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a) vymezeni reSeného Uzemi

V grafické ¢asti ve vykrese €. 1 — Hlavni vykres.

Resena plocha (lokalita) - v Gzemni studii pracovné nazvana ,Nad Certovkou* - navazuje na
zastavéné Uzemi na jihovychodnim okraji mésta Blanska, kde zahrnuje plochy krajiny zastoupené
prevazné zemeédélskou pudou a které jsou uréené v platném UP pro rozvoj mésta Blanska.

hranice feSeného Uzemi (lokality)

Severozapadni hranici feSené lokality ze sméru od ulice SuSilovy tvofi linie zasahujici do sportovniho
arealu soubézné s jeho oplocenim; hranice dale kfizuje stavajici u€elovou komunikaci (pfichazejici do
feSeného uzemi od severu) az k oploceni pozemku vymezeného pro zemédélskou vyrobu. Hranice
dale prochazi smérem severovychodnim soubézné se stavajici ucelovou komunikaci, ktera je
prodlouzenim ulice SuSilovy. Severovychodni hranici tvofi oploceni stavajici chatové lokality. Jizni
hranice prochazi podél lesa smérem jihozapadnim, v okrajovém cipu lesa, kde ¢asteéné zasahuje do
lesnich pozemk( se lomi smérem jiznim, a to podél stavajici pési cesty (nevyznacené v mapach KN);
dale prochazi podél arealu kynologického klubu, kde se lomi a pokraCuje smérem zapadnim a potom
jiznim az k silnici 11/379, podél niz prochazi v kratkém useku smérem zapadnim. Hranice dale prochazi
po spojnici mezi silnici a arealem Obchodni akademie, podél jehoz oploceni se lomi smérem
severnim. Zapadni hranici feSené lokality tvofi ulice Nad Certovkou a Pod Javory.

Rozloha feSené lokality je 43 ha.

b) zakladni koncepce rozvoje, urbanisticka koncepce

V grafické &asti, vykres €.1 — Vykres zakladni urbanistické koncepce.

Uzemni studie definuje koncepci rozvoje fe$ené lokality:

e zkvalitnéni stavajiciho prostfedi — nové atraktivni vyuziti (funkéné i architektonicky)
e vymezeni charakteru lokality - bydleni v zeleni obklopené pfirodnim ramcem

e vymezeni urbanistické struktury s ohledem na pohledové exponovanou polohu lokality, propojeni
stavajicich a navrzenych funkci v azemi

e zohlednéni vazeb na stavajici urbanistickou strukturu, zvlasté na sidlisté panelovych domi
Pise¢na (respektovani hlavnich pésich propojeni), a potlaceni nedostatk(i (absence verejného
prostranstvi, nedostatek odstavnych stani, domov dlchodct - chybéjici kvalitni pFistup pro pési
Vv navaznosti na zastavku verejné dopravy a chybéjici moznost posezeni)

e TfeSeni prostord pro navazovani socidlnich kontaktd - vymezeni vefejnych prostranstvi
(zpevnénych a parkové upravenych) pro odpoCinek a setkavani, pfiméstskou rekreaci a pohyb
pésich, vytvofeni nékolika druhd nezastavénych prostorll od vefejnych pres polosoukromé az k
soukromym a jejich vzajemné propojeni

e feSeni organizace dopravy a dopravu v klidu - vymezeni uli¢nich prostortl pro dopravni obsluhu
uzemi, pro pési, cyklisty, parkovani a odstavovani vozidel, situovani uli¢ni zelené

e propojeni lokality s navazujici krajinou pfi respektovani stavajicich prichodd uzemim pro pési -
vyuziti stavajicich pésich propojeni (napf. do udoli Punkvy, byvalého arealu CKD, do navazujici
krajiny,...), k definovani urbanistické kostry

e vytvoreni rozsahlé plochy s parkovou Upravou s vyuzitim genia loci krajinného utvaru Certovka pro
priméstskou rekreaci feSené lokality a navazujiciho urbanizovaného uzemi (sidlisté Pisecna,..)
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Uzemni studie definuje urbanistickou koncepci fe$eného tzemi:

V feSené lokalité pfevazuji rozvojové pozemky pro bydleni, doplnéné obanskym vybavenim, rliznymi
formami vefejnych prostranstvi (ulice, namésti, park, odstavna a parkovaci stani,...) a pozemky
dopravni infrastruktury (hlavni patefni komunikace).

o |okalita sestava z pozemku pro bydleni, které jsou rozsahlym parkem rozdéleny na 2 &asti —
vychodni a zapadni

e zapadni Cast lokality je urena pro intenzivnéjdi zastavbu - nizkopodlazni bytové domy, které
navazuji na stavajici sidlisté vicepodlaznich bytovych dom( Pise¢na a dale pro obcanské
vybaveni situované do prostoru pfijezdu do feSené lokality s vazbou na budouci zastavku vefejné
dopravy — do prostoru, ktery je situovan na rozhrani mezi sidlistém Pise&na a feSenou lokalitou

e vychodni €&st lokality je ur€ena pro rodinné domy (kompaktni nebo rozvolnéna zastavba)
s moznosti kombinace s nizkopodlaznimi bytovymi domy v dolni ¢asti lokality v navaznosti na park

Hlavnimi kompozi¢nimi prvky nové urbanistické struktury jsou:

e vefejné prostranstvi (malé namésti) vymezené bytovymi domy s moznosti komeréniho vyuZiti
parteru, navrzené ve vychodni &asti lokality v prostoru stavajici pési trasy sméfujici ze sidlisté
Pise¢na do krajiny

e zastavba s moznosti vySkového akcentu navrzena na narozich v ulici SuSilové pfi vjezdu do
feSeného Uzemi svazbou na stavajici a navrzenou zastavku vefejné dopravy, navrzena pro
vicelUcelové vyuziti

o vytvofeni ulice — doplnéni oboustranného obestavéni ulice Pod Javory

e uvolnéni prostord ve vnitroblocich bytovych domd, a to diky situovani vozidel do podzemnich
garazi
e parky - plocha s parkovou Upravou navrzena ve stfedni Casti feSené lokality, ktera je délicim a

souéasnév tmelicim ¢lankem urbanistické struktury, rozSifena o plochu pfirodniho amfiteatru
zvaného Certovka a o navazuijici plochy zelené az do udoli Punkvy

Zastavba je fe$ena variantné (varianta A, B) pfi respektovani princip zakladni urbanistické koncepce.
Variantni feSeni se tyka pouze odlisného situovani staveb pro bydleni a z toho vyplyvajicich Uprav
vefejnych prostranstvi.

Pozemky bydleni

Pozemky bydleni v feSeném Uzemi pfevazuji. Navrzené pozemky sestavaji ze 2 Casti — vychodni a
zapadni.

Pozemky bydleni — bytové domy

Zapadni Cast feSené lokality je vymezena pro zastavbu bytovych domu navazujicich na stavajici
sidlisté vicepodlaznich bytovych domu Pisecna. Vefejnym prostranstvim — naméstim, navrzenym
v centru zastavby, jsou pozemky bytovych domud rozdéleny na 2 ¢asti — jizni (Bh-01) a severni (Bh-
02). V této Casti lokality je pocitano s umisténim maximalniho poc¢tu odstavnych stani do podzemnich
garazi, ¢imz dojde kuvolnéni dvornich &asti a vytvorfeni polosoukromych prostorl pro zelen,
chodniky, odpoc€inkova zakouti, pfedzahradky bytu situovanych v pfizemi,.....\V zastavbé vymezujici
verejné prostranstvi se pfedpoklada umoznéni vyuZiti ¢asti parteru pro komeréni vyuZiti typu drobnych
obchudkd.

Hlavni dopravni obsluha této Casti je feSena ze stavajici komunikace — ulice Pod Javory a ulice Nad
Certovkou.
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Pozemky bydleni — rodinné domy

Vychodni ¢ast lokality, ktera je z ¢asti obklopena lesnimi pozemky, je ur€ena pro rizné formy
kompaktni nebo rozvolnéné zastavby rodinnych domu, s moznosti kombinace s nizkopodlaznimi
bytovymi domy v dolni &asti lokality, v ndvaznosti na navrzeny park. Vychodni ¢ast feSeného uzemi je
obslouZena hlavni patefni komunikaci, trasovanou podél jejiho severniho okraje. Z této komunikace
jsou pro obsluhu zastavby trasovany pfiblizné po vrstevnicich pfi¢né zklidnéné komunikace, na
koncich zaslepené, avSak propojené uliénim prostorem, kombinujicim komunikace a rampy.
Komunikace tak vymezuji jednotlivé bloky rodinnych domu (Br-01 — Br-05 ve varianté A) a (Br-01 — Br-
04 s dopInénim o bytové domy typu viladomu ve varianté B). Pozemky jsou doplnény odpocinkovym
zakoutim s vyhledem na mésto a do krajiny. Tato &ast lokality pro bydleni je dopravné na svém
vychodnim okraji feSena tak, aby bylo moZno obslouZit i navazujici pozemky (v souasnosti
individualni rekreace). A to v pfipadé budouciho zajmu o rozs$ifeni vystavby rodinnych domd smérem
vychodnim - komunikaci, jejiz sklon vyhovuje pozadavkim normy.

Pozemky ob&anského vybaveni - smiSené

Pozemky obcCanského vybaveni, pro polyfunkéni domy s moznosti viceucelového vyuziti (vEetné
bydleni), jsou navrzeny v ulici SuSilové na rozhrani mezi stavajicim sidlistém Pise¢na a feSenou
lokalitou a v navaznosti na zastavky vefejné dopravy.

V ramci pozemku (Ob-01) se uvaZuje situovani zafizeni ob&anského vybaveni (v 1. az 3. NP - obchod,
sluzby, administrativa) , bydleni (byty v dalSich podlazich).

V ramci pozemku (Ob-02) se uvaZzuje situovani ob&anského vybaveni (v 1. a 2. NP - obchod, sluzby,
stravovani — restaurace se zahradkou s vyhledem k navrzenému parku) a dale bydleni (byty v dalSich
podlazich), odstaveni vozidel (garaze ve d2 podlazich pod urovni vefejného prostranstvi, s vjezdy
prostfednictvim rampy. Plocha, ktera je v platném UP Blansko vymezena pro monofunkéni vyuziti
(hromadné garaze), bude tak vyuzita viceléelové a stane se dlstojnym kompoziénim prvkem feSené
lokality.

Pozemky verejnych prostranstvi

V zapadni Casti feSené lokality je navrzeno vefejné prostranstvi (Up-01) ve formé& malého namésti
vymezeného bytovymi domy, v jejichZz parteru bude podporfeno vyuZiti pro malé obchudky. Prostor
bude doplnén meéstskym mobiliafem, pfip. vodnim prvkem, dale zeleni s dlrazem na vytvoreni
klidového prostoru pro posezeni a relaxaci. Soucasti prostranstvi jsou chodniky v navrzené navazujici
vefejné zeleni — parku, kopirujici trasy hlavnich pésich propojeni.

Uzemni studie fesi dopInéni vychodni strany ulice Pod Javory a Nad Certovkou — na pozemcich (Up-
02) mezi stavajici komunikaci a navrzenou uli¢ni ¢arou, jsou vymezena odstavna a parkovaci stani
pro stavajici sidlisté Pise¢na, dale kapacitni chodnik pfi respektovani vjezdli do navrzenych
podzemnich garazi) a pfi zohlednéni kfizujiciho hlavniho pésiho propojeni. Vjem ulice je podpofen
aleji vzrostlych stromu, ktera souCasné odcloni navrzené bytové domy od stavajici a v této ulici
planované zastavby ob&anského vybaveni (DPS,...).

Dale je navrzeno verejné prostranstvi (Up-03), zahrnujici prostor pro pé€Si mezi navrzenym naroznim
polyfunk&nim domem a zastavkou vefejné dopravy na kfizeni ulice Susilovy a Pod Javory — v parteru
a dalSich podlazich polyfunkéniho domu bude podpofeno komercni vyuziti. Vefejné prostranstvi
pokracuje v soubéhu s navrzenou patefni komunikaci smérem severovychodnim az k navrzené to¢né
a nové konecné zastavce autobusu a zahrnuje chodnik, odstavna a parkovaci stani a zelen.

Ve vychodni &asti lokality, s pfevazujici zastavbou rodinnych domd, je navrzena sit ulic ve formé
zklidnénych komunikaci slouzicich pro obsluhu navrzené zastavby (Up-04). Z hlavni patefni
komunikace jsou trasovany 3 soub&zné komunikace tak, aby obslouZily i zastavbu navrZzenou podél
lesa. Z divodu respektovani maximalnich podélnych sklond jsou tyto komunikace feSeny jako slepé a
jsou v ramci uliéniho prostoru trasovaného soubézné s hranici lesa vzajemné propojeny schodisti Ci
rampami. Takto navrZzené vefejné prostranstvi umozni péSi propojeni mezi vychodni a zapadni ¢asti
feSené lokality a do navrZzeného parku. V uliénim prostoru budou dale realizovana odstavna a
parkovaci stani, zelef, vjezdy na parcely a v exponované poloze v horni ¢asti zastavby prostor pro
setkavani a odpocinek s vyuzitim vyhledu na mésto a do krajiny.
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Pozemky verejnych prostranstvi — parky

Ve stfedni Casti feSené lokality je navrZzeno prostranstvi s parkovou Upravou (Zp-01), zahrnujici dale
pési cesty, prostory pro setkavani a odpocinek, détské hfisté, vodni prvek s funkci retenéni nadrze, je
uvazovano s modelaci terénu a vzrostlou zeleni. Jizni stranu parku vymezuje péSi cesta navrzena
v pokracovani hlavniho vefejného prostranstvi, pfi které je uvazovano s polyfunkéni stavbou (spravce
aredlu, zahradnik, cukrarna s posezenim pod pergolou,....) a odpoCivadlem s vyhlidkou do udoli
Certovky. Realizace jizni ¢asti pozemku a cesty vyvola terénni Gpravy — zasypani severni &asti rokle
pfi respektovani prostoru pro retenéni nadrz. Park bude slouZit pro oddych a relaxaci feSené lokality i
pro sidlist& Pisecnou, v némz prostory takto koncipované vefejné zelené chybi.

Na navrzeny park z jihu navazuje prostor zvany Certovka, uréeny k revitalizaci na vefejnou zelef (Zp-
02), ktery bude s navazujicim parkem tvofit jeden areal. Je vklinén do FeSené lokality od jihu. Jedna se
0 nepravidelny krajinny Utvar, obklopeny strmymi srazy zasahujicimi az do udoli Punkvy, ktery v
minulosti slouzil pro rizné aktivity (sanfkovani, skladka inertniho odpadu, motokros, pési cesty,
vencéeni psu), v soucasnosti je neudrzovany (naletové dfeviny, zacinajici ¢erné skladky). Prostor s
navrzenou parkovou Upravou charakteru lesoparku bude doplnén zakoutimi pro setkavani a
odpocdinek, odpocivadly s vyhledem do udoli a navazujici krajiny, détskym hfistém, hfisti pro mladez a
dospélé, vodnim prvkem. Centrem celého prostoru bude amfiteatr s rekreacni loukou vyuzivajici
pfirodni modelaci terénu a obklopeny terasovité upravenym terénem s moznosti relaxace ve stinu i na
slunci. Svahy amfiteatru Ize vyuzit i pro zimni sporty (sankovani, lyzovani), ¢ast plochy amfiteatru
napf. pro brusleni. DalSimi mozZnostmi vyuZiti je vybudovani pfirodni zahrady a jeji doplnéni o kvétenu
Moravského krasu, biketrial,..,... Prostor bude doplnén siti cest a stezek pro pé&Si a cyklisty
s propojenim do udoli Punkvy k navrzené cyklostezce.

Vefejnd zelenl je navrzena na severozapadnim okraji lokality (Zp-03), v enklavé nad péatefni
komunikaci. Charakter zelené bude izolaéni a kompozic¢ni. Je respektovano hlavni pési propojeni ve
sméru sever — jih. Terénni Upravy a rlzné formy zelené pfispéji k zakomponovani ve svahu
navrzeného viceucelového domu s hromadnymi garazemi ve 2 podlazich navrzenych pod urovni
terénu ulice.

Pozemky dopravni infrastruktury - mistni komunikace

Pro obsluhu vychodni Casti feSeného Uzemi je v pokracovani ulice SusSilovy a hlavni komunikace
obsluhujici sidlisté Pise€nou, navrzena pateini komunikace (Dk-01). Ta vyuziva trasu stavajici
ucelové komunikace, ktera lemuje severni okraj feSené lokality. Soucasti pozemku je zaliv pro novou
zastavku vefejné dopravy navrzeny za kfizovatkou ulice SuSilovy a Pod Javory a nova tocna.
Realizaci zaméru dojde ke zruseni to¢ny stavajici.

c) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemktl, véetné pozemku verejné
infrastruktury; druh a uéel staveb

V grafickeé &asti, vykres ¢.2 — Vykres funkéniho a prostorového usporadani.

Pozemky jsou v uzemni studii ¢lenény na pozemky staveb vefejné infrastruktury — pozemky dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi (napf. ulice, namésti, méstské parky, pési propojeni, stezky pro
pési a cyklisty), a pozemky staveb, které nejsou zahrnuty do vefejné infrastruktury — pozemky bydleni
(v€. pozemku polosoukromé a soukromé zelené, podzemnich garazi), pozemky obcanského

vybaveni. Uzemni studie navrhuje podrobné&jsi &lenéni ploch (definovanych platnym UP), na pozemky
a zpresfiuje podminky jejich vyuziti (regulativy) pro jednotlivé stavby:



Uzemni studie Z5 - rozvoj Piseéné textova cast

PREHLED NAVRZENEHO VYUZITi POZEMKU

ientifikace vyuziti pozemku poCet bytd cca poCet obyvatel (2,6 | hustota obyvatel / ha
pozemk{ obyvatele / 1 byt)
var.A | var.B var. A var. B var. A var. B

Bh-01, Bh-02 | pozemky bydleni — bytové domy | 120 138 312 359 165 189
Br-01 - Br-05 | pozemky bydleni —rodinné domy | 36 0 94 0 21 0
Br-01-Br-04 | pozemky bydleni —rodinné domy | 0 33 0 86 0 37
Bh-03, Bh-04 | pozemky bydleni — bytové domy | 0 32 0 83

(viladomy)
0Ob-01, Ob-02 | pozemky obanského vybaveni 40 40 96 96
celkem 196 243 502 624

pozemky bydleni — bytové domy (Bh)

Jsou navrzeny pozemky pro bydleni v bytovych domech:

Varianta A, B

o bytové domy v jihozapadni ¢asti feSené lokality (Bh-01)

o bytové domy v severozapadni ¢asti feSené lokality (Bh-02)

Varianta B

o bytové domy (viladomy) ve stfedni Casti FeSené lokality (Bh-03, Bh-04)

Pro pozemky plati podminky vyuZiti stanovené v platném UP pro plochy bydleni v bytovych
domech (BH):

Pfipustné vyuZiti — pfevazuji bytové domy, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Stavby rodinnych
domd jsou pfipustné pouze tam, kde doplfuji nizkopodlaZni bytové domy. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho
ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m2, plochy
vefejné zelené a hfisté pro déti i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost. Soucasti ploch mohou
byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateltim v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni
mensiné vzhledem k plochdm hromadného bydleni.

Podminéné pfipustné — ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na viastnim pozemku), nerusici dilny jako soucast
objektl bydleni nebo ob¢anského vybaveni.

Nepripustné — chov hospodafskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a
supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy &innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekraduji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech - vylouceni negativnich Gginkd musi byt
prokazano v ramci Gizemniho fizeni.

Tyto podminky jsou v US déle zpfesnény o:

Pripustné vyuZiti:

podloubi, dvory, oploceni, odpocinkova zakouti

zelen raznych forem

obytné zahradky navazujici na byty v 1. NP bytovych domu

obcanské vybaveni v parteru bytovych domu

kancelarské prostory

prichody a prijezdy do vnitroblokGl a dvornich traktd — polohu Ize v ramci pozemku dle
konkrétni situace upfesnit

podzemni garaze, vjezdy do podzemnich garazi - polohu garaze a vjezdu lze v ramci
pozemku dle konkrétni situace upresnit

» sbérna mista pro kontejnery - umisténi Ize dle konkrétni situace upfesnit

VVVVYVYY
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pozemky bydleni — rodinné domy (Br)

Jsou navrzeny pozemky pro bydleni v rodinnych domech:

Varianta A

o rodinné domy v zapadni &asti feSené lokality (Br-01, Br-02, Br-03, Br-04, Br-05)

Varianta B

o rodinné domy v zapadni asti feSené lokality (Br-01, Br-02, Br-03, Br-04)

Pro pozemky plati podminky vyuZiti stanovené v platném UP pro plochy bydleni individualniho
méstského typu (BI):

Pripustné vyuZiti - plochy rodinnych domi méstského a pfiméstského typu, s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Zahrady rodinnych domd jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodéafského
zvitectva. Uzemi mlize byt v méstské zastavbé doplnéno nizkopodiaznimi bytovymi domy s max. 3 NP. Do ploch Ize
zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére
Vvétsi neZ 1000 m2, plochy vefejné zelené a menSi hfisté pro déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpoCinkového
charakteru, nezbytné stavby pro dopravu (garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené ploSe. V plochach individuainiho bydleni musi byt
ostatni stavby a zafizeni v izemni menSiné.

Podminéné pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech nepfesahujicich vySku okolni zastavby,
nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim parkovani na vlastnim pozemku).

Nepfipustné — chovy hospodéafskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a
supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy &innosti, jejichz negativni G&inky na zivotni prostfedi pfekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vyloudeni negativnich G¢inkG musi byt
prokazano v ramci tzemniho fizen.

Tyto podminky jsou v US déle zpfesnény:
Pripustné vyuZiti:
» zpevneéné plochy, pergoly, pfistfesky, oploceni

» skleniky, bazény,...
» odstavna a parkovaci stani, garaze

pozemky obéanského vybaveni - smiSené (Ob)

Je navrzen pozemek pro smisené vyuziti - ob&anské vybaveni, bydleni, podzemni garaze:

o viceucelova stavba na severozapadnim okraji feSeného Uzemi na narozi ulice Susilovy a Pod
Javory (Ob-01)

o viceucelova stavba na severozapadnim okraji feSeného uzemi pfi ulici Susilové (Ob-02)

Pro pozemky jsou v uzemni studii navrzeny podminky vyuziti:

Pripustné vyuZiti:

obchodni prodej do 1000m2, ubytovani, stravovani, sluzby apod.

byty

kancelarské prostory

obsluzné komunikace, parkovaci stani

chodniky, pési prostranstvi

podloubi, dvory

sezonni zahradky, verandy

prichody a prijezdy do vnitroblokl a dvornich traktd — polohu Ize v ramci navrzeného

pozemku dle konkrétni situace upresnit

zelen raznych forem, oploceni

podzemni garaZe, vjezdy do podzemnich garazi - polohu garadZe a vjezdu lze v ramci

pozemku dle konkrétni situace upfesnit

» sbérna mista pro kontejnery - umisténi Ize dle konkrétni situace upfesnit

VVVVVVYYVYY
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pozemky verejné infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi (Up)

Jsou navrzeny pozemky vefejnych prostranstvi pro zklidnéné komunikace, pé&Si prostranstvi a
chodniky:

o

Up-01 — péSi prostranstvi pro odpocinek a setkavani v lokalité bytovych domu v zapadni ¢asti
feSeného uzemi, chodniky v prostranstvi s parkovou Upravou

Up-02 — prostranstvi zahrnujici chodnik, odstavna a parkovaci stani pro bytové domy a zelen
v ulici Pod Javory a Nad Certovkou

Up-03 — prostranstvi na kfizeni ulice SuSilovy a Pod Javory, dale chodnik, odstavna a
parkovaci stani a zelef podél hlavni patefni komunikace az k navrzené to¢né

Up-04 — zklidnéné komunikace pro obsluhu rodinnych domu zahrnujici dale parkovaci stani,
zelen, prostory pro setkavani a odpocinek, rampy a schodisté

Pro pozemky plati podminky vyuZiti stanovené v platném UP pro plochy vefejnych
prostranstvi (PV):

Pripustné - Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidia stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
vefejnych prostranstvi v¢. zelené a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Nepripousti se vyuziti pro jinou funkci. Je moZno zpfesnovat jejich hranice podrobnéjsi dokumentaci.

Tyto podminky jsou v US déle zpfesnény:

Pripustné vyuZiti:

A\ VVVVY

VVVVY

obsluzné komunikace, péSi zony

pési prostranstvi, mista pro navazovani socialnich kontakt(

trasy pro pési a cyklisty, pfechody pro chodce a cyklisty

bezbariérové feSeni uli€niho prostoru (zapustény obrubnik)

opatfeni pro regulaci rychlosti pro zajisténi bezpecnosti chodcl, véetné zlepSeni podminek pfi
kiizeni s pé€si komunikaci, prvky na zklidnéni dopravy

méstsky mobiliaf (napf. lavicky a jiné formy posezeni, stojany na kola, odpadkové koSe,
vefejné osvétleni, kvétinova vyzdoba,....)

uplatnéni zelené raznych vhodnych druhl a forem, sezénni zelen

odstavna a parkovaci stani

vjezdy — polohu Ize v ramci navrzeného pozemku dle konkrétni situace upfesnit

schodisté, rampy, pobytové schody, opérné zdi, oploceni

sbérna mista pro kontejnery
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pozemky verejnych prostranstvi — parky (Zp)

Jsou navrzeny pozemky verejné zelené pro parkovou Upravu:

o Zp-01 — prostranstvi s parkovou Upravou v centru feSené lokality

o Zp-02 — prostranstvi s parkovou tpravou v lokalité Certovka

o Zp-03 - zelen s funkci izolaéni a kompoziéni na severozapadnim okraji feSené lokality
Pro pozemky plati podminky vyuZiti stanovené v platném UP pro plochy zelené vefejné (ZV):

Pripustné - vefejné pfistupné parkové upravena zelefi v zastavéném dzemi, slouZi pro zlepSeni Zivotniho prostfedi
mésta, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci obéand. Pripustné jsou travnikové plochy a skupiny bylin a
dfevin, pési a cyklistické stezky, vefejné osvétleni, parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pfipustné — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuZivani ploch zelené a
doplriuji ji, vodni prvky a vodni plochy — ve vsech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruSeni & omezeni
hlavniho vyuZiti.

Nepfipustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkcei plochy.

Tyto podminky jsou v US déle zpfesnény:

Pripustné vyuziti:

» parky, okrasné zahrady, pfirodni zahrady, izolagni zeler

» doprovodna zelen péSich cest a komunikaci, liniova a solitérni zelen, sezénni zelen, vegetacni
Upravy zelené

chodniky, trasy a stezky pro pé&si a cyklisty, pési prostranstvi, odpocinkova zakouti,

hristé, détska hfisté, rekreacni louky, venkovni télocvicny,...

stavby ob&anského vybaveni slucitelné s u¢elem verejnych prostranstvi

lavicky a jiné formy posezeni, stojany na kola, odpadkové kose, mapy mésta a okali,...

drobna architektura, umélecka dila, kvétinova vyzdoba, vodni prvky, vefejné osvétleni, herni
prvky

podia a hledisté pro sezénni kulturni akce, restauracni zahradky

altany, pergoly, pfirodni amfiteatr, cukrarny, obcerstveni, pljéovny sportovniho vybaveni,
napf. kol, vefejna WC

schodisté, rampy, pobytové schody, terasy, opérné zdi

oploceni, vstupni brany

lavky

stavby vedeni a zafizeni technické infrastruktury

VY Vv VVVVYVY

VYV VVY

pozemky dopravni infrastruktury - mistni komunikace (Dk)

Jsou navrzeny pozemky dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci:

o Dk-01 - mistni komunikace pro obsluhu lokality Nad Certovkou trasovana podél severniho
okraje fesené lokality

Pro pozemky plati podminky vyuZiti stanovené v platném UP pro plochy vefejnych
prostranstvi (PV):

Pripustné - stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelové stavby souvisejici s dopravni obsluhou
sidla, zeleri (plochy silniéni dopravy zahmuji pozemky silnic, pozemky hromadnych a fadovych garazi, odstavné a
parkovaci plochy, arealy tdrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.).

Podminéné pfipustné - stavby a zafizeni technického vybaveni.

Nepfipustné — ostatni stavby, stavby s viivem na okolni chrdnéné prostory.
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e Tyto podminky jsou v US déle zpfesnény:

Pfipustné vyuZiti:

» trasy pro péSi a cykKlisty, pfechody pro chodce a cyklisty

» opatfeni pro regulaci rychlosti pro zajisténi bezpecnosti chodcl, v€etné zlepSeni podminek pfi

kfiZzeni s p&Si komunikaci

» zastavky a zalivy vefejné dopravy
Pfekryvnou funkci jsou v ramci pozemku vefejnych prostranstvi (obéanského vybaveni) schematicky
vymezeny:

o prostory pro setkavani a odpocinek
o hristé, détska hristé
o vzrostla zelen

o odstavna a parkovaci stani

d)  podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

V grafické ¢asti, vykres 2 — Vykres funk&niho a prostorového uspofadani.

Studie se zabyva uzemim z hlediska celku, ne detailnim vyuzitim jednotlivych pozemku, ani pfesnou
velikosti, tvarem a architektonickym feSenim jednotlivych staveb v feSeném Uzemi. Na Uzemni studii
budou navazovat podrobnéjsi dokumentace, které ve vazbé na studii budou detailné feSit jednotlivé
stavby v Gzemi.

Uzemni studie Fe$i prostorovou regulaci lokality - definuje vyskové a objemové limity zastavby a
stanovuje vychozi kompozi¢ni principy pro dalSi rozvoj uzemi:

ULICNi CARA

V uzemni studii uliéni ¢ara vymezuje jednotlivé bloky stavebnich pozemk pro bydleni.

Uliéni €ara je hranice vymezujici stavebnimi pozemky (bloky) od vefejnych prostranstvi. V pfipadé,
kdy stoji fasady domU na hrané s vefejnym prostranstvim, se uli¢ni ¢ara sou¢asné ¢arou stavebni.

UMISTENI STAVEB V RAMCI URBANISTICKE STRUKTURY

Situovani staveb pro bydleni je feSeno variantné. Varianty spocivaji v intenzité vyuziti uzemi pfi
zachovani zakladni urbanistické koncepce — bytové domy v navaznosti na sidlisté Pise¢na (zapadni
Cast feSené lokality), rodinné domy v Uzemi pfechodu zastavby do krajiny (vychodni Cast feSené
lokality); obCanské vybaveni a hlavni vefejné prostranstvi na rozhrani mezi sidlistém Pise¢na a

feSenou lokalitou; park navrzeny v tézisti feSené lokality.

Varianta A predstavuje rozvolnénéjsi feSeni. Bytové domy fazené do pravouhlého rastru podél ulice
Pod Javory a Nad Certovkou vymezuji navrzené vefejné prostranstvi (namésti) ve strukture,
umoznujici prihledy do navrzeného parku a okolni krajiny. Navrzené kapacitni podzemni garaze
umoznuji vytvoreni klidového prostoru uvnitf obytnych blok(. Rodinné domy navrzené ve vychodni
Casti lokality jsou uvazovany samostatné stojici.

Varianta B pfedstavuje kompaktnéjsi zastavbu. Bytové domy jsou situovany v fadach stity k ulici Pod
Javory a Nad Certovkou, vymezuji navrzené verejné prostranstvi (namésti), navrzené podzemni
garaze umoznuji vytvoreni klidového prostoru uvniti obytnych blokd. Vychodni €ast lokality ve své

ve zbyvajici €asti jsou navrzeny fadové a na okrajich lokality - v navaznosti na krajinu - samostatné
stojici rodinné domy.

Viceucelové stavby ob&anského vybaveni — polyfunkéni domy (garaze, komerce, byty) jsou v obou
variantach situovany v navaznosti na vstupni ¢ast do feSené lokality s vazbou na zastavky verejné
dopravy.

Jednotlivé stavby jsou v uzemni studii vyznaceny pouze schematicky.
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VYSKA ZASTAVBY — PODLAZNOST, VYSKOVE OSAZENI STAVEB U STAVEBNI CARY, PODSKLEPENI OBJEKTU

vztahu k vefejnému prostranstvi) s vymezenym rozsahem platnosti — viz graficka ¢ast:
o IV maximalni poc€et plnych nadzemnich podlazi

o IV+ maximalni po€et plnych nadzemnich podlazi s umoznénim dalSiho ustupujiciho podlazi

Podsklepeni - predpoklada se podsklepeni vSech objektd s vyuzitim pro podzemni garaze a pro
zazemi obytnych dom( a obchodl (sklepy, sklady, manipulaéni prostory); bude odvislé o podminek
pro zakladani.

TVAR A SKLON STRECH

V US-Z5 neni uréen tvar a sklon stfech. U staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni jsou
predpokladany rovné stfechy, pfip. stfech Sikmé (pultové). Stfesni krajinu lze rozehrat pomoci
ustupujicich podlazi.

HLAVNI VSTUPY A VJEZDY

Hlavni vstupy do staveb pro bydleni a ob&anského vybaveni nejsou vymezeny. Hlavni vstupy do
bytovych dom( se predpokladaji ze severu (v pfipadé orientace domd vychod zapad), pfipadné
zvnavrieného hlavniho vefejného prostranstvi. Domy situované podél ulice Pod Javory a Nad
Certovkou budou pfistupné z ulice.

Jsou navrzeny vjezdy do podzemnich a hromadnych garazi s tim, Ze polohu hlavniho vjezdu Ize
v ramci bloku ménit za podminky zachovani pfistupu do vnitrobloku.

STAVBY

Jsou schematicky vymezeny v ramci navrzenych pozemku (bydleni, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi).

PREHLED NAVRZENEHO VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI POZEMKU A STAVEB

Identifikace ViyuZiti pozemka max. pocet podlaZi pocet bytd cca
pozemkd
var. A var. B var. A var. B
Bh-01 pozemky bydleni — bytové domy IV+ IV+ 60 62
Bh-02 pozemky bydleni — bytové domy V+ V+ 60 76
Bh-03 pozemky bydleni — bytové domy | - 1] 0 16
(viladomy)
Bh-04 pozemky bydleni — bytové domy | - 1] 0 16
(viladomy)
Br-01 pozemky bydleni — rodinné domy | I Il 12 8
Br-02 pozemky bydleni - rodinné domy | |l I 3 3
Br-03 pozemky bydleni — rodinné domy | Il Il 9 11
Br-04 pozemky bydleni — rodinné domy | Il Il 7 11
Br-05 pozemky bydleni - rodinné domy | |l I 5 0
Ob-01 pozemky obcanského vybaveni - | (IV+), VIII (IV+), VIII 30 30
smiSené
Ob-02 pozemky ob&anského vybaveni - | (IV), VI (IV), VI 10 10
smiSené
celkem 196 243
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e) podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Za hlavni hodnotu feSeného Uzemi je povazovan pfirodni rdmec obklopujici feSené uzemi od jihu a
vychodu, sestavaijici s lesnich pozemki a krajinného utvaru Certovky - genia loci FeSeného Gzemi.
Koncepce feseni tyto hodnoty zohledriuje:

e V zapadni €asti feSeného Uzemi, v navaznosti na sidlisté PiseCna (osmi podlazni bytové domy),
jsou navrzeny bytové domy (Ctyf a v okrajovych polohach tii podlazni), které vytvofi pfechodovy
&lanek mezi sidlistém a rokli Certovka a navazuijici krajinou. Bytové domy jsou seskupeny tak, aby
byly zachovany prihledy do krajiny. V centralni poloze bytovych domu je navrzeno vefejné
prostranstvi s prihledem do navrzeného parku a krajiny.

e Ve vychodni enklavé feSeného Uzemi, ktera se nachazi v exponované poloze nad méstem a je
v pfimém kontaktu s krajinou, jsou navrzeny rodinné domy max. 2 podlazni, a v nizsi poloze v
pfipadé viladomu - max. 3 podlazni. V &asti lokality navazujici na lesni pozemky je pocitano se
zastavbou samostatné stojicich rodinnych domu z divodu zachovani priahledd do krajiny.

¢ Centrem feSeného Uzemi je rozsahla plocha s parkovou Upravou — zeleny klin, zahrnujici hlavni
hodnotu feSené lokality - krajinny utvar Certovku pro vybudovani arealu pfiméstské rekreace,
slouzici pro feSenou lokalitu i navazujici urbanizované uzemi (sidlisté Pise¢na,..).

f) podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

Uzemni studie je fe$ena se snahou o vytvoreni ptiznivého prostfedi nejen pro své obyvatele, ale i pro
obyvatele stavajiciho sidlisté Pise¢na. Je kladen duraz na vytvoreni prostor pro navazovani
socialnich kontakt(, moznosti posezeni, relaxace a rekreac¢niho sportu (namésti navrzené na hlavnim
pé&si trase, kapacitni plochy vefejné zelen& zahrnujici rokli Certovku, respektovani hlavnich pésich tras
do navazuijici pfirody,...).

Re$ena lokalita se nachazi ve vhodné poloze — v okrajové klidové poloze, v dobré dostupnosti
vefejného ob&anského vybaveni (Skolstvi, socialni péce), pracovnich pfilezitosti, v dobré dostupnosti
na vefejnou dopravu, véetné dopravy vlakové a linkovych autobusu.

Resena lokalita se nachazi v blizkosti arealu zemé&délské vyroby. Aredl, situovany na severni hranici
navrzené lokality, je v Gzemnim planu stabilizovan a navrhem rozsiten (viz vykres €.1) - v negativnich
dopadech na okoli pfevazuje zapach z kejdy, dale viz kap. g).

d)  podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Ochrana verejného zdravi - feSena lokalita se nachazi vné negativnich vlivli, s vyjimkou arealu pro
zemédélskou vyrobu. Areal, nachazejici se v navaznosti na severni hranici navrzené lokality (viz
vykres €.1) je v uzemnim planu navrhem stabilizovan a rozSifen. V negativnich dopadech na okoli
pfevazuje zapach z kejdy. Doporuéujeme, aby v ramci aktualizace UP bylo v plo$e arealu navrzeno
smisené vyuziti (napf. plochy smiSené obytné), umoznujici pestrou skladbu vyuziti od vyroby po
bydleni a tim vyhledové zhodnotit dané pozemky a sou€asné vytvorit podminky pro zlepseni zivotniho
prostfedi v daném Gzemi.

Resené Uzemi neni obtéZovano hlukem.

Pozarni ochrana - vodovodni fady budou pro odbér vody pro hasebni ucely vybaveny nadzemnimi
hydranty. Problematika vymezeni ploch pro ustaveni zasahové techniky v pfipadé pozaru nebo jiné
mimofadné udalosti - vymezeni nastupnich ploch a pod. bude feSena az v podrobné&jSim stupni
projektové dokumentace. Tyka se objektd vysSich jak 12 metrd, tedy staveb navrzenych na
pozemcich Bh-01, Bh-02, Ob-01, Ob-02.
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h) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pripadé, Zze nahrazuje pro tyto
stavby uzemni

Pro zafazeni do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit je
navrzena:

e Dk-01 - mistni komunikace pro obsluhu lokality Nad Certovkou trasovana podél severniho okraje
feSené lokality

i) vymezeni_verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Pro zafazeni do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo jsou navrzena tato
vefejna prostranstvi:

e Zp-01 — vefejné prostranstvi s parkovou Upravou v centru feSené lokality

e Zp-02 — vefejné prostranstvi s parkovou Upravou v lokalité Certovka

)] podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V grafické &asti, vykres 3 Koordinaéni vykres. Navrh patefni komunikace a komunikaci vedlejSich je
dolozen podélnym profilem, viz vykresy €. 5 a 6.

Silniéni doprava

Lokalita bude dopravné napojena z ulice Susilovy, ktera je navrzena k prodlouzeni pro obsluhu
feSeného Uzemi. Zapadni &ast feSeného Uzemi bude obslouzena z ulic Nad Certovkou a Pod Javory.
Zpusob dopravniho napojeni lokality je v souladu s platnym Gzemnim planem mésta. Stavebni
provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zakona €. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, vyhl. MDaS & 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni
feSeni obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Zakladni charakteristiky komunikaci:
Kategorie: obsluzna komunikace, komunikace se smiSenym provozem
Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna

D1 — obytna zéna

Typy pfi€ného usporadani: MO2 a MO2p

Provoz: obousmeérny (pro typ MO2, MO2p a obytnou zénu)

Sitka jizdniho pruhu: 3,00m (pro patefni komunikaci, typ MO2 a MO2p)
2,50m (pro obytnou z6nu)

Navrhova rychlost: 30km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily

- autobusy (jen patefni komunikace)
- nakladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Patef dopravniho systému tvofi obousmérna dvoupruhova komunikace, v souCasnosti
nepojmenovana ulice ve sméru zapad - vychod, ktera se napojuje na ulici SuSilovu v misté stavajici
to€ny pro autobusy. Stavajici to¢na je navrzena ke zruSeni a bude nahrazena novym obratistém pro
autobusy na konci navrzené patefni komunikace. Uzemi doplfiuji navazujici slepé komunikace
tvaru T, uvazované jako obytna zéna.
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Hlavni patefni obousmérna komunikace je navrzena v zakladnim Siftkovém uspofadani 2 jizdni pruhy
Sitky 3,00m (+ 2x vodici prouzek 0,25m, tj. celkem 6,5m mezi obrubami), ve smérovych obloucich je
uvazovano rozsifeni jizdnich pruht dle CSN 73 6110 (pfi R=70m roz$ifeni na 3,60m, pro R=150m
rozSifeni na 3,35m). Trasovani komunikace kopiruje stavajici icelovou komunikaci, respektuje terénni
konfiguraci a vlastnické vztahy pozemk(. Smérové vedeni trasy je navrzeno o polomérech R=70m
a R=150m. Na navrZzenou patefni komunikaci navazuji stavajici u¢elové komunikace, ¢imz je zajistén
pfistup a pfijezd do volné krajiny pro obsluhu, pé&si a cyklisty.

Komunikace v obytné zéné jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym
provozem) — obytna zéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcu, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spole¢ném prostoru za stanovenych
podminek provozu podle zvlastnich predpisu.

Obytna zéna je dimenzovana pro Sitku dopravniho prostoru 5,0m pro obousmérny provoz, coz
odpovida §ifce jizdniho pruhu 2,50m (bez vodicich prouzku). Pfipojeni obytné zény bude fe$eno jako
zvy8end kfiZzovatkova plocha v souladu s TP 85 véetné Fadného osvétleni vjezdu a pfislusného
svislého a vodorovného znaceni. Vedkeré komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu
pFilehlych objektt osobnimi a nakladnimi automobily (zejména vozidel svozu odpadu a HZS).

Minimalni uliéni prostor obytné zény je navrzen v Sifce 8 m. Konkrétni navrh uspofadani uli¢niho
prostoru bude souc€asti podrobnéjsi dokumentace. Uvazovana Sitka dvoupruhové obousmérné
komunikace je 5,0 m mezi obrubami. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy
vozidel a to zejména pficné zpomalovaci prahy, dale napf. stfidavé parkovaci plochy, vysazené
zelené plochy, Sikany apod. Stavebni feSeni obytné zoény musi umoznovat pohyb vozidel dopravni
obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkl, stéhovani) a moznost bezpeéného mijeni vozidla
s chodcem. V kazdém misté obytné zény musi byt zaru¢en minimalni prdjezdny prostor Sitky 3,50 m
avysky 4,20 m. V kfizovatkovych prostorech jsou v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi
podminkami respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérd. Koncové slepé komunikace
jsou navrzeny ve tvaru T s délkou nepfekracujici 50 m, tudiz neni tfeba navrhovat obratisté. V navrhu
obytné zény byla provéfena moznost vjezdu na vSechny navrhované pozemky.

Zaobleni narozi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimalné 5m, pfi prijezdu kfizovatek
nakladnimi vozidly se uvazuje s nadjetim vozidla do protisméru. Pod bytovymi domy jsou uvazovany
podzemni garaze, které jsou urCeny pro odstavovani a parkovani osobnich vozidel. Poloméry
smérovych obloukt &ini na vjezdu a vyjezdu min. 5m. Sitka samostatnych vjezdd do garazi je 6,0m.

Kfizovatky jsou ve vétsiné pfipadd navrhovany s prednosti na hlavni komunikaci, pfipadné s prednosti
zprava, tomu odpovidaji i rozhledové poméry.

Navrhované komunikace vysSkové kopiruji stavajici terén a polohové se kryji & navazuji na jiz
vybudované komunikace. V misté navazani na ulici SuSilova je stavajici komunikace rozSifena
v ndbéhu v poméru 1:10. Maximalni podélny sklon komunikaci je navrzen 8,33%, minimalni 0,5% (v
napojeni na stavajici stav 0,05%), zakladni pficny sklon je uvazovan jednostranny 2,5%.

Zakladni dopravni FeSeni je shodné pro obé& navrhované varianty. LiSi se pouze v usporadani uli¢niho
prostoru (chodniky, parkovaci stani, zelen apod.).

Konstrukce vozovky komunikaci je uvazovana jako vozovka netuha s krytem zivicnym. V prostoru
kfizovatek se zvySenym prahem bude povrch dlazdény. VeSkeré komunikace budou lemovany
silniénim betonovym obrubnikem. Konstrukce parkovist se predpoklada z betonové dlazby. Obytna
zbéna, komunikace pro pési a chodniky jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby. Navrh Gpravy
podlozi pod komunikacemi bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace na zakladé
podrobného geologického prazkumu.

Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovist je uvazovano do uli¢nich vpusti zausténych do destove
kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajistén pficnym a podélnym sklonem komunikaci
a parkovist. Na vjezdu do podzemnich garazi a mista s minimalnim spadem budou odvodnéna
pomoci podélnych odvodnovacu. Voda z plané komunikaci bude svedena do podélnych drenazi
zausténych do kanalizaCnich Sachet nebo do uli¢nich vpusti.

Organizace dopravy vychazi ze stavajiciho usporadani na ulici SuSilova, na kterou tato lokalita
dopravné navazuje. Organizace dopravy tak bude feSena obdobné, tj. pfednosti na hlavni komunikaci.
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V obytnych zénach je uvazovana pfednost zprava. V mistech, kde neni mozZno zajistit dostatecné
rozhledové poméry, budou osazena dopravni zrcadla. V feSené lokalité je uvaZovano s omezenim
rychlosti na 30 km/h, které bude feSeno osazenim dopravniho znaceni (zéna 30) na vjezdu do Uuzemi
z ulice SuSilova. Na podporu snizeni rychlosti vozidel na pozadovanou rychlost je doporuceno
komunikace feSit dodateénymi stavebnimi Upravami (zvySené prahy).

Verejna doprava

Pise€na, penzion“ se nachazi na ulici SuSilova u stavajici toCny v dochazkové vzdalenosti do 500m.
Tato zastavka je navrzena k doplnéni zdlivu a nastupisté pro opacny smér jizdy. DalSi zastavka je
navrzena na konci patefni obsluzné komunikace v€etné nové to€ny. Tim bude zajisténa kvalitng;jsi
obsluha Gzemi veFejnou dopravou. Uzemi je obsluhovano linkou &. 221 (autobus).

Nemotorova doprava

- Cyklisticka doprava

Znacené cyklotrasy neprochazeji feSenym uzemim, nové nejsou navrzeny. Jizné mimo feSené uzemi
je vedena po silnici 11/379 cyklotrasa €.5. Samostatny pruh pro cyklisty neni v feSeném uzemni
navrhovan.

Pé&si a cyklistickd doprava ma zasadni vliv na charakter lokality. Dobré podminky pro pé&i a cyklisty
vytvaii pfedpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostfedi. Pfi navrhu
dopravniho feSeni lokality bylo dbano na pési pfistup do volné krajiny.

- P&si doprava

PFistup do Uzemi pro pési je feSen z ulic Susilova, Pod Javory a Nad Certovkou. Nové budované
chodniky respektuji uli€ni ¢aru pfipravované zastavby. Z vétsi ¢asti jsou chodniky polohové navrzeny
mezi objekty domU a parkovacim pruhem, pfip. zeleni, kterd oddéluje chodnik od vozovky &i
parkovisté. Na volném prostranstvi mimo kompaktni zastavbu je feSena oblast doplnéna o sit pésich
propojeni, které navazuji na chodniky navrzenych podél komunikaci. Minimalni celkova Sitka chodniku
¢ini 1,5m, podél komunikace v€etné bezpecnostniho odstupu pak 2,0m. Zakladni pfi¢ny sklon
chodnikd je uvazovan 2,0%. Podélné sklony chodnikd nepfesahuji sklon 8,33%.

Prevedeni péSich pfes vozovku je feSeno formou mist pro pfechazeni. Pfechody pro chodce jsou
navrhovany pouze u stavajici autobusové zastavky a stavajiciho pésiho propojeni od hfisté.

Obytna zoéna je komunikace se smiSenym provozem, ktera nema vyhrazené plochy pro jednotlivé
druhy dopravy — jedna se o spolecny prostor. Pro pé&Si provoz je tedy vyuzivan cely dopravni prostor
mistni komunikace. Navrh obytné zény musi respektovat vyhl. & 398/2009 o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno dbat na feSeni vodicich
linii, maximalni vyskové rozdily 20 mm, maximalni dovoleny podélny sklon komunikace 8,33% (1:12)
a maximalni pficny sklon 2,0% (1:50).

Parkovani

Bude feSeno podrobnéjSi dokumentaci. V ramci navrzeného pozemku vefejného prostranstvi je
v navaznosti na oploceni navrzen pruh o Sifce 2,5 m pro vjezdy na jednotlivé parcely, pro trasovani
inzenyrskych siti, zeleh a parkovani; napf. v tomto prostoru Ize stani konkrétné vymezit. Pro feSeni
statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze
odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako
neoddélitelna Cast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti bytu (rodinného domu).
Do 100 m2 bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m2 bytu
(nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani. Na 2 byty o jedné obytné mistnosti
pfipada jedno stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypocCet potieby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobého i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi spliovat
pozadavky CSN 736056. V ramci vefejnych prostranstvi budou podrobné&j$i dokumentaci navrzena
parkovaci stani pro navstévy. Norma uvadi, Ze na 20 obyvatel byt (rodinnych domu) je tfeba pocitat
s 1 odstavnym stanim v uliénim prostoru (ve vefejném prostranstvi).

Parkovaci plochy ur¢ené pro osobni vozidla (pocet - viz odstavec vypocet poctu parkovacich stani)
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jsou uvazovany predevsim jako kolma parkovaci stani, v obytnych zénach i podélna stani (v podélném
sklonu komunikace do 6,0%).

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50m x 5,00m, pro osoby ZTP 3,50m x
5,00m. Podélna stani jsou navrzena s minimalnimi rozméry 6,50m x 2,50m. Parkovani je mozno
koncipovat s pfevisem vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci a parkovist'.

Pro zajisténi dostateéné kapacity parkovacich mist je navrZzeno parkovani v podzemnich garazich pod
objekty. Parkovani je ur€eno pro osobni vozidla. Parkovaci mista maji zakladni rozméry 2,50 x 5,00m,
mista pro osoby ZTP 3,50m x 5,30m. Pfi parkovani vozidel podél pevné piekazky (zdi, apod.) musi byt
Sifky parkovacich stani zvétSeny o 0,25m. Najezd do garazi bude feSen v podélném sklonu dle
skute¢ného vySkového umisténi staveb (rampy max. 15,0%) a celkové Sifce zpevnéni 6,0m.

- vypocCet poctu parkovacich stani

Stavajici parkovaci stani na ulici Pod Javory (Nad Certovkou) nejsou pro novou zastavbu uvaZovana.
Slouzi prfedevsim pro potfeby stavajiciho sidlisté Pise¢na. RuSena parkovaci stani pro vjezdy do
podzemnich garazi budou nahrazena novymi parkovacimi stanimi na ulici Nad Certovkou pred
stavajici plochou byvalého basebalového hfisté.

Navrhované podzemni garaze o 2 pozemnich podlaZich v polyfunkénim objektu jsou v jednom podlazi
uvazovany pro navyseni kapacity stavajiciho sidlisté PiseCna a nejsou do vypoctu zahrnuta (60 mist).

Jednotliva vyhrazena mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky ¢. 389/2009 v pozadovaném
poctu pfipadajici na diléi parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude uréena v dalSim
stupni projektové dokumentace.

Stanoveni potfebného poétu parkovacich stani je provedeno dle CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich
komunikaci“. Pro zjednodu$eni vypoc¢tu neni uvazovano s rozdélenim byt na garsonky, byty do
100m2 a byty nad 100m2. Vramci uzemni studie nelze predjimat pocty jednopokojovych
a nadstandardnich bytl a na jeden byt je obecné uvazovano primérné jedno stani. Odstavna stani
pro rodinné domy nejsou do vypoctu zahrnuta, budou zajisténa na vlastnim pozemku RD.

VARIANTA A

. Odstavna stani:

- Bydleni:
byty: 160 byth
rodinné domy: 36 (budou zajiSténa na vlastnim pozemku RD)

PFi uvazované oblozZnosti bytu (2,6 obyvatel/1byt) bude v lokalité bydlet 510 obyvatel

. Parkovaci stani:

- Obytné okrsky:

obyvatel: 510 osob
- Administrativa:

kancelarska plocha, sluzby*: 2500m2
- Obchod:

Prodejna* — prodejni plocha: 900m2

Restaurace* 350m2

*

jedna se o informativni Udaje - soucet prodejni plochy prodejen, plochy kancelafi,
sluzeb,.... predpokladanych v parteru polyfunkénich dom( a v parteru bytovych domd na
navrzeném hlavnim vefejném prostranstvi

Stupen automobilizace je uvazovan 1:2,5 ¢emuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace
ka = 1,00.

S ohledem na polohu lokality a dostupnosti MHD (dochazkova vzdalenost k zastavce tramvaje je max.
500m) je uvazovan soucinitel redukce poctu stani uréeny charakterem tzemi k, = 0,8 (nizka az dobra
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kvalita obsluha uzemi).

Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani:

N = Oo*Ka + Po*ka*kp
= 160*1,00 + 510/20+2500/35+900/50+350/6)*1,00*0,8
=160 + 139 = 299 stani

V fedené lokalité bude nutno zajistit minimalné 299 odstavnych a parkovacich stani. Tento pocet bude
Castecné pokryt v podzemnich garazich (60+108+88) v celkové kapacité 256 stani a pfed jednotlivymi
objekty na terénu v poctu 93 stani. Celkem je tedy navrZzeno 349 odstavnych a parkovacich stani
pro osobni automobily, coZz danym potiebam vyhovuje (rezerva &ini 50 mist). Fakticka rezerva bude
vétsi, nebot se pfedpoklada, Ze pro multifunkéni objekt, kde se nachazi restaurace, prodejna
a administrativa, budou parkovaci mista v pracovni dobé slouzit zakaznikim a zaméstnanciim, mimo
pracovni dobu pak uzivatellm jednotlivych byt &i jejich navstévam. V podzemnich podlazich jsou
uvazovany i sklepy pro jednotlivé byty, kapacita parkovacich stani v garazich Ize pfizpusobit dle
potfeby a poctu sklepl. Vypoctena rezerva 50 parkovacich stani Ize téZ vyuzit pro navyseni kapacity
stavajiciho sidlisté PiseCna.

VARIANTA B

° Odstavna stani:

- Bydleni:
byty: 210 bytd
rodinné domy: 33 (budou zajisténa na vlastnim pozemku RD)

PFi uvaZzované oblozZnosti bytu (2,6 obyvatel/1byt) bude v lokalité bydlet 632 obyvatel

. Parkovaci stani:

- Obytné okrsky:

obyvatel: 632 osob
- Administrativa:

kancelarska plocha, sluzby: 2500 m2
- Obchod:

jednotliva prodejna — prodejni plocha: 900 m2
restaurace 350 m2

Stupeni automobilizace je uvazovan 1:2,5 €emuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace
ka = 1,00.

S ohledem na polohu lokality a dostupnosti MHD (dochazkova vzdalenost k zastavce tramvaje je max.
500m) je uvazovan soucinitel redukce poctu stani ureny charakterem Uzemi k, = 0,8 (nizka az dobra
kvalita obsluha Gzemi).

Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani:

N = Oo*ka + Po*ka*kp
= 210*1,00 + (632/20+2500/35+900/50+350/6)*1,00*0,8
=210 + 144 = 354 stani

V feSené lokalité bude nutno zajistit minimalné 354 odstavnych a parkovacich stani. Tento pocCet bude
CasteCné pokryt v podzemnich garazich (60+62+62+48) v celkové kapacité 232 stani a pred
jednotlivymi objekty na terénu v poCtu 127 stani. Celkem je tedy navrzeno 359 odstavnych
a parkovacich stani pro osobni automobily, coz danym potfebam vyhovuje (rezerva Cini 5 mist).
Fakticka rezerva bude vétsi, nebot se predpoklada, ze pro multifunkéni objekt, kde se nachazi
restaurace, prodejna a administrativa, budou parkovaci mista v pracovni dobé slouzit zakaznikim
a zameéstnanciim, mimo pracovni dobu pak uzivatelim jednotlivych byt{ ¢i jejich navstévam.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti, vykres 3 Koordinaéni vykres.

Trasy inZenyrskych siti jsou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi,
navrzené zelené a ¢aste¢né i v plochach dopravnich. Osazeni inZenyrskymi sitémi je feSeno v ramci
varianty A, v pfipadé realizace varianty B bude ¢ast inZenyrskych siti, a to podél patefni komunikace,
vypusténa.

zasobovani vodou

Pitna voda pro zasobeni pfedmétné lokality bude odebirana z vodovodniho systému mésta. Resené
uzemi bude napojeno na vodovodni fad zasobujici stavajici sidlisté Pise¢na. z vodojemu Podlesi I.

Navrzena stavba vodovodu umozni zaokruhovani stavajiciho systému vodovodnich Fadu, navrzené
vodovodni fady jsou rovnéz v max. mozné mife zaokruhovany.

Je navrzeno:

- pfelozka vodovodniho fadu z vodojemu Podlesi zasahujiciho do rozvojovych ploch — trasa
byla upravena tak, aby vodovod byl veden vefejnym prostranstvim

- nové vodovodni Fady pro zasobovani navrzenych bytovych a rodinnych doma

- umisténi nadzemnich hydrantu fesit podrobnéjsi dokumentaci mimo stavebni pozemky na
vefejnych prostranstvich (mimo oploceni)

Velikost potfeby vody se mlize mirné ménit podle skute¢ného poctu bydlicich obyvatel.

Potfeba vody:

Byla stanovena pro variantu B.

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d)
vcetné vybavenosti a drobného podnikani

e specificka potfeba vody: 120 I/ob.den
e Kkoeficient denni nerovnomeérnosti 1,25
o Predpokladany pocet obyvatel 632

Q, =632x0,120 = 75,8 m*d
e Qm=758x125=948md=111l/s
Potfeba akumulace:
A =(0,6 az 1,0) Qn, = cca 60 az 95 m*
- bude zajisténa ve stavajicim vodojemu

Vlastni objekt vodovodu je navrzen z potrubi z tvarné litiny (pfipadné plastud — na zakladé pozadavku
budouciho provozovatele) DN 100.

Pozarni zabezpeceni:

Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni uc¢ely nadzemnimi hydranty, dimenze
stavajicich a navrzenych fadl umoznuje dostatecny odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).
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odkanalizovani

Sirsi vztahy:

Mé&sto Blansko ma vybudovanou soustavnou kanalizaci zakon€enou Cistirnou odpadnich vod. Jsou
vybudovany pfevazné sbérace jednotné kanalizace.

Resené uzemi:

Systém kanalizace:

Kanalizace v feSeném Uzemi je FeSena jako oddilna, splaskové vody z objektl jsou odvadény do
navrzené kanalizace v uli¢nich prostorech. Splaskové vody budou odvedeny gravitatné navrZzenou
kanalizaci, ktera bude napojena na stavajici splaSkovou kanalizaci v sidlisti.

Destové vody z extravilanu:

Vzhledem k umisténi FfeSeného Uzemi je moZno konstatovat, Ze extravildnové vody nebudou
ovlivhovat stokovou sit.

Destové vody z feSeného Uzemi:

Destové vody z objektll, komunikaci a zpevnénych ploch u zastavby rodinnych domd budou odvadény
navrzenou destovou kanalizaci do navrzeného vodniho prvku, ktery tak bude tvofit retencni nadrz.
Z navrzené plochy pro bytové domy budou destové vody odvedeny na stavajici destovou kanalizaci.

V ramci vefejnych prostranstvi mize byt realizovano zasakovani, a to na zakladé hydrogeologického
prazkumu a vyjadfeni hydrogeologa.

Destové vody v celé lokalité je nutno minimalizovat - uvadét do vsaku, kumulovat pro zalivku, vyuziti
jako uzitkova voda.

Splaskové vody:

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod nema urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrzeno potrubi
priméru DN 250.

Vypodet mnozstvi odpadnich vod:

- odpovida cca potfebé vody
Je navrzeno:

- jsou navrzeny kanaliza¢ni sbéraCe (splaskové, destové) v ramci vefejnych prostranstvi a
ploch verejné zelené

- splaskové vody budou zaustény do stavajici splaSkové kanalizace

- je navrzen vodni prvek, ktery bude &astecné plnit funkci reten¢ni nadrze pro zachyceni
destovych vod z navrzené zastavby rodinnych domu a naslednym odvedenim do vodniho
toku Punkva

- deStové vody z navrzené zastavby bytovych domu budou napojeny na stavajici destovou
kanalizaci

zasobovani el. energii

Pfipojeni zastavitelnych ploch na distribu¢ni sit E.ON Distribuce, a.s. Kabelové vedeni nn napajejici
jednotlivé nemovitosti bude zasmyckovano. Na hranicich pozemku bude domovni pojistkova skfin
zabudovana do oploceni objektu nebo na fasadach budov sou€asné se skfini elektromérnou. Kabel
bude ulozen v hloubce cca 70 cm, ve vozovce 1,0 m. Bude chranén vystraznou félii, v kfizeni nebo ve
stisnénych pomérech bude uloZen do chranicek.

Je navrzeno:

- pro lokalitu rodinnych domd je navrzena distribuCni zdéna trafostanice napojena ze
stavajiciho nadzemniho vedeni vn

- pro lokalitu bytovych doml je navrzena distribuéni zdéna trafostanice napojena ze
stavajiciho systému sidlisté Pise¢na
- prelozka stavajiciho podzemniho vedeni v prostoru navrzeného polyfunkéniho domu
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S podzemnimi garazemi
- rozvody podzemniho vedeni nn

orientacCni vypocet zatiZeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 243 bytovych jednotek
potfebny pfikon 243 x (0,85 + 0,35) = 291,6 kW

Celkem cca 291,6 kw

zasobovani plynem a teplem

Navrzené zastavitelné plochy budou napojeny pfipojkami na navrZzené STL plynovody. Na sidlisti
Pise€na je proveden nizkotlaky rozvod zemniho plynu. Ke stavajicimu zdroji tepla (kotelné) na ulici
Pod Javorem je pfiveden STL plynovod od ulice SuS8ilova. Na tento plynovod je napojen navrzeny STL
plynovod pro feSené uzemi.

V nejblizS§im okoli feSeného Uzemi jsou vybudovany plynovody stfedotlakého systému. Vzhledem k
velikosti Uzemi a poctu bytovych jednotek je navrzeno rozvedeni stiedotlakého (STL) plynovodu.

Na sidlisti Pise€na je vybudovan zdroj tepla — plynova kotelna — zdroj CZT. V sidlisti je vybudovan
rozvod tepla.

Orientacni vypocet potfeby zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 243 bytovych jednotek
v bytovych a rodinnych domech:

243 x plynovy kotel 15 kW (v&. TUV ) 42,0 m%*h 486,0 m°h
Je navrzeno:

- nové plynovody jsou navrzeny v celém feSeném Uzemi, a to v systému stfedotlak (STL)
- vzhledem ke stavajici kapacité nejsou navrhovany nové nizkotlaké (NTL) plynovody

- HUP budou umistény bud na fasadach budov v nepohledovych mistech, pfipadné na
stavebni nebo uli¢ni ¢afe (na hranici pozemku)

- nové horkovody jsou navrzeny pro navrzenou zastavbu bytovych dom
spoje
Bude feSeno ze stavajiciho systému sité sdélovacich kabelu.
Je navrzeno:

- noveé telekomunikacni kabely jsou navrzeny v uliénich prostorach

verejné osvétleni

Vefejné osvétleni v sidlisti je doplnéno o navrh vefejného osvétleni v nové vytvorenych uli¢nich
prostorach, vefejnych prostranstvi a dopravnich plochach.
U nové navrzeného vefejného osvétleni je nutno podrobnéjsi projektovou dokumentaci navrhnout
umisténi novych rozvadécu.
Je navrzeno:

- nové vedeni VO
uloZeni inZzenyrskych siti
Svislé a vodorovné vzdalenosti musi respektovat CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

alternativni zdroje

- pFipustné je umisténi solarnich panell na stfechach dom{
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nakladani s odpady

Sbérna mista pro kontejnery na smésny a tfidény odpad jsou vyjadiena prekryvnym symbolem a jsou
situovana v ramci vefejnych prostranstvi podél ulice Pod Javory v navaznosti na pozemky bytovych
dom(. Sbérna mista na pozemcich ob&anského vybaveni a rodinnych domu nejsou vyznacena -
kontejnery budou umistény v ramci navrzenych pozemku nebo v objektech.

k)  podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma inzZenyrskych siti v feSeném Uzemi nejsou vymezena z dlvodu grafické
pfehlednosti. Pasma jsou dana platnou legislativou.

Do fedeného Uuzemi zasahuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, jejichZ severozapadni cip je z &asti
zahrnut do pozemku navrzenych pro vefejnou zelen - Zp-01, Zp-02 a pozemk( navrZenych pro
bydleni - Br-01 (ve var. A), Bh-04 (ve var. B).

Do jihovychodniho okraje feSené lokality zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. V této Casti lokality
jsou navrzeny rodinné domy. Respektovanim OP lesa by doslo k neekonomickému vyuziti feSené
lokality a vyvolanych investic. Rodinné domy jsou navrZzeny jako samostatné stojici v soubéhu s lesem
tak, aby odstup od lesnich pozemkd byl v nejkritict€jSim misté min. 20 metrd. V duzemni studii
vymezeném 20ti metrovém ochranném pasmu lesa (vystupni limit) nebude realizovana zadna
vystavba s vyjimkou oploceni. Podél lesa je navrzeno vefejné prostranstvi — vefejna zelen o Sifce min.
4 metry pro obsluhu lesa a prichod pésich do krajiny. K dotéeni zajma chranénych lesnim zakonem -
pozemku PUPFL a pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa - je tfeba souhlasu pfislusného
organu statni spravy lesu, ktery maze sv(j souhlas vazat na splnéni podminek.

1 oduvodnéni FeSeni Uzemni studie

)1. zakladni udaje

zakladni udaje
Vypracovani Uzemni studie Z5 - rozvoj Pise¢né (dale jen US-Z5 nebo tzemni studie) bylo objednano
méstem Blanskem na zakladé objednavky ¢. 2013/000291/INV/DO ze dne 6.11. 2013.

Zhotovitelem zakazky je firma Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.

US-Z5 je zpracovana na zékladé ,Zadani uzemni studie pro zastavitelné plochy Uzemniho planu
Blansko Z5 — rozvoj Pise&né“ (dale jen Zadani), které za Potizovatele UPD zpracoval : Ing. arch. Jifi
Koufil, vedouci odd. UP a RR SU M&U Blansko. Zadani bylo schvéleno Zastupitelstvem mésta
Blansko na 14.zasedani dne 17. 09. 2013 pfijetim usneseni ¢. 17. Splnéni pozadavk( Zadani, viz
kap. 1)5.

Predmétem ukolu je podrobnéjsi feSeni Uzemni pro zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu
Blanska (UP Blansko) oznacené kédem Z5, plochy rezervy oznacené R8 pro ¢ast navazujicich ploch v
prostoru nad sidlistém Pisecna na jihovychodnim okraji Blanska.

podklady vyuzité pri reSeni

Uzemné plénovaci dokumentace
e Uzemni plan Blansko — vydan 6.12.2011 — (ATELIER URBI, spol. s r.0.)
ostatni podklady

e Zadani US-Z5 (za pofizovatele UPD Ing. arch. Jifi Koufil, vedouci odd. UP a RR SU M&U
Blansko, 08/ 2013; schvaleno Zastupitelstvem mésta Blansko na 14. zasedani dne 17.09.2013
pFijetim usneseni €. 17).

e UAP SO ORP Blansko 2012 (11/2012)
o Regenerace panelového sidlisté Blansko — Pise¢na (Ing. arch. Ales Putna, DIMENSE Brno)
e poznatky zjisténé vlastnim prdzkumem terénu

¢ fotodokumentace
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mapové podklady

e Certovka - geodetické zaméFen[’ v soufadnicovém systému S-JTSK a vySkovém systému Bpv.
(ADitis, 11/2010) poskytnuté MéU Blansko

e UKM (08/2012), vrstevnice (2010) poskytnuté M&U Blansko

 jako podklad pro vykres €. 4 Schéma SirSich vztaht byla pouZita Zakladni mapa CR - 1:10 000
(Copyright © 2010 CUZK)

postup praci na zakazce

e 21.11. 2013 - setkani vefejnosti na planovani v okoli byvalého baseballového hfisté - projektanti
Uzemni studie byli pozvani na setkani blanenskych ob¢an(l zajimajicich se o moznou revitalizaci
okoli byvalého baseballového hfisté. Setkani, které se konalo v prostorach Domu s peCovatelskou
sluzbou (DPS) pod nazvem ,Utvafeni vefejného prostoru ve spolupraci s vefejnosti Blansko® za
Ucasti pracovnikii Méstského GUFadu Blansko Ing. arch. Koufila a Ing. Stefana a pod vedenim
studentky zahradni architektury Ivany SoucCkové. | kdyZ projektant uzemni studie fesi rozdilné
vyuZziti daného Uuzemi, byla u€ast na setkani pfinosnou inspiraci.

e 13.12 2013 a27.12. 2013 — terénni priizkum reSeného Uzemi

e 8.1.2014 - pracovni jednani na Méstském ufadu Blansko za pfitomnosti pofizovatele Ing. arch.
Koufila (odbor stavebni Gfad, odd. UP a RR) a Ing. Stefana (vedouci odboru investi¢niho a
uzemniho rozvoje) a pfitomnosti projektanta Uzemni studie (Ing. arch. GoleSova, Ing. Hrngif).
Pracovni verze Uzemni studie byla projektantem predlozena ve 2 variantach (liSicich se strukturou
obytné zastavby). K navrhu predloZené zakladni urbanistické koncepce nebyly ze strany zastupct
Me&U Blansko vzneseny zasadni pfipominky. Bylo dohodnuto, Ze studie bude dale podrobnéji
rozpracovana na zakladé dodaného zamérfeni, od néhoz se odvine trasovani hlavni patefni
komunikace. Je pozadovano respektovani platné legislativy - podélny profil komunikace
neprekroci 8,33 %, coz bude dolozeno v grafické i textoveé &asti — viz kap. j).

e leden 2014- konzultace prostfednictvim elektronické korespondence

identifikace parcel v feSené lokalité dle katastru nemovitosti:

k. 4. Blansko
parc. éislo druh pozemku / zptisob vyuziti vymera pozemkuv m2 | yjagnjctyi
639/5 ostatni plocha / jina plocha 17918 Mésto Blansko
639/29 ostatni plocha / ostatni komunikace 112 Mésto Blansko
639/39 ostatni plocha / silnice 681 Mésto Blansko
639/53 ostatni plocha / ostatni komunikace 6 Mésto Blansko
639/57 ostatni plocha / jina plocha 57 Mésto Blansko
642/2 ostatni plocha / jina plocha 68 Mésto Blansko
642/3 ostatni plocha / ostatni komunikace (Cast) Mésto Blansko
642/8 ostatni plocha / jin4 plocha 2181 Mésto Blansko
645 orné plida 1664 soukr. (Kretz a spol.)
646/2 ostatni plocha / jina plocha 773 Mésto Blansko
647 ostatni plocha / jina plocha 865 Mésto Blansko
649/1 orna plda 4813 soukr. (Krejci)
649/2 orna plda 573 soukr. (Krejci)
649/3 orna plda 1231 soukr. (Havelkova, Prochazkova)
649/4 orna plda 4429 soukr. (Krejci)
642/8 ostatni plocha / jina plocha 2181 Mésto Blansko
642/13 ostatni plocha / jina plocha 2118 Mésto Blansko
645 orna plda 1664 soukr. (Kretz, Némcova)
654/2 ostatni plocha / jina plocha 854 Mésto Blansko
654/6 orna plda 12548 soukr. (Krejci)
654/7 ostatni plocha / ostatni komunikace 308 CR (Lesy CR)
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parc. ¢islo druh pozemku / zplisob vyuziti vlastnictvi

654/8 oma piida 386 Mésto Blansko

654/9 trvaly travni porost 659 Mésto Blansko

655/1 oma plida 1652 soukr. (Pich)

655/2 oma plida 1720 soukr. (Krejéi Karel, Krejéi Cecilia)
655/4 orné plida 2185 soukr. (Mackd)

655/5 orné plida 1537 soukr. (Kretzova a spol.)
655/6 orné plida 1819 soukr. (Dosedla)

655/8 oma plida 1989 soukr. (Dudik, Dudikova)
655/9 orna plida 5034 soukr. (Krejci)

655/10 ovocny sad 2535 soukr. (Ticha)

655/17 oma plida 2069 soukr. (Némcova)

655/21 orné plida 1735 soukr. (Kohackova a spol.)
655/22 oma pida 1761 soukr. (Dosedla)

655/23 oma pida 1018 soukr. (Pasch)

655/24 zahrada 1675 soukr. (Kugera, Kugerova)
655/25 orna plda 1745 soukr. (Brodecka a spol.)
655/27 ovocny sad 3270 soukr. (Holubcové, Spieglova)
655/29 orna plda 981 soukr. (Pasch)

655/30 trvaly travni porost 1300 soukr. (Holubcové, Spieglova)
659/2 zahrada 2179 soukr. (Pokladnik)

659/3 trvaly travni porost 216 soukr. (Krejci Karel, Krejci Cecilia)
659/4 trvaly travni porost 204 soukr. (Plch)

659/6 trvaly travni porost 229 soukr. (Kretzova a spol.)
659/7 trvaly travni porost 161 soukr. (Dosedla)

659/22 ostatni plocha / neplodna plda 185 soukr. (Kohackova a spol.)
686/3 ostatni plocha / neplodna plda 1114 soukr. (Nippert a spol.)
686/5 ostatni plocha / neplodna plda (ast) Mésto Blansko

700/43 ostatni plocha / sportovisté cast) Mésto Blansko

707/1 orné plida 7972 Mésto Blansko

707/32 ostatni plocha / zelefi (Cast) Mésto Blansko

707/33 ostatni plocha / ostatni komunikace (Cast) Mésto Blansko

707/36 ostatni plocha / zeleri (Cast) Mésto Blansko

707/38 orna plda 9 Mésto Blansko

707/39 oma puda 7 Mésto Blansko

1375/2 ostatni plocha / ostatni komunikace (Cast) Mésto Blansko

1376/4 ostatni plocha / jina plocha (Cast) Mésto Blansko

13791 ostatni plocha / ostatni komunikace 328 Mésto Blansko

1485/1 ostatni plocha / neplodné pida 16 soukr. (Krejci)

1485/2 ostatni plocha / neplodna plda 2439 Mésto Blansko

1486 ostatni plocha / jina plocha 4631 soukr. (Sochor)

1489 zahrada (Cast) soukr. (Armostov BK, a.s.)
1492 zahrada 90 Mésto Blansko

1493 zahrada 88 Mésto Blansko

1494 zahrada 926 Mésto Blansko

1495 zahrada 744 Mésto Blansko

1496 trvaly travni porost 1220 CR (SPU)

1498 trvaly travni porost 1618 CR (SPU)

1499 trvaly travni porost 901 CR (SPU)

1500 ostatni plocha / jina plocha 2333 soukr. (Sochor)

1503 trvaly travni porost 4124 CR (SPU)

1504 trvaly travni porost 282 soukr. (MiGochova, Urban)
3480 zastavéna plocha a nadvofi / zbofenité 455 Mésto Blansko
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k. u. Téchov
parc. &islo druh pozemku / zplisob vyuziti vymera pozemkuv m2 | yjasnjcti
512/12 lesni pozemek (Cast) CR (Lesy CR)
512/13 lesni pozemek 1186 CR (Lesy CR)

1)2.  charakteristika feSeného uzemi, SirSi uzemni vztahy, vazba na platny Uzemni plan

V grafické ¢asti ve vykrese €. 4 Schéma SirSich vztahu.

charakteristika reSeného uzemi

Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Blanska. Jedna se o Uzemi, vyplfiujici prostor mezi
urbanizovanym uzemim zastoupenym sidlistém Pise¢na, zahradkovou lokalitou a lesnimi pozemky.
Na zastavéné Uzemi navazuje feSené Uzemi svou zapadni a severni hranici. Uzemi je atraktivni pro
rozvoj mésta s ohledem na vhodnou orientaci viuéi svétovym stranam (Uzemi se svazuje k jihu a
k jjhozdpadu) a na klidovou polohu s krasnymi vyhledy do okolni krajiny i na mésto Blansko.
Severozdpadni Cast lokality, mirné se svaZzujici k jihu, je intenzivné zemédé&lsky vyuZivana (orna
puda). Jihozapadni ¢ast lokality, sestava zterasy - v soucasnosti neudrzované plochy byvalého
baseballové hiisté vybudovaného na télese rekultivované skladky. Terasa je vymezena pfikrymi
svahy navazujici krajiny, kterou tvofi zahloubeny utvar ve tvaru amfitedtru svazujiciho se K jihu,
pokrytého neudrZzovanymi naletovymi porosty vzrostlé zelené s kefovym patrem. Severovychodni ¢ast
feSeného uzemi, svazujici se k jihozapadu, je tvofena extenzivné vyuzivanou zemédélskou pudou
(trvalé travni porosty v kombinaci s ornou plidou) a pfevazujici drobnou parcelaci.

Prostupnost a obsluhu krajiny zajistuje u¢elova komunikace, ktera vymezuje severni okraj lokality.

SirSi Uzemni vztahy - vazba na urbanistickou strukturu mésta

Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Blanska v navaznosti na sidlisté Pise¢na, jehoz
struktura zastavby reaguje na svazity terén - sestava z vicepodlaznich bytovych domu, situovanych ve
svazitém terénu po vrstevnicich formou fadové zastavby. Bydleni je doplnéno ob&anskym vybavenim
zastoupenym verfejnou vybavenosti — dvéma zafizenimi Skolstvi se zazemim hfist (Zakladni Skola,
Obchodni akademie a Stfedni zdravotnicka Skola) a zafizenim socialni pée (Méstsky penzion pro
ddchodce). Zazemi Zakladni $koly je minimalizovano a penzion pro dlichodce zazemi zcela postrada.
Tato zafizeni jsou soustfedéna v okrajové poloze v nejvySe polozené Casti sidlisté, prakticky na
horizontu, a tvofi tak mezi¢lanek mezi urbanizovanym tuzemim a Uzemim k zastavbé navrzenym touto
uzemni studii. Severné od sidlisté Pisecna byl v terénnim zlomu vybudovan rozsahly sportovni areal
s travnatym a tréninkovym fotbalovym hfistém, od sidlisté odclonénym tribunami a pasem zelené.
Sportovni areadl je dopravné obslouzen ze severu, tedy mimo dopravni skelet sidlisté Pise¢na.
Dopravni obsluha sidlisté je feSena patefni komunikaci obepinajici sidlisté ze severu zakonéenou
obratistém pro autobusy méstské verejné dopravy. Na tuto komunikaci je navazan zaokruhovany rastr
mistnich komunikaci obsluhujicich jednotlivé fady domd a zafizeni ob&anského vybaveni. Z této
patefni komunikace, a jejim prodlouzenim, bude obslouzeno i uzemi feSené Uzemni studii. Plocha
stavajiciho obratisté je zahrnuta do feSeného Uzemi. Hlavnim problémem sidlisté je nedostatek
odstavnych stani, coz fesi izemni plan vymezenim lokalit pro vybudovani hromadnych garazi.

Ze severni strany a severovychodni strany je feSené uzemi obklopeno zahradkarskou lokalitou
obslouzenou ucelovou komunikaci, ktera je prodlouzenim hlavni patefni komunikace, slouzi pro
obsluhu krajiny, jiz prochazi az do Zizlavic. Na jizni okraj FfeSeného Uzemi navazuje krajina,
reprezentovana souvislym pasem prevazné lesnich porostd, které pokryvaji dramaticky terén s
prikrymi svahy az k udoli vodniho toku Punkvy s prochazejici silnici 11/379. Zprostfedkovavaji tak
Zadouci odclonéni feSeného uzemi od navazujici podnikatelské zony vybudované v udoli Punkvy
(rozsahly areal byvalého CKD — v UP vymezeny k prestavbé na smisené vyuziti). Udolim prochazi
silnice 11/379 a vletka — v sougasnosti nevyuzivana - obsluhujici areal byvalého CKD. Pod Certovkou,
pfi silnici 11/379 je pozemek provozovny (v soucasnosti v rekonstrukci), v uzemnim planu vymezeny
pro smisSené vyuziti.

Propojeni sidlisté Pise¢na (a tedy i feSeného Uzemi) s primyslovou zénou v udoli Punkvy je umoznén
stavajici pési cestou, ktera z udoli Punkvy pfikie stoupa, miji do krajiny vklinény areal kynologického
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klubu a pokraduje smérem severnim, kde se rozdvojuje - ke stavajici smycce hromadné dopravy nebo
pokracuje dale smérem severnim k ulici 9. kvétna.

Resenym Gzemim prochazi turisticka cesta, nejblizsi cyklisticka trasa prochazi udolim Punkvy.

[)3.  vazba na Gizemni plan, predpokladané disledky navrhovaného reseni na navazujici izemi

vazba Uzemni studie na platny uzemni plan

Nasledujici tabulka porovnava vyuZiti feSeného Uzemi definované v platném uUzemnim planu
V porovnani s vyuzitim navrzenym uzemni studii:

Vyuziti lokality ,,Nad Certovkou“ navrzené v izemnim planu Blanska

Cislo | Kod - vyuziti
plochy | plochy

v UP | Nazev lokality

Podminky vyuziti (z vyrokove
Casti UP)

Dalsi informace (z
oddvodnéni UP)

Vyuziti uzemi ,,Nad
Certovkou* navrzené
v Uzemni studii

Z5 | BH - bydleni vBD
- bydleni
hromadné S
pfevahou
bytovych
(rozvojova
plocha)

domu

Na Piskach

Nad Certovkou

e Redit prodiouzeni ulice
SuSilovy v Sifce vefejného
prostranstvi nejméné 12m

e Je pozadovana Uzemni
studie (navrhnout budouci
usporadani  Uzemi -
situovani zastavby, vedeni
obsluznych komunikaci a
trasovani inzenyrskych siti,
stavebni  Cary,  vySky
zastavby a intenzity vyuziti
pozemka).

o S lokalitou Luhy patfi ke
kliCovym lokalitam

e vystavbu  bytd  Ize
realizovat bez
podmifujicich investic

e napojeni na kanalizaci,
vodovod a stfedotlaky
plynovod v ulici Pod
Javory

e 31740 m2, 176 bytd,
476 obyvatel (cca 150
obyvatel / ha)

e bydleni v  bytovych
domech 3 -4 NP

e viladomy na 1BJ/180m2
pozemku (cca 150
obyv./ha)

e Vyuziti pozemk( navrzené

vUS  respektuje  platny
Uzemni plan co do funkéniho
vyuziti.

Prostorové regulativy
respektuji  platny  UP
CasteCné - je navrZen

pozemek pro situovani 8mi
podlazniho objektu.

- Plochy vefejnych |  Resit prodlouzeni ulice | e Nova mistni komunikace Viyuziti  pozemk( navrzené
prostranstvi Susilovy. je navrhovana v vUS respektuje &asteéné
(rozvojova e Plocha zafazena do VPS prodlouzeni ulice platny Uzemni plan - trasa
plocha) (dopravni infrastruktura - Susilovy vychodnim komunikace je upravena

komunikace mistni - WD02) smérem do navrhovych vzhledem ke konfiguraci
Mistni ploch. terénu a majetkopravnim
komunikace vztahim a je prodlouzena
Susilova smérem severovychodnim.

Z44 | DS - dopravni | e Vystavba hromadnych Vyuziti  pozemkd navrzené
infrastruktura gardzi je  podminéna vUS respektuje Céastecnd
silniCni - rozsifenim komunikace. platny Uzemni plan - na
(rozvojova e Dodrzet minimalni  Sitku ploSe pro hromadné garaze
plocha) vefejnych prostranstvi 12m. je navrzen viceucelovy objekt

o Garaze hromadné - objekt o umozriujici realizaci
kapacité cca 60 mist (dle pozadované kapacity
vykresu €. 3 Dopravni odstavnych  stani,  dale
feSeni). Plocha zafazena obfanské  vybaveni a
do VPS (dopravni bydleni.
infrastruktura - doprava
v klidu - WD04)

K6 | NP - Plochy | e DodrZet minimélni Sifku Vyuziti  navrzené  vUS
pfirodni vefejnych prostranstvi 12m. nerespektuje platny uzemni
(rozvojova o Navrhovana opatfeni plan - plocha je vUS
plocha) realizovat podle schvalené navrzena pro vefejnou zeled
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Vyuziti lokality ,,Nad Certovkou“ navrzené v izemnim planu Blanska

Vyuziti uzemi ,,Nad
Certovkou“ navrzené

Cislo | Kod - vyuziti Podminky vyuziti (z vyrokové | DalSi informace (z . . -
plochy | plochy ’ Sasti UP)y ey oddvodnéni UP)( v izemni studii
v UP | Nazev lokality

projektové  dokumentace, (park)

sadebni material by mél byt

autochtonni a odpovidat

stanovi$tnim podminkam.

K7 | NP - Plochy | e Navrhovana opatfeni o wyuziti  navrzené v US
pfirodni realizovat podle schvalené nerespektuje platny Uzemni
(rozvojova projektové  dokumentace, plan - plocha je vUS
plocha) sadebni material by mél byt navrzena pro vefejnou zelef

autochtonni a odpovidat (park)
stanovi$tnim podminkam.

R8 Bydleni o |okalita, tvofena | e Podminujici investici vyuziti  navrzené v US
individudlni - zemédélskym plidnim Uzemni rezervy (RD V nerespektuje platny uzemni
méstské a fondem, je Uzemni rezervou Umorti) je prelozka plan — plocha pro bydleni
pfiméstské pro  budouci  vystavbu vodovodniho pfivadéce v v rodinnych domech je v US
(rozvojova rodinnych dom, délce cca 290m (na feSena jako zastavitelna
plocha) o Realizace podminéna zakladé namitky podané plocha

zpracovanim a vydanim investorem budouci
zmény UP Blansko. Stavba |  zastavby byla zjisténa
PiseCna podminéna rozSifenim chyba v podkladech -
komunikace a realizaci siti. vodovod je veden v
Dodrzet minimalni  Sifku komunikaci a pfelozka
vefejnych prostranstvi 12m. nebude nutna).
NP - Plochy vyuziti  navrzené v US
pirodni nerespektuje platny Uzemni
(stabilizovana plan - plocha je vUS
plocha) navrzena pro vefejnou zelen
(park)
Certovka
NL - Plochy lesni vyuziti  navrzené v US
(stabilizovana nerespektuje platny Uzemni
plocha) plan - plocha je vUS
Sertovka navrzena pro vefejnou zelen
(park)

Uzemni studie v pfipadé akceptovani vyvola v rdmci feeného Uzemi tyto hlavni zmény platného UP

Blanska:

e na ploSe rezervy pro bydleni (R8) je navrzena plocha pro bydleni

e na ploSe navrzené pro krajinnou zelen (K6) je navrzena plocha pro vefejnou zelen

e v krajing jizné od plochy K6 (pfirodni utvar Certovka) je navrzena vefejna zeleri

e mistni
severovychodnim

komunikace

navrzena v pokracovani

ulice Susilovy

je prodlouzena

smérem

e vyuziti plochy navrzené pro dopravni infrastrukturu — hromadné garaze (Z44) je zménéno na
vyuziti viceucelové (garaze, obchod, stravovani, bydleni)

e vySkova regulace zastavby umoziuje pfi pfijezdu do feSené lokality vybudovani 8mi podlazni

budovy

Uzemni studie v pfipadé akceptovani vyvola v navaznosti na fe$ené tizemi tyto hlavni zmény platného

UP Blanska:

e plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) - rozvojova plocha Z41 situovana pfi
severni hranici feSeného Uzemi

28




Uzemni studie Z5 - rozvoj Piseéné textova cast

o zmeénit na plochy se smiSenym vyuzitim, napf. plochy smiSené obytné méstské, a to z divodu
blizkosti budouci obytné zastavby a sou¢asné moznosti budouciho polyfunkéniho vyuziti a
ekonomického zhodnoceni plochy

e plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) - €ast stabilizovanych ploch chatové
lokality v ndvaznosti na navrZzenou patefni komunikaci:

o zménit na plochy pfestavby pro bydleni

Predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na navazujici Uzemi

o sidlisté Pisecna - realizace navrhu feSeni bude mit pozitivni dopady na okolni zastavbu - dojde ke
zlepSeni Zivotnich podminek obyvatel stavajiciho sidlisté PiseCna:

o doplnéni chybgjiciho vefejného prostranstvi
o realizace bezbariérového priichodu do krajiny

o roz8ifeni moznosti aktivniho i pasivniho odpo€inku pro v8echny vékové kategorie (v€etné
obyvatel DPS)

o vymezeni pozemku pro situovani chybéjiciho obéanského vybaveni

e potlaeni negativni dominanty budovy méstského penzionu — prostfednictvim navrzené zastavby
bytovych domU a dvou vicepodlaznich polyfunkénich dom

e vybudovani arealu Certovka — pozitivni pfinos pro $irsi okoli, zlepSeni kvality p&sich propojeni,
moznosti napojeni pésich a cyklistl na cyklostezku navrhovanou (v UP) v udoli Punkvy

e zemédeélsky areal provozovany na severnim okraji feSené lokality — realizaci navrhu feseni dojde
ke zlepSeni obsluhy arealu dopravni a technickou infrastrukturou, ¢imz dojde ke zhodnoceni
pozemku, v pfipadé vystavby bydleni budou silit tlaky na ¢&astenou zménu vyuzZiti arealu,
z dlivodu eliminace negativnich vlivl z Zivocisné vyroby

e Skolni hfisté v arealu Obchodni akademie v sidlisti PiseCna - realizaci navrhu feSeni, fj.

UcCely, ale i pro vefejnost

e sportovni areal severozapadné od feSené lokality — realizaci navrhu feseni, tj. navySenim poctu

télovychovy, ale i pro vefejnost, moznost vstupu i z vychodni strany

e areal Arnostov pii silnici 11/379 — realizaci pési trasy do udoli Punkvy mize mit pozitivni dopad na
podnikatelské aktivity arealu

e vybudovani patefni komunikace a posunuti zastavky autobusu — pfinos pro chatare a zahradkare,
pfip. zhodnoceni pozemkl do budoucna
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I)4. zdGvodnéni navrzené koncepce Feseni

Navrzena koncepce feSeni vychazi z téchto poznatkl o feSeném Uzemi:

Vyhodnoceni potencialu a problému feSeného Uzemi na zakladé prizkumu Uzemi a dalSich ziskanych
informaci:

Silné stranky, Prilezitosti

e mozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

e dostupnost na vefejnou dopravu — zastavka MHD

e dostupnost na zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (zakladni dkola)
e klidné prostfedi z dosahu negativnich vlivi dopravy a pramyslové vyroby
e pfirodni ramec, vyhledy do krajiny

e Cast pozemkU je v majetku mésta (napf. byvalé baseballové hfisté,....) — moznost ovlivnéni
charakteru a struktury zastavby

e vyuziti genia loci krajinného Utvaru Certovky - vyuziti geomorfologie arealu Certovky pro
pfiméstskou rekreaci s napojenim na stavajici pési propojeni (pfirodni amfiteatr s terasovité
upravenymi svahy, hfisté - rekreacni louka, moznost safikovani, biketrial,....

Slabé stranky, Hrozby

e problémy navazujiciho Uzemi (sidli$té Piseéna) ovliviiujici feseni US
o nedostatek odstavnych a parkovacich stani

o chybgjici prostory pro setkavani a odpocCinek - vefejné prostranstvi, vefejna zelen, hfisté pro
mladez a dospélé, détska hfisté, prostory pro oddych a aktivni odpocinek starSi generace,
pési propojeni s lavickami, ....

o meéstsky penzion - chybéjici prostor pro oddych seniort, nevhodny a kolizni pfistup k zastavce
MHD (chodnik, ktery splfuje sklonové parametry se v zimnim obdobi neudrzuje)

o negativni dominanta budovy méstského penzionu

e neudrzované plochy aredlu Certovky (naletové dfeviny, ¢erné skladky), p&si propojeni pouze
formou proslapt

e zhorSeni pohody bydleni negativnimi vlivy z navazujiciho arealu zemédélské vyroby
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1)5. udaje o spInéni zadani uzemni studie

Textova éast uzemni studie

vymezeni feSeného uzemi

Rozsah feSené lokality (FeSeného Uzemi) byl v Uzemni studii dle poZadavku Zadani (oproti pozadavku
z platného UP) vyrazné rozsifen vychodnim smérem, do &asti ploch Gizemni rezervy bydleni, kde i zde
je pozadovano zpracovani navrhu prostorové a funkéni organizace Uzemi, vetné navrhu
realizovatelnych patefnich tras dopravni a technické infrastruktury.

Re$ené Uzemi bylo dale rozsifeno i jiznim smérem az k silnici 11/379 o plochu rokle zv. Certovka
Dlvodem je vytvofeni podminek pro vybudovani zazemi s parkovou Upravou pro obyvatele obytného
komplexu Piseéna a obyvatele navrhované lokality bydleni Nad Certovkou. V prab&hu praci bylo
FeSené Uzemi rozsifeno i smérem severnim o plochy vymezené v platném UP pro zelef a navrh
hromadnych garézi. Plocha pro garaze, kterd se nachazi v exponované poloze v misté pfijezdu do
lokality Nad Certovkou, je v US viceugelové vyuZita i pro ob&anské vybaveni s ohledem na jeji vyznam
v urbanistické struktufe. Vznikne tak podklad pro ptipadnou Zménu UP Blansko, ktera by mohla byt
pofizena v rdmci pravidelné aktualizace UP Blansko.

koncepce rozvoje tzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Uzemni studie definuje zakladni koncepci rozvoje fe$ené lokality, viz kap. b) a kap. 1)3. US se zabyva
ochranou hodnot Uzemi, viz kap. e).

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
Uzemni studie definuje zakladni urbanistickou koncepci fesené lokality, viz kap. b).

V pozemcich pro bytové domy je splnén index zastavéné plochy ZP 0,3 a minimalni podil zastoupeni
zelené na terénu 30%, a to diky situovani vozidel do podzemnich garazi.

Uzemni studie respektuje navazuijici zastavbu s t&mito vyjimkami:

e Navrhem viceucelového objektu na severozapadnim okraji feSené lokality dochazi k ¢aste¢nému
zasahu do pozemkl sportovniho aredlu, z divodu dosazeni Zadouci kapacity podzemnich garazi
a rentability navrzeného objektu.

¢ Na vychodnim okraji feSeného Uzemi dochazi k dot¢eni PUPFL — z davodu vybudovani plynulé
trasy hlavniho pésiho propojeni a z divodu zag&lenéni &asti téchto pozemkil do aredlu Certovka,
navrzeného pro oddych a relaxaci obyvatel. Jedna se o lesni pozemky v majetku CR, které jsou
navrhem zménény na vefejnou zelen, coz muze Mésto vyuzit a po zméné Uzemniho planu
zazadat Pozemkovy Ufad o bezplatné prevedeni do vlastnictvi mésta.

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

US te&i koncepci vefejné infrastruktury. Jsou navrzeny pozemky vefejnych prostranstvi pro zklidnéné
komunikace, pési prostranstvi a chodniky, pozemky vefejné zelené pro parkovou Upravu a pozemky
dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci, dale, viz kap. c).

koncepce usporadani uzemi a jeho funkcni organizace, opatfeni definovana limity vyuziti
Uzemni studie definuje podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku fesené lokality, viz kap. c).

Projektant US-Z5 Fesi optimalnim usporadani fe$eného Uzemi. Pozemky pro bytové domy, rodinné
domy a pro obCanské vybaveni jsou vymezeny ve vztahu k vefejnym prostranstvim uliéni ¢arou.
Zastavitelné pozemky jsou pro nazornost schematicky doplnény stavbami s definovanou maximaini
podlaznosti a informativnim poctem bytd. V polyfunkénich domech (pozemky ob&anského vybaveni
Ob) je predpokladano smiSené vyuziti. Je uvazovano s podsklepenim vSech staveb. Navrzené
podzemni garaze jsou v grafické ¢asti informativné vymezeny; ve vykrese €. 3 jsou vyznacena i
jednotliva stani, sklepni, skladové a manipulacni prostory z divodu provedeni a dolozeni vypoctu
potfeby odstavnych a parkovacich stani.
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Poloha staveb, jejich tvar a parcelace bude dle platné legislativy (napf. odstupy staveb) a konkrétnich
pozadavku investoru dale upfeshovana. V kap. j) v odstavci vypoctu parkovacich stani jsou uvadény
informativni pocty bydlicich osob a plochy prodejen, kancelafi, restauraénich zafizeni
predpokladanych v parteru polyfunkénich dom( a v parteru bytovych domd na navrzeném hlavnim
vefejném prostranstvi. Navrh patefni komunikace a komunikaci vedlejSich je doloZzen podélnym
profilem, viz vykres €. 5, 6.

Soulad Uzemni studie s platny uzemnim planem je popsan v kap. 1)3., odst. vazba Uzemni studie na
platny uzemni plan.

Reseni prostorové regulace je oddvodnéno zakladni urbanistickou koncepci a ochranou hodnot a
charakteru uzemi. Pozemky pro bytové domy jsou navrzeny v zapadni Casti feSeného uzemi
v navaznosti na sidlité Pise¢nd; ve vychodni &asti feSeného Uzemi - v Uzemi v pfimém kontaktu
s krajinou — jsou navrzeny pozemky pro max. 2 podlazni rodinné domy, déle viz kap. b) a kap. e).

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na navazujici tzemi, viz kap. 1)3., odst.
Predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na navazujici Uzemi.

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Jsou stanoveny podrobné podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemk(, véetné pozemku verejné
infrastruktury; druh a Gcel staveb, viz kap. c).

Ochrana krajinného razu je dana vlastni urbanistickou koncepci, viz kap. d), prostorovym
usporadanim, viz kap. d) a ochranou hodnot Uzemi, viz kap. e).

névrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné prospés$nych
opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné oddvodnéni

Pro zafazeni do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit je
navrzena mistni komunikace pro obsluhu lokality Nad Certovkou trasovana podél severniho okraje
feSené lokality (Dk-01). Komunikace Castecné vyuziva pozemek ucelové komunikace v majetku mésta
a Castecné zasahuje do soukromych pozemku. Komunikace je nezbytna pro obsluhu stéZejni lokality

pro rozvoj mésta Blanska. Re$enim bylo prokazano, Ze zvolena trasa komunikace je nejvhodn&jsi i
s ohledem na respektovani platnych norem.

navrh ploch pro pripadné vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, véetné pripadného navrhu kompenzacnich opatreni a véetné
oduvodnéni

Pro zafazeni do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo jsou navrzena
vefejna prostranstvi — parky vymezena pro vefejné pfistupnou zelen. Jedna se vefejné prostranstvi
s parkovou Upravou v centru fe$ené lokality (Zp-01), které je vymezeno z dlivodu kompozi¢niho a téz
z dlvodu respektovani platné legislativy — ,pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace“. Navrzeny pozemek byl vyhodnocen pro toto vyuziti
(prostranstvi pro odpocCinek a setkavani obyvatel) jako nejvhodnéjsi — nachazi se v centru feSeného
uzemi — tedy slouzi jak pro obyvatele jak bytovych tak rodinnych domd a nachazi se na hlavni pési
cesté.

Vefejné prostranstvi s parkovou Upravou, navrzené v lokalité Certovka (Zp-02), je vymezeno z ddvodu
zlepsSeni zivotnich podminek i z divodu kompoziénich — revitalizace tohoto neudrzovaného prostoru
pfispéje ke zlepSeni zivotniho prostfedi a mozZnosti pfiméstské rekreace obyvatel nejen feSené
lokality, stavajiciho sidlisté Pisecna, ale i celé jizni ¢asti mésta.
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vymezeni navrhu opatieni a jejich vazeb v feSeném a navazujicim uzemi, véetné vymezeni ploch a
koridort uzemnich rezerv a navrhu podminek pro provéreni, véetné oduvodnéni

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na navazujici Uzemi, viz kap. 1)3., odst.
Predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na navazujici Uzemi.

Plochy a koridory Uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

stanoveni poradi zmén v lzemi (etapizace) vcetné odivodnéni a stanoveni vychodisek pro dohody o
parcelaci

Etapizace nebyla stanovena. Predpoklada se, Ze vystavba bude prednostné realizovana na
pozemcich nachazejicich se v navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a
pozemcich s nekomplikovanymi majetkopravnimi vztahy (v majetku mésta) — tedy na pozemku
byvalého baseballového hfisté, navrzeného pro vystavbu bytovych doml a vefejného prostranstvi -
nameésti.

Vystavba na pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych domu (pozemky Rd-01 — Rd-05) a
vicelcelového domu (pozemek Ob-02) je podminéna zpracovanim zmény tzemniho planu, stejné tak
vybudovani severovychodni ¢asti hlavni patefni komunikace.

Graficka ¢ast uzemni studie

vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

Vykres €.1 - je nazvan ,Vykres zakladni urbanistické koncepce®, je zpracovan v méfitku 1 : 2000 a
v souladu se zakladnimi poZadavky Zadani.

hlavni vykres

Vykres €. 2 je v uzemni studii nazvan ,Vykres funkéniho a prostorového uspofadani, je zpracovan
v méfitku 1 : 1000 a v souladu se zakladnimi pozadavky Zadani.

Stavebni ¢ary nejsou stanoveny. Jsou vymezeny uliéni ¢ary, viz kap. d), které v nékterych pfipadech
na pozemcich navrzenych bytovych domu supluji stavebni ¢arou.

koordinacni vykres

Vykres €.3 — Koordinacni vykres - je zpracovan v méfitku 1 : 1000 a v souladu se zakladnimi
pozadavky Zadani.

Etapizace neni stanovena, viz vySe v této kapitole.

Vykres ¢. 4 — Schéma SirSich vztah( - dokumentace byla nad ramec poZadavkld Zadani doplnéna
schématem, zobrazujicim navaznosti feSené lokality na nejblizSi okoli, vazby na dopravni a
technickou infrastrukturu a polohu feSené lokality ve struktufe mésta.
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PRIKLADY RESENI:
B BYTOVE DOMY S POLOSOUKROMYMI (POLOVEREJNYMI) PROSTORY
B PARKOVE UPRAVY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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