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Provéfeni moznosti vyuziti Uzemni studie Olomuéany lokalita Z-llI
»Za mlynem“, v souladu s §30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddé&leni izemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na zadost obci izemné planovaci dokumentace a sleduje, jako Pofizovatel UPD
a ufad uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani na svéfeném uzemi, obdrzel od iniciatora
zpracovani dokumentace US Z-lIl, kterym je Ing. Karel Sustaéek, bytem Olomuéany 319, 679 03
Olomucany, vlastnik pozemku parc.¢. 1094/9 v k.u. Olomucany jedno vyhotoveni dokumentace
Uzemni studie Olomugany ,Lokalita Z-lll Za mlynem* (dale jen dokumentace US Zz-lll) a na
zakladé zmocnéni daného v ust. §30 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni, dokumentaci posuzuje a k dané véci sdéluje
nasledujici:

Zpracovani dokumentace US Z-lll vyplynulo z Uzemniho planu Olomuéany, vydaneho
21.06.2012 Opatienim obecné povahy, které nabylo u&innosti 07.07.2012 (dale jen UP
Olomucany), uplné znéni po vydani zmén OI1-0I9 s nabytim ucinnosti 08.11.2018.

Dokumentace US Z-lll, ktera byla Pofizovateli UPD doruena 14.06.2021 byla zpracovana
projekéni kancelafi Atelier SVOBODA, zpracovatel Ing. arch. Stanislav Svoboda, ICO: 415
56 143, DIC: CZ6811060696, Alsova 4, 679 61 Letovice (dale jen zhotovitel), na zakladé Zadani
Uzemni studie. V Zadani Uzemni studie Pofizovatel UPD stanovil cile, U&el, obsah a rozsah
uzemni studie. Navrh izemni studie byl v pribéhu praci konzultovan.

Dokumentace US Z-lIl obsahuje textovou &ast (podet stran 25) a grafickou st v poctu 7 vykrest
— vykres €. 01 Vykres zakladniho &lenéni uzemi (SirSi vztahy), €. 02 Hlavni vykres (urbanistické
fedeni), ¢. 03 Koordinacni vykres, €. 04 Dopravni feSeni, ¢ 05 Zasobovani vodou,
odkanalizovani, €. 06 Zasobovani el. energii, €. 07 Pficné fezy.

Potizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou dokumentaci US Z-lll je mozno vyuzit jako
uzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach v Gzemi (vyuziti Uzemi a umisténi
staveb) a jako podklad pro zmény UP Olomuéany (moznéa konkretizace feSeni a vymezeni ploch
VPS a VPO) v rdmci pravidelné aktualizace. Zhotovitel dokumentace US Z-lI i Pofizovatel UPD
predpoklada, ze k naplfiovani pfedstaveného feseni dojde postupnym rozsifovanim zastavéného
Uzemi spole¢né s upravami (rozSifenim) vefejné infrastruktury, m.j. proto, Ze na feSené uzemi
navazuji dalSi zastavitelna uzemi. To je ostatné cilem uzemniho planovani, viz ustanoveni §18
odst. 3 SZ.
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Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — textova éast:
Odlvodnéni splnéni zadani bylo zhotovitelem zpracovano v kapitole €.7 textové ¢asti

a) vymezeni feSeného uzemi:

V US Z-lll bylo vymezeno Fe$ené Gzemi v rozsahu zastavitelného tzemi Z-Ill fe§eného v UP
Olomucany. Toto Uzemi zahrnuje navrzené plochy smiSené obytné Bs7 a Bs8, €ast plochy
obCanského vybaveni Ovv1 a plochy vefejného prostranstvi Q, zahrnujici plochy dopravni a
plochy vefejné zelené. Pribéh hranic jednotlivych funkénich ploch byl Gzemni studii upfesnén.
Byl navrzen skelet a ¢lenéni Uzemi a byla zachovana jeho prostupnost. Byl respektovan stavajici
vodovodni fad. Vétsina uzemi je vymezena jako plocha smiSena obytna zahrnujici stavebni
pozemky RD. V zapadnim cipu je respektovana plocha ob&anského vybaveni Ovv1(vefejna
vybavenost — sprava a vzdélani). V ramci plochy vefejnych prostranstvi Q2 je feSen orientacni
navrh komunikace a vedeni Tl. Lokalita je dopravné napojitelna na stavajici mistni komunikace —
ulice Kostelni a Polni. Rozsah feSeného uzemi je cca 3,3 ha.

b) koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a koncepce
usporadani krajiny:

Navrh povSechné respektuje rozdéleni Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
upfestiuje je. Zpracovatel US Z-lII provéfil moznosti a navrhl usporadani daného tuzemi, které —
v souladu se zakonnym zmocnénim zpracovaného podkladu, konkretizuje fe$eni UP Olomugany
v detailu jednotlivych stavebnich pozemku. Celkova plocha pozemku pro bydleni je 20 871 m2
s predpokladem poctu 23 stavebnich pozemkd pro samostatné stojici domy pfip. dvojdomy. Nové
navrzené pozemky jsou dimenzovany v rozmezi 728 az 1352 m2. Tvar pozemku (pomér Sitky a
hloubky) odpovida typu umistovaného objektu (samostatné stojici rodinny dim, dvojdomek) a
zaroven potifebé ekonomického feSeni vzhledem k investicim do komunikaci a inzenyrskych siti
a jejich naslednému uzivani a udrzbé. V ploSe BS8 je zastavba navrhovana pouze v jedné fadg,
plocha Bs7 je rozdélena tak, Ze budouci stavebni pozemky podél vychodni &asti maji byt
obslouzeny z komunikace v ramci plochy vefejného prostranstvi Q2, v jihozapadni ¢asti budou
pozemky obslouZzeny z komunikace navrzené podél vychodni hranice plochy obcanského
vybaveni a k pozemkum ozn.¢. 20 a 21 je navrzen pfistup samostatnou slepou vétvi komunikace.
Pro zastavbu jsou v US stanoveny prostorova regulace, zejména hranice zastavby vymezuijici
plochu, ve kterych Ize realizovat jednotlivé hlavni objekty, a kterou nesmi hlavni hmota objektd
pfekrodit, stavebni ¢ara, na které by mél zacinat hlavni objekt, je navrzena ve vzdalenosti 6 m od
uliéni ¢ary, nezastavitelny prostor pfedzahradek i mista pro pfilezitostné odstaveni osobniho
automobilu pfed garaZzi €i pfed garazovym stanim, ktera jsou souéasti hmoty rodinného domu, a
hranice pozemku pro bydleni. Déle jsou stanoveny podminky pro nezastavitelnou ¢ast pozemku
za a pied stavebni hranici. Vzdalenost RD od hranic pozemku je min 3,0 m od hranice sousedniho
pozemku, pokud neni v grafické ¢asti stanoveno jinak a 7 m mezi RD. US se zabyva i vySkou
oploceni a doporucuje typ zastfeSeni.

V feSeném uzemi je dale vyClenéna plocha pro obCanskou vybavenost s planovanym vyuzitim
pro socialni sluzby, event. pro spravu a vzdélani a sluzby pro veiejnost.

Nové navrhovana patefni obsluzna komunikace je z jihu kolmo napojena na stavajici mistni
komunikaci, ktera ma byt rovnéz zkapacitnéna od napojeni na stavajici mistni komunikace pod
kostelem. V severni Casti se napojuje na jiz existujici mistni komunikaci. Vétev v ploSe
ob¢anského vybaveni umoznuje pfijezd na navazujici sousedici plochu zahrad. Tato komunikace
je opatfena plochou pro otogeni techniky HZS (poZadavek UP Olomugany). V US neni FeSen
konkrétni pfistup na zbytkovy pozemek parc.&. 1094/10, ktery neni soucasti zastavitelnych ploch.
Jeho napojeni bude feSeno v navazuijicich fizenich tak, aby byla zachovana koncepce US.
Trasa existujiciho vodovodniho fadu, prochazejiciho podél vychodni hranice feSeného uzemi,
vCetné jeho ochranného pasma, je respektovana a nachazi se ve vefejném prostranstvi, ktery
soucasné zpristupnuje pfilehlé plochy stavajicich zahrad RD.

Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou uli¢ni prostory (Q2), které maji smiSenou funkci — zde se
nachazeji komunikace, inZzenyrské sité, pfipadné vefejna zelen. Sitka vefejného prostranstvi v
uliénim prostoru se zklidnénou obousmérnou komunikaci je 8 m. V ramci vefejného uli¢niho
prostoru bude provedena vysadba na plochach uréenych k ozelenéni. Zakladem koncepce
zelené uvnitf lokality jsou volné travnaté plochy se stromy a menSimi skupinami stromu (dle
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pozadavkUl stanovenych vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
- na kazdé dva hektary zastavitelné plochy se navrhuje vymére vefejného prostranstvi min. 1000
m2 (do této vyméry se nepocitaji komunikace) o vyméie 2638 m2 po vychodnim a jiznim obvodu
fesené plochy. V této ploSe je mozné umisténi mobiliafe, pfipadné vhodné herni a sportovni
prvky pro déti i dospélé.

Zastavéni FeSeného uzemni svym uspofadanim nenarusi Zivotni prostfedi a krajinu a neomezi
vyuzitelnost pfirodnich zdroja. VySka zastavby je z divodu ochrany krajinného razu a dalkovym
pohlediim v souladu s Uzemnim planem omezena na maximalné 2 nadzemni podlazi.

¢) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrzeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. Uliéni prostory jsou zafazeny do vefejnych
prostranstvi, jejichz $itka odpovida pozadavkdm platnych predpist. V US Z-lll je FeSeno, v
navaznosti na pfedfazena uzemi, v Sifi 8m. Uvnitf feSeného Uuzemi, v ramci novych vefejnych
prostranstvi, jsou navrzeny mistni komunikace obsluzné, funkéni skupiny C3, typu MOf1,
jednopruhové, obousmérné, bez chodnikli ,Zéna 30“. Sitka jizdného pasu je navrzena 4,80 m,
ktera navazuje na stavajici ulici za kamenictvim, ktera je rovnéz v Sifce 4,8 m, se slouc¢enym
vozidlovym a p&$im provozem. Uliéni prostor je navrhovan v souladu s CSN 73 6110 o $ifce 8
m. Pé&Si provoz bude veden spole¢né s vozidlovym po jizdnim pasu mistni komunikace v souladu
se zakonem ¢. 361/2000 Sb., a vyhlaskou &. 30/2001 Sbh. PoZadavek UP na feseni otaéeni HZS
v lokalité je mozny realizovat na kfizovatkach mistnich komunikaci a na neprijezdné komunikaci
u Ovv1, na obratisti. V mistech kfizovatek budou respektovany pozadavky na rozhledové pomeéry.
Rozmisténi parkovacich stani je ziejmé z grafické ¢asti.

Parkovaci stani jsou uvazovana jako podélnd o rozmérech 6x2m (resp. pro ZTP 7x2m). Na
pozemku vefejné komunikace je navrzeno 6 stani (dle vypoétu je pozadovano 3, nejsou
vyznacena v grafické ¢asti, ale pfi konkrétnim feSeni komunikace v ramci nasledného fizeni bude
nutno specifikovat jejich umisténi), parkovani u Ovv1 pfedpoklada 25 mist (jsou vyznacena), a
odstavna stani rezidentd budou feSena na vlastnich pozemcich RD (2 mista/1byt).

Dimenze navrzenych komunikaci jsou dostatec¢né pro obsluhu Uzemi a rovnéz umozni prijezd
vozidel zachranného systému. V ramci projektu pro uzemni Fizeni budou v ulicich navrZzena
vefejna parkovaci mista v kapacitach dle pozadavku CSN 736110. Predpoklad odkanalizovani
komunikaci smérem do nadrZze v ramci rekreaCniho arealu je diskutabilni, a bude nutné toto
feSeni provéfit v navazujicich fizenich (neni upfesnéno, jakym zpisobem by byla feSena ochrana
vod pfed zné&cisténim).

Zasobovaci fad pitné vody bude napojen na stavajici rozvod v obci.

Odkanalizovani daného uzemi bude feSeno oddilnou kanalizaci s napojenim na kanalizaéni
systém obce. Rady budou vedeny vyhradné v koridorech vefejnych prostranstvi. Kabelové vedeni
NN a telefonniho vedeni bude vedeno vyhradné v trase komunikaci. Vzhledem k potencialnimu
rozvoji v okolnich plochach bylo v UP Olomugany navrzeno umisténi zahustovaci distribuéni
stanice. Rozvody el. vedeni NN vychazi dle US z nové zahustovaci trafostanice, TS 12, zd&ny
kiosek 1x630 kVA v mistech vefejného prostranstvi u pozemku pro Ovv1, ktera je napojena
zemnim el. kabelem VN 22 kV, vedouci po okraji feSeného uzemi. Napojeni lokality na STL
plynovod se nepfedpoklada. V Odlvodnéni jsou podrobné popsany divody tohoto feseni.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Lokalita feSena v dokumentaci US Z-IIl zahrnuje dle UPD plochy pro bydleni v rodinnych domech
s moznymi sluzbami a podnikanim, které nesmi negativné ovliviiovat okolni pozemky uréené pro
bydleni, jako plochu ob¢anského vybaveni OV, ve které se predpoklada umisténi staveb
obCanské vybavenosti v oblasti spravy a vzdélani, zahrnujici vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni zfizeni, a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a plochy
vefejnych prostranstvi, zahrnujicich uliéni prostory a rekreaéni plochy.

V souladu s UPD je v plochach bydleni navrZzeno umisténi volné stojicich doma, pfipadné
dvojdom, s maximalni vySkou 1NP s moznosti vyuziti podkrovi. Dale jsou v kapitole 4.1 Plochy
staveb pro smiSené bydleni Bs regulovany stavebni ¢ary, stavebni hranice, umisténi staveb a
nad ramec pozadavkl Zadani a podrobnosti Uzemni studie je doporucen tvar stfech, vyska
staveb, oploceni a vyuZiti nezastavitelnych &asti ploch bydleni za stavebni hranici. V plochach
obc&anského vybaveni se pfipousti umisténi samostatné stojicich objektl s maximalni vyskou do
2 NP. Zastavba nema pfekrocit uzavienou stavebni hranici.

Pro stavby pro dopravni infrastrukturu jsou v kapitole 4.4.1. Stavby pro dopravni infrastrukturu
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stanoveny vSeobecné doporucujici podminky (doporuceni obousmérnych komunikaci, obytné
ulice, pojizdné chodniky). Stavby pro technickou infrastrukturu maji byt dle kapitoly 4.4.2. Stavby
pro technickou infrastrukturu umistovany zejména ve vefejném prostoru. Podminky pro umisténi
a prostorové usporadani u ploch vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v kapitole  4.3. Plochy
verejnych prostranstvi Q2 (uliéni prostory, vefejna zeleri). Na vSech je umoZnéna vysadba
vzrostlé zelené a vedeni siti Tl.

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatieni pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné odtivodnéni

V uzemni studii nebyly nové vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb. V zajmovém uzemi
je respektovana plocha hlavni prdjezdné mistni obsluzna komunikace (ul. Polni) a prodlouzeni
ulice Kostelni, zahrnujici pozadované sité Tl, které byly zafazeny do VPS v UP Olomucany.

f) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) véetné oduvodnéni

Dokumentace US Z-Ill obsahuje poZzadovany navrh etapizace zastavby s tim, Ze |.etapa zahrne
vybudovani el. kabelové pfipojky s trafostanici, pfelozku telefonniho kabelu, vybudovani
vefejnych prostranstvi zahrnujici inzenyrskeé sité a vybudovani mistni komunikace mimo usek 3
— 3. Ve Il. etapé se predpoklada zastavba RD v libovolném pofadi dle moznosti jednotlivych
stavebnikl a ve Il etapé bude feSena zastavba obfanského vybaveni s parkovistém a
komunikaci.

Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — Graficka éast:

Bylo dodrzeno &lenéni podkladu stanovené v Zadani US Z-Ill. Graficka ¢ast dodané tuzemni
studie poskytuje dostateCny podklad pro pochopeni vSech hlavnich Uzemnich vazeb.
Dokumentace obsahuje 7 vykresu — v souladu s pozadavky byly zpracovany pfevazné v méfitku
1:1000. Vykres €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi obsahuje vyznaceni hranic feSeného uzemi,
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch ¢lenénych dle funkci, pfipadné navrh ploch prestavby a
navrh bodd napojeni na sité TI. Vykres €. 02 Hlavni vykres obsahuje urbanistické feSeni a
prostorové usporadani uzemi, vykres €. 03 Koordinacni vykres vychazi z hlavniho vykresu a dale
obsahuje zejména informace o stavajicich sitich v uzemi. Vykresy €. 04 Dopravni feSeni a €. 05
Zasobovani vodou, odkanalizovani a €. 06 Zasobovani el. energii obsahuji navrh feSeni verejné
infrastruktury. Nad ramec Zadani je dolozen vykres €. 07 Pricné rezy znazorfiujici prifezy uli¢nimi
prostory s navrhem uspofadani siti technické infrastruktury.

Predstavované feSeni je akceptovatelné. Neni v plném rozsahu zavazné, ale slouzi jako podklad
pro rozhodovani stavebniho Ufadu a usmérfiovani podkladt Zadosti o vydani UR.

Byt to z platnych pfedpisti pfimo nevyplyva, Gzemni studie, jejiZ vyuZiti bylo Pofizovatelem UPD
schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla pofizena (Obec
Olomuéany) a pfislusnému stavebnimu tfadu (SU Blansko — poslouzi paré Pofizovatele UPD).
Oznameni mist, kde je do dokumentace US Z-Ill mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD
jednotlivé dotéenym organim. Dokumentace US Z-lll bude rovnéz k nahlédnuti na strankach
mésta Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni Uzemni studie Olomugany lokalita Z-Ill ,Za Mlynem*, vyplynul p¥imo z
feSeni vydaného UP Olomuédany. Na zakladé ust.§30 stavebniho zakona je v daném pripadé
zpracovani Uzemni studie a schvaleni moznosti vyuZiti Uzemni studie podminkou pro rozhodnuti
o umisténi staveb ve vymezeném Uzemi. Zadani US Z-Ill bylo zpracovano volné (pfimérené
sledovanému Ucelu podkladu) na zakladé pozadavku provadéciho predpisu stavebniho zakona
pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel US Z-llI tento vstupni podklad nerozporoval. Po
odevzdani dokumentace US Z-IlI bylo Pofizovatelem UPD provéFeno spinéni pozadavki Zadani
US s vysledkem, popsanym v tvodni &asti tohoto pfipisu odd.UP a RR SU Mé&U Blansko.

Pouceni:
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Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima vysledky
budoucich projednani zamérd umisténi RD a staveb obcCanského vybaveni a ani jejich
doplikovych staveb na pozemcich v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k projednani
zamérl v uzemnim fizeni nebo vyuziti zjednodus8ujicich institutl naslednych projednani v dil€ich
pfipadech, kdy nebude zamér podminén rozsifenim ¢i upravou vefejné infrastruktury, ¢i budou k
dispozici jiné odpovidajici podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby
pro Uzemni fizeni zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavki) budou
projednavany s pfislusnym referentem odd. SR SU M&U Blansko (Marta Matuskova, tel.:
516775724, e-mail: matuskova@blansko.cz), ktery stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ
Zadosti.

S pozdravem

Ing. Jarmila Sejnohova
referentka odd. UP a RR SU MéU Blansko

Obdrzi:
Zadatele
1. Ing. Karel Sustacek, Olomué&any €.p. 319, 679 03 Olomucéany

Prilohy:
Bez pfiloh



