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CAST I. - UVODNIi USTANOVENI

1.
(1)

2.
(1)

(2)
®3)

(4)

Uéel regulativii

Cilem Zavazné &asti ve formé regulativl® (dalen Regulativy) je definovat obecné zakladni
pozadavky, kterymi jsou urbanistickd koncepce, funk&ni a prostorové usporadani pozemki a
podminky jejich zastavitelnosti a stanoveni pozemk( pro vefejné prospésné stavby.

Rozsah platnosti

Regené Gzemi se nachazi na severnim okraji obce a je vymezeno na zapadé stavajici silnici
111374, ze severu hibitovem, vychodni hranice je dana rozsahem zaméfeni. Jizni hranice
feSeného Uzemi zabiha pfes obytny objekt &. 32 aZ na naves. Rozloha je cca 3,00 ha.

Regulativy nemaji ¢asové omezeni, jsou sou¢asti dokumentace regulaéniho planu.

Podle regulativl postupuji subjekty plisobici v procesu tzemniho planovani, fizeni a rozhodovani
podle zakona &. 50/1976 Sb. v platném znéni. Jsou to organy statni spravy, samospravy,
projektanti, pravnické a fyzické osoby podilejici se na funkénim a prostorovém vyuziti a stavebni

¢innosti v Gzemi a na rozhodovani o jeji zméné.
Regulativy jsou zavazné pro:
a) realizaci nové stavby

b) pro provadéni rozsahlé dostavby plvodni stavby (vice nez 25% pldorysné plochy) nebo
nadstavby (o jedno podlazi)

C) pro provadéni zasadni rekonstrukce — zméni se vice nez 50% plvodni pidorysné plochy

d) vostatnich pfipadech, pokud se neméni stavebni ¢ara, nebo nebude pfekrotena regulaci
udana maximalni nebo zavazna vyska, se stavebni ginnost posuzuje jako zlepseni standardu
stavajiciho stavu a regulativy se uplatiiuji pfiméreng

3. Vymezeni pojmu

(1)

@)

3)
(4)

Pro ucCely regulaéniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako pozemky se stejnou
charakteristikou funkéniho a prostorového vyuzZiti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro kazdou
plochu je stanoveno funkéni vyuZiti pozemkl (Gcel vyuziti), prostorova regulace a limit vyuziti
(omezeni vyuziti pozemk).

Zavazna Cast se sklada z:
a) urbanistické koncepce

b) zasad uspofédani Uzemi, kterymi se stanovi regulativy funkéniho a prostorového usporadani
pozemkd

c) zéasad uspofadani dopravy a technickeé infrastruktury

d) limitd a ochrannych rezim( vyuZiti pozemk(

e) vymezeni pozemk( pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci a asanacnich
uprav

Ostatni &asti, zapracované do regulaéniho planu a neuvedené v Regulativech, jsou smérné.

Pojmy pouzité v dokumentaci regulaéniho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém v praxi

Uzemniho planovani, popfipadé jsou upfesnény v regulativech. V p¥ipadé pochybnosti rozhodne

nadfizeny organ tUzemniho planovani.



(5) K posuzovani spornych pfipadll a k posouzeni pfipustné miry je uréen pofizovatel tohoto
regulaéniho pldnu po dohodé se stavebnim Gfadem a samospravnym organem obce, popf.
dotCenym organem statni spravy.

(6) Z hlediska koncepce rozvoje je feSene Uzemi déleno na :

a) stabilizované pozemky — jsou pozemky s dosavadnim charakterem danym stavajicimi
funkénimi a prostorovymi vazbami (vyska zastavby, koeficient zastavéni), které se nebudou

zasadné& ménit, v pfevazné mire stavebni prace zahrnuji tdrzbové prace, pfipadné dostavbu
v rdmci uréenych zavaznych regulativd

b) rozvojové pozemky — jsou pozemky navrzené pro zaloZeni novych funkénich a prostorovych
struktur
(7) Podle prostorového usporadani je feSené Gzemi Clenéno na:

a) soucasné zastavéné Uzemi obce tvofi jedno nebo vice oddélenych zastavénych dzemi ve
spravnim Uzemi obce (vymezené hranici souCasné zastavéného Uzemi plevzatou ze
schvaleného Uzemniho planu obce)

b) zastavitelné lzemi tvoii plochy vhodné k zastavéni vymezené schvalenym dzemnim planem

c) nezastavitelnym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vlbec, nebo kterd Ize
zastavét vyjime¢né za zvlastnich podminek stanovenych pro takové Gcely obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy

(8) Funkéni vyuziti pozemku: - fe$ené Gzemi se déli na pozemky s rozdilnou funkci pro ktere jsou
stanoveny regulativy zavazné stanovujici jeho pfipustné, podminéné a nepfipustné vyuZiti.
Zakladni funkéni vyuziti je oznateno barvou a velkym pismenem, pismena ktera nasleduji za
velkym pismenem upfesiiuji funkeni vyuziti pozemku

Uzemi soucasné zastavéné a zastavitelné:

a) pozemky pro bydleni — B (Br, Bb)

b) pozemky pro ob&anské vybaveni — O (Ov)

¢) pozemky pro sport a rekreaci — R (Rs, Rd)

d) pozemky pro vefejnou zelefi — Z (Zp)

f) pozemky pro obsluhu Gzemi - U, D (Uo, Uz, Usch, Uch, Uc, Dcs)

Uzemi nezastavitelné — krajina:

f) pozemky pro krajinnou zonu s pfevazujici funkci produkéni — P (Ps)
(9) Vyuziti pozemkl je dano pifpustnosti ¢innosti, déjl a zafizeni :

a) pfipustné : tvofi v Uzemi &innosti, d&je a zafizeni zakladni a obvyklé a to vzdy v rozsahu nad
50% navrzeného funk&niho vyuZiti, umisténi stavby je dle regulativi

b) podminéné: nejsou soudasti ¢innosti, déji a zafizeni v Uzemi obvyklych, ale v jednotlivych
pfipadech je mozZno je povolit

¢) nepfipustné: jsou &innosti, déje a zafizeni, které nesplriuji podminky stanovené obecné platnymi
piedpisy nebo jsou vrozporu s funkcemi vuzemi navrZenych jako obvyklé a nebo jsou
v rozporu s pohodou v lokalité samotné

(10) Nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych pozemkd, jejich zmeén, ktere
jsou uvedeny v obecné platnych predpisech. Vymezenému funkénimu vyuziti pozemk( musi
odpovidat zptisob jejich vyuzivani a zejména tcel umistovanych a povolovanych staveb, vCetné
jejich zmén a zmén v jejich vyuzivani. Stavby a jina opatfeni, ktera funk&nimu vymezeni Gzemi a
pozemk( neodpovidaji, nesmi byt na tomto Gzemi povoleny. Dosavadni zpisob vyuZiti pozemkd,
ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuZiti podle regulaéniho planu je mozny, pokud
nenarusuje velejné zajmy nad pfipustnou miru.




(11) Limitem vyuziti Uzemi se rozumi zakonem nebo jinym obecné platnym pravnim pfedpisem dana
relativné nepiekrogitelna (mezni) hodnota.

(12) Zastavitelna &ast pozemku - je vymezena stavebni ¢arou a stavebni hranicl.

(13) Stavebni €ara - udava odstup a polohu hlavniho objemu stavby od vefejného uliéniho prostoru.

(14) Stavebni hranice - uréuje zastavitelnost pozemku hlavni stavbou a s timto objektem souvisejicimi
drobnymi stavbami.

(15) Uliéni &ara — oddéluje vefejny — obsluzny — prostor od pozemku s ur€itym funkénim vyuzitim.
V pfipadé, ze stavebni a uli¢ni &ara jsou totozné, nesmi pred stavebni ¢aru predstupovat Zadné
konstrukce objektu.

(16) Forma zastavby:

—  Oteviena forma zastavby — objekty s nejméné jednim boénim odstupem.

— Uzaviend forma zastavby - objekty jsou Fazeny bez boéniho odstupu s vyjimkou krajnich
objektl (maji bo¢ni odstup od ostatnich objektd), min. poéet 3 objekty.

(17)  Vyska objektl je udana v poétu pinych nadzemnich podlazi :

— do piného nadzemniho podlazi se zapoéitdva podkrovi v pfipadé, kdyZ vice nez 3/4
podkrovi (vztaZzeno na plochu pod nim lezictho podlazi) ma vySku pozadovanou pro
obytné mistnosti

— do plného podlazi se zapocitava podzemni podlazi v pfipadé, kdyZz Urover podlahy
(vrchni lic naslapné vrstvy) nebo jeji ¢asti, je nize nez 0,8 m pod urovni nejvyssiho bodu
pfilehlého (upraveného) terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu

(18)Koeficient zastavéni pozemku je vyjadfen pomérem plochy zastavéné stavbami na pozemku
k celkové plose pozemku (udava piipustny poéet m2 zastavéné plochy na m2 pozemku)

(19)Pozemek stavby — jedna nebo vice parcel zahrnujicich jak zastavitelnou parcelu tak i volnou
parcelu slouzici G€elu, pro ktery stavba byla kolaudovana nebo navrzena.

(20) Pro ucely regulagniho planu se rozumi :

— zemédélské samozasobitelské hospodareni : chov drobnych hospodarskych zvifat, nedéje-li
se tak podnikatelskym zplsobem, nepodnikatelské péstovani zemédeélskych produktll pro
Ucely zasobovani rodiny

- drobnou vyrobni (femesinou) innost:, nerudicimi sluzbami se rozumi ¢innosti, déje a zafizeni
netovarni povahy, jejichZ Ucinky a vlivy neomezuji, neobtézuji a neohrozuji Zivotni prostfedi a
pohodu bydleni sousedl nad miru obvykiou a pffpustnou a jsou tedy podminéné pfipustné i
v jinych funkénich plochach nez jsou vyrobni aktivity

— sluzby pro obyvatele lizemi: zafizeni Zivnosti provozovanych v ramci obytného Uzemi (napf.
kadefnik, krej¢i, hodinaf, soukromy lékar)

~ maloobchodni zafizeni se rozumi prodejny s prodejni plochou do 400 m2-
(21) Identifikace
a) identifikace stavajicich pozemkd je dana parcelnim &islem
b) identifikace blokd bydleni (1-6,8)

c) identifikace stavebnich pozemk( (1a, 1b atd.), &islo znamené oznadeni bloku




CAST Il - ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMIi A LIMITY JEHO VYUZITi

4. Navrh urbanistické koncepce

(1) Urbanisticka koncepce obytné zény Rajecko — lokalita U Hibitova je vymezena ve vykrese &. 1
regulacniho planu - Hlavni vykres - Regulativy plo§ného a prostorového uspofadani.

(2) Pro zachovéni a rozvoj identity Uzemi jsou stanoveny tyto zavazné koncepéni zasady:
a) Bydleni:

QO Regulaéni plan vymezuje zastaviteiné plochy pro rlizné formy zastavby rodinnych dom( dopinéné
plochou pro nizkopodlazni bytovou zastavbu podél obsluznych a zklidnénych komunikaci.
Zbyvajici volné &asti pozemkl bydleni budou vyuZity pro zelefi obytnou (u bytovych domu) a
soukromou zelen (zahrady u rodinnych domu)

a Pouzitim uzaviené formy zastavby (fadové rodinné domy) se vytvaii piredpoklady nejen k lepsim
socialnim kontaktim, ale i ke zlep$eni mikroklimatické situace a potlageni neptiznivych vlivl okoli
lokality (odclonéni navazujici zastavby od zény vyroby).

a Vlokalité jsou navrZzeny obytné ulice s minimaini moznosti prijezdu nebydlicich obyvatel.
Q Ulieni prostory budou oZiveny alejemi strom(l — diilezitym prvkem v obrazu sidla.
b) Obcanské vybaveni:

aQ Je situovano do proluky na navsi formou vicelcelového objektu, propojeni se hibitovem a
navrzenou plochou bydleni je zprostfedkovano vefejnym prljezdem.

c) Verejna zelen, sport a rekreace:
O Zelen, détské hfisté a histé pro mladez jsou situovany ve vazbé na navrzené bytové domy.
d) Obsluha zemi:

@ Doprava je fesena systémem obsluznych, zklidnénych a pésich komunikaci, které jsou napojeny
na silnici 11/374 a naves.

a InZenyrske sité jsou navrZeny v koridorech dopravy a vefejné zelené s napojenim na stavajici
sité.

e) Navrzeny zpusob ¢lenéni feSeného Gzemi na:

¢ pozemKy pro soukromé ldely

- pozemkKy uréené pro vystavbu rodinnych domtl — jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rlizné
formy zastavby rodinnych doml podél obsluznych a zklidnénych komunikaci, zbyvajici volné
Casti téchto pozemki budou vyuZity pro soukromou zelen

- pozemky uréené pro vystavbu bytovych dom(, v&etné obytné zelené
e pozemky urCené k uzivani vefejnosti
- pozemky pro ob&anské vybaveni
- pozemkKy pro vefejnou zelefi — parkové upravena zelefi ve vazbé na bytovy diim
- pozemky pro obsluhu uzemi - komunikace, pé&si a cyklistické trasy
- pozemkKy pro sport a rekreaci — détské hriste, hfisté pro mladez ve vazbé na bytovy diim

- pozemkKy pro krajinnou zénu s pfevazujici funkci produkéni - sad mezi zastavbou a hibitovem



5. Zasady funkéniho usporadani

UzEMI SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

(1

Pozemky pro bydleni - B

Uzemni rozsah:

Je patrny z vykresu ¢€.1 — Hlavni vykres - Regulativy ploSného a prostorového uspoiadani.

Charakteristika:

Pozemky pro bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejicimi bezprostiedné s bydlenim.

stabilizované pozemky: v feSeném Gzemi nejsou, jsou vSak v t&sné vazbé na néj. Jedna se o
stavajici pozemky bydleni lemujici jizni &ast FeSeného Gzemi. Je to plivodni zastavba lemujici
naves - zemédélské usedlosti (pfevazné prestavéné) s hospodarskymi budovami i objekty bydleni
ve dvornich &astech s vétsi parcelaci. Pro toto Gzemi plati Regulativy pro plosné a prostoroveé
usporadani definované ve vyhladce schvéleného tzemniho planu obce Rajecko.

rozvojove pozemky : navrzené pozemky pro bydleni v rodinnych a bytovych domech

Vymezené funkéni typy:

Br

Bb

pozemky urcené pro vystavbu rodinnych domu - individuaini bydleni v rodinnych domech
dopinéné obytnou zeleni

pozemky uréené pro vystavbu bytovych domi - hromadné bydleni riznych forem
v nizkopodlaznich domech zahrnujici vnitrobloky s obytnou zeleni

Funkéni requlativy:

Q

piipustne vyuZitl - bydleni, obytna zelefi s pfevazujici okrasnou a rekreaéni funkci, odstaveni a
parkovani motorového vozidla (na pozemcich Br), bydleni, obytna zeleri vCetné détskych hfist,
sluzby pro obyvatele Gzemi, odstaveni a parkovani motorového vozidla, pfistupové komunikace
pro pési a vozidla, umisténi sbérnych nadob komunalniho odpadu (na pozemcich Bb)

podminéne vyuZiti - vyuZiti mensi ¢asti objektu pro umisténi sluzeb pro obyvatele Gzemi (na
pozemcich Br), vestavéné obCanské vybaveni — ¢ast objektu miZe byt vyuZita jako kancelare,
ordinace, bydleni pfestarlych ob&anl apod. (na pozemcich Bb), nezbytna technicka a dopravni
zafizeni (garaze, dopravni plochy, zafizeni inZenyrskych sitl) - podminkou je nezavadnost
provozu, ktery nesmi narusit pohodu bydleni

nepfipustné - jsou zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostiedi , véetné Cinnosti a zafizeni
vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé, nebo v souhrnu piekraéuji stupeni
z&téze pro zénu bydleni

Hranice vymezujici rozhrani mezi bloky bydleni:

vymezeni hranice je zavazné, upfesnovat ji [ze pouze za podminky zachovani potu vymezenych
pozemkl staveb, posunutim hranice nesmi dojit ke snizeni komfortu ve zbyvajicich pozemcich
staveb (Ubytek obytné zelené)




(2) Pozemky pro obéanské vybaveni - O

Uzemni rozsah:

Je patrny z vykresu ¢.1 — Hlavni vykres - Regulativy plosného a prostorového usporadani.

Charakteristika:

Pozemky pro ob&anské vybaveni jsou ur¢eny k uskutedfiovani &innosti, déju a zafizeni poskytujici
sluzby obyvatelstvu .

e stabilizované pozemky : v feSeném Gzemi ani ve vazbé na néj se nenachazeji

s rozvojové pozemky : navrZené pozemky pro ob¢anské vybaveni na navsi

Vymezené funkéni typy:

Ov pozemek uréeny pro vystavbu viceli¢elového objektu

Funkéni requlativy:

a pripustné vyuZiti - stavby pro vefejnou spravu a administrativu, $kolstvi, kulturni a vzd&lavaci
Cinnosti, zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni pro maloobchod, sportovné rekreadni zafizeni,
stravovaci a ubytovaci zafizeni, sluzby

O podminéné vyuZiti — mensi kapacity bydleni (méné nez 50%), nerusici sluzby a femesla,
technicka a dopravni zafizeni pro potfebu zafizeni

Q nepfipustné — jsou zafizeni zhor8ujici kvalitu Zivotniho prostfedi, v&etn& &innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu piekraduji stupei zatéze pro zénu
ob&anského vybaveni

Parkovani a odstaveni vozidel:

e parkovani vozidel pro zaiizeni ob&anského vybaveni

~ bude zajisténo v ramci dvorni &asti pozemku, v piedprostoru objektu, nebo v ramci uliéniho
prostoru navsi ve vyhovujici dochazkové vzdalenosti, pfipadné kombinaci danych moznosti

s parkovani a odstaveni vozidel pro byty

- parkovaci stani (1 stani/5bytl) budou feseny v ramci uliéniho prostoru navsi

— odstavna stani v poctu 1 stani/1byt budou zajistény bud na vlastnim pozemku (ve dvorni
Casti), nebo v ramci uliéniho prostoru navsi ve vyhovujici dochazkové vzdalenosti

(3) Pozemky pro sport a rekreaci - R

Uzemni rozsah:

Je patrny z vykresu ¢.1 — Hlavni vykres - Regulativy plogného a prostorového uspoiadani.
Charakteristika:

Pozemky pro sport a rekreaci jsou Uzemi vyuzivand pro &innosti, dé&je a zafizeni slouzici
k uspokojovani sportovnich a rekreaCnich potfeb ob&anl, a to na vefejnych plochach. Zahrnuji
zafizeni neorganizované télovychovy.

e stabilizované pozemky : v fe$eném Uzemi nejsou

e rozvojove pozemky : 2 hfisté pro sportovné rekreacni vyuZiti ve vazbé na bytové domy
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Vymezené funkcéni typy:

Rs pozemek uréeny pro hfisté pro miadez
Rd pozemek uréeny pro détské hristé

FunkcCni requlativy:

O pfipustné vyuZiti — jsou zafizeni a &innosti slouzici sportu a rekreaci venkovniho charakteru,
vefejna zelen, plochy dopravni a technické infrastruktury slouzici potfebam zafizeni

podminéné vyuziti — liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

nepfipustné — jsou veSkeré Cinnosti a zafizeni, které narusuji prostfedi nad pfipustnou miru nebo
takové dlsledky vyvolavajici druhotné

zavazné requlativy:

Q =zavazné je stanoveno situovani pozemku hfisté pro mladez a détského hfisté ve vazbé na
pozemek bytového domu, situovani pozemku hfi§té pro mladez v ramci plochy vefejné zelené a
rozméry hristé jsou smérné

(4) Pozemky pro verejnou zelen -Z

Uzemni rozsah:

Je patrny z vykresu €.1 — Hlavni vykres - Regulativy plosného a prostorového usporadani.

Charakteristika:

Pozemky vefejné zelené - jsou Uzemi z jejichZ uzivani nelze nikoho vyloucit, které musi byt pfistupny
vefejnosti bez omezeni, jsou tvofeny kromé ploch vefejné zelené, také plochami sportovnimi a
odpo&ivnymi, které pini funkci nejen rekreadni ale popfipadé i socialnich kontakt(i.

+ stabilizované pozemky: v fe$eném UGizemi nejsou

e rozvojové pozemky: pozemky pro vefejnou zelefi ve vazbé na bytové domy, zelené pasy podél
zklidnénych komunikaci a chodnikl pro situovani liniové zelené

Vymezené funkéni typy:

Zp - parkové upravena zelen - zelefi s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin

vyznamna liniova zelen — aleje a stromofadi navrzené podél komunikaci a pésich cest jako
kompozi¢ni prvek nebo z dlivodu izolacnich (odclonéni funkénich ploch). Jedna se o vysokokorunné
stromy (lipy, jefabiny) vysazené ve vzdalenosti max. 10 m od sebe.

liniova zelen uliénich koridort — stromofadi doplfiujici zelefi uliéniho koridoru v obytném tzemi.
Jedna se 0 malokorunné stromy vysazené ve vzdalenosti max. 15 m od sebe.

Funkéni requlativy:

O pfipustné vyuZiti - vefejna zelefl pro odpocinek a rekreaéni vyZiti obyvatel, odpogivné a sportovni
zpevnéne plochy, chodniky, cyklistické stezky, vodni prvky

O podminéné vyuziti — vystavba nezbytné technické vybavenosti, drobnych staveb, zpevnénych
ploch, parkovacich a odstavnych stani

O nepfipustné jsou ¢innosti, d&je a zafizeni, které narusduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vyse uvedenych pfipadd.
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(5) Pozemky pro obsluhu Gzemi - U
Uzemni rozsah:

Je patrny z vykresu &.1 — Hlavni vykres - Regulativy plodného a prostorového usporadani.

Charakteristika:

Pozemky pro obsluhu dzemi vymezuji koridory obsluhy Gzemi a vefejné uliéni prostory a jsou uréeny
k umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zafizeni dopravni a technické vybavenosti.

o stabilizované pozemky : erpaci stanice pohonnych hmot, stavajici trasy inzenyrskych siti
e rozvojové pozemky : navrzené komunikace a parkovisté, navrzené plochy pro pési a cyklisty

Vymezené funkéni typy:

pozemky pro dopravu:

Gzemi z jejichz uzivani nelze nikoho vylougit, které musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni
Uo - obsluzné komunikace

Uz - zklidnéneé komunikace — obytna ulice

Usch - sjizdny chodnik, vefejné prostranstvi

Up - parkovisté

Uch - pé&si cesty, chodniky

Uc - cyklisticka stezka

pozemky pro dopravni zafizeni:

Dcs - Cerpaci stanice pohonnych hmot

Funkéni requlativy:

Q piipustné jsou €innosti, dé&je a zafizeni technické a dopravni povahy, pokud nenarusuji Zivotni
prostifedi nad pfipustnou miru

— pfipustné vyuzZiti prostori zklidnénych komunikaci, sjizdného chodniku a vefejného
prostranstvi — komunikace, klidovy pobytovy prostor, détské hristé, odstavné a parkovaci
plochy, vefejna zelen, liniova zeler, umisténi kontejnerl na separovany odpad

O nepfipustné - je zfizovani zafizeni dopravnich sluzeb, parkovani autobusli a nakladnich
automobill v obytnych zénach

e ochrana koridorli pro dopravu: - toto Uzemi je nezastavitelné, nesméji zde byt realizovany ani
docasné stavby; pokud se zde nachazeji stavajici objekty, neni dovoleno jejich zhodnoceni,
bé&Znou udrzbu je vdak mozno provadét

o ochrana koridorll pro liniové trasy: - vuzemi vymezené ochrannym pdsmem stavajicich a
navrzenych inZenyrskych siti neni dovoleno povolovat Zadné ani dogasné stavby; pozemky, po
kterych jsou vedeny, musi zlistat verejné pfistupné
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UZEMi NEZASTAVITELNE — KRAJINA

(6) Pozemky krajinné zény s prevazujici funkci produkéni - P

Uzemni rozsah:

Je patrny z vykresu &.1 — Hlavni vykres - Regulativy plo§ného a prostorového uspoiadani.

Charakteristika:

Pozemky zemédélské plidy, kieré slouzi pro hospodareni nebo k ¢innosti souvisejici s hospodarenim.

stabilizované pozemky: plocha orné pldy ve vazbé na hibitov — zména druhu pozemku z orné
pldy na sad s travinobylinnym podrostem z dlvodu vytvofeni optické zelené clony mezi
navrzenou zastavbou a hfbitovem, z dlivodd ekologickych (pozemek bude mit funkci interakéniho
prvku) a bude soucasti protieroznich opatfeni

stavajici pozemky orné pldy a zahrad nachazejici se v FeSeném UGzemi budou zastavény,
pfipadné budou soucasti obytné zelené.

rozvojové pozemky . nejsou navrzeny

Vymezené funkéni typy:

Ps - pozemky uréené pro sady

Funkcni requlativy:

Q pfipustné — Cinnosti spojené se zatravnénim, vysadbou ovocnych stromi a liniové zelené

0O podminéné — terénni Upravy, vystavba dopravni a technické infrastruktury, pokud nedojde k
potlaCeni funkénosti interakéniho prvku

Q nepfipustné - jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vyse uvedenych pripadl.

0 PFA vysadbé& porostl mezi hibitovem a silnici 1I/374 je nutno zohlednit katodickou ochranu
vodovodniho pfivadéée Boskovice — Blansko.

6. Hlavni zasady prostorového usporadani

O Respektovat navrzenou hlavni kompozi¢ni osu fe$eného Gzemi - pési a obsluznou komunikaci,
spojujici plvodni naves a hibitov. Vyznam tohoto koridoru bude podtrzen vysadbou oboustranné
liniové zelené.

G Bude zachovana kontinuita navsi - proluka na navsi, vzniknuv$i asanaci objektu nevyhovujiciho
stavebniho stavu, bude zastavéna objektem ob&anského vybaveni. Novy objekt musi respektovat
charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, tvar stfechy). Propojeni ke
hibitovu bude formou vefejného prijezdu.

g NavrZzena zastavba rodinnych a bytovych doml bude udrZzovana ve vySkové hlading max. 2
nadzemnich podlaZi, v exponovanych polohach (ve vazbé na hibitov a ve vyse polozenych
pozemcich nad obci) max. 1 nadzemni podlazi .

0 Plochy bydleni budou od vyrobni zény lemujici zapadni okraj feSeného Gzemi odclonény pasem
izolacni zelené.

o Hrbitov bude z diivodll zachovani piety mista od zastavby Cistého bydleni odclonén pasem sadu a
linjovou izolaéni zeleni.

Q Zdavodu plynulého prechodu zastavby do krajiny a z divodu blizkosti hibitova jsou v severni

¢asti lokality situovany samostatné stojici RD s v&tsi parcelaci.
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O Bude ponechéan prostor pro vyhledové pési propojeni pro pfipad dalsi vystavby vychodné od
feSeného Uzemi.

Q DdaleZitym kompoziénim prvkem bude zelefi, uplatnéna jednak jako zelené zahrad (oddélujici
hmoty rodinnych dom( zvlasté v exponované poloze ve svahu), vefejna zelefi (odcloiujici bytové
domy od okolni zastavby), zelefl sadu tvofici pfedél a clonu mezi zastavbou a hibitovem, liniova
zelefi ulicnich koridord a liniova izolaéni zelefi dotvarejici celou urbanistickou kompozici.

7. Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického
reSeni

Jsou zakresleny v grafické ¢asti ve vykrese ¢&. 1- ,Hlavni vykres - Regulativy plo$ného a prostorového
uspofadani®:

Stavebni ¢ary a hranice

Nova zastavba dodrZi navrZzené stavebni ¢ary a hranice, které vymezuji zastavitelnou ¢ast pozemku.

e umisteni hlavnich staveb a drobnych staveb nesmi byt povoleno mimo zastavitelnou ¢ast
pozemku

o stavebni &ara - udava odstup a polohu hlavniho objemu stavby od vefejného uli¢niho prostoru.

~ za umisténi na stavebni &aru se povaZuje pokud alespon jeden bod pddorysu hlavniho
objektu lezi na stavebni ¢are

- stavebni ¢ara rodinnych dom vztazend na hlavni priceli objektu je ve vzdalenosti 5m od
ulicnf &ary
— stavebni ¢ara bytovych domt je 4m od hrany navrzeného parkovisté

- pfi vystavbé vicetudelového objektu bude respektovana stavajici stavebni ¢ara v prostoru
navsi

— piekrogeni stavebni &ary je moZné pouze &asti stavby (vstupni &ast, arkyie, balkony),
piekroCeni je mozné u rodinnych domd realizovanych v blocich 5 (5b,5¢) a 6 (6b) do
vzdalenosti vymezené stavebni ¢ary sousedniho objektu

-~ odstup objektu od stavebni ¢ary je moZny maximalné o 1/4 hloubky hlavniho objektu

o stavebni hranice - uruje zastavitelnost pozemku hlavni stavbou a s timto objektem souvisejicimi
stavbami

- na nezastavitelné Casti pozemku nesmi byt situovany samostatné drobné stavby, kromé
bazénli a zahradnich konstrukci (pergoly, zidky, terasy), vyjimkou je moZnost vystavby
objektl charakteru drobnych staveb ve vymezené plose podél oploceni v bloku bydleni Br 1.
Davodem je vytvoFeni optické a protihlukové clony mezi bydlenim a aredlem pneuservisu a
gerpaci stanici pohonnych hmot.

o respektovat nezastavitelné Gzemi v prostoru kfizovatek vymezené rozhledovymi trojuhelniky

Vvska zastavby

Nova zastavba dodrzi vySku zastavby, ktera je dana poctem pinych nadzemnich podlazi:

o do plného nadzemniho podlaZi se zapogitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma vysku poZzadovanou pro obytné mistnosti

o do piného podlazi se zapocitava podzemni podlazi v pfipadé, kdyz Groven podiahy (vrchni lic
naslapné vrstvy) nebo jeji ¢asti, je nize nez 0,8 m pod Urovni nejvy$siho bodu pfilehleho
(upraveného) terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu

e rodinné domy - vySka objektdl bude max. 2 nadzemni podlaZi (tyka se celé Fady), objekty RD
situované v exponované poloze nad obci (bloky 3,5,8, severni &ast bloku 1 (pozemek 1a), severni
¢ast bloku 2 (pozemek 2a) budou jednopodlazni + obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi

e bytové domy — vyska objekt( bude 2 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi
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e vicelCelovy objekt ob&anského vybaveni — hiavni objekt orientovany do navsi bude mit 2
nadzemni podlazi (sousedici domy jsou dvoupodlazni), objekty ve dvorni ¢asti max. 2 nadzemni
podlaZzi.

e U noveé zastavby se podita s 1 podzemnim podlazim; podminky zakladani a realizace
podzemniho podlazi je nutno ovéfit geologickym priizkumem

Tvar strechy:
Zavazneé je navrZen tvar stfechy hlavniho objektu obéanského vybaveni:

e viceuCelovy objekt ob&anského vybaveni — u hlavniho objektu situovaného do navsi bude stiecha
sedlova o sklonu korespondujicim se sousedicimi objekty, ve dvornim traktu stfechy sklonité
(sedlové, pultové) s moznosti kombinace se stfechou rovnou (vyuziti jako terasy)

e rodinné domy - stfechy jsou uvaZovany sklonité (sedlové, pultové) o sklonu v rozpéti 38 ~ 45
stupril s moznosti kombinace se stfechou rovnou (vyuziti jako terasy) — v ramci stavby RD na
jedné parcele.

e Dbytové domy - stfechy jsou uvazovany sklonité (sedlové, pultové) o sklonu v rozpéti 38 — 45
stupfili s moznosti kombinace se stfechou rovnou (vyuziti jako terasy)

e vpfiipadé, Ze bude obytny soubor, jeho ¢ast nebo blok (napf. fadové domy, bytové domy)
projekéné zpracovan jako jeden celek, pfipousti se pouziti i rovnych stfech

Forma zastavby, vzajemné odstupy staveb:

NavrZzena zastavba bydleni dodrzi formu zastavéni:

o - oteviena forma zastavby - objekty s nejméné jednim boénim odstupem - samostatné stojici RD a
dvojdomky(odstupy dle vyhl.137/1998 Sb.), bytové domy:

- samostatné stojici RD - severni ¢ast bloku Br 1 (1a)

— samostatné stojici RD - blok Br 2, 3, 4
— dvojdomek - blok Br 6

— bytové domy — blok Br 8 vzajemné odstupy budou respektovat poZadované oslunéni bytd,
odstupy od okolini zastavby dle vymezené stavebni ¢ary a hranice

Poznamka:

U oteviene formy zastavby (2b-d, 4a-c) situované podél obytné ulice,C1*,"C2" je smérné vymezena
moZnost uzaviené formy zastavby (fadové domy) nebo pfipadné optické propojeni samostatné
stojicich dom( prostfednictvim piné zdi (ziskani intimity obytného prostoru)

u - uzaviena forma zastavby, objekty jsou fazeny bez boéniho odstupu s vyjimkou krajnich objektd -
maji bo¢ni odstup od ostatnich objektl, min. pocet 3 objekty:

— blokBr1-1b-1f
— blokBr5

Uliéni koridor, uliéni éary:

Budou respektovany vymezené uliéni koridory:

o ulicni_koridory — vefejné uliéni prostory obsluznych a zklidnénych komunikaci s odstavnymi
plochami, chodniky a doprovodnou zeleni, podle vyznamu a usporadani uliéniho profilu jsou
v Uzemi zavazné navrZeny tyto typy vefejneého uliénfho prostoru:

— Uo - ulice s komunikaci obsluznou
— Uz - ulice s komunikaci zklidné&nou
— Usch - pojizdny chodnik, vefejné prostranstvi

— Uch — pé&si cesty, chodniky
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Budou respektovany vymezené uliéni ¢ary:

uliéni &ara oddé&luje vefejny — obsluzny - prostor od pozemku s uréitym funk&nim vyuzitim.
v pfipadé, Ze stavebni a uli¢ni ¢ara jsou totozné, nesmi pied stavebni ¢aru predstupovat zadne
konstrukce objektu.

Koeficient zastavéni pozemku:

Bude respektovan koeficient zastavéni pozemki, ktery je vyjadfen pomérem plochy zastavéné
stavbami na pozemku k celkové plose pozemku:

pfipustny pocet m2 plochy zastavéné stavbou/ na m pozemku se pohybuje u rodinnych domil
v rozmezi 0,3 — 0,45 dle formy zastavby, u bytovych domi 0,6 a u vicetucéelového objektu 0,8

Velikost parcel:

u fadové zastavby RD je plocha parcely pfi $ifce 15 m cca 600 m2
u samostatné stojicich RD od 660 - 1100 m2

Architektonicky vzhled objekta:

Respektovat podminky pro architektonicky vzhled objektl:

Rodinné domy - pfipustny je individualni projekt pro stavbu rodinného domu, ktery vSak bude
respektovat dané regulativy, odstup od okolnich staveb a regulaéni podminky. Pro uzavienou
formu zastavby (fadové domy) bude zagji$tén objemové jednotny projekt stavby (stavebni detaily
mohou byt rozdilné).

Bytové domy - pfipustny je individuaini projekt pro stavbu bytovych domit za podminky
projekéniho zpracovani celého bloku. NevyluCuje se zpracovani objektll odlisné od regulagniho
planu pfi respektovani danych regulativii a charakteru lokality. Pripustné jsou vioZené propojovaci
¢lanky (brany, prljezdy a pod.) a pfistavby (garaze, dilny apod.).

VicetZelovy objekt ob&anského vybaveni - hlavni objekt situovany do navsi svym
architektonickym vyrazem nenarusi charakter této historické Casti obce. Objekty situované do
dvorni ¢asti zachovaji méfitko okolni zastavby.

Okna, dvefe - u uzavieneé formy zastavby (Fadové domy) je nutna celkova koordinace.

Stfedni krytina u dvojdomk(, fadové zastavby a stavebné souvisejicich blok{l bytovych domU bude
mit jednotnou barvu a material s moznosti malé odchylky

Oploceni:

8.

oploceni svym tvarem a pouZitym materidlem nesmi naru$ovat urbanistické a architektonické
hodnoty Uzemi

Navrh feseni dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s

odpady

8.1. Reseni dopravy

Zasady usporadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese &. 3 Re$eni dopravy a vymezuji:

]

hlavni mistni komunikace a jejich napojeni na nadfazené trasy silni¢ni dopravy

— hlavni mistni komunikace je napojena na silnici Il/ 374 Jevicko - Boskovice - Blansko — Brno,
je navrZzena v kategorii MO 7/50 ve funkéni tfidé C2 jako obsluzna komunikace, pfi kfizeni
s vedlejsi zklidnénou komunikaci je navrZen vyskovy retardér. Komunikace bude trasovana
tak, aby umoznila vyhledové napojeni dalsi lokality bydleni navrZzené v Gzemnim planu obce
Rajecko jako lokalita A.

vedlej$i komunikace, které jsou navrZeny jako dopravné zklidnéné komunikace -~ obytné ulice ve
funkéni tiidé D1 (pojizdna plocha §ifky 6,0 m). Povolena rychlost v obytné zéné bude 20km/h
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trasy pro pési a cyklisty

- podél navrzené obsluzné komunikace je navrZzen chodnik o $ifce 2,25 m
- sjizdny chodnik o $ifce 3,5 m — propojeni obytné zény s navsi

- chodnik k zastavce autobusu o §ifce 2,0 m

- chodnik ke hitbitovu o Sifce 3,0 m

- cyklisticka stezka a pési cesta z Rajec¢ka do Rajce o sifce 3,0 m
dopravni plochy

— vuliénich prostorech obytné ulice v oboustranném pruhu $itky 2 m je mozno umistit podéina
parkovaci stani pro navstévy (na kazdy rodinny dim 1 stani)

- parkovisté — kolma parkovaci stani, jsou vymezena u bytového domu (na kazdy byt 1 stani) a
u hibitova

—  kryta parkovaci stani jsou situovana ve dvore navrzeného viceucelového domu

8.2. Reseni technické infrastruktury

Zasady usporadani technické infrastruktury - jsou stanoveny ve vykrese & 4 Re$eni technické
infrastruktury a vymezuji:

Q

Q

Zasobovani vodou - vodovod bude napojen na stavajici vodovod na navsi; po realizaci daisi
vystavby vychodné od feSeného Gzemi bude vodovodni fad zaokruhovan.

Odkanalizovani - bude provedeno oddilnym systémem - destové vody budou svedeny do systému
odvadéni destovych vod, splaskové na navrzeny systém obce. Splaskové vody z obce budou
svedeny do COV.

Zasobovani plynem — fe$ené tzemi bude napojeno na stavajici STL plynovod na navsi .

Zasobovani el. energii - rozvody nn budou napojeny na stavajici sit na navsi véetné kabelll
vefejného osvétleni, bude realizovano preloZeni nadzemniho vedeni el.energie 22 kV, vedeni
bude pfelozeno do kabelu.

Telekomunikace, spoje - telefonni pfipojky budou napojeny na stavajici kabelovy rozvod obce.
Napojeni je navrZzeno z prostoru navsi.

8.3. Reseni ob&anské infrastruktury

Zasady usporadani gb&anskeé infrastruktury - jsou zakresleny v grafické &asti ve vykrese €. 1- Hlavni
vykres - Regulativy ploSného a prostorového usporadani:a vymezuji:

Pozemek vymezeny pro ob&anské vybaveni na navsi s vefejnym priichodem - v objektu budou
situovany predevsim zafizeni, ktera budou slouzit vefejnosti celé obce

V girSich vazbéach se obyvatelé nové zastavby budou podilet na zakladnim ob&anském vybaveni
obce, (8kolni, zdravotni, kulturni, spravni zafizeni). Veskera tato zafizeni jsou v pési dostupnosti.
Za vys$Sim vybavenim budou dojizdét do Blanska.

8.4. Reseni nakladani s odpady

Stavajici systém nakladani s odpady v obci véetné odpadu nebezpecného bude rozsifen i na
novou zastavbu v lokalité U Hribitova, v lokalité lze pfedpokladat vznik pfevazné komunalniho
odpadu

Rodinné domy — kazdy objekt bude mit svoji nadobu umisténou na vlastnim pozemku.
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9.

Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych Gzemi

Jsou zakresleny v grafické ¢asti ve vykrese €. 1- Hlavni vykres - Regulativy plodného a prostorového
uspofadani:

Respektovat vystupni limity vyuziti izemi: navrZzené a schvalené pii pofizovani Regulaéniho planu
Rajecko, lokalita U Hbitova:

¢
¢

4

ochranné pasmo navrzeného podzemniho vedeni vn — 1m

ochranné pasmo navrzené deétové kanalizace — 1,5m

ochrana pfed extravilanovymi vodami

— realizovat otevieny zachytny pfikop navrzeny podél vychodni strany fe$eného Gzemi
— realizovat zatravnéni v sadu navrZzeném mezi hibitovem a zéstavbou

ochrana prirody a krajiny - realizovat plo$ny interakéni prvek mezi hibitovem a zastavbou

ochrana zdravych Zivotnich podminek - realizovat zelen s izolaéni funkci podél zapadniho okraje
feSeného Uzemi

ochrana kulturnich hodnot Gzemi - respektovat Uzemi archeologického zajmu - pfi jakychkoli
zasazich do terénu (vetné inZenyrskych siti) je tfeba respekiovat, Ze jde o Uzemi
s archeologickymi nalezy (ve smyslu § 22 odst. 2 zak.C. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpisl). Stavebnik m& povinnost oznamit svij stavebni zamér v dostateéném predstihu
Archeologickému Ustavu AV CR v Brné a dale umoznit provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékteré z opravnénych organizaci.

10. Vymezeni prvki dzemniho systému ekologické stability

Jsou zakresleny v grafické ¢asti ve vykrese ¢. 1- Hlavni vykres - Regulativy ploéného a prostorového
uspofadani*:

Respektovat plosny interakéni prvek — sad s travinobylinnym podrostem navrzeny jizné od
hibitova.

Respektovat plochu izolaéni zelené s funkei interakéniho prvku navrZenou mezi stavajici zénou
vyrobnich aktivit a feSenym tzemim.

11. Vymezeni pozemki verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich
uprav

(1) V ramci regulagniho planu je upfesnén seznam a rozsah vefejné prospésnych staveb asanaci a

asanacnich Uprav a zakreslen ve vykrese €. 5 Vymezeni pozemk(l vefejné prospésnych staveb
asanaci a asanacnich Gprav.

(2) Regulagni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pozemky pro navrhované vefejné prospésné

stavby a pro provedeni asanac¢nich utprav. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni
vlastnickych prav k pozemkim a stavbam, pfipadné vyvlastnéni pozemk( nebo staveb, pokud
nebude mozno feseni majetkopravnich vztah(i dosadhnout dohodou nebo jinym zplisobem.

18




34/1, 22/1

01 vicetcelovy objekt ob&anského vybaveni
s1 détske hiists 32
s2 hiists pro miadez 28
U1 obsluzna komunikace — vétev ,A1¢, ,A2" PK 31,
e PK 116/2,
PK 1167/2,
PK 1142/9
Uz obsluzna komunikace — vétev ,B" 11429
o . . ,‘ » PK 1167/2, 32,
U3 zklidnéna komunikace — vétev ,C1, ,C2 33, 34/1
e . N u 32, 35/, 35/2,
u4 zklidnéna komunikace -~ vétev ,D 114277
e . y « 1167/4,
us zklidnéna komunikace — vétev ,C4 1167/38,
PK 1167/2
U6 sjizdny chodnik - vétev ,C3", vefejné prostranstvi g:{;i 2211, Cast
U7 chodnik ke hrbitovu 1808/1
U8 chodnik ke kapli 37
, . 28, PK 31,
le] chodnik k zastavce autobusu 1142/9
] L, . PK 31,
u10, U11 chodniky k rodinnym dom{im PK 116/2,
PK 1167/2,
PK 1142/9
e 1142/9, PK 30,
u1z cyklisticka stezka 1167/33,
1808/1
U13 parkovisté u hibitova 116712
. . 33,28
U14 parkovisté pro bytové domy
K1 splaskova kanalizace v obsluznych koridorech ,A1“, ,C1%, ,C2“a za
benzinou
K2 destova kanalizace v obsluznych koridorech ,A1", ,C1¢, ,C2“ a za ;;22/9’ 24/4,
benzinou
K3 spladkova kanalizace v obsluzném koridoru ,D1“
K4 destova kanalizace v obsluzném koridoru ,D1"
K5 splaskova kanalizace v obsluzném koridoru ,A2"
K6 destova kanalizace v obsluzném koridoru ,A2"
K7 otevieny odvodniovaci pfikop
V1 vefejny vodovod v obsluznych koridorech ,C1¢, ,C2“, ,C3"
V2 vefejny vodovod v obsluzném koridoru D"
V3 vefejny vodovod v obsluzném koridoru ,A2"
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P1 STL plynovod v obsluZnych koridorech ,C1", ,C2“, ,C3"

P2 STL plynovod v obsluzném koridoru ,D"

P3 STL plynovod v obsluzném koridoru ,A2°

E1 podzemni vedeni nn v obsluznych koridorech ,C1¢, ,C2“, ,C3"
E2 podzemni vedeni nn v obsluzném koridoru ,D*

E3 podzemni vedeni nn v obsluzném koridoru ,A2“

E5 podzemni vedeni vn

SK1 sdélovaci kabely v obsluznych koridorech ,C1", ,C2* ,C3"
SK2 sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,D*

SK3 sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,A2*

VO1 vefejné osvétleni v obsluznych koridorech ,C1¢, ,C2“, ,C3", ,C4"
VO2 verejné osvétleni v obsluzném koridoru ,D"

VO3 vefejné osvétleni v obsluZzném koridoru ,A2"

(4) Regulaéni plan vymezuje tyto pozemky asanaci a asanaénich tprav:

Asanace a asanacni Upravy jsou vymezeny na parcele ¢. 22/1 a 34/1. Budou spojené s asanaci
obytného domu ¢&.p. 32 na navsi z diivod(l havarijniho stavebniho stavu. Pozemek bude zastavén
vicetcelovym objektem ob&anského vybaveni a komunikaci pro obsluhu fe§eného uzemi.
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