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Provéreni moznosti vyuziti Uzemni studie - rozvojova lokalita Sadek na jihozapadnim
okraji ¢asti obce Sebrov, v souladu s ustanovenim § 25 a 30 zakona ¢.183/2006Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Méstsky ufad Blansko, odbor stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje (dale jen "Ufad Uzemniho planovani Blansko") jako organ zemniho planovani prislugny
podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale téz "stavebni zakon"), obdrzel Zadost, kterou podala Obec
Sebrov-Katefina, Sebrov-Katefina 64, 679 22 Sebrov-Katefina, o provéfeni moznosti
vyuziti Uzemni studie - rozvojova lokalita Sadek na jihozapadnim okraji éasti obce
Sebrov, v souladu s ustanovenim § 25 a 30 zakona ¢.183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpis.

Urad Gzemniho planovani, ktery pofizuje pro obec Sebrov — Katefina jeji Uzemné& planovaci
dokumentaci (déale jen ,UPD*) a izemné planovaci podklady (dale jen ,UPP*) posoudil moznost
vyuziti Gzemni studie ,Uzemni studie - rozvojovéa lokalita Sadek na jihozapadnim okraji &asti
obce Sebrov* (dale jen ,US*, nebo ,US Sadek®) a na zakladé zmocnéni daného v ustanoveni §
30 stavebniho zakona sdéluje ufad uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel“) k dané véci
nasledujici:

Inicidtorem zpracovani dokumentace US Sadek byla obec Sebrov-Katefina (dale jen ,Obec")
zastoupena starostou. Pozadavek na zpracovani US Sadek byl definovan v Uzemnim planu
Sebrov-Katefina, vydaném 19.11.2013 Opatfenim obecné povahy, které nabylo uginnosti
13.12.2013 (dale jen ,UP Sebrov-Katefina“).

Dokumentace US Sadek, ktera byla Pofizovateli UPD doruena 04.04.2022, byla zpracovana
Ing. arch. Ivanou Gole$ovou, CKA 1115 (dale jen ,projektant*), B&ly PaZoutové 4, 624 00 Brno,
na zakladé Zadani uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji ¢asti obce
Sebrov zahrnujici plochy Z 7 a Z21 (dale jen ,Zadani“), s datem 09.11.2020. V Zadani
Pofizovatel stanovil cile, ucel, obsah a rozsah uUzemni studie. Navrh Uzemni studie byl v
pribéhu praci a prfed jejich dokon€enim projektantem konzultovan se starostou obce a
Pofizovatelem. Dokumentace US Sadek obsahuje textovou &ast (pocet stran 25, pfilohu 1)1 a
fotodokumentaci (kapitola m) a grafickou ¢ast v poc¢tu 3 vykresl — vykres €. 01 Hlavni vykres, €.
02 Koordinacni vykres, a vykres €. 03 SirSi vztahy.

Pofizovatel konstatuje, Ze posuzovanou US Sadek je mozno vyuzit jako ramcovy UPP pro
rozhodovani o zménach v Uzemi (vyuziti Uzemi a umisténi staveb) a jako podklad pro zmény
UP Sebrov-Katefina (mozna konkretizace fe$eni a vymezeni ploch vefejné prospé&snych staveb
a vefejné prospésnych opatieni) v ramci pravidelné aktualizace.
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Projektant US Sadek i Pofizovatel UPD predpokladaji, Ze k naplfiovani predstaveného feseni
dojde postupnym rozSifovanim zastavéného uzemi spole¢né s upravami (rozSifenim) vefejné
infrastruktury a naslednému propojeni a zaokruhovani infrastruktury s navazujicim nové
zastavénym tzemim obce, coZ bylo jednim z cil&i US.

Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — textova éast:
Odlvodnéni splnéni zadani bylo zhotovitelem zpracovano v kapitole j) textové ¢asti

a) vymezeni feSeného uzemi:

V US bylo vymezeno fe$ené tizemi v rozsahu zastavitelné plochy bydleni Z7 a plochy vefejnych
prostranstvi pro obsluhu uzemi Z21 severné od zastavitelné plochy a v navaznosti na plochu
Z41 obsluhujici téméF vyuzitou plochu bydleni Z6 feSenou v UP Sebrov - Katefina. V grafické
gasti zobrazeno ve vykrese 03 Sirsi vztahy.

Prabéh hranic jednotlivych funkénich ploch byl dzemni studii upfesnén. Byl navrzen skelet a
Clenéni uzemi a byla zachovana jeho prostupnost. Bylo respektovano stavajici vedeni VN a
ochranného pasma. VétSina uzemi je vymezena jako plocha Bl zahrnujici stavebni pozemky
RD. V severozapadnim cipu je respektovana plocha vefejného prostranstvi pro setkavani a
odpocinek. V ramci plochy vefejnych prostranstvi je feSen orientaéni navrh komunikace a
vedeni TI. Lokalita je dopravné napojitelna na stavajici mistni komunikaci a ve své jizni ¢asti
zpristupnuje i navazujici krajinu.

Rozloha fedeného uzemi je 1,53 hektaru.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a koncepce
usporadani krajiny:

Navrh povSechné respektuje rozdéleni Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
upfesiiuje je. Zpracovatel US provéfil moznosti a navrhl uspofadani daného uzemi, které v
souladu se zakonnym zmocnénim zpracovaného podkladu, konkretizuje fe$eni UP Sebrov —
Katefina v detailu jednotlivych stavebnich pozemku. Celkova plocha pozemk( pro bydleni je
8528 m2 s predpokladem poctu 8 stavebnich pozemk( pro samostatné stojici domy. Nové
navrzené pozemky jsou dimenzovany vrozmezi 879 m2 az 1187 m2. Tvary pozemku
odpovidaji typu umistovaného objektu, moznosti uzemi a zaroven potfebé ekonomického
feSeni vzhledem k investicim do komunikace a inZzenyrskych siti a jejich naslednému uzivani a
udrzbé.

Pro zastavbu jsou v US stanoveny prostorové regulace, zejména hranice zastavby vymezujici
plochu, ve které Ize realizovat jednotlivé hlavni objekty, a kterou nesmi hlavni hmota objektu
pfekrocit. Stavebni Cara, ke které by mél pfiléhat hlavni objekt, je navrzena ve vzdalenosti 6 m
od vefejného prostranstvi, pfed touto ¢arou je nezastavitelny prostor pfedzahradek. Dale jsou
stanoveny podminky pro nezastavitelnou ¢ast pozemku za a pfed stavebni hranici. Vzdalenost
RD od hranic pozemku je min 3,0 m od hranice sousedniho pozemku, pokud neni v grafické
Casti stanoveno jinak a 7 m mezi RD. US se zabyva parkovanim a odstavovanim vozidel,
situovanim oploceni a doporucuje typ zastfeSeni.

V feSeném Uzemi je v severni Casti feSeného Uzemi vy&lenén pozemek vefejnych prostranstvi
jako plocha pro setkavani a odpoc€inek (€. 10). DalSi pozemky vefejnych prostranstvi zahrnuji
mistni komunikace, péSi provoz (€. 09), zejména v ramci pasu s prekryvnym symbolem - vjezdy
na pozemky, parkovani navstév a vefejnou zelen.

c) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

V ramci pozemku, ktery je vymezen v Sifce min. 8 m, bude feSena mistni komunikace, v Useku
mezi hlavnim vstupem do feSeného uzemi po navrzené obratisté, kde je rozSifen na cca9 m, a
to z ddvodu umoznéni predpokladanych terénnich Uprav. Komunikace pro Sitku dopravniho
prostoru 5 m je uvazovana ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym provozem) —
obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodc, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spole¢ném prostoru za stanovenych
podminek provozu podle zvlastnich predpist. V prostoru hlavniho vstupu do feSeného Uzemi
bude komunikace fe$ena tak, aby respektovala vyznamny solitérni strom (lipa) a trafostanici.
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Podél jizniho okraje lokality je navrzen pozemek dopravni infrastruktury — u¢elova komunikace
(€. 12), ktery vzajemné propoji stavajici ucelové komunikace. Pozemek bude slouzit v pfipadé
potifeby téz k obsluze zahrad navrzenych pozemk( RD a navazujicich pozemku v krajiné.
Obsluha lokality technickou infrastrukturou je feSena v ramci pozemku vefejnych prostranstvi -
mistni komunikace, péSi provoz (€. 09), napojeného na stavajici komunikace v napojném bodu
na severovychodnim okraji lokality — hlavni vstup do feSeného uzemi a v napojném bodu na
zapadnim okraiji lokality — vedlejSi vstup do feSeného Uuzemi. Vedeni technické infrastruktury je
zakresleno pouze informativné. Konkrétni trasovani bude FeSeno v navazujici projektové
dokumentaci. Pitna voda pro zasobovani lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce.
Lokalita bude napojena ze stavajiciho vodovodniho fadu dle pozadavkl spravce vodovodu, a
ma byt v maximalni mozné mife zaokruhovana. Navrzeny fad vodovodu je trasovan ve
vefejném prostranstvi ¢. 09 tak, aby byly napojeny v8echny stavebni pozemky. Stavebni
pozemky budou napojeny pfipojkami. Pro odvedeni spladkovych vod z jednotlivych stavebnich
pozemkU je navrzena stoka splaskové kanalizace, ktera je trasovana v ramci navrzeného
vefejného prostranstvi a je vyspadovana k hlavnimu vstupu do lokality, kde bude napojena do
splaskové kanalizace ve stavajici mistni komunikaci. Srazkové vody z jednotlivych pozemk( RD
budou vyuzity a likvidovany pfimo na jednotlivych pozemcich RD. Re$eni vsakovani srazkovych
vod je v US podpofeno definovanim intenzity vyuziti stavebnich pozemku (index zastavéni je
stanoven max. 25% a index zelené min. 40 %). Srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou
zasakovany pfimo v pozemcich vefejnych prostranstvi a prebyvajici srazkové vody budou
odvedeny navrZzenym kanalizacnim Ffadem pro deStovou kanalizaci v ramci navrzeného
pozemku vefejnych prostranstvi. Trasa deStové kanalizace navaze na trasu kanalizace ve
stavajici mistni komunikaci. V US jsou navrzeny rozvody podzemniho vedeni NN, napojené na
stavajici rozvody NN a stavajici sloupové trafostanice.

Severni okraj feSeného Uuzemi limituje trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo je
vymezeno 10 m od krajniho vodiée (v souladu s UAP) a zasahuje do rozvojovych pozemkii ¢&.
01, 02, 09, 10, 11. Vedeni a ochranné pasmo je zakresleno ve vykrese 02 Koordinacni vykres.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Lokalita fe$ena v dokumentaci US zahrnuje dle UPD plochy pro bydleni v rodinnych domech,
plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici mistni komunikace, pé&Si provoz, realizaci zelené
véetné stromU, parkovani, viezdu na pozemky, vedeni technické infrastruktury, plochy dopravni
infrastruktury a pozemky ploch krajinné zelené a zelené ochranné a izolaéni.

V souladu s UP je v plochach bydleni navrzeno umisténi volné stojicich domd, s maximalni
vySkou 1NP s moznosti vyuziti podkrovi. Dale jsou v kapitole e) regulovany stavebni Cary,
stavebni hranice, umisténi staveb, rozmezi vyméry stavebnich pozemku a intenzita jejich
zastavéni. Nad ramec pozadavkl Zadani a podrobnosti uzemni studie je doporu€en tvar a
sklon stfech, stavebni forma a charakter zastavby a poloha a vySka oploceni.

Pro stavby pro dopravni infrastrukturu jsou v kapitole f1) Dopravni infrastruktura a vefejna
prostranstvi stanoveny vSeobecné podminky pro fedeni obousmérné komunikace, trasovani
technické infrastruktury a, obytné ulice, pojizdné chodniky.

Stavby pro technickou infrastrukturu maji byt dle kapitoly f2) Technicka infrastruktura
umistovany zejména ve verejném prostoru. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani u
ploch vefejnych prostranstvi jsou blize popsany v kapitole d). Na vSech je umoznéna vysadba
vzrostlé zelené a vedeni siti TI.

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyviastnit, véetné odlvodnéni

Uzemni studie nenavrhuje nové vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit nad ramec platného UP.

f) _navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné
prospés"m?ch opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné odtvodnéni

Uzemni studie nenavrhuje nové vefejné prospédné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo.
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g) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatreni v navazujicim tzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné oduvodnéni

US Sadek je FeSena tak, aby zohlednila vazby na navazujici Gzemi. Na tyto vazby byl bran
ohled jiz pfi vymezeni feSeného Uzemi.

h) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) véetné oduvodnéni
S ohledem na maly rozsah feSeného Uzemi a jeho charakteristiku neni etapizace navrzena.

Provéreni splnéni pozadavki Zadani US — Graficka éast:

Bylo dodrzeno &lenéni podkladu stanovené v Zadani US. Graficka &ast dodané uzemni studie
poskytuje dostateény podklad pro pochopeni viech hlavnich uzemnich vazeb. Dokumentace
obsahuje 3 vykresy — v souladu s pozadavky byly zpracovany pfevazné v méfitku 1:1000.
Vykres €.01 Hlavni vykres obsahuje vyznaceni hranice feSeného uzemi, obsahuje urbanisticke
feSeni a prostorové uspofadani uzemi, vykres €. 02 Koordinacni vykres vychazi z hlavniho
vykresu a dale obsahuje zejména informace o stavajicich sitich v tzemi. Nad ramec Zadani je
doloZen vykres ¢&. 03 Sirsi vztahy s vyznagenim vazeb na navazujici tzemi.

Predstavované fedeni je akceptovatelné. Neni v plném rozsahu zavazné, ale slouzZi jako
podklad pro rozhodovani stavebniho Gfadu a usmérfiovani podklad(i Zadosti o vydani UR.

Byt to z platnych pFedpis(i pfimo nevyplyva, tzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem UPD
schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena (Obec
Sebrov - Katefina) a pfislusnému stavebnimu tradu (SU Blansko — poslouZi paré Pofizovatele
UPD). Oznameni mist, kde je do dokumentace US mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD
jednotlivé dotéenym organtm. Dokumentace US bude rovnéz k nahlédnuti na strankach mésta
Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni US Sadek, vyplynul pfimo z fe$eni vydaného UP Sebrov - Katefina. Na
zakladé ust.§30 stavebniho zdkona je v daném pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni
moznosti vyuZiti tzemni studie podminkou pro rozhodnuti o umisténi staveb ve vymezeném
Uzemi. Zadani US Sadek bylo zpracovano volné (pfiméfené sledovanému Gdelu podkladu) na
zakladé pozadavkd provadéciho predpisu stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan.
Zhotovitel US tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani dokumentace US Sadek bylo
Potizovatelem UPD provéieno splnéni pozadavk( Zadani US s vysledkem, popsanym v tGvodni
Casti tohoto pfripisu.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zaméri umisténi RD a ani jejich dopliikovych staveb, staveb
vefejného prostranstvi a technické infrastruktury na pozemcich v dané lokalité. Umozriuje
pouze pfistoupeni k projednani zamérd v uzemnim fizeni nebo vyuziti zjednoduSujicich institutt
naslednych projednani v dil€ich pfipadech, kdy nebude zamér podminén rozSifenim &i upravou
vefejné infrastruktury, & budou k dispozici jiné odpovidajici podklady. Jednotlivé navrhy na
umisténi staveb (dokumentace stavby pro Uzemni fizeni zpracovana opravnénou osobou v
rozsahu platnych pozadavki) budou projednavany s pfislusnym referentem odd. SR SU M&U
Blansko (Ing. arch Daniela Babitkova, tel.: 516775725, e-mail: babickoca@blansko.cz), ktery
stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ Zadosti.

Ing. Jarmila Sejnohova
referentka odd. UP a RR SU MéU Blansko



