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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1 Nazev ukolu, objednatel, projektant

Nazev ukolu: Uzemni plan Dlouha Lhota

Objednatel: Obec Dlouha Lhota
Dlouhé Lhota 47, 679 71 posta Lysice
zastoupeny: Zdefikem Sirtiékem, starostou obce,
IC: 600 652

Projektant: Ing. arch. Helena KociSova
ATELIER A.VE, architektonicko urbanisticky atelier
M. Majerové 3, 638 00 Brno

ICO: 65861701

Smlouva o dilo: 7/2005

Zpracovatelsky kolektiv: urbanismus: Ing. arch. Helena Koc¢iSova
Ing. arch. Stépan Kogis

technicka infrastruktura: doprava Ing. René Uxa

vodni hospodafstvi

zasobovani plynem,

zsobovani elektfinou,

spoje a telekomunikace Vladimir Marek

pfiroda a krajina: Ing. Igor Kyselka, CSc.

1.2 Pouzité podklady

1.2.1 Mapové podklady

1. Digitalizovana katastralni mapa 1:2880, Katastralni ufad
2. Odvozena mapa SMO 1:5000, CUZK - digitalizace vy$kopisu, Geodézie Brno, 2005

1.2.2 Piedchozi UPD a UPP

1. Urbanisticka studie obce Dlouha Lhota, Jarmila Haluzova, 1994
2. Generel USES, Léw a spol, 1996, 2000
3. UPN VUC Brnénské sidelni regionalni aglomerace

1.2.3. Ostatni podklady

1. Informace od obce Dlouha Lhota
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2. KONCEPCE UZEMNIHO PLANU

2.1 Vymezeni zastavéného Guzemi

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena k 31. 8. 2006 v souladu s § 58 ost. 2 stavebniho zakona.

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1. Dlouha Lhota se bude profilovat jako obec nabizejici kvalitni moznosti pro bydleni

a rekreaci
2. Vyraznou roli v rozvoji obce bude hrat Cistota zivotniho prostfedi a pfitazliva okolni
krajina
Hlavni cile rozvoje
1. Budou respektovany soucasné hodnoty v izemi (vC€etné zajisténi ochrany mistné vyznamnych
staveb a ochrany pfipadnych archeologickych nalezist)
2. Bude zajisténa dostateCna nabidka vhodnych stavebnich pozemkl pro bydleni, sluzby i
podnikani
3. Bude posilnéna centralni ¢ast obce s durazem na nabidku sluzeb pro turisticky ruch

Hlavni zasady funk&niho a prostorového feSeni

Hlavnim bodem koncepce rozvoje obce je snaha o maximalni mozné propojeni jednotlivych funkci
v ramci Uzemi. VétSina souCasné zastavéného Uzemi je zahrnuta do ploch smiSené zastavby, kde
prevlada funkce bydleni, ale doporucuje se rovnéz umistovani sluzeb, obchodu a drobné vyroby.
Plochy, které byly z dzemi vy€lenény pro jinou funkci, maji specifické podminky a jsou pro bydleni
méné vhodné ¢i zcela nevhodné.Prostorové feSeni nové navrzené zastavby by mélo reagovat na
podobu sou€asné historické zastavby — jeji podlaZznost a objem (pfizemni domy se sedlovymi
stfechami s okapovou orientaci) a také organizaci vefejného prostoru (domy tvofi zaroven uliéni i
stavebni ¢aru).

2.3 Urbanisticka koncepce

2.3.1 Bydleni

Vzhledem k za€inajicimu zajmu o moznost bydleni v této lokalité, sméfujiciho pfedevdim z okoli, je
navrzeno vice ploch pfevySujicich souéasnou poptavku. Kapacita nové navrhovanych ploch je cca
24 bytu. (Predpokladana potieba v horizontu cca 20 let je 10 bytd, coZz odpovida narlstu 23
obyvatel. Maximalni kapacita ploch je 24 bytl, t. 60 obyvatel.) V navrZzenych lokalitach
predpokladame pievazné funkci bydleni, pfesto je zde pfipusténa také ob&anska vybavenost, sluzby a
rekreace.

Bydleni je pripustné v plochdach funkéniho vyuZiti:

B - plochy smisené obytné

Soucasné lokality

* B1 souéasna zastavba

Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy
* B2 Dolni konec .

+ B3 Uvisné

* B4 Dlouha
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« B5 Dolni konec Il.

2.3.2 Obcanska vybavenost

Pfedpokladéa se rozvoj sluzeb a komeréni ob&anské vybavenosti v rdmci smiSené zastavby v obytnych
objektech. Nové plochy pfedevdim détskych hfist pro nejmensi déti by mély vzniknout v ramci
souc€asnych vefejnych ploch a pfi realizaci zastavby v navrzenych lokalitach smiSené zastavby. Pro

kulturnim domem.

Obcanska vybavenost a sluzby jsou pripustné v plochach funkéniho vyuziti:
O - plochy obéanského vybaveni
B - plochy smisené obytné

D - plochy verejnych prostranstvi

Soucasné lokality

* 01 Soubor verejnych budov — kostel, hospoda, kulturni diim, smiSené zbozi
* 02 Hrbitov

e O3 Hristé pro mi¢ové hry

Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy

e 04 Sportovné rekreacni areal - areal by mél obsahovat viceucelové hristé, hristé pro
nejmensi, pripadné objekt slouzici jako zazemi pro tento areal .

2.3.3 Vyroba

Pro pfipadné rozsifeni sou€asné vyroby nebo umisténi jinych podnikatelskych aktivit je navrzena
plocha navazujici na sou€asny areal druzstva.

Vyroba je pripustna v plochdach funkéniho vyuZiti:

V - plochy vyroby a skladovani
Vyroba je omezené prfipustna v plochach funkéniho vyuziti:

O - plochy obéanského vybaveni

B - plochy smisené obytné

Soucasné lokality
e V1 Zemédélsky areal
Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy

* V2 Plocha pro podnikatelské aktivity

2.3.4 Vefejna prostranstvi
Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v uli¢nich prostorech nové zastavby.
Plocha je zafazena v ramci funkéni plochy:

Vp - plochy vefejnych prostranstvi

Soucasné lokality

« Vp1 Stavajici plochy verejnych prostranstvi
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Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy

¢ Vp2 Navrzené plochy verejnych prostranstvi

2.3.5 Piehled navrhovych ploch
Tabulka ¢. 1 Prehled navrhovych ploch

pofi. €. | Popis vyméra(ha)
1 bydleni — lokalita B2 0,399
2 bydleni — lokalita B3 1,239
3 bydleni — lokalita B4 1,675
4 bydleni — lokalita BS 0,235
5 sport a rekreace O4 0,351
6 podnikani 0,791

2.3.6 Prehled zastavitelnych ploch
Tabulka ¢. 2  Prehled zastavitelnych ploch

oznaceni Popis

Z1 bydleni — U viSné a Dlouha (B3 a B4)
Z2 bydleni — Dolni konec |.(B2)

Z3 sportovné rekreacni areal (O4)

Z4 plocha pro podnikatelské aktivity (V2)
Z5 bydleni — Dolni konec Il. (B5)

Plochy pfestaveb nebyly stanoveny.

2.4 Koncepce verejné infrastruktury

2.4.1 Dopravni infrastruktura

2.4.1.1 Sit mistnich komunikaci

VétSinu dopravni obsluhy v obci je mozné realizovat po silnici 111/37610.

Do MK funkéni skupiny C (typ MO2 9/6,5/30) je tfeba zaradit pfijezdovou cestu ke hibitovu a polim/
lesim v severni ¢asti katastru obce (od kfizovatky s 111/37610).

Ostatni MK jsou navrzeny ve funk&ni skupiné D 1. V této skupiné budou zafazeny i nové MK, slouzici
k dopravni obsluze novych obytnych objektu.

2.4.1.2 Doprava v klidu

S ohledem na nizkou kapacitu vétSiny objektl ob&anské vybavenosti v obci je vypocet problematicky,
parkovaci plochy je nutno navrhovat spiSe podle potfeb jednotlivych objektt .

Uspokojovani potfeb dopravy v klidu v obytné zastavbé se predpoklada predevSim na pozemcich rod.
domk (garaze, zahrady).

Pfi vystavbé novych rodinnych domkd doporu€ujeme v podminkach stavebniho povoleni pozadovat
vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika. Stejné podminky je tfeba
vyZadovat i pfi povolovani stavebnich Uprav v oblastech, kde je odstavovani vozidel problematické -
predevsim podél pritahu silnice.
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2.4.1.3 Vefejna hromadna doprava osob
Autobusova doprava

Vzhledem k intenzité dopravy na 111/37610 i Cetnosti spojl je mozné navrhnout (a opticky vyznagit)
zastavku i na jizdnim pruhu.

vybudovat obrati§té vCetné zastavky na konci zastavéné casti obce u silnice I11/37610. Potfebna
plocha cca 25 x 44 m. Timto zdsahem dojde k posunu vyhovujici dochazkové vzdalenosti (500 m)
smérem k planované obytné zastavbé

> 4.1.4 PE& Klisticka
Pési trasy
U MK funkéni skupiny C (typ MO2 9/7,5/50 nebo MO2 9/6,5/30) s minimalné jednostrannym
chodnikem.

2.4.1.5 Ugelova doprava

Vhodné je provést upravu zadhumennich cest v obci. Nové jsou navrZzené zahumenni cesty za
navrhovymi plochami B3 a B4, které budou zajistovat pfistup k pozemkim v téchto lokalitach.

2.4.1.6 Vliv dopravy na Zivotni prostfedi

V pfipadé navrhové plochy B2 nebudou zasahovat pobytové plochy pozemki jednotlivych staveb pro
bydleni a objekty bydleni do hlukového pasma stanoveného izofonou 50/40 dB (A).

2.4.2 Zasobovani elektrickou energii

2.4.2.1 Zasobovani obce

PFi realizaci navrhovanych rozvojovych zamért obce v navrhovém obdobi-bytové vystavbé na SZ
okraji obce je po dohodé s vlastnikem a provozovatelem distribu¢ni soustavy navrzeno vybudovani
nové zahustovaci trafostanice TS2 z divodl znaéné prenosové vzdalenosti od stavajici zdéné TS1,
ktera je vykonové schopna poZadovany vykon zajistit.

Pfipojka VN pro tuto TS je uvaZovana venkovnim nadzemnim vedenim, trafostanice TS2 se
predpoklada venkovni ve vykonoveé fadé 250-400 kVA.

2.4.2.2 Distribuéni rozvodna sit NN a vefejné osvétleni

Pro nové navrhované lokality soustfedéné zastavby RD navrhujeme jeji rozSifeni stejné tak i pro
objekty obCanského vybaveni, pfipadné podnikatelské aktivity. V pfipadé€, Ze bude potfeba provést
s ohledem na zatiZzeni stavajici sité NN v daném Useku nové posilovaci vyvody ze stavajici distribuéni
trafostanice,tyto budou provedeny po stavajici siti NN nadzemnim vedenim. Jeji pfipadné dal$i apravy
a dil&i modernizace budou provadény podle vyvolané potfeby pfi nové zastavbé s navazanim na
stavajici stav.

2.4.3 Zasobovani plynem

U navrhovanych rozvojovych ploch pro vystavbu bude realizace novych plynovodu spocivat
v rozSifeni stavajici STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu v jednotlivych lokalitach,
navrzenych v Uzemnim planu spolu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.
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2.4.4 Vodni hospodarstvi

2.4.4.1 Zasobovani vodou
Pro navrhované plochy nové zastavby bude nutno vybudovat nové zasobovaci fady.

2.4.4.2 Odvedeni deStovych a splaskovych vod

Stavajici kanalizace je jednotna bez odvedeni do COV. Tato kanalizace bude zachovana a rozsifena
pro ucely odvedeni destovych vod. Nové bude vybudovana splaskova kanalizace.

Pro zajisténi &isténi odpadnich vod navrhujeme Cdistirnu dle platné normy do 500 ekvivalentnich
obyvatel. Tato norma predpoklada pfivadéni odpadnich vod oddilnou nebo pouze splaskovou
kanalizaci.

Odtok z COV bude zalstén do mistni vodotege v &asti Pusty Miyn.

2.4.5 Odpadové hospodarstvi

V ramci stavajici plochy V1 (zemédélsky areal) je navrzeno umisténi sbérného dvora.

2.4.6 Obcéanské vybaveni

Viz. Kap. 2.2.2

2.5 Koncepce usporadani krajiny

2.5.1 Uzemni systém ekologické stability

Popis skladebnych éasti USES v k... Dlouha Lhota

[II v s I I I s v oz I-!'ISES_ IBC!!E I w

Navrh opatfeni: zména druhové skladby pasu o min. Sifce 20 m v nivé potoka i skladby lesa na svahu
(svézi bucina)

Néazev a &islo skladebné &4asti USES: LBC Horni Zleb

Navrh opatfeni: vysadba dievinného porostu s cilovym spoleenstvem: potoéni luh pahorkatinny az
jasanova olSina

Nazev a &islo skladebné &asti USES:  LBC Na Pfihoné

Navrh opatieni: louku na k.u. Dlouh&a Lhota ponechat jako trvaly travni porost s vysokym podilem
dvoudéloZnych bylin

Nézev a &islo skladebné &asti USES: LBC Horni Bykovka

Navrh opatfeni:

Nézev a &islo skladebné &asti USES: LBC Chmelniky

Navrh opatfeni:

Nézev a &islo skladebné &asti USES: LBK Bykovka (- Pod Palenym, - Prastolky)
Navrh opatfeni : v Sifce min. 20 m vést nivou kolem potoka dfevinny porost (jasanova olSina)
Nézev a &islo skladebné &asti USES: LBK Horni Zleb

Navrh opatfeni : v Sifce min. 20 m vést nivou kolem potoka dfevinny porost (obohacena az vilhka
bucina)

Uzemni pLAN DLoutA LHoTa 8



Nazev a &islo skladebné &asti USES: LBK Kfrizovka

Navrh opatfeni : v Sifce min. 20 m vést nivou kolem potoka dfevinny porost (obohacena bucina), louky
a lada udrZovat jako trvaly travni porost s vysokym podilem pfirozenych bylin

Interakéni prvky

Nékteré, zejména liniové vegetaéni formace nemaiji parametry biocenter nebo biokoridor(, pfesto v§ak
pIini vyznamnou ulohu v tvorbé ekologické stability Uzemi jako tzv. interakéni prvky. V rdmci tvorby a
doplnéni USES o dal$i pfirozena spoledenstva jsou navrhovany zejména s funkci protierozni, izolaéni,
krajinotvornou nej¢astéji jako doprovodna vegetace komunikaci, vodoteci, protieroznich mezi apod.
PFikladem interakénich prvkijsou aleje a doprovodna zelen kolem cest.

2.5.2 Navrh dalSich krajinotvornych uprav

V mistech nové navrzené zastavby jsou svahy nad té€mito lokalitami navrzeny k zatravnéni.

V lokalité vychodné od trati Padélky je na svazitém Uzemi vyuzivaném jako orna plda vytipovana
plocha vhodna pro trvalé zalesnéni.

3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

3.1 Uvod

3.1.1 Zavaznost izemné planovaci dokumentace a ucel regulativii tzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace komplexn& Fe$i funkéni vyuZiti Gzemi, stanovuje zasady jeho
organizace a vécné a ¢asové koordinuje vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj tzemi.

Regulativy jsou zavazna pravidla vyjadfena slovné, Ciselné nebo graficky, ktera upravuji funkéni a
prostorové usporadani uzemi. Navrh regulativii Gzemniho rozvoje je podkladem pro stanoveni obecné
zavaznych pokyn( pro fizeni stavebni ¢innosti v feSeném tzemi.

Cilem regulativd uzemniho rozvoje je:

. ucelné vyuzivat Uzemi obce ve smyslu schvaleného uzemniho planu

. regulovat stavebni ¢innost tak, aby zajmy jednotlivych ob&and, podnik(l a organizaci nebyly v
rozporu s dlouhodobymi zajmy obce jako celku

. zlepSovat zivotni prostredi

. chranit historicky obraz obce a jeho jednotlivych ¢asti a pfirodni prostfedi v jeho zazemi

. stanovovat diferencované podminky pro stavebni ¢innost podle charakteru izemi

3.1.2 Rozsah platnosti

Regené Uzemi Uzemniho planu je vymezeno hranici spravniho Uzemi obce Dlouha Lhota, které je
tvofeno katastralnim izemim Dlouha Lhota.

3.2 Zakladni typy ploch

3.2.1 Plochy dle zastavitelnosti:

. plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné) - B, O, V, D
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Plochy zastavéné jsou vymezené hranici sou€asné zastavéného Uzemi definovaného ve smyslu § 58
odstavec (2) stavebniho zakona. Plochy zastavitelné jsou vymezeny hranicemi zastavitelného a
zastavéného Uzemi.

¢ plochy neurbanizované (volné, krajinné, pfirodni, nezastavitelné) - Z, P, K, L, M, H

Nezastavitelnym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét viibec, nebo ktera Ize zastavét
vyjime¢né a za zvlastnich podminek stanovenych pro takové ucCely obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy nebo v pfipadech, které jsou taxativné stanoveny v jednotlivych regulativech.

3.2.2 Plochy dle stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti:

Plochy se vymezuji ke stanoveni tzemnich podminek dle §4 vyhl. €.501/2006 Sb:

B — plochy smiSené obytné

O - plochy ob&anského vybaveni

V - plochy vyroby a skladovani

Vp — plochy vefejnych prostranstvi

Z — plochy zemédélské — zahrady a sady
P — plochy zemédélské — orna puda

K — plochy zemédélské — louky a pastviny
L — plochy lesni

M — plochy zemé&délské — meze, lada

H- plochy vodni a vodohospodariské

D — plochy dopravni infrastruktury

3.2.3 Plochy dle vyznamu:

. plochy zastavitelné

. plochy uzemnich rezerv

. plochy ke zméné stavajici zastavby

. plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi
. plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasah(i do uzemi

V ramci Uzemniho planu byly vymezeny pouze plochy zastavitelné:
Z1 — U vidné a Dlouha (B3 a B4)

Z2 — Dolni konec 1. (B2)

Z3 — Sportovné rekreacni areal (O4)

Z4 — Plocha pro podnikatelské aktivity (V2)

Z5 — Dolni konec II. (B5)

3.3 Clenéni Gizemi — jednotlivé plochy

Podminky vyuZiti Gzemi: upfesiujici podminky vyuziti uzemi (upfesnéni funk&niho typu), které mohou
urbanizované a neurbanizované je dale roz€lenéno podle jednotlivych urbanistickych funkci s
upfesnénim dalSich moznosti jejich vyuziti. Podle funkéniho ¢&lenéni jsou v FeSeném Uzemi
rozliSovany:
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3.3.1 Plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné plochy)

B - plochy smi8ené obytné

Plochy nizkopodlazni zastavby s pfevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych domech,
s moznosti chovu drobného zvifectva, doplfiované plochami sluzeb a drobnych ZzZivnostenskych
provozoven v objektech RD, na pozemcich u rodinnych domd nebo v samostatnych objektech a na
samostatnych pozemcich. V€etné pfilehlych zahrad v zastavéném Gzemi.

Stabilizované uzemi:
B1 sou€asna zastavba
Rozvojova uzemi:

B2 Dolni konec I.

B3 U visné

B4 Dlouha

B5 Dolni konec I1.

O - plochy ob&anského vybaveni

Plochy s pfevazujici funkci ob&anské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu — Skolska zafizeni,
cirkevni zafizeni, socialni a zdravotni zafizeni, zafizeni obchodu a sluzeb.

Stabilizovana uzemi:

O1 Soubor vefejnych budov
02 Hrbitov

O3 HFisté pro micové hry
Rozvojova uzemi:

04 Sportovné rekrealni areal

V - plochy vyroby a skladovani

Plochy s pfevazujici primyslovou nebo zemédélskou vyrobni funkci, sklady, sluzby obtézujiciho
charakteru.

Stabilizovana uzemi:

V1 Zemédélsky areal

Rozvojova uzemi:

V2 Plocha pro podnikatelské aktivity

Vp — plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené vEetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky)

Stabilizovana uzemi:

Vp1 Souc€asné plochy vefejnych prostranstvi
Rozvojova uzemi:

Vp2 Navrzené plochy vefejnych prostranstvi

3.3.2 Plochy neurbanizované (nezastavéné a nezastavitelné plochy, volna krajina)

Z — plochy zemédélské — zahrady a sady
Plochy ZPF - malovyrobné obhospodafované (drobna drzba: zahrady, zahumenky, sady)

P — plochy zemédélské — orna puda
Plochy ZPF - velkovyrobné obhospodafované - orna plida

K — plochy zemédélské — louky a pastviny
Plochy ZPF - velkovyrobné obhospodafované - louky a pastviny

L — plochy lesni

Uzemni pLAN DLoutA LHoTa 11



Plochy PUPFL — lesni porosty

M — plochy zemé&délské — meze, lada
Plochy neplodné ptdy, mimolesni stromové, kfovinné a bylinné zelené

H — plochy vodni a vodohospodaiské
Oteviené vodni plochy (vodni toky, rybniky, vodni nadrze pfirodni i umélé vyjma koupalist).

D — plochy dopravni infrastruktury
Plochy komunikaci a jejich bezprostfedni okoli

3.4 Charakteristika jednotlivych funkénich ploch podléhajicich regulaci

3.4.1 Vymezeni pojmu

Pro ucely stanoveni regulativd jednotlivych funkénich ploch se vymezuji tyto zakladni pojmy:
Podminénost regulativi

pFipustné: jsou zakladni ¢innosti, déje a zafizeni v Uzemi obvyklé; realizovatelné (povolitelné)
bez jmenovitého omezeni, pouze za podminek vymezeni nebo uréeni obsahem pfislusné platné
pravni Upravy

podminecné pripustné: nejsou standardni soucasti cinnosti, déju a zafizeni v uzemi
obvyklych; realizovatelné (povolitelné) po peclivém individualnim posouzeni povolujicim
organem a shledani, ze v konkrétni situaci jsou spinény pro takové pfipady pfimo v pfedmétu
regulativu deklarované podminky, sou¢asné vSak musi byt spinény podminky vymezené nebo
uréené obsahem pfisludné platné pravni dpravy

nepripustné: jsou c¢innosti, déje a zafizeni nerealizovatelné (nepovolitelné) za zadnych
podminek (po dobu platnosti takto pojaté ¢asti schvalené uzemné planovaci dokumentace)

Charakteristika nékterych &innosti a mira jejich inosnosti

chov drobného zvirectva - rozumi se maloprodukéni chovatelska Cinnosti drobnych hospodar-
skych zvifat (napf. slepice, kralici apod.) pro uc€ely zasobovani vlastni rodiny, pokud nedochazi
k obtéZzovani sousednich nemovitosti, a to zejména zapachem, a pokud se tak nedé&je
podnikatelskym zplsobem

drobna péstitelska ¢innost - rozumi se nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktd
malopéstitelskym zplsobem pro Uéely zasobovani viastni rodiny

zivnosti je soustavna c&innost provozovana samostatng, vlastnim jménem, na vlastni
odpovédnost, za u€elem dosazeni zisku

provozovnou se rozumi prostor, v némz je Zivnost provozovana. Za provozovnu se povazuje i
stdnek a obdobné zafizeni, zejména prodejni.

nezbytna technicka vybavenost zajist'ujici obsluhu Uzemi - rozumi se technicka zafizeni
zajisStujici zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii
s vyjimkou vzdu3ného vedeni VN a VVN, zasobovani plynem, telekomunikace a spoje,
zasobovani teplem - vyjma novych tepelnych zdroji (vytopen)

neobtézujici a nerusici ¢innosti - rozumi se takové €innosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtéZuji a neohrozuji Zzivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemk(l a
nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nad miru obvyklou a pfipustnou,
ktera bude v konkrétnich pfipadech posouzena a stanovena na zakladé hygienickych predpisu
C¢aste€¢né obtézujici a rusici €innosti - rozumi se takové Cinnosti, jejichZz ucinky a vlivy
Cdastecné omezuji a obtézuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a
nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nebo zvlastnim plsobenim na
obyvatelstvo nad miru obvyklou a pFipustnou, ktera jiz byla posouzena (napf. stanovenim
pasma hygienické ochrany) nebo ktera teprve musi byt posouzena (napf. hodnocenim vlivu na
zivotni prostredi)

obtézujici a rusici ¢innosti - rozumi se takové ¢innosti, jejichz uCinky a vlivy plné nebo
Cdastecné omezuji, obtézuji a ohrozuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich
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pozemkU a nemovitosti zejména moznosti havarie, hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi
nebo zvlastnim pusobenim na obyvatelstvo nad miru obvyklou a pfipustnou, ktera jiz byla
posouzena (napf. stanovenim pasma hygienické ochrany) nebo kterd teprve musi byt
posouzena (napf. hodnocenim vlivu na zivotni prostfedi)

3.4.2 Charakteristika a regulace jednotlivych ploch

3.4.2.1 Plochy urbanizované

| B - plochy smisené obytné

Uzemni rozsah omezeni
je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Plochy nizkopodlazni zastavby s pfevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych domech,
s moznosti chovu drobného zvifectva, doplfované plochami sluzeb a drobnych Zivnostenskych
provozoven v objektech RD, na pozemcich u rodinnych domd nebo v samostatnych objektech a na
samostatnych pozemcich.

Pfipustné je vyuZiti

e bydleni individualni v rodinnych domech (v pfipadé plochy B2 nebudou obytné stavby a pobytové
plochy pozemku jednotlivych staveb pro bydleni zasahovat do vymezeného hlukového pasma)

e drobnou ob¢anskou vybavenost a sluzby v objektech RD nebo na pozemcich u rodinnych domu,
pfipadné na samostatnych pozemcich

« nerusici a neobtéZujici Zivhostenské provozovny v objektech RD nebo na pozemcich u rodinnych
domd, pfipadné na samostatnych pozemcich

e chov drobného zvifectva a drobna péstitelska €innost
* doprava v klidu (gardZzovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

e v Uzemi zatizeném nadmérnym hlukem nebuodu umist'ovany akusticky chranéné prostory
definované plathym pravnim predpisem na uUseku ochrany vefeného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (plocha B2 a B5)

Podminéné pripustné je vyuZiti a umistovani
¢ individualni rekreace v rekreacnich chalupach
Nepripustné je umistovani

e Castecné rusici a obtézujici zivnostenské provozovny na pozemcich u rodinnych domd nebo na
samostatnych pozemcich

¢ velkoobchodni sklady
* ru8ici a obtézujici Zivnostenské provozovny
e primyslova vyroba

e zemeédélska vyroba, sklady a zafizeni zemédélské vyroby

| O - plochy ob¢anského vybaveni

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
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Charakteristika

Plochy s pfevazujici funkci obcanské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu — Skolska zafizeni,
cirkevni zafizeni, socialni a zdravotni zafizeni, zafizeni obchodu a nevyrobnich sluzeb.

Funkéni vyuziti
Pripustné je umistovani

. matefské a zakladni Skoly (mimo O4)

. ostatni zafizeni souvisejici s provozem $kol a Skolskych zafizeni

. konverze nevyuzivanych ¢asti zafizeni na bydleni (mimo O4)

. privatni zdravotnické zafizeni, rehabilitani stfediska, IéCebny

. domovy duchodct, penziony pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou (mimo O4)

. prodejny potravin a smiSeného zbozi do 100 m? prodejnich ploch, specializované prodejny,

prodejny priimyslového zbozi (mimo 0O4)

. venkovni oteviené sportovni plochy (détska hfisté, tenisové kurty, hfisté na kopanou, hfisté pro
hazenou, odbijenou, kosikovou apod.)

. ostatni venkovni zafizeni pro sport a rekreaci

. koupalisté

. objekty pro sport a rekreaci

. zafizeni rekreace a turistického ruchu

. penziony, ubytovny, hotely

. restaurace, kavarny, vinarny

. ufady samospravy

. posta

. Uradovny jednotlivych spravca siti

. zarizeni pozarni ochrany,

. spoledenské a zajmové organizace, klubovny

. drobna obc&anska vybavenost a sluzby

. kostely, kaple, kazatelské stanice (mimo O4)

. farni afady a ostatni cirkevni ufady (mimo O4)

. sluzebni byty spravcu objektd

. socialni bydleni, startovaci byty, obecni byty (mimo O4)

. doprava v klidu (garadZovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)
. mistni komunikace a ostatni dopravni plochy (chodniky, cyklistické stezky)
. plochy vefejné zelené

. drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)

. nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

. zafizeni hrbitova (pouze pro plochu O2)
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Podminéné pfipustné je umistovani

¢ neruSici a neobtéZujici Zivnostenské provozovny

e byty maijitell sluzeb a obchodu

Nepripustné je umistovéni

« (Gastecné ruSici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

* ruSici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

e primyslova vyroba a sklady

« zemédélska vyroba, sklady a zafizeni

* individualni rekreace

« technicka vybavenost slouzici pro ¢isténi odpadnich vod (hromadné gistirny odpadnich vod)
« technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadu (skladky)

e zafizeni hibitova (mimo O2)

| V - plochy vyroby a skladovani
!'! s I s

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Plochy uréené pro produkéni funkci, které svym objemem a charakterem obtéZuji nebo castecné
obtéZuji okoli, a jsou ur¢ené zejména pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu, sklady, skladové
hospodarstvi a navazujici vyrobni zazemi a technicka zafizeni.

Funkéni regulace
Pfipustné je umistovani

» produkéni staje pro chov zvifat, pficemz zplsob a objem chovanych zvifat nesmi negativné
ovlivhovat Uzemi za hranici arealu

e posklizfiové linky rostlinné vyroby

» suSarenska zafizeni

e vyrobny krmnych smési

e opravny a sluzby zemédélské techniky

* nerusici a neobtézujici Zivnostenské provozovny

» (Gastelné ruSici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

» vzorkové prodejny a zafizeni odbytu0

e sklady a pomocné provozy

¢ podnikova administrativa

« sluzebni byty spravcl objektd nebo nezbytného technického personalu
e zafizeni vefejného stravovani (bufety, ob¢erstveni)

« stavby a zafizeni technické vybavenosti zajiStujici obsluhu arealll a zafizeni
e vnitroarealové Cerpaci stanice pohonnych hmot

e zafizeni pozarni ochrany
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L]

odstavné zpevnéné plochy

technicka vybavenost slouzici pro Cisténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod) pro provoz
areélu

technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadu (ne skladky)
vefejna a vnitroareélova zelen
umeélé vodni plochy (nadrze technického charakteru, pozarni nadrze)

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

Podminéné pripustné je umistovani

L]

prodejny potravin a smiSeného zbozi
prodejny priimyslového zbozi

sbérny druhotnych surovin

Nepripustné je umistovani

ruSici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

individualni bydleni, kromé bydleni vlastniki areald a sluzebnich bytl spravcu objektld nebo
nezbytného technického personalu

nové objekty hromadného bydleni v bytovych domech, kromé bydleni nezbytného technického
personalu

Skolska zafizeni, kromé uéniovskych dilenskych zafizeni

individualni rekreace

| Vp — plochy vefrejnych prostranstvi

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené véetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky)

Funkéni regulace
Pripustné je umistovani

zarizeni slouzici motorovou dopravu, odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou
samostatnymi parkovisti

mistni komunikace
pési komunikace a chodniky
cyklistické komunikace a stezky

plochy slouzici pro parkovani a odstavovani vSech silni¢nich vozidel pro motorovou dopravu
(osobni a dodavkové automobily a jednostopa vozidla; nakladni a specialni automobily a
autobusy; traktory a samojizdné pracovni stroje)

plochy vefejné a izolaéni zelené
prvky drobného mobiliafe (lavicky, osvétleni apod.)
drobné objekty (kfize, pomniky, boZi muka, sochy)

objekty drobnych sluzeb (kiosky, autobusové ¢ekarny apod.)
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» détska hfisté, malé sportovni plochy
« nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu tzemi
Nepfipustné je umistovani

e vSechny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako Cinnosti nebo stavby
pfipustné

3.4.2.2 Plogt bani .

| Z - plochy zemé&délské - zahrady a sady

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Tyto plochy zahrnuji zahrady a zahumenky, které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi sidel. Maji doplrikovy charakter zemé&délské produkce. Jsou dobfe udrZzovany a oSetfovany a
tvofi velmi dulezity pfechodovy prvek mezi urbanizovanymi plochami a velkovyrobné
obhospodafovanymi plochami luk a pastvin.

Funkéni regulace
Pripustné zpdsoby vyuzivani

« stavajicim zplsobem s cilem zajistovani zemédélské produkce malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektl

e drobna péstitelska Cinnost
« u stavajicich zahrad a sad( doplfiovani a obnova stromovych vysadeb

e pfi pozemkovych upravach vyclenit vybrané plochy zemédélského ptdniho fondu pro vytvoreni a
doplInéni prvkl uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

Podminéné pripustné zpusoby vyuZivani
« vystavba ucelové stavby za u¢elem hospodareni na pozemku

e vystavba zemédélskych staveb ve smyslu § 3 pism. j) vyhlasky ¢. 137/98 Sb., (v pfipadé, ze se
nejedna o podnikatelskou zemédeélskou d&innost provozovanou na zakladé Zivnostenského
opravnéni), slouzici prokazatelné pro zabezpecovani zemédélské produkce

« vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
Nepfipustné zplsoby vyuzivani
» Zzfizovani zahradkarskych a rekreacnich lokalit v€etné vystavby zahradnich domkd

< vSechny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako €innosti nebo stavby
pfipustné, podminéné& nebo vyjime€né pfipustné

P — plochy zemédélské - orna puda

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace

Charakteristika

Plochy maiji rozhodujici podil zastoupeni zemédé&lskych kultur zaméfenych na trzni produkci, v€etné
nezpevnénych polnich cest a ostatnich zafizeni, odvodnovacich kanall apod.

Funkéni vyuziti
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Pripustné zpusoby vyuZivani
« stavajicim zpusobem s cilem snizovani mnozstvi dodatkové energie
e vytvafeni protieroznich prvkl (meze, zatravnéné prulehy apod.) v€éetné vysazovani vétrolam

¢ rozdélovani obhospodafovanych ploch na mensi celky s moznosti vytvareni novych pfistupovych
polnich cest

. extenzivné vyuzivané nebo nevyuzivané plochy ZPF (napf. na svazich, malych a roztfisténych
plochach) pfevadét do kategorie trvalych travnich porostld (louky, pastviny) pfipadné nékteré
vhodné plochy zalesnit

e pfi pozemkovych upravach vyc¢lenit vybrané plochy zemédélského ptdniho fondu pro vytvoreni a
doplInéni prvkl uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

» vytvafeni suchych poldri a prostor( pro primarni retenci

Podminéné pfipustné zpusoby vyuZivani

¢ nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
« oplocovani volné krajiny (v pfipadé obor a vybéht pro zvér)

« zalesnéni ke zvySeni ekologické stability krajiny (vybér typové a druhové vhodnych druh(i dfevin)
pfi zachovani krajinného razu

e vystavba vodnich nadrzi
Nepfipustné zplsoby vyuzivani

e jakakoliv stavebni Cinnost kromé zemédélské a ucelové vystavby slouzici pro zabezpeovani
zemeédeélské produkce a vystavby nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni tech.
vybav.

e vysadba a péstovani nevhodnych plodin na erozné ohrozenych plochach
« vytvareni a zcelovani novych ploch orné pldy na erozné ohroZenych plochach
« ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich toku

« ru8eni stavajicich polnich cest

K — plochy zemédélské - louky a pastviny

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Plochy luk a pastvin, extenzivné vyuzivanych v zemédélské produkci

Funkéni requlace

Pripustné zplsoby vyuzivani

e stavajicim zpusobem s cilem snizovani mnozstvi dodatkové energie (hnojeni)

« vytvareni protieroznich prvku

e rozdélovani obhospodarovanych ploch na mensi celky s moznosti vytvareni novych pfistupovych
polnich cest

e pfi pozemkovych Upravach vyclenit vybrané plochy zemédélského pldniho fondu pro vytvoreni a
doplInéni prvkl uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

« vytvareni suchych poldri a prostor(i pro primarni retenci
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Podminéné pripustné zpusoby vyuZivani
« oplocovani volné krajiny (v pfipadé obor a vyb&ht pro zvér)
« nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

« zalesnéni ke zvySeni ekologické stability krajiny (vybér typové a druhové vhodnych druh(i dfevin)
pfi zachovani krajinného razu

e vystavba vodnich nadrzi
Nepripustné zpusoby vyuzivani

e jakakoliv stavebni ¢innost kromé& zemédélské a ucelové vystavby slouzici pro zabezpelovani
zemédélské produkce a vystavby nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni tech.
vybav.

« vysadba a péstovani nevhodnych plodin na erozné ohrozenych plochach
« ruSeni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich toku

« ru8eni stavajicich polnich cest

| L — plochy lesni

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i osamélé lesni segmenty v zemédeélsky vyuzivané krajiné pini
ekologicko stabilizacni a hospodarskou funkci. VSechny lesni porosty jsou zaroven vyznamnymi
krajinnymi prvky.

Prinusing zpiisol oo

e dosavadni vyuzivani lest podle funkce (hospodaiska, ochranna; lesy zvlastniho urceni)
» dosadba a obnova stavajicich ploch
e zasady majici vychovny charakter

 mytni tézba (vCetné pfedmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodarskym
planem

e zaclenéni vybranych ploch do uzemniho systému ekologické stability
Podminéné je pripustné umistovani

* nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
e oplocovani volné krajiny (v pfipadé obor a vybéh( pro zvér)

Nepripustné zpusoby vyuZivani

e intenzivni hospodarské vyuzivani za ucCelem tézby dfeva, pokud tato neni v souladu s lesnim
hospodarskym planem a lesnimi hospodafskymi osnovami

* holoseéné zpUsoby zasaht do lesnich pozemkuU s vyjimkou mimoradnych téZeb
» vysadba typové a druhové neptvodnich drevin

e jakakoliv vystavba kromé& nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti
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e zakazané cCinnosti ve smyslu zakona o lesich (napf. provadéni terénnich dprav, narusovani
pudniho krytu, jizda a stani motorovymi vozidly, naruSovani vodniho rezimu, znecistovani lesl
odpady a odpadky ad.)

| M — plochy zemédélské - meze, lada

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Tyto plochy jsou tvofeny veSkerou mimolesni stromovou, kfovinnou i bylinnou zeleni (remizky a
naletova zelefi, mezni porosty, aleje, stromoradi, vétrolamy, bfehova a doprovodna zelen podél tokd,
solitérni a rozptylena zelen, lada apod.). Plochy krajinné zelené jsou dulezitymi ekologicko
stabilizaénimi prvky.

Funkéni regulace

Pripustné zplsoby vyuzivani

» dosavadni extenzivni (nehospodéaiské) vyuzivani

e zasahy majici vychovny charakter

« zaclenéni vybranych ploch do uzemniho systému ekologické stability
Podminéné je pripustné umistovani

« dosadba stavaijicich ploch s cilem pfevodu ploch na lesni pdni fond

¢ nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
Nepfipustné zplsoby vyuzivani

¢ intenzivni hospodarské vyuzivani za ucelem tézby dfeva

* holoseéné zpusoby vychovnych zasahl

e vysadba typoveé a druhové neplivodnich dfevin

« jakakoliv vystavba vyjma vedeni liniovych staveb technické infrastruktury

e preména na zemédélsky pldni fond

| H — plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Vodni plochy a nadrze patfi k hlavnim vodohospodafskym opatfenim pro Upravu odtokovych poméra.
Slouzi k akumulaci vody, zvySeni nizkych pritokd a k zachyceni povodnovych pritokd. Zarovern jsou i
vyznamnymi krajinotvornymi prvky a zakladnimi hygienickymi a estetickymi Ciniteli tvorby Zivotniho
prostfedi.

Funkéni regulace

Pripustné zpusoby vyuzivani

e pfirozené, upravené, umélé vodni toky

e pfirozené, upravené, umélé vodni plochy

» stavajici vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
» stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybafeni

e rekreaéni vyuziti
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Pripustné zpusoby vyuZivani

« umistovani novych vodohospodaiskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
« vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné zplsoby vyuZivani

e zmenSovani nebo ruseni stavajicich vodnich ploch a vysuSovani mokfadu navazujicich na tyto
plochy

e jakakoliv vystavba (kromé nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména
v havaznosti na protipovodfiovou ochranu)

| D - plochy dopravni infrastruktury

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace

Charakteristika

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné

zelené véetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky) mimo zastavéné a zastavitelné

uzemi

Funkéni regulace

Pripustné je umistovani

e  zarizeni slouzici motorovou dopravu, odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou
samostatnymi parkovisti

e mistni komunikace

e péSi komunikace a chodniky

cyklistické komunikace a stezky

e plochy slouzici pro parkovani a odstavovani vSech silni¢nich vozidel pro motorovou dopravu
(osobni a dodavkové automobily a jednostopa vozidla; nakladni a specialni automobily a
autobusy; traktory a samojizdné pracovni stroje)

* plochy vefejné a izolaéni zelené

e prvky drobného mobiliafe (lavicky, osvétleni apod.)

« drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)

e autobusové ¢ekarny

¢ nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi
Nepripustné je umistovani

e vSechny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako &innosti nebo stavby
pfipustné

4. VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

1. vybudovani sportovisté

2. vybudovani mistnich zklidnénych komunikaci

3. vybudovani parkovaci plochy
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. vybudovani chodniku kolem prudtahu silnice . tfidy obci

. vybudovani vodovodnich fadu v rozvojovych lokalitach

. vybudovani oddilné kanalizace v obci véetné COV s pfijezdovou komunikaci
. vybudovani STL plynovodu v rozvojovych lokalitach

. vybudovani nové vétve VN 22 kVA v€etné trafostanice

. vybudovani obratisté pro autobusy
eSeni nenavrhuje zadné bodové asanace, asanacni Upravy, nebo prestavbové lokality.

T©O© O N O g A

1. realizace USES — biocentra a biokoridory

Re$eni nenavrhuje za4dné bodové asanace, asanaéni Upravy, nebo prestavbové lokality.
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