OBEC

KRTINY

VYHLASKA
Co vevesnanscsnees 12002

O ZAVAZNYCH CASTECH
UZEMNIHO PLANU OBCE KRTINY

Zastupitelstvo obce Kitiny vydava v souladu s § 29 odst. 3 zakona €. 50/1976Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném zn&ni a na zaklad€ ustanoveni § 84 odst. 2
pismeno b) zakona ¢.128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni, tuto obecné zavaznou
vyhlagku:
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CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clének 1
Ulel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavaznou &ast schvaleného Uzemniho plénu obce Kitiny, kterd je
zavaznym podkladem pro zpracovani a schvalovani navazujici tzemn€ planovaci
dokumentace a pro rozhodovani v Gizemi.

Touto vyhlaskou se stanovi zdvazné zasady uspofadani uzemi a limity jeho vyuZiti, zdsady
pro vymezeni zastavitelného a nezastavitelného uzemi, omezeni zmén v uZivani staveb,
zasady uspofadani dopravniho technického a ob¢anského vybaveni, vymezeni ploch vefejné
prosp&3nych staveb a ploch asanaci.

Clanek 2
Rozsah platnosti

Vyhlagkou se vymezuje zévazna &ast Uzemniho planu obce Kitiny, zpracovaného pro
katastralni tizemi Kitiny a schvaleného Zastupitelstvem obce Kitiny usnesenim ¢&. .....
piijatymna ......... zasedani dne ..........2002.

Platnost zavazné &asti Uzemniho planu obce Kitiny je stanovena do doby schvaleni nové
tzemné planovaci dokumentace. Zmény zavazné &asti Uzemniho planu obce Kitiny budou
po vlastnim schvaleni t&chto zmén vyhlaSovany jako zmény a dopliiky této vyhlasky.
Ustanovenimi této vyhla§ky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a
dalich pravnich predpisi.

Clének 3
Lhiity aktualizace

Aktualizace uzemniho planu, spo¢ivajici v posouzeni pfijatych zmé&n uzemniho planu ve
vztahu k zakladni koncepci jeho feSeni, bude provedena poprvé vroce 2004 a dale
provadéna v intervalu Gty let.

Navthy na pofizovani zmén zavazné &asti Uzemniho planu obce Kitiny, dodané
s dostateénym ptedstihem, budou shromazdovany, vyhodnocovany a zpracovany tak, aby
mohly byt pfedlozeny Zastupitelstvu obce Kitiny k pfijeti usneseni - rozhodnuti o schvaleni
¢i neschvaleni potizeni, jedenkrat roéné, na jeho poslednim zasedani v roce.

V odiivodnénych pripadech miize byt navrh na pofizeni zmény zavazné &asti Uzemniho
planu obce Kitiny pfedlozen na zasedani Zastupitelstva i v jiném terminu, dle konkrétni
situace. V t&chto ptipadech se bude zpravidla jednat o pofizeni zmé&n zdvazné C&asti
Uzemniho planu obce Kitiny z vlastniho podnétu potizovatele — Obce Kitiny.
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2.

3.

CAST DRUHA
Zavazné ¢asti uzemniho pléanu

Clének 4
Vymezeni pojmii
Uzemni plan obsahuje &4st zivaznou a smémou.
Zéavazna Cast se sklada z:

a. urbanistické koncepce véetn€ vymezeni hranice zastavitelného uzemi obce

b. funk&niho vyuziti ploch

c. zasad uspofadani dopravy a technické infrastruktury (obsluha tizemi)

d. limitd vyuziti izemi

e. vymezeni ploch pro vefejn€ prosp&sné stavby pro které 1ze pozemky a prava k nim

vyvlastnit, a ploch provedeni asanaCnich uprav
Ostatni &asti zapracované do tizemniho planu a neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.
Pojmy uZité vtéto vyhlaSce a v dokumentaci Gzemniho planu se vykladaji ve smyslu
obvyklém v praxi izemniho planovani. V pfipadé pochybnosti rozhodne nadfizeny orgéin
uzemniho planovani.

Clanek 5
Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce rozvoje obce je uréena prostorovym uspofddanim uzemi,
urbanistickymi zdsadami a regulativy pro ochranu obrazu sidel a krajinného razu
(podminkami vystavby na funkénich plochach). Tyto zasady jsou vymezeny v hlavnich
vykresech uzemniho planu: &.1 - NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY a &. 2 ~
NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA a v kapitole &.2.3 — TEXTOVE ZPRAVY a 2a3-NAVRH
REGULATIVU.

Z hlediska prostorového uspotfadani je na izemi obce vymezeno:
a. tuzemi soucasné zastavéné (urbanizované) — jedno nebo vice oddé€lenych zastavénych
izemi ve spravnim tizemi obce (je vymezeno hranici soucasn€ zastavéného uzemi k 31.
8.20021)

b. izemi zastavitelné — jsou nezastavéné plochy, vymezené k zastavéni timto uzemnim
planem (Uzemi je vymezeno hranici zastavitelného tzemi)

¢. uzemi nezastavitelné — (neurbanizované) — nezastavitelnym uzemim se rozuméji uzemi,
ktera nelze zastavét viibec, nebo ktera lze zastavét vyjimedné a za zvlastnich podminek,
stanovenych pro takové u¢ely obecne zavaznymi pravnimi piedpisy

Z hlediska podminek vystavby na vymezenych funkénich plochach je uzemi déleno na:
a. stabilizované izemi — uzemi s dosavadnim charakterem, danym stavajicim funk&nim
vyuzitim ploch a prostorovymi vazbami (vy$ka zastavby, koeficient zastavéni), které se
nebudou zasadn€ ménit
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b. transformaéni iizemi — Uzemi s pfedpokladem zasadnich zmén ve funk¢nim vyuZiti
ploch, spojenych se zmé&nami v uZivani staveb
C. rozvojové uzemi — izemi navrZzené pro zaloZeni novych funkénich ploch

Pro urbanistickou koncepci funkéniho uspotfddéni a obsluhy tizemi plati:
sidlo Kitiny bude rozvijeno jako spojité osidleni (sidelni Gtvar)
prostorové a funkéni uspofadani musi respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla,
historické jadro Kitin - zejména aredl kostela Jména Panny Marie a ostatni nemovité
kulturni pamatky
pro obnovu historické¢ho charakteru centra Kitin a zdiraznéni vyznamné kulturni pamatky
budou respektovana navrZzena opatfeni:
o uvolnéni prihledu a p&stho prichodu pfed kostelem s realizaci parkové upravy
(v&etn& odstran¢éni hospodafskych pfistaveb ptivodni zastavby)
o odstranéni nevhodnych objektu v druhé nejdilezit€j$i pohledové ose — fadové
garaze, sklenik
o obnova zdmeckého parku, plochy namésti a dalSich centralnich prostor (pfestavba
areald obchodniho stfediska a hasi¢ské zbrojnice)
rozvoj bydleni ve formé rodinnych domki realizovat zejména ve vazbé na severni a
vychodni okraj obce, mensi lokality jako doplnéni stavajici zastavby
podnikatelské aktivity charakteru vyrobnich sluZeb umistovat do smiSené zény u byvalého
pivovaru (vyrobni plochy a bydleni s drobnou vyrobou —Bv)

pro regeneraci duSevnich a fyzickych sil obyvatel i navitévniki zajistit dostate¢nou kapacitu
sportovnich a rekreaCnich ploch — realizovat sportovni aredl a vystavbu rybnikd, véetné
rekreacnich ploch zelen¢ a détskych hifist’

zlepSeni Zivotniho prostfedi zajistit dobudovanim a zkvalitn€nim technické infrastruktury —
rozifenim systému odkanalizovani, nahrazovani vytapéni pevnymi palivy dislednou
plynofikaci pfipadn¢ vyuzitim alternativnich paliv

zajistit dobrou obsluhu celého tzemi inZenyrskymi sitémi a dopravou

realizovat navrZena pési propojeni a vyhlidkové cesty.

Z hlediska urbanistické koncepce prostorového uspotadani izemi véetné ochrany obrazu sidla
a krajiny je nutno respektovat:

zachovat harmonii prostfedi, respektovat vymezené nezastavitelné plochy, ve volné krajiné
nepovolovat nové stavby mimo plochy navrZzené Gzemnim planem, ani rozSifeni
zahradkarskych a chatovych lokalit a stavajicich samot

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplné&nim biehovych porostli, obnovenim a vystavbou novych vodnich ploch

respektovat panorama sidel, historické jadro obce a jeho ptisobeni v ddlkovych pohledech —
zejména historickou dominantu — kostel Jména Panny Marie s kapli sv. Anny

respektovat historickou urbanistickou strukturu s drobnymi parcelami i objekty, nevytvatet
nové dominanty pfi zastavbe rozvojovych lokalit i dostavbé stavajicich

potla¢it dominanty negativni v zastavb& i v krajiné, zejména realizaci navrzené zelené a
odstranénim nejvice rusivych objektii

respektovat charakter tradiCni venkovské zastavby (u navrzenych ploch pro vystavbu i pti
dostavbach stabilizovaného izemi), tj. zejména méfitko a vy$ku zastavby, tvary stfech

UZEMNI PLAN OBCE KRTINY - VYHLASKA O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU
4



e stfechy budou tradi¢ni sklonité, s moZnosti pouZiti teras a stfeSnich zahrad; vyjimku lze
v odiivodnénych ptipadech povolit pti zvlast€ kvalitnim architektonickém feSeni
e maximalni vy$ka zastavby je stanovena:
o urodinnych domkil na okraji Kitin, na rozhrani zastavéného uzemi a krajiny — 1 NP

o u bytovych domi, ob&anského vybaveni sportovnich zafizeni a rodinnych domi
v centru obce —max. 2 NP, vyskovou hladinu pfizpisobit okolni zastavb€ a poloze

o podrobné regulace a vyskové omezeni u vétdich aredld felit v podrobn€jsi
dokumentaci v souvislosti s architektonickym feSenim
o konkrétni regulace navrhujici max. vysku zastavby u jednotlivych lokalit jsou
doporucené — smérné
o u obytnych uzemi stavajicich zna&i uvedena vyska pfevaZujici podlaZnost souasné
zastavby lokality nebo jeji Casti
e zastavba situovana na vnéjsich a pohledové exponovanych okrajich zastavéného izemi obce
musi byt feSena tak, aby do volného vizemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho
pozemku

¢ nebudou umistovany Z4dné nové stavby v prudkych svazich nad ptivodni zastavbou a
v pohledové& exponovanych plochach v udoli pfed kostelem

e realizovat navrZenou liniovou i plo§nou izolaéni zelefi
o respektovat vyznatnou stavajici, soliterni a liniovou zeleit
e posilovat podil stromové zeleng v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

e realizovat rekonstrukci areal a ploch nevyuZitych, neudrZovanych nebo nevzhlednych na
zéklad& podrobnéjsi dokumentace (smérna regulace - /r)

e posilovat podil rozptylené zelené v krajin€

e nelze zmé&nit charakter prirodnich horizontd sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykéacet vzrostla
zeleit na pohledové exponovanych horizontech)

e neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetd,
obnova piivodnich nebo podmin&na vystavba novych rozhleden pfip. sakralnich staveb je
mozna

nezmen3ovat rozsah lesnich ploch mimo ploch navrZenych timto izemnim planem, realizovat
navrzené nahradni vysadby

Clinek 6
Funkéni vyuZiti ploch

1. Funk&éni plocha je uzemi, pro které je vREGULATIVECH zdvazné€ stanovena
charakteristika, pfipustné funk¢ni, prostorové a stavebni vyuiiti (GCel vyuziti). Smérné jsou
stanoveny funkéni typy, kterymi se upfesiiuje vyuZiti izemi. Funk&ni plochy a funkéni typy
jsou vymezeny ve vykrese €. 1 tzemniho planu NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA A
KRAJINY; & 2 —- NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA (hlavni vykresy)a v kapitole 3.1. —3.10.
Regulativi..

2. Z hlediska funk&niho vyuZiti ploch jsou na izemi obce vymezeny:
a) v soudasnd zastavéném a zastavitelném uzemi (v sidlech):
1. plochy bydleni (B)
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2. plochy obc¢anského vybaveni (O)
3. plochy sportu a rekreace (R)
4. plochy vyrobnich aktivit (V)
5. plochy vefejné zelen€ (Z)
6. plochy vefejna prostranstvi (U)
7. plochy pro individualni rekreaci (I)
8. vodni plochy (N)
b. v nezastavitelném tzemi (v krajing):
1. krajinné zény produkéni (pfevazuji plochy s funkci produként)
2. krajinné zony pfirodni (pfevazuji plochy s funkci ptirodni)
C. plochy pro obsluhu uzemi — technickou infrastrukturu (dopravu a inZenyrské sit&)

3. Hranice funkénich ploch nejsou vymezeny jednozna¢n€, je moZno je upravovat na zakladé
regulaéniho planu (pfi zachovani druhové skladby funkci) nebo pfiméfené zpfesiiovat
vuzemnim fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se povaZuje uprava
vychazejici ze skuteénosti, nepostizitelnych v podrobnosti izemniho planu (vlastnickych hranic,
terénni konfigurace, vedeni inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych
tras komunikaci a siti apod.), ktera podstatn¢ nezméni uspofadani uzemi a vzajemnou proporci
ploch. Pfiméfenost vzdy posoudi pofizovatel.

4. V grafické ¢asti dokumentace je zdkladni funk&ni vyuziti plochy vyjadfeno barvou a kodem.
Barva a prvni velké pismeno kédu jednoznaéné ur€uje zdvaznou funkci. Funkeni typ (smé&my)
je v kédu oznaden na druhé piipadng dal$i pozici malym pismenem.

5. Funkéni typy v zastavéném a zastavitelném tzemi lze meénit na zaklad€ regulagniho planu,
podrobnéjdiho uzemn& planovaciho podkladu, nebo tizemnim rozhodnutim. Pro funkeni typ
upfesnény uzemnim rozhodnutim je tfeba dodrzet stanovené regulativy.

6. Funkéni typy v nezastavitelném dzemi lze ménit \zemnim rozhodnutim, rozhodnutim o
pozemkovych ipravach a spravnim fizenim. Nelze zmenSit rozsah ploch krajinné zony ptirodni.

7. Funk&nimu vyuZiti ploch, vymezenému v REGULATIVECH, musi odpovidat zplsob jejich
vyuzivani a zejména Gcel umistovanych a povolovanych staveb, véetné€ jejich zmén a zmén
v jejich vyuZivani. Stavby a jind zafizeni, kterd tomuto funkdnimu vymezeni neodpovidaji,
nesméji byt v izemi povoleny.

8. Dosavadni zptsob vyuziti funkénich ploch, ktery neodpovidd vymezenému funk&nimu vyuZiti
podle izemniho planu, je moZny, pokud nenaru$uje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou
dany dtvody pro opatfeni dle § 87 a § 102 odst. 3 Stavebniho zdkona.

9. Na nezastavitelném uzemi neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou uréeny pro funk&ni vyuZiti téchto ploch, a dale staveb pozemnich komunikaci,
liniovych staveb a staveb technického vybaveni a uprav vodnich tokd.

Clének 7
Regulativy funké&niho vyuZziti ploch

1. FUNKCNI VYUZITI PLOCH V SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM
UZEMI
Regulativy a zdsady pro vyuzivani uzemi jsou stanoveny na zaklad¢ clenéni ploch podle
dominantniho funkéniho vyuziti — zakladni funkce plochy a jejiho upfesnéni — funkéni typ.
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Zévaznd zakladni funkce plochy je v grafické Casti dokumentace ve vykrese €. 1 uzemniho planu
NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY; ¢ 2 — NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA
(hlavni vykresy) vyznadena barvou a velkym po&atednim pismenem, smémé uréeny funkeni typ je
vyjadien malym pismenem na druhém pfip. tfetim misté v kodu plochy.

1. Plochy byvdleni (B)

Uzemi obytna zahrnuji Sinnosti, d&je a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s bydlenim.

Funkéni regulace:

Obvyklé a pFipustné jsou plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou zelefi, mensi rekreatni a
sportovni plochy pro obyvatele, nezbytné parkovaci a odstavné plochy a technické vybaveni,
integrované zafizeni bydleni s ob&anskym vybavenim, sidla firem v&etné neruSicich provozoven
obtanského vybaveni, které nepfesahuji ramec a vyznam daného izemi — maloobchod do 200 m’
prodejni plochy, nevyrobni a nerusici sluzby, zafizeni socidlni péce, stravovaci zafizeni, mensi
ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni.

Podminedné piipustné jsou zatizeni sportovni a rekreadni a vét3i kapacity obfanského vybaveni,
v z6né funk&niho typu Bv - zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb a podnikatelskych aktivit,
nenarudujicich Zivotni prostfedi a obytnou pohodu okolnich zafizeni.

Nepiipustné jsou veskeré &innosti d&je a zafizeni, které svou zatézi naruSuji obytné prostfedi nebo
takové diisledky vyvolavaji druhotng, v&etng &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupefi zat€ze pro zénu bydleni.

Funkéni typy :

Br- individualni bydleni v nizkopodlaznich objektech — rodinnych domcich nebo usedlostech,
v&etné pridruzenych objektd a zahrad. popt. v ndjemnich vilach, zahrnuje zejména bydleni
trvalé, ve vhodnych lokalitich pfipadné i individualni rekreaCni bydleni.

Bz- individudlni bydleni vesnického charakteru v nizkopodlaznich objektech — rodinnych
domech nebo zemédélskych usedlostech, s v&tdimi uZitkovymi zahradami, smoZnosti
zemé&délského samozasobitelského hospodafeni bez negativniho dopadu na okolni obytné
prostiedi.

Bb- hromadné bydleni v bytovych domech, zahrnujici i okolni vefejnou zelefi a vnitrobloky
uréené k vyuzivani obyvateli sidli§t’, parkovaci a odstavné plochy, neoddé€litelnou soucasti
t&chto ploch je vybavenost — détska hiistg, piskovisté, mensi vicetiCelova hfiste.

Bo- smiSena zona centra obce — bydleni s obfanskym vybavenim v parteru

Bv- polyfunkéni vyuZiti uzemi — smifena zéna bydleni a mensich a vyrobnich aktivit, kde
vzhledem k z4td%i na obytné prostiedi ( napf. dopravou nebo umist€nim v blizkosti
vyrobnich provozil) dochazi k vyuZzivani objektli pro umist&ni sluZeb a femesel, vybavenosti
nebo sidel firem ve v&t¥im méfitku. V t&chto lokalitich je pfipustné i zeméd€lské
samozasobitelské hospodafstvi. Tyto ¢innosti nesmi omezovat zakladni funkci bydleni.

Zéstavba ploch 16 A a 17 A, bude feSena jednou fadou volné stojicich domt pti komunikaci mezi
stavajicimi chatami a pfedmétnymi plochami tak, aby do volné krajiny smérem k vodnimu toku
byly orientovany nezastavéné &asti pozemki. Podminkou zahdjeni vystavby bude soulasna
realizace vysadby izola&ni krajinné zelen€ na plose 61 A v Sifce min.20m.

Na plose &.90 a &asti plochy &.4, ptiléhajici ke komunikaci, je tfeba fesit protihlukova opatfeni.

U stabilizovanych i rozvojovych ploch je nutné respektovat zavazné zasady a prostorové regulace
navrzené urbanistickou koncepci (viz €lanek 5, odst.4,5).
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2. Plochy pro ob¢anskou vybavenost (O)

Funkéni regulace:

Uzemi oblanské vybavenosti zahmuje zejména zafizeni, poskytujici nikteré vybrané sluzby
obyvatelstvu.

Obvyklé a piipustné vyuZiti je pro zdravotnické zatizeni, vzdélavaci a kulturni zafizeni, arealy pro
socialni péci, sluzby a maloobchodni zatizeni do 800 m’ prodejni plochy, stravovaci a ubytovaci
zafizeni, integrované zafizeni s bydlenim, administrativni a spravni zafizeni , technické vybaveni a
odstavné plochy pro danou lokalitu, doplitkova zeleil véetn€ odpoginkovych ploch.

Podmine¢né pFipustné jsou vétsi kapacity bydleni, technické vybaveni, nerusici sluzby a
podnikatelské aktivity

Nep¥ipustné jsou veskeré Cinnosti, d€je a zafizeni, které nadmérné€ narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, véetn& innosti a zafizeni chovatelskych a pé&stitelskych, které bud’
jednotlivé nebo v souhrnu piekraduji stupet zatéZze pro tuto zonu.

Funkéni typy:

Oa- zafizeni vefejné spravy, administrativa, sidla firem

Oc- cirkevni zafizeni

Op - zafizeni socialni péce

Od - zatizeni distribuce, (do 800 m* prodejni plochy), stravovéni, ubytovani

O3 - plochy pro Skolska zafizeni

Ov - viceuCelové zafizeni obcanského vybaveni

U stabilizovanych i rozvojovych ploch je nutné respektovat zavazné zdsady a prostorové regulace
navrzené urbanistickou koncepci (viz ¢lanek 5, odst.5).

3. Plochy sportu_a rekreace (R)

Funkéni regulace:
Plochy pro sport a rekreaci jsou uzemi urend pro ¢innosti a zatizeni, slouZici k uspokojovani

sportovnich a rekreacnich potteb ob&ani.

Obvyklé a pripustné jsou zatfizeni pro sportovni €innost, hiidt¢, aredly zdravi, kluzist€, koupalidte a
dal8i zafizeni slouZici pro sport a rekreaci, v&etn& aredli pro sezénni ubytovaci zafizeni —
autokempink, motorest, letni tdbor, apod., vCetn€ zelen€ nezbytného technického vybaveni a
odstavnych stani.

Podmine€né pripustné je na téchto plochach umisténi zafizeni, ktera budou plnit pouze
dopliikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni, napf. zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci,
poptf. mensi kapacity trvalého bydleni (ubytovani spravce, apod.).

NepFipustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotng, vEetné &innosti. péstitelskych a chovatelskych, které bud’ jednotlivé nebo
souhrnné piekracuji reZzim tohoto tizemi.

Funkéni typy:

Rh- sportovni zafizeni a arealy, zejména pro aktivity venkovniho charakteru — hfi§té

Rk-  sportovni zatizeni s moZnosti koupani

Rv- viceucelové plochy pro rekreadni zafizeni — hiisté, vyleti§t€, klubova a sezonni ubytovaci
zafizeni v¢etné rekrea¢ni zelené, arealy zdravi , kluzité aj.

Rs- sauna

Ra- autokemp
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U stabilizovanych i rozvojovych ploch je nutné respektovat zavazné zasady a prostorové regulace
navrzené urbanistickou koncepci (viz ¢lanek 5, odst.5).

4. Plochy pro vyrobni aktivity (V)

Funk¢éni regulace:

Uzemi vyrobnich aktivit je urfeno predevdim k umisténi vyrobnich Cinnosti primyslovych a

zemé&d&lskych, vyrobnich a ostatnich sluZeb s vyrobni &innosti souvisejicich, vCetné administrativy

provozoven, a to pfevazné v uzavienych aredlech.

Obvyklé a pFipustné vyuZiti izemi zahrnuje zafizeni vyroby primyslové a zemé&dg€lské, vyrobnich

a ostatnich sluZeb, sklady a zafizeni velkoobchodu, véetné technickych zatfizeni, sbémych aredld,

parkovist’ a garaZi, obvykle v uzavienych arealech.

Podmineéné pripustné vyuZiti Gzemi zahrnuje komer¢ni aktivity, sportovni zafizeni pro

zaméstnance, vyjime&né piipustné je bydleni pro osoby zajidtujici dohled nebo majitele

provozovny,

Nepfipustné vyuZiti uzemi zahrnuje vE&tsi kapacity bydleni, obCanské vybaveni a rekrea¢ni zafizeni

vyZadujici obytnou pohodu

Vyjimka: u stavajicich malych arealii vyrobnich sluzeb, situovanych a respektovanych uprostfed

obytného tizemi, je pfipustnd a doporudena zména funkce ve prospéch bydleni nebo ob&anského

vybaveni — predeviim nevyrobnich sluzeb. Souasné provozy nesmi naruSovat obytnou pohodu a

Zivotni prostiedi okolnich obytnych tzemi.

Funkéni typy:

Vp- plochy pro primyslové provozovny a kapacitni sklady, které nejsou pfipustné v jinych
stavebnich izemich

Vs-  plochy pro zafizeni vyrobnich sluZeb , femesel a skladi

Vo - sbémy dvir pro tfidény odpad

5. Plochy pro veiejnou zelen (7))

Funkéni regulace:
Uzemi zahrnuji plochy zelen& v zastavéném uzemi, které plni funkci rekreaéni, okrasnou, izolacni,

ptipadné pietni (hbitovy).

Obvvyklé a piipustné vyuziti izemi zahruje plochy vefejné zelen€ parkové, zelen€ izolacni a

hibitovni, doplitkové zelené uli¢nich prostor (v&etn& pfedzahradek nezahrnutych do ploch bydleni),

zamecké parky, plochy vefejné zeleng pro rekreaci obyvatel, véetné détskych hfist a p&ich tras,

plochy vefejné nebo vyhrazené zeleng arealii ob&anského vybaveni. A bytovych domil.

Podminé&né piipustns je vystavba nezbyiné technické vybavenosti, drobnych staveb pro rekreaci a

odpocinek nebo kulturni G&ely, vodnich prvki, zpevnénych ploch.

Nepiipustné jsou &innosti, d&je a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky

vyvolavaji druhotné a rovn&? jakakoliv vystavba, krome vyse uvedenych piipadi.

Funkéni typy:

Zz - zAmecky park — nemovitd kulturni pamatka, nutno dodrzovat podminky dané ochrannym
rezimem, respektovat vyjadfeni organti pamatkoveé péce.

Zp- parky a doplitkova zelefi — plochy vefejné zelené s prostorovou a ploSnou strukturou
vegetaénich prvkdi, odpovidajicich potfebam pro odpoinek; charakteristickym rysem je
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zna¢ny podil vysoké zelené a travnikt, zahrnuje i vefejnou zelen uli¢ni, zpevnéné pési trasy,
piip.prostranstvi.

Zr-  vefejna zelen se sportovnim a rekreaénim vyuZitim, s moZznosti umisténi mensich hiist’ nebo
jinych drobnych staveb pro odpoéinek, ptip. s vyuzitim pro kulturni ucely

Zv - vyhrazena nebo vefejna zeleii arealti ob¢anského vybaveni

Zh- zeleit hibitovli a pietnich mist — plochy ué¢lového zafizeni, patfi svym charakterem do
soustavy vefejné zeleng, charakteristicky je znany podil vysoké zelené. Je nutné
respektovat zakladni charakter plochy, véetné ochranného pasma 100 m od hranice

6. Plochy pro verejni prostranstvi (U)

Funkéni regulace:

Plni funkci prostorotvornou, shromazd'ovaci, odpo€inkovou a komunika¢ni, z jejich uzivani nelze
nikoho vylou¢it — musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni.

Obvyklé a pFipustné vyuZiti izemi jsou zejména zpevnéné plochy ndmésti a uliCni koridory,
véetné doplitkové vefejné zelené, p&lich a odpocinkovych ploch s prvky drobné architektury a
nezbytnych inzenyrskych siti.

Podminé&né pFipustn4 je vystavba nezbytné technické vybavenosti a nekapacitnich parkovist.
Nepripustné jsou veSkeré <innosti, d&je a zafizeni snegativnim dopadem na pohodu
odpocinkovych ploch a jakakoli vystavba, krome& uvedenych piipadi.

Funkéni typy:

Un- plochy vefejnych prostranstvi, namésti a uli¢nich prostor

7. Plochy pro individualni rekreaci (I

Funkéni regulace:
Uzemi pro individualni rekreaci jsou tizemi uréena pro umist'ovani ¢innosti a zafizeni rekreaénich a

dopliikové produkénich.

Obvyklé a p¥ipustné jsou plochy slouZici individudlni rekreaci — sady a zahrady bez vystavby

nadzemnich objekti.

Podminedné piipustnd je ve stavajicich zahradkaiskych a chatovych osadach s jiz realizovanymi

objekty dostavba zahradni (zrekreaéni) chaty a oploceni (zahradni chatka do 25 m? zastavéné plochy,

rekreani chata do 50 m” zastavéné plochy, jednopodlazni s moZnosti podsklegeni a vyuziti

podkrovi). Stavby G¢elovych zafizeni mohou mit zastav€nou plochu maximalné 18 m”.

Nepiipustné jsou veskeré ¢innosti, d&je a zatfizeni, které naruduji prostfedi nebo takové disledky

vyvolavaji druhotné.

Ir-  chatové a zahradkafské lokality — neni povoleno rozSifovani lokalit ani vystavba novych

Is- sady, zahrady, z&humenky — bez vystavby objektil (vyjime¢né moZno povolit hospodaisky
objekt nebo pfistavbu stavajicich budov v navaznosti na obytné uzemi, konkrétni ptipady budou
posouzeny v izemnim nebo stavebnim fizeni)

In-nezastavitelné sady a za hrady, tvofici historickou urbanistickou strukturu sidla nebo v pohledové
exponovanych lokalitach v krajiné - bez vystavby jakychkoli objekti

Plochy pro individualni rekreaci mohou byt uvnitf i vn€ soucasn¢ zastavéného tzemi dle § 139a (2)
zakona 50/1976Sb. ve znéni zakona 109/2001 Sb.
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8. Vodni plochy a toky (N)

Zahrnuyji plochy vod tekoucich a stojatych se zvlastnim estetickym vyznamem pro utvafeni
krajinného rdzu uzemi.

Obvyklé a piipustné jsou &innosti, d€je a zafizeni souvisejici s vodohospodafskymi poméry
v izemi, rybafstvim a rekreaci a kolob&hem vody v pfirod¢ (retence, vypar, rovnomé&rny odtok..).
Podminéné pFipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni pro chov ryb a vodni driibeze s tim, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho reZimu ( Cistoty vod).

Nepripustné jsou Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji kolob&h vody v pfirod¢ a negativné
ovliviiyji kvalitu a ¢istotu vody a vodniho rezimu., nepfipustna je vystavba objektli v t€sné blizkosti
bieht.

Stavby umistovat do vyhla§eného zatopového tzemi podél vodotedi pouze za piedpokladu
provedené komplexni ochrany pfed zaplavami dle studie odtokovych poméri a souhlasu spravce
toku. Respektovat zatopova Uzemi tokt, zajistit manipula¢ni pfistup k biehtim v min. §ifce 6 m.

Funké&ni typ:

Nr - nadrz rekrea¢ni

Np- nadrZ, rybnik s chovem ryb

Nv- nadrz vodarenska

Ne - nadrz pro extenzivni vyuZiti - krajinotvorna, ekologicka, retencni

Vodni plochy a toky mohou byt uvnitf i vné soucasné zastavéného uzemi dle § 139a (2) Stavebniho
zakona 50/1976Sb. v platném znéni

2. FUNKCNI VYUZITi PLOCH VE VOLNEM ~ NEZASTAVITELNEM UZEMI
Vyznadené v grafické &asti dokumentace ve vykrese ¢. 1 — Navrh vyuZziti uzemi sidel a krajiny
(hlavni vykres), které vymezuje urbanistické vyuZiti ploch (i€el vyuziti ploch).

1. Plochy krajinné zény produkéni (P, H)

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou produkci a lesni vyrobu

s velkovyrobni technologii, u které je produkéni funkce prvofada.

Obvyklé a pFipustné jsou Einnosti a zafizeni, které souvisi se zemé&de€lskou velkovyrobou a lesni

produkci. U zemé&délského pidniho fondu je pfipustnd zména kultury pokud nedojde ke zmé&né

krajinného razu.

Vyjimeéné pFipustnd je vystavba objekti zeme&délské prvovyroby, u zemé&d€lské zony a u lesnich

ploch pro lesni vyrobu, ochranu pfirody, technickou a dopravni infrastrukturu, té¢Zzbu lokalniho

vyznamu s naslednou rekultivaci, pokud nedojde ke zmé&né krajinného razu.

NepFipustné jsou &innosti, zafizeni a vystavba novych objektt, popf. rozSifovani stavajicich, pokud

to neni navrZeno timto izemnim planem.

Funkéni typy:

Po- orna pida

Pt-  dmovy fond intenzivné€ vyuzivany(kulturni louky)

Hl- hospodafsky les — kategorie lesa podle § 9 zak. ¢. 285/95 Sb. Dodrzovat obecné zakazy
Sinnosti vlese, pf hospodafeni vyuZivat technologii a postupt, které neohrozi
mimoproduk¢ni funkce lesa a jeho obnovu.

Hilz- les zvladtniho urleni — kategorie lesa podle§8 Zak.¢. 289/95. Produkéni funkce neni
dominantni a je limitovana dalSimi funkcemi
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2. Plochy krajinné zény prirodni (E, L)

Plochy tvofené ekologickou kostrou uzemi s dominantni funkci ochrany ptirody.

Piipustné vtomto uzemi jsou ¢&innosti, které slouzi k zachovani vysoké biodiverzity uzemi,
k zachovani ekologické stability v uzemi.

Vyjime¢né pFipustné je zemédélské obhospodafovani s diirazem na princip trvale udrZitelného
rozvoje, alternativni resp. biologické zemé&delstvi.

Nepiipustné jsou &innosti, zafizeni a vystavba, které zmenSuji jejich plochu, nepfipustné je
zvy$ovani a rozSifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba.

Funkéni typy

Ea- zelen arboreta — vyhrazena plocha lesoparku se zvlastnim ochrannym rezimem

El - lesopark, plochy s charakterem krajinné zelen€, upravené pro rekreatni vyuZziti — moznost
vystavby chodniki, zpevnénych ploch, osvétleni, pfip.letni scény, apod.

Ek — krajinnd zeleti — zeleii lesniho charakteru (vysoka zelefl) zejména na pozemcich, které
neslouzi k plnéni funkci lesa. U téchto ploch je charakteristickd vysoka druhova
rozmanitost, vykazujici znaky pfirozené obnovy, vyvinuta jsou jednotliva vegetaéni patra.
Mimo funkce estetické a ekologické je nezanedbatelna biotechnicka stabilizace svaht.

Lt— trvalé travni porosty — nutno dodrZet maximdlni rozsah aktivnich biologickych ploch,
nepiipustné je zmen$ovani vymeéry a vystavby objekt ( s vyjimkou t&ch ploch, u kterych
nejsou pfirodni funkce dominantni). Nutna je dosadba a udrZovani pfirozenych, pfirodé
blizkych porostu Iluk a nahradnich spoleCenstev, také pfipadnych dfevinnych porosti
s ohledem na krajinotvornou funkci

Clének 8
Zisady usporiadani dopravy a technické infrastruktury

Zasady uspotadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese €. 3 uzemniho planu - DOPRAVNI
RESENL

Funké&ni vyuziti je dale vyznaCeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 1 — Navrh vyuziti
uzemi sidla a krajiny, ¢. 2 — Navrh vyuziti uzemi sidla, €.3 — Dopravni feSeni, ¢.4 — Vodni
hospodafstvi, ¢. 5 - Energetika, spoje.

Plochy pro obsluhu tzemi slouZi pro umistovani technické a dopravni infrastruktury, ¢imz se
rozumi plochy pro umisténi ¢innosti, d&ji a zatizeni vyluéné€ dopravnich nebo technickych.
Obvyklé a pFipustné jsou pouze ¢innosti, d€je a zafizeni technické a dopravni povahy.

DOPRAVA:

Vymezeni dopravnich koridorii — toto Uzemi je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani
doCasné stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty, neni dovoleno jejich zhodnoceni, bé¢Zznou
udrzbu je moZno provadét. Zasah do tzemi véetn€ regulativii je tfeba upfesnit podrobnéjsi
dokumentaci. Vymezeni hlavnich polnich a lesnich cest je smé€mé, je moZno trasy upravit navrhem
komplexnich pozemkovych tprav nebo podle poZadavki spravy lesa.

Zavazna je regulace urlujici druh dopravniho zafizeni

DP - parkoviste

DPZ - parkovi§té zatravnéné, prileZitostné (viceucelova plocha)

GR -fadové garaze

DP, DPZ, GR - pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati:
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- u navrzenych ploch pro bydleni bude potfebny podet odstavnych stani vzdy soutésti objekti nebo
souboru staveb — v pohledové uzavieném dvofe

- nov& navrhované garaZe budou pouze v objektech s jednotnym provedenim jednotlivych garazi,
formou pohledové uzavieného dvora s jednotnou sklonitou stfechou (pfip. v halovém objektu)

- pouze vyjime&né pfipustnd v odiivodnénych piipadech je vystavba jednotlivych samostatné
stojicich garaZi, nespojenych stavebné s jinym objektem, v tomto pfipadé je nutné dodrzet vzhled
tradi¢ni hospodafskych budov — jednopodlazni stavba se sklonitou soumérnou stfechou,
ptip.zapusténa v terénu s ozelenénim stiechy.

- ptipustné jsou parkovaci stani, odstavna stdni a gardZe osobnich vozidel ve vSech stavebnich
plochéach, pokud neni podrobné&jsi uzemné€ planovaci dokumentaci stanoveno jinak

- ptipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardZe osobnich vozidel v obytnych zéndch, stejné
tak i ve sportovnich a rekreatnich plochach pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuZitim
tzemi

- pripustné jsou parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro nakladni automobily a autobusy
v plochach vyroby nebo vyrobnich sluzeb

- nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a pro piivésy
téchto nakladnich vozidel v obytnych z6nach, v plochach ob&anského vybaveni a ve sportovnich a
rekrea¢nich plochach

-ptileZitostn& zatravnéné parkovaci plochy (DPZ) jsou navrZeny pro narazovy pocet navStévnikil
obce v dob& konani pouti, mimo tuto dobu mohou slouZit jako vicetugelové plochy, napf.pro trzistg,
kolotoge, kluzi§t&, travnaté hiist€, rekreacni plochy apod.

- feleni parkovi§té v centru obce pfed obchodnim stfediskem musi byt upfesnéno podrobn&jsi
dokumentaci v souvislosti feSenim pfestavby celé plochy ob&anského vybaveni, mize se jednat o
vicetgelovou dlazdénou plochu vietné zelené a zastavky autobusu, nebo s vyuzitim ¢asti plochy pro
pé&Si prostranstvi piip.trZite.

TECHNICKA VYBAVENOST:

Zafizeni pro technickou vybavenost lze umistit krom& ploch pro technickou vybavenost ve viech
ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouZi pro bezprostfedni obsluhu
izemi, aniZ by naruSovaly jeho prostfedi nad ptipustnou miru.

Pripustné a obvyklé jsou innosti, d€je a zafizeni technické povahy.

Nepiipustné jsou kapacitni zafizeni (nad potfebu vyvolanou zakladni funkci plochy) v obytnych
zOnach, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadii na obytné
prostiedi.

Vymezeni koridordi pro liniové trasy — podzemni vedeni: v trasach navrzenych koridori neni
dovoleno povolovat 74dné ani doasné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zistat
vefejné; jednotlivé sité v maximalni mife slu€ovat s komunikacemi do obsluznych koridort, jejich
zasah do izemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni koridorti pro liniové trasy — nadzemni vedeni: v trasach navrzenych koridorii neni
dovoleno povolovat Zadné ani dodasné stavby, musi byt zaji§tén maximaln€ volny pfistup k t€mto
vedenim, jejich zasah do tizemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

NavrZené trasy inZenyrskych siti jsou zavazné, rozvody v navrzenych plochach budou upfesnény
v podrobngjii dokumentaci v souvislosti s urbanistickym fe$enim, navrh dimenzi je smémy.
Vymezeni ploch pro navrZena technicka zafizeni je limitujicim faktorem pro funké&ni vyuZiti ploch,
zasah do uzemi je t¥eba upfesnit podrobnéj$i dokumentaci.

Zéavazna je regulace ur¢ujici druh technického vybaveni:
CSV - &erpaci stanice vodarenska

VZP - vodni zdroj (pitné vody)

VDJ - vodojem
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UV -uapravna vody

RS  -reguladni stanice plynu

TS - elektrickd stanice (trafostanice)
KV  -kotelna

TU - telefonni stfedna

Clének 9
Limity vyuZiti izemi, péte o Zivotni prostiedi

1) Limitem vyuZiti izemi se rozumi zakonem nebo jinym obecné platnym pravnim
pfedpisem dané relativn& nepiekroditelné omezeni ve vyuziti tzemi. Limity jsou
vymezeny ve vykresech izemniho planu a v kapitole 2.4. Textové ¢ast ,, Limity vyuZziti —
ochranné rezimy*.

2) Jako limity vyuziti izemi jsou v izemnim planu definovany:

a. ochranné rezimy

b. tuzemni systém ekologické stability (dale USES)

c. vefejné prospéiné stavby a plochy pro vefejné prospéiné stavby a asanacni ipravy
Ochrana historickych a kulturnich hodnot izemi

Budou respektovany objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek ve
smyslu zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Objekty a arealy jsou vyznageny ve vykrese €. 1 a &. 2. V FeSeném tzemi se nachazeji nasledujici
nemovité kulturni pamétky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek:

rejstf. €. 0480 - zamek

rejsti. ¢. 0481 - poutni kostel Jména Panny Marie

rejsti. €. 0482 - kaple sv. Anny

rejstt. €. 0483 - fara

rejstt. & 0484 - park (u zamku)

rejstf. €. 0485 - socha Panny Marie (u hibitova)

Celé fe$ené tizemi je povaZovano za uzemi s archeologickymi nalezy, pfi veSkeré stavebni ¢innosti

a odkryvech vétsiho rozsahu v izemi je tfeba dodrZet povinnosti ohlaSeni zahéjeni praci opravnéné

instituci (v souladu se zakony ¢&. 20/1987 Sb. a 50/1976 Sb. v platném znéni).

Ve vykrese €. 1 je samostatné vyznacena archeologicka lokalita na severnim okraji feSeného uzemi.
Jedna se o zaniklou stfedov&kou ves ,, Tipetek™

Ochrana pfirody
Respektovat chranéna Gzemi a zasady ochrany pfirody a krajiny dle Zak. 114/92 Sb v platném
znéni.

Ochrana pfirodnich zdroja
Respektovat ochranu zdroji pitné vody

Respektovat ochranu nerostnych surovin

- DP Kitiny, evid. &. 6/0249 (LOM SKALKA)
- DP Kitiny I, evid. &. 7/0479 (Stérkovny a piskovny Bmo)

UZEMNI PLAN OBCE KRTINY - VYHLASKA O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU
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Ochrannd a bezpe€nostni pasma
Respektovat ochranna pasma komunikaci :

o ochranné pasmo silnice IL. a IIL tfidy - 15 m od osy vozovky mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi

Respektovat ochrannd a bezpe&nostni pasma hlavnich tras inZenyrskych siti ve smyslu zikona ¢.

458/2000 Sb., vyuzivani ploch v bezpe€nostnich a ochrannych pasmech je pfipustné po projednani

se spravcem sité

° ochranné pasmo venkovniho vedeni vn - 7 (10) m od krajniho vodiCe (navrzené / stavajici

vedeni)
o radioreléova trasa — dle vyhlaSeného horizontalniho a vertikalniho ochranného pasma
. dalkovy kabel 1,5m
o bezpetnostni pasmo VTL plynovodu 15m
o ochranné pasmo VTL plynovodu 4m
J meliorace — odvodiiované plochy respektovat meliora¢ni hlavnik

Ochrana proti povodnim a pfivalovym vodam
e respektovat zaplavové tzemi Kitinského potoka a potoka Zemantiv Zleb nebylo vyhlaSeno
vodohospodaiskym organem, je zakresleno dle dokumentace obce ve vykresech ¢. 1,2 a 4.

e stavby umistovat do ziplavového izemi podél vodotedi pouze za pfedpokladu provedene
komplexni ochrany pted zaplavami dle studie odtokovych pomérli, stavebni i provozni
dinnosti nesmi byt zmen3en stavajici rozsah retenéniho prostoru pro rozliv

e v zaplavovém uzemi dodrzovat zdkaz skladovani nebezpe€nych latek a volného skladovani
materialu

¢ podél tokl ponechat volny manipulaéni pruh v Sifce 6m.
e respektovat odtokové poméry a navrZenou zonaci hospodafeni na zemédélské plidé

Ochrana pied pfivalovymi vodami z extravilanu:

e respektovat navrzena technicka feSeni — zachytné prikopy, nadrze, poldry, daldi zasahy do
uzemi nesmi znemozZnit princip navrzenych opatieni

e respektovat odtokové poméry a navrZenou zonaci hospodafeni na zeméd€lské plidé
Stavebni uzdvéra
e tzemnim rozhodnutim vyhlasit navrZené stavebni uzavéry v uzemich asanaCnich tiprav (do

wrwrs

doby vypracovani podrobné&j$i dokumentace)
Ochrana lesa

vyuZivani ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je pfipustné po projedndni s organem spravy
lest (zakon 289/1995 Sb.)

Péce o Zivotni prostiedi

Ochrana ovzdusi
e maximalné pouzit zeleti u komunikaci ke sniZeni koncentraci zneciSt'ujicich latek v nyni
nejvice postizenych mistech
e PHO chovii hospodafskych zvifat nesmi zasahovat okolni pozemky bydleni

(UZEMNI PLAN OBCE KRTINY — VYHLASKA O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU
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Realizovat technicka opatfeni v pfipadé negativnich vlivii prlimyslové vyroby na obytna
uzemi

podpofit plynofikaci v lokalitich dosud neplynofikovanych, coz omezi produkci tuhych
latek a SO, do ovzdusi, v malych izolovanych lokalitach a samotach vytvofit podminky pro
uplatnéni alternativnich zdroji energie

sniZit zat&Z na ovzdusi snizovanim spotieby paliv (zlepSenim tepeln€ technickych vlastnosti
objekti)

Ochrana distoty vody

dodrZovat ptipustné limity zne¢i§t€ni pfi vypousténi odpadnich vod do tokii

zabranit povrchovému zne&i§téni — splachim ze zemé&dé€lské pidy a areali vyrobnich a
podnikatelskych aktivit

eliminovat mnozZstvi vody odvadéné de$tovou kanalizaci
v zatopovych uzemich nesmé&ji byt umistény vyroby, pfi nichZz se pouzivaji latky Skodlivé
vodam

Ochrana proti hluku

Vzhledem k velmi nizké intenzité dopravy na silnicich II a III #f. v priitahu obci, nebude
hlukové pasmo pro 55 dB (A( omezujicim faktorem pro bydleni v feSeném tizemi. Zohlednit
hlukové pasmo je tieba pouze u lokality €.90.

Nakladani s edpady

Respektovat zakon ¢. 185 /2001 Sb. o odpadech, u¢inny od 1. 1. 2002

komunalni odpad likvidovat na fizenych skladkach mimo feSené tzemi

zajistit podminky pro tfidéni jednotlivych sloZzek odpadu u cesty na Habrivku
zajistit podminky pro tfidéni jednotlivych slozek odpadu v lokalnim sb&rmém dvofe.

Ochrana genofondu

bude zarulena piedeviim realizaci izemniho systému ekologické stability a regulaci
intenzity vyuzivani ptirodnich zdroji — plidy

Ochranné pasmo vefejnych pohiebist’

e respektovat ochranné pasmo 100m dle zakona 256/2001 Sb.

CAST TRETI
Vymezeni vefejnych zajmi

Clinek 10
Vefejné prospé$né stavby, plochy pro verejné prospéiné stavby a asanaéni apravy
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1. Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby, plochy pro navrhované vefejné prosp&iné
stavby a pro provedeni asanaénich Gprav. Toto vymezeni slouZi jako podklad pro omezeni
vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam, pfipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle §
108 odst. 2, pismeno a) a ¢) Stavebniho zékona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni, pokud nebude
moZno feSeni majetkopravnich vztahi dosahnout dohodou nebo jinym zpiisobem.

2. Uzemni rozsah ploch vefejné prosp&$nych staveb, pro které 1ze pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo omezit a ploch pro vefejné prosp&iné stavby a asanacni upravy je uveden ve
vykrese & 6 uzemniho planu - VEREINE PROSPESNE STAVBY, ASANACNI UPRAVY.

SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB :

Plochy pro bydleni

B1 vystavba socialnich bytl — lokalita €.2

Plochy pro ob&anské vybaveni:

01  vicettelové zafizeni oblanského vybaveni obce — pfestavba a dostavba stavajiciho
obchodniho strediska — lokalita €. 20

02  areal obdanského vybaveni viceiCelového charakteru — pfestavba a dostavba hasiCské
zbrojnice — lokalita &. 21

Plochy pro sport a rekreaci:

R1 hii§té pro déti a mladez ,.Na kolonce® — lokalita &. 23

R2  viceudelové rekrealni plochy — h¥i§té, sezonni ubytovani, rekreaéni plochy— lokalita €. 24
R3  détské hiisté pro matefskou Skolu — lokalita &. 25

R4  viceugelové obecni h¥isté — nahrada za zruSené hti§t€ pred kostelem — lokalita &. 27

Plochy pro vefejna prostranstvi:
Ul vefejné p&si prostranstvi pfed kostelem — lokalita ¢.39A

Vodni plochy:

N1  nadrz extenzivni na severnim okraji obce — lokalita €. 53
N2  nadrz rekreaéni a retenéni nad obci — lokalita &. 54

N4 nadrz extenzivni na zapadnim okraji obce — lokalita &. 56

Plochy pro dopravu  — gardzZe

G3  fadové gardZe — nahrada za zrudenou lokalitu pod zamkem — lokalita €. 52

Koridory pro dopravu

D1-2 obsluzna komunikace navrZené lokality bydleni 1.¢.3

D3-5 obsluzna komunikace k navrzené obytné zoné€ nad zamkem

D6  obsluzna komunikace ke stavajicimu rodinnému domu a &asti lokality ¢.18B

D7  prodlouZeni obsluZzné komunikace k navrzenym lokalitdm bydleni i.€. 16A, 17A, 91

D8  prodlouzeni obsluzné komunikace k navrzené lokalit¢ bydleni i.¢. 15 a stavajicimu
rod.domu

D9  prodlouZeni obsluZné komunikace (sjizdného chodniku) podél Kitinského potoka

D10 navrzena zmé&na trasy obsluzné komunikace v parku u kostela, véetné ptijezdu k parkovisti

D11 obsluznd komunikace k parkovisti a zdsobovacimu dvoru obchodniho stfediska

D12 obsluznd komunikace k navrzené ploSe sportu a pro pfijezd k zadnim traktim rodinnych
domi

D13  obsluzna komunikace k navrZzené lokalit€ bydleni i.¢. 6a 7
D15 prodlouZeni stavajici komunikace k arealu SLP k plochim obytné zony (stavajici i navrzené)
D16 propojeni stavajici komunikacéni sité
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D17 obsluzna komunikace k obytné z6n€ nad Kitinskym potokem

D18 rozsifeni stavajici komunikace u hibitova

D19 pfijezd k parkovisti u kempu

D20 ptijezdové komunikace k navrzenym garazim

D21 ugelova komunikace k zamku

D22 ucelova komunikace — vyhledové propojeni s obytnou zénou
D23-24roz8ifeni stavajicich komunikaci pro moZnost ptileZitostného podélného parkovani
D25 rozsifeni stavajici komunikace pro vyhybani vozidel

D26-28zalivy pro autobusové zastavky

NavrZena pé§i propojeni

D30 pé&si propojeni podél Kitinského potoka zdpadné od centra obce
D31 doplné&ni chodniki podél stavajicich silnic

D32  navrZena p&si propojeni v parkoveé uprave pfed kostelem

D33  navrZené vyhlidkové p&si trasy kolem Kitin (véetné propojeni k obytnym lokalitdm)
D34 pé&si propojeni v udoli kolem navrzenych rybniki (severn€ od obce)
D35 pé&si propojeni k arealu nové Skoly

D36  pé&si propojeni v navrzenych obytnych zénach

Zasobovani vodou:

v navrzeny vodovodni fad

V1  navrzend AT stanice

Odkanalizovani:

K navrzena kanalizace

Zasobovéani plynem:
P navrzeny STL plynovod

Zasobovani elektrickou energii:

El zména sloupové trafostanice na zdénou

E2 navrzené venkovni vedeni VN vetné trafostanice
E3 navrzené kabelové vedeni VN

Asanadéni upravy

Uzemni rozsah ploch asanaénich tiprava je vymezenv hlavnich vykresech — ¢.1 a &.2 a ve vykrese

¢.6 — Vefejn¢ prospesSné stavby, asanalni Upravy.

Na vymezené plochy bude uzemnim rozhodnutim vyhlaSena stavebni uzavéra, jejiz platnost bude
omezena do doby schvaleni podrobnéj§i dokumentace nebo regulaéniho planu na pfislusny prostor.

Vsechny plochy je nezbytné upfesnit regulaénim planem nebo jinou podrobnou dokumentaci.
Plochy asanaénich dprav :

Al  plocha stavajiciho obchodni stfediska, navrZena je pfestavba arealu s moZnosti zasadni
zmény tvaru i funkéni naplné objektu (vystavba podkrovi pro obytnou funkci, ubytovaci

zafizeni)
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A2 Cast dvornich traktl obytnych doml a penzionu pfed kostelem, navrZeno je p&si propojeni
v parkové Upravé — nezastavitelné Uzemi pro uvolnéni prihledu i priichodu v hlavni
pohledové ose pied nastupem do kostela

24

A3 neupravena plocha s objekty gardZi a hasi¢ské zbrojnice, navrzena je dostavba ob&anského
vybaveni s dal§imi funk¢&nimi slozkami (parkovani, vefejna zelefi, ndhrada fadovych gara
hromadnou)

A4 plocha byvalého zahradnictvi, provizorniho ubytovaciho zafizeni SLP Kitiny a fadovych
garazi pod zdmkem, navrZena je parkové Uprava na ploSe zahradnictvi, rekonstrukce areélu
SLP a odstranéni fadovych garazi s naslednou vystavbou zatravnéného parkovisté.

Clanek 11
Uzemni systém ekologické stability
1) Uzemni plan vymezuje plochy pro veifejné prospé$na opatfeni na ochranu Zivotniho
prostfedi:
a. upfestiuje nadregionalni a regionalni USES
b. vymezuje plan lokalniho USES
2) Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkou kiiZen s liniovymi stavbami
USES je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese & 1 — Navrh vyuZiti uzemi sidel a
krajiny (hlavni vykres).
Plochy tizemntho systému ekologické stability (dale USES) vytvati sit ekologicky vyznamngch
segmentl krajiny, které jsou Gcelnd rozmistény na zdklad& funk&nich a prostorovych kritérii a svym
vzajemnym kladnym vlivem ptisobi na uchovani a zvySeni ekologické stability.
Plochy USES lze vyuit pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabiliza¢nich
funkci:
e zivazné je vymezen systém ekologické stability, ktery vytvari omezeni vlastnickych vztaht
k pozemkim
e cilem je vytvofit pfirozeny vegetacni kryt odpovidaji stanovi§tnim podminkam piislusné
lokality
Nepfipustné jsou Cinnosti a d&je, které by vedly ke zméné€ kultur, intenzivnimu hospodafeni na
téchto plochach, umistovani staveb (kromé liniovych staveb).
Zdkladni regulativy:

e u skladebnych &asti USES pii vysadb& zésadng dodrzovat druhovou skladbu dle cilového
spolecenstva, jednoznaéné€ podporovat piirozenou obnovu porosti

e pro vysadbu pouZzivat druhy z mistnich zdrojt (geograficky ptivodni zdroje)

e u skladebnych casti USES v souCasné zastavéném Uzemi obce je pfipustna alternativni
druhova skladba, parkova Uprava, uzitkové dieviny
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CAST CTVRTA
Zavére¢na ustanoveni

Clének 12
Zmény uzemniho planu
Nastanou-li v izemi feSeném tizemnim plénem podstatné zm&ny podminek, za kterych byl Gzemni
plan schvélen, rozhodne zastupitelstvo obce, zda bude pofizena zmé&na \izemniho planu. Zménu
pofidi pofizovatel ve smyslu § 30 a § 31 Stavebniho zikona a § 17 vyhl. & 135/2001 Sb. R4adng
projednanou zmé&nu tzemniho plénu schvali Zastupitelstvo obce a vydd Obecné zivaznou vyhlagku
0 zméné tizemniho planu.

Clének 13
Ulozeni dokumentace

Schvalena dokumentace izemniho planu Je uloZena u Obecniho Gfadu v obci Kftiny, u Stavebniho
Uradu v Jedovnicich, u nadtizeného organu Uzemniho planovani, kterym je Okresni fad v Blansku
- referdt regiondlniho rozvoje a u Krajského atadu Jihomoravského kraje v Bmé.

Clanek 14
Uginnost vyhlasky
Tato vyhlaska nabyva G¢innosti patnactym dnem ode dne jejiho vyvésen.

mistostarosta

starosta obce

Vyvéseno dn'eJ//Z/‘ZZ

Sejmuto dne’/f////’?gaz
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