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l.
UZEMNI PLAN PETROVICE

1.01. Vymezeni feSeného tizemi

1.01.1. Vymezeni FeSeného tizemi

Resené tizemi je vymezeno v rozsahu spravniho tzemi obce, které je totozné
s katastralnim izemim Petrovice.

1.01.2. Vymezeni zastavéného tizemi

Hranice zastavéného uzemi obce byla vymezena Zastupitelstvem obce Petrovice ke
dni 11.4.2008.

Zastavéné Uzemi obce je zakresleno ve vykresech 1.01, 1.02, 1.02.1, 1.02.2, 1.03,
11.01.2, 11.01.3, 11.02, 11.03

Uzemni plan zastavéné Gizemi aktualizoval v severozapadni &asti zahrnutim pozemku
zahrady p.¢.319/36, souvisejici se stavajicim pozemkem bydleni p.¢.319/13 u silnice
111/37724 ve sméru na Zd'ar.

Na vychodnim okraji jihovychodniho segmentu byly do zastavéného tizemi zahrnuty
pozemky p.€.952/4,3 a jeho hranice zarovnana s vychodnim okrajem pozemku p.¢. 950/14 a
962/1.

1.02. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Vseobecné zasady :

Urbanistickd koncepce je navrzena jako postupné dlouhodobé vyuzivani potencialu
uzemi obce ve vyvadzené soustavé ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfevazuje funkce
bydleni venkovského charakteru, doplnéného zdzemim obcanské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi, ploch a zafizeni pro rekreaci. Soucasti navrhu je potiebna vetejna dopravni a
technicka infrastruktura. Diaraz je kladen na zachovani a ochranu piirodnich a krajinnych
hodnot a vytvafeni podminek pro celkovou kultivaci prostfedi. Zakladni podminkou
udrziteln¢ho rozvoje je koordinace a vzajemna slucitelnost jednotlivych funkei.

Navrh reflektuje Sirs$i vztahy vyplyvajici z polohy Petrovic ve struktufe osidleni a
regiondlnich vazeb obce v ramci Jihomoravského kraje se spadovosti k ORP Blansko.

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi :

Ochrana hodnot Uzemi je zajiSténa plnym respektovanim piisluSnych ochrannych
reziml. Soucasné hodnoty zemi spocivaji jednak v historicky vzniklé, zachovalé a trvale se
vyvijejici urbanistické struktufe zastavby vcetné chranénych pamatek, jednak ve vysokeé
kvalité pfirodniho prostfedi. Veskeré zaméry vychazeji z danych kulturnich, civilizaénich a
zejména piirodnich hodnot uzemi, plynoucich z polohy ¢asti obce v Ill.ochranné zoné CHKO
Moravsky kras a v dotyku severovychodni hranice s Il.ochrannou zénou.

Atraktivita ptfirodniho prostfedi je vyuzita jako stimul pro vytvafeni zazemi
kratkodobého cestovniho ruchu ve formé ptipustného doplitkového vyuziti ploch bydleni a
smiSen¢ho bydleni. V navrhu je pamatovano na obohaceni krajiny o prvky uzemniho systému
ekologické stability (USES) a nové plochy krajinné zelené v navaznosti na stavajici zelefi
lest.

Navrh respektuje ochranné rezimy :

- [ll.ochranné zény CHKO Moravsky kras,

- pamatkové chranénych objektil dle seznamu, uvedeného v odtivodnéni UP,
- uzemi archeologického zajmu,
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- vyznamnych segmentl krajiny - VSK Pod peci — 2,40 ha, VSK Podoli — 0,70 ha,
VSK Zdalky — 2,00 ha, VSK Pod vétfakem — 2,70 ha, VSK Kamenice-Knézerky — 0,90 ha,
VSK Knézi hora — 8,00 ha, VSK Zdubina — 12 ha.

Rozvoj obce je orientovan do nasledujicich sektort jejiho iizemi :

Navrzena koncepce rozvoje urbanizovaného tzemi se tyka zastavitelnych ploch a
ploch prestavby pii respektovani nezastavitelnych segmentli izemi v dale specifikovanych
rozvojovych smérech a lokalitach. Rozvoj obce bude orientovan do sektort a segmentt jejiho
uzemi a urbanizacnich os, které jsou polozeny v trasach stabilizované komunikaéni site.

Hlavnim rozvojovym zamérem obce je posileni funkce bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru, situovanych jednak na plochéch ¢istého bydleni, jednak na plochach
smisenych obytnych, na kterych se pfipousti polyfunkéni vyuziti s pfiméfenym podilem
vhodné obcanské vybavenosti.

Zastavitelné plochy bydleni vétSiho rozsahu jsou navrzeny na jihovychodnim okraji
zastavéného Uzemi historického jadra, dale na jeho jiznim okraji u silnice na Veselici na
Moravé a v severnim sektoru u silnice na Réjec. Ve smiSené formé s obanskou vybavenosti
(mateiska Skola, domov dichodcli) jsou navrZzeny v severni ose v ndvaznosti na jiZ
stabilizovanou plochu bydleni p¥iléhajici k silnici na Zd’ar. V historickém jadru budou vyuZity
plochy zahrad pro umistovani staveb venkovského bydleni s hospodaiskym zazemim. Obytna
funkce obce bude v potiebném rozsahu doplnéna nezbytnym zazemim obc¢anského vybaveni.
Pro tento ucel nejsou vymezovany samostatné plochy, nebot’ v ivahu pfichazejici stavby
pfiméfeného rozsahu mohou byt umistovany na plochach bydleni a smiSenych obytnych jako
pripustna forma jejich vyuziti. V navaznosti na plochy bydleni jsou navrzeny plochy pro
rekreacni a sportovni aktivity.

Pro posileni ekonomickych aktivit na izemi obce jsou navrzeny zastavitelné plochy
vyroby a skladovani jizn¢ od silnice od Rajce-Jestiebi na zapadnim okraji obce. Ve
stabilizovaném vyrobné skladovém arealu u silnice na Zd’ar probiha postupna modernizace
stavebniho fondu.

V plosn¢ rozsdhlém areadlu ZD, ktery dominuje JV segmentu, doSlo k zdsadnimu
utlumu Zivoci$né vyroby. Jeho nové vyuZiti je navrZzeno formou piestavby pro polyfunkéni
zastavbu urcenou pro umisténi neruSicich provozoven s integrovanymi soubory bydleni a
obCanského vybaveni. Areal miiZze byt rozSifen o zastavitelnou plochu smiSenou obytnou v
proluce k silnici na Zd’4r.

1.03. Urbanisticka koncepce

1.03.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvojové zadméry jsou promitnuty do néavrhu zastavitelnych ploch, které jsou
navrzeny vné zastavéného uzemi a to v pfimé navaznosti na né.

Identifikace kédového znaceni ploch :

1.02/BR-0,25 :
stabilizovana plocha — bez predcisli
1. zastavitelna plocha
2. plocha pfestavby
.02/ poradové ¢islo plochy
/IBR/ zpusob vyuziti plochy ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

10,25 vymeéra plochy v ha
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V severozapadnim segmentu severniho sektoru je na zapadni strané, v navaznosti
na stabilizovanou plochu rodinného bydleni u silnice III/37724 ke Zd’aru, navrZena
polyfunkéni lokalita bydleni a obcanské vybavenosti, sestdvajici ze zastavitelnych ploch,
usporadanych po obou stranach navrzeného severojizné orientovaného vetrejného uli¢niho
prostoru, napojeného na jizni strané na silnici ke Zd’aru a ukonéeného tivratovym obrati§tém
na severni strané — plocha UV-0,53 :
1.01/BR-0,91 — bydleni rodinné v samostatné stojicich i fadovych rodinnych domech v
zahradach,
1.19/0P-0,23 — obcanské vybaveni — matetska skola.
1.20/SH-0,44 — smiSena obytna plocha s integrovanym ob¢anskym vybavenim pro seniory.
1.21/SH-0,52 — smiSena obytna plocha s integrovanymi prvky vybavenosti slucitelné s
bydlenim.

Na severni strané silnice 11/377, v piijezdovém tseku od Rajce-Jestiebi, je navrzeno
prodlouzeni stabilizované plochy bydleni smérem zdpadnim na plose :

1.02/BR-1,79 — bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych domech v
zahradach. Plocha je na stran¢ silnice dotcena hlukovym pasmem z dopravniho provozu
silnice IL.tf., a proto na hlukem dotcenych ¢astech pozemkli nebudou umistovany akusticky
chranéné prostory definované platnym pravnim ptedpisem (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb). Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pied hlukem a
vibracemi. Vyuziti této plochy je podminéno vybudovanim nové trafostanice.

V severovychodnim segmentu severniho sektoru :
1.03/SH-0,64 — smiSena obytnd plocha pro polyfunkéni vyuziti s integrovanymi prvky
nerusicich provozoven a vybavenosti vypliiuje proluku mezi pfestavbovym aredlem ZD a
silnici 11I/37724. Nové vyuziti plochy je podminéno provéfenim tzemni studii, jejiz feSeni
zahrne i plochu ptestavby 2.59/SH-4,24.
1.04/BR-0,43 — plocha zahradek za vychodni hranici zastavéného tizemi, jizné od arealu ZD,
je navrzena pro rodinné bydleni.

Plochy jihovychodniho segmentu jiZniho sektoru, piimo navazujici na zastavéné
uzemi v blizkosti historického jadra a nové realizované enklavy bytovych domi, jsou urceny
pro rozvoj bydleni v rodinnych domech, doplnéné o plochu vetejného prostranstvi mimo
komunikace, urcenou pro kratkodobou rekreaci obyvatel. Plochy jsou uspotadany podél
navrzeného vetejného uli¢niho prostoru UV-0,63 :
1.08/BR-0,79 — bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych domech v zahradach.
1.09/BR-1,73 — bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych domech v zahradach,
1.10/BR-1,00 — bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych domech v zahradach,
1.11/BR-0,46 — bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych domech v zahradach.

Dalsi zastavitelna plocha rodinného bydleni je navrzena v pfimé navaznosti na jizni
okraj zastavéného izemi na zépadni strané stavajici komunikace k Veselici na Morave¢ :
1.15/BR-0,44 — bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych domech v zahradach.
Zastavba bude situovdna podél komunikace ve vyznaceném rozsahu zastavitelné plochy.
Zapadni ¢ast pozemkl v ploSe za vyznaCenou hranici bude vyuZivdna jako nezastavitelné
zahrady. Re$eni vyskového osazeni domi a jejich pfimé napojeni na komunikaci bude
vychazet z terénni konfigurace od silnice odklonéného svahu. Vyuziti této plochy je
podminéno vybudovanim nové trafostanice, umisténé na vychodnim okraji zastavéného
uzemi.
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Na zapadné orientovaném svahu do udoli potoka Chrabek je navrzena plocha pro
rekreacni sportovni vyuziti :
1.14/RS-1,37 — oteviené ptirodni sportovisté, hala pro stolni tenis.

Na levem bifehu potoka Chrabek, v odloucen¢ poloze od zastavéncho uzemi je
situovana COV :
1.16/T1-0,08 — ¢istirna odpadnich vod.

Jizn¢ od silnice 11/377 je navrzeno rozsifeni stavajici malé vyrobni zony smérem
zapadnim na plose :
1.17/VV-1,10 — lehka vyroba a sklady jejichz provozovani a dopravni zatéZz nesnizi kvalitu
obytného a rekrea¢niho prostedi v okoli. Vyrobni provozovny jsou piipustné za predpokladu
splnéni povinnosti stanovenymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetfejného zdravi na
useku hluku, ptipadné vibraci. Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi ptedpisy na useku ochrany pied hlukem a
vibracemi.

V navaznosti stabilizované smiSené obytné plochy, pfiléhajici k zapadnimu okraji
navsi je navrzena zmeéna vyuziti pfilehlych zahrad mimo zastavéné uzemi na plose :

1.18/SH-0,46 — smisena obytna plocha pro polyfunk¢ni vyuziti. Je navrzena jako
roz§ifeni stavajici smiSené obytné plochy za podminky, ze bude umoznén dopravni pfistup
ptes pozemky pftiléhajici k mistni komunikaci propojujici naves se silnici 11/377.

1.03.2. Vymezeni ploch prestavby
Jako plochy pfestavby jsou navrzeny plochy v zastavéném tuzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnove, nebo k opétovnému vyziti znehodnoceného uzemi.

Identifikace kédového znaceni ploch :

2.59/SH-4,24 :
stabilizovana plocha — bez predcisli
1. zastavitelna plocha
2. plocha prestavby
.02/ poradové ¢islo plochy
/BR/ zpusob vyuziti plochy ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
10,25 vymeéra plochy v ha

Severovychodnimu segmentu severniho sektoru zastavéného uzemi plo$né
dominuje stabilizovany aredl ZD, ktery je navrzen k celkové revitalizaci, modernizaci a
kultivaci zastavby vcetné¢ zmény jeho vyuziti :
2.59/SH-4,24 — piestavba arealu zeméd€lské farmy na plochu smisenou obytnou pro
polyfunkéni zastavbu urenou pro umisténi nerusicich provozoven s integrovanymi soubory
bydleni a obanského vybaveni. Nové vyuZiti plochy je podminéno provéfenim tzemni studii,
jejiz feSeni zahrne i zastavitelnou plochu 1.03/SH-0,64.

Severni ¢ast jihovychodniho sektoru zaujima historické jadro obce. Nezastavéné
pozemky rozlehlych zahrad v jadrovém prostoru jsou navrZzeny ke zméné vyuziti pro
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smiSenou obytnou funkci s pfipustnosti pfiméfenych podnikatelskych aktivit slucitelnych s
bydlenim :

2.05/SH-0,45 — zména vyuziti zahrad na smiSené bydleni,

2.06/SH-0,17 — zména vyuziti zahrad na smiSené bydleni,

2.07/SH-0,83 — zména vyuziti zahrad na smisené bydleni.

V jizni ¢asti JV segmentu je ve dvou lokalitdich navrZzena zména zplsobu vyuziti
pozemku zahrad na rodinné venkovské bydleni.
2.12/BR-0,51 — zména vyuziti zahrad na bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych
domech v zahradach,
2.13/BR-0,19 — zména vyuziti zahrad na bydleni rodinné v samostatné stojicich rodinnych
domech v zahradach.

1.03.3. Koncepce ob¢anské vybavenosti

PIn¢ je respektovana stabilizovand struktura ploch obcanské vybavenosti, kterd v
zasade¢ odpovida souasnym potiebam. Zastavitelna plocha vetejného obcanského vybaveni je
navrzena pouze v severozapadnim sektoru pro ptedskolni vychovu — plocha 1.19/0P-0,23.
Samostatné monofunkéni plochy komeréni vybavenosti nejsou navrhovany.

Nova zafizeni obCanské vybavenosti menSiho rozsahu, jejichz potfebu nelze zcela
predjimat, a kterda muze byt feSena az na zakladé konkrétnich potfeb a pozadavkii, bude
saturovana umistovanim téchto zatizeni v plochach bydleni a v plochach smiSenych obytnych
jako pfipustna forma jejich dopliikkového vyuziti. Podminkou bude kladné posouzeni
ptipustnosti konkrétnich aktivit a jejich slucitelnosti s bydlenim.

1.03.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce tizemniho planu pocitad jednak s existenci nezastavitelnych,
funk¢né samostatnych, vefejné pristupnych ploch zelené, jednak s existenci zelené v jinych
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zelen uvnitt vymezenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tvofi
doplitkovou (piekryvnou) funkci k hlavnimu vyuziti dané plochy. Je tvofena pifedevSim
soukromymi zahradami, pfiméfeny podil zelené je uvaZovan i v navrhovanych vefejnych
uli¢nich prostranstvich, kde bude plnit nejen izola¢ni, ale i estetickou, spolecenskou a
relaxacni funkci. Minimélni plo$né zastoupeni zelené na terénu je pro zastavitelné plochy
bydleni a smiSeného bydleni vycisleno ve vySe uvedenych plosnych bilancich. U ploch
¢istého bydleni se pohybuje okolo 70%, ani u smiSené¢ho bydleni neklesne pod 45% jejich
vymery.

Pfiméfeny podil zelené je wuvaZzovan 1 v navrhovanych vefejnych uli¢nich
prostranstvich, kde bude plnit nejen izola¢ni, ale i estetickou, spoleenskou a relaxacni funkeci.

1.04. Koncepce verejné infrastruktury

B.04.1. Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava :

Silnice :

Silnice 1/377 Tisnov-Cerna Hora-Prost&jov, na kterou v severnim sméru navazuje
silnice 111/37724 Zd’ar — spojovaci budou mimo zastavéné a zastavitelné izemi ponechany ve
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stavajicich trasdch pouze s dil¢imi upravami pro odstranéni dopravnich zavad a zlepSeni
technickych parametri. Jejich Upravy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce budou
provadény takto : silnice 11/377 v Sitkové kategorii S 7,5, silnice IIL.tfidy v Sitkové kategorii S
6,5.

Mistni komunikace :

Prijezdni useky silnic 11/377, 111I/37724, které tvoii soucast dopravné obsluzného
skeletu obce, budou ponechany ve stavajicich trasach pouze s dil¢imi Gpravami pro odstranéni
bodovych zavad. Tyka se odstranovani prekazek v rozhledovém poli kiizovatek, zlepSovani
kvality vozovek a celkového zptehlednéni pritahu obci. Obé silnice budou upravovany v
zastavéném tzemi jako MO 2 - 8,5(10)/7/40,50.

Mistni komunikace budou ponechany ve stavajicich trasdch a podle moznosti Sitkové
upraveny, ptipadné navrzeny jako jednosmérné v kategoriich MO 2 - 8,5(10)/7/40,50.

Nové MK budou navrhovany v kategoriich :

- MO 2 - 85(10)/7/40,50 — mistni komunikace obsluzna, obousmérna s
jednostrannym, ptipadné oboustrannym chodnikem,

- MP1k - 5/5/30 (7/7/30) — mistni komunikace pfistupova, s obousmérnym
smiSenym provozem, bez chodnikii v dopravné zklidnénych zonéch.

Severozapadni segment uzemi :

Obytna zastavba na severni stran€ silnice 11/377 bude dopravné obsluhovana pfimymi
vjezdy ze silnice, jejiz prijezdni Gisek bude prodlouzen v rozsahu zastavitelné plochy. Domy
budou na pozemcich situovany v odstupu daném hlukovym pasmem silnice tak, ze k
povolovacimu fizeni staveb bude prokazano nepiekroéeni limitnich hladin hluku.

Zastavba v lokalit¢ zapadné od silnice 11I/37724 obytné bude rozlozena podél nové
ptistupové komunikace se smiSenym provozem ukoncené Uivratovym obrati§tém, napojené na
prajezdni usek silnice 111/37724 na jizni strané, v prostoru stavajiciho vyrobné skladového
arealu.

Severovychodni segment vizemi :

Zastavitelna vyrobni plocha ptiléhajici k prijezdnimu useku silnice 111/37724 bude na
tuto komunikace napojena vjezdy. Plocha bydleni na vychodnim okraji zastavéného tizemi
bude obsluhovana piistupovou komunikaci se smiSenym provozem, kterd bude poloZena v
trase stavajici cesty.

Jihovychodni segment uzemi :

Zastavitelné plochy bydleni budou dopravné obsluhovany novymi pfistupovymi a
obsluznymi komunikacemi v trasach stavajicich ¢elovych komunikaci. Ostatni plochy tohoto
segmentu jsou piimo napojeny na stavajici obsluzné a ptistupové komunikace.

Jihozapadni segment uzemi :

Zastavitelnd plochy bydleni tohoto segmentu jsou pfimo napojeny na stavajici
obsluzné a pfistupové komunikace. Pfestavbové plochy v prolukach historického jadra a
zastavitelna plocha vyroby, které na severni strané pfiléhaji k prijezdnimu useku silnice
11/377, budou na silnici napojeny vjezdy.

Odstavovani a parkovani osobnich automobili

Odstavovani automobilli obyvatel (rezidentil) bude provadéno zasadn€ na pozemcich
jejich majiteld.

Omezeny pocet stani pro parkovani osobnich automobilii navstévniki obytnych zon
bude na parkovacich pruzich podél ptistupovych komunikaci se smiSenym provozem u
jednotlivych skupin rodinnych domt. Mimo vozovku jsou respektovana a rozsifena stani u
objektli obCanské vybavenosti.
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Hromadna doprava :

Navrh pln¢ respektuje soucasny stav hromadné dopravy, ktera je v obci provozovana
autobusy.

Cyklisticka doprava :

Cyklisticka doprava v obytnych zonach neni samostatné feSena, piedpoklada se, ze
mald intenzita automobilového provozu na mistnich komunikacich umozni jejich bezpecné
vyuziti i pro cyklistickou dopravu.

Pro turistickou cyklistickou dopravu budou vyuzivany -cyklotrasy, vedené po
ucelovych polnich a lesnich cestdch. V navrhu je zahrnut systém pésich a cyklistickych tras,
doplnénych o ucelovou spojkou v jihovychodni ¢asti tzemi, ktery umozni dostate¢nou
prachodnost izemim pro turisticky provoz navstévniki paméatkové zony.

PéSi provoz :
V exponovanych trasach budou doplnény chodniky.

V navrhovanych obytnych zénach jsou vytvoreny optimalni podminky pro kvalitni a
bezpecny pési provoz na komunikacich se smiSenym provozem.

Uctelova doprava :

Stav zemé&délské dopravy na stabilizované siti polnich cest je v navrhovém feSeni
respektovan, doplnéna je rozvétvena ucelova spojka v jihovychodni ¢asti izemi.

Piijezd k navrhované COV je navrzen novou uéelovou komunikaci.

Letecka doprava :

Stabilizovand zatravnéna plocha, vymezena severné¢ od silnice II/377, kterd nema
statut letisté, bude 1 nadéle vyuzivéna pro vzlet a pfistavani malych letadel pro zemédélské
ucely.

1.04.2. Technicka infrastruktura

1.04.2.1. Zasobovani vodou

Stavajici vodovodni sit’, ktera je soucdsti skupinového vodovodu Némcice, bude
prodlouzena do nové€ navrhovanych rozvojovych ploch, pro které je provedena bilance potieb.
I nejvyse polozena zastavba bude pokryta dostateCnym tlakem ve vodovodni siti.

Rozvoj vodovodni sit¢ bude Uzce souviset s postupem napliiovani navrZenych
zastavitelnych ploch podle konkrétnich potieb a pozadavkl v tom kterém obdobi.

1.04.2.2. Odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod
e Likvidace splaskovych vod
Koncepce odvadéni odpadnich vod véetné umisténi COV spo¢iva v oddilném zptisobu
odvadéni a likvidace splaskovych a destovych (povrchovych) vod.
Splaskové vody budou odvadény gravita¢ni kanalizaci z celych Petrovic véetné ploch
uvazovanych pro novou vystavbu v obci. Soucasti vystavby kanaliza¢ni sité¢ bude i realizace
¢istirny odpadnich vod.
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e Likvidace dest’ovych vod

Dest'ové vody budou odvadény stavajici kanalizaci.

Destové vody budou likvidovany s maximalnim moznym vsakem. Vsaku bude
vyuzito pro likvidaci destovych vod na nezpevnénych plochach zelené a ze stiech rodinnych
domt, které se navic doporucuje v maximalni mife jimat a pouzivat pro zalévani zahrad. Do
destové kanalizace tak budou odvadény pouze vody z komunikaci a ptilehlé ¢asti chodnik.
zastavitelnych ploch na jithovychodnim okraji zastavéného uizemi v piipadé potieby umistény
retencni oteviené nadrze ¢i jimky. Jejich skuteCna potfeba, poloha a velikost budou
predmétem podrobného posouzeni pii zpracovani projektové dokumentace konkrétnich
staveb.

¢ Vodni toky a nadrze :
Vodni toky a nadrze jsou v plné mife respektovany, budou vytvofeny podminky a
piijata opatfeni pro jejich revitalizaci a vycisténi.

1.04.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Rozvoj elektrické sit¢ bude tzce souviset s postupem napliiovani navrzenych
zastavitelnych ploch podle konkrétnich potieb a pozadavkl v tom kterém obdobi.

Pro napojeni feSenych lokalit bude vyuZzito stavajici sit€¢ VN 22kV, kterd je ukoncena
v distribuénich, vesmés sloupovych a jedné zdéné trafostanicich, rozmisténych na obvodu
zastavéného Uizemi.

Stavajici distribuéni trafostanice budou vyuzity pro napojeni jednotlivych lokalit,
jejichz strojni vybaveni bude na zaklad¢é podrobnych bilanci a po projednani s distributorem v
ptipadé potieby posileno.

Nové budou ve smyslu pozadavki distributora ztizeny 2 sloupové trafostanice pro
zasobovani zastavitelnych ploch na zdpadnim a jiznim kraji zastavéného uzemi. Jedna bude
osazena u zapadniho vjezdu silnice 1I/377 do obce v navaznosti na plochu 1.02/BR-1.79,
druha na zépadnim okraji jizniho iseku hranice zastavéného uzemi pro zajiSténi zasobovani
plochy 1.15/BR-0,44 a rovnomérného pokryti stabilizovanych ploch v jizni ¢asti zastavéného
uzemi.

Pfivodni vedeni k obéma trafostanicim je navrzeno jako vrchni vedeni s izolovanymi
vodici.

1.04.2.4. Zasobovani zemnim plynem a teplem

Zasobovani zemnim plynem :

Stavajici STL plynovodni sit’, kterou je pokryto celé tizemi obce, bude prodlouzena do
nové navrhovanych rozvojovych ploch. Nové plynovodni rozvody budou uloZeny soub&zné
svodovody podél komunikaci v zeleném pasu. Prechody vozovek budou uloZeny
Vv chranickach.

Vyroba tepla :
Tepelné energie bude ziskavana spalovanim zemniho plynu v kotelnach jednotlivych

rodinnych doml. Nevylu€uje se ani moZznost aplikace ekologicky Setrnych netradi¢nich
obnovitelnych zdroji napt.v podobé solarni energie. Dal$i moznosti je spalovani dievni
hmoty, pfipadné kombinované vytapéni.
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1.04.2.5. Spoje
Do lokalit budou provedeny rozvody TF a TV kabeli pro novou obytnou vystavbu.
Telekomunikacni kabely budou ulozeny v soubéhu s NN kabelazi a napojeny na stavajici sit’.

1.04.2.6. Nakladani s odpady
V zapadni Casti uzemi se nachazi skladka odpadu, ktera bude zrusena a plocha
revitalizovana vysadbou vhodné krajinné zelené.

Stézejnim dokumentem v této oblasti je plan odpadového hospodaistvi. Svoz
komunalniho odpadu zajist'uje pro obec pravnicka osoba.

Umisténi sbérného dvora pro soustiedovani tiidéného odpadu je navrzeno jako
soucast plochy na severnim okraji uzemi v sousedstvi aredlu ZD — zastavitelnd plocha
1.03/SH-0,64, ptipadné jizné od piijezdového tseku silnice 11/377 — 1.17/VV-1,10.

1.04.3. Verejné ob¢anské vybaveni

PIn¢ je respektovana stabilizovana struktura ploch vefejné obcanské vybavenosti,
kterd v zasad¢ odpovida sou¢asnym potiebam.

Zastavitelna plocha vefejného obcanského vybaveni je navrZzena pouze Vv
severozapadnim sektoru pro ptedskolni vychovu — 1.19/0OP-0,23.

Dalsi zatizeni ob¢anské vybavenosti mohou byt umistovana i na dalSich plochach s
rozdilnym zplisobem vyuziti, pokud to stanovené podminky umoziuji.

1.04.4 Verejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou na uzemi obce vymezeny jednak jako samostatné,
pfevazné polyfunkéni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, jednak jsou dopliikovou
(ptekryvnou) soucasti hlavniho vyuziti jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Z hlediska jejich funkce jsou vefejnd prostranstvi definovana jako prostranstvi s
ptevazujici dopravni funkci — uliéni prostory, naves.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro revitalizaci a kultivaci stavajicich
vefejnych prostranstvi, zejména v piipadé zanedbanych, avSak z hlediska urbanistické
koncepce exponovanych prostort.

V zastavitelnych plochach umoziuji regulativy piipustnych dopliikovych staveb a
zatizeni vytvaret atraktivni, zeleni vybavena vetejna prostranstvi, plnici nejen dopravni, ale 1
spolecenskou a rekrea¢ni funkei.

1.05. Koncepce usporiadani krajiny

1.05.1. Vymezeni ploch mimo zastavéné izemi a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti

Urbanisticka koncepce v ndvrhu tzemniho planu vychazi z vySe popsanych hodnot,
které plné respektuje. V navrhu je zahrnuto doplnéni krajinné zelené na nezalesnénych
plochach vysadbami dievin a stromotadi podél stavajicich a navrhovanych cest. Tato opatieni
budou slouzit pro zlepSeni prichodnosti zeméd¢€lsky vyuZzivanych ¢asti krajiny.

Navrhované vysadby budou situovany severné od zatravnéné plochy polniho letisté
podél severniho okraje plochy pro umisténi solarniho zdroje do pocinajiciho terénniho uZzlabi.
Na vychodni strané navaze vegetace na zastavitelnou plochu smisenou obytnou, pro kterou
bude tvofit pfirodni zazemi. Na jiznich svazich v navaznosti na novou ucelovou komunikaci s
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pesi a cyklistickou trasou je na terénnim hiebenovitém vybézku navrzena skupinova vysadba
drevin, které budou dominovat této ¢asti krajiny.

1.05.2. Uzemni systém ekologické stability

Navrh mistniho USES v feSeném uzemi poéita se ¢tyifmi vétvemi mistni (lokalni)
urovné.

1. mezofilni vétev je vedena lesnim komplexem v zapadni ¢asti obce. Vétev tvoii dva
lokalni biokoridory LBK 5 a LBK 6 a jedno lokélni biocentrum LBC 3 KAMENICE.

2. mezofilni vétev vedena vychodnim az jihovychodnim okrajem obce. Prochazejici
lesnim prvkem na Kozim hibetu a napojuje jej na okolni lesni komplexy. Vétev tvoii dva
lokalni biokoridory LBK 4, LBK 7 a jedno lokalni biocentrum LBC 4 POD KNEZI HOROU.

Cilovymi ekosystémy skladebnych &asti mezofilni vétve mistniho USES jsou
mezofilni lesni spoleCenstva, piipadné nahradni nelesni porosty dievin, s dominanci
geograficky ptivodnich dfevin (zejm. buku).

Hydrofilni vétve mistniho USES jsou v feSeném tzemi vedeny vyhradné tidolnimi
polohami, v pifimé vazbé na vybrané vodni toky.

1. hydrofilni vétev je vedena podél jizni hranice obce v pifimé vazbé na potok
Sloupecnik. Vétev je tvofena dvéma lokalnimi biokoridory LBK 1, LBK 2 vedenymi podél
rozhrani lesa se zemé&délsky vyuZivanou krajinou a jednim lokalnim biocentrem LBC 1
PODOLI situovaném na Mlynském rybniku a na mokiadech v jeho chobotu a v podhrazi.

2. hydrofilni vétev je vedena centralni a zdpadni Casti obce v pfimé vazbé na potok
Chréabek. Vétev je tvotfena jednim lokalnim biokoridorem LBK 3 vedenym pievazné¢ lesnatou
&asti obce a jednim lokalnim biocentrem LBC 2 MOKRAD POD PECI situovaném pfi jiznim
okraji zastavby Petrovic.

1.06. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
1.06.1. Podminky pro navrzené vyuziti stabilizovanych ploch a ploch prestavby
V zastavéném uzemi a zastavitelnych ploch

B - Plochy bydleni :

Jsou samostatné vymezeny pro prevazné monofunkéni vyuziti uzemi za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni a cinnosti s bydlenim souvisejici v kvalitnim prostiedi,
umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Podle charakteristik zastavby a zptisobu vyuzivani jsou plochy bydleni ¢lenény na
funkéni typy :

BB - bydleni bytové v bytovych domech : na tizemi obce jsou vymezeny dvé
stabilizované plochy BB.

Podminecné pripustné jsou ve stabilizovanych plochach, a to jako soucast

stavajicich staveb pro bydleni :

- malé obchody a nerusici provozovny sluzeb, slouzici dennim potiebam obyvatel

predmétného uizemi,

- jednotliva zafizeni administrativy a lékaiské péce,

za podminky, Ze svou velikosti a provozem nebudou naruSovat kvalitu bydleni.

Nepripustné jsou v obou stabilizovanych plochach BB jakékoliv nové objekty.
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BR - bydleni rodinné :

Hlavni vyuZiti v prolukach stabilizovanych ploch a v zastavitelnych plochach :

- pozemky rodinnych domu venkovského charakteru bez hospodaiského zazemi.

Piipustné vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi véetné priméreného rozsahu vetejné zelené.

Podminéné pripustné vyuziti :

- drobné hospodaiska ¢innost pro vlastni spotiebu na pozemcich zahrad rodinnych
domt, slucitelna s bydlenim,

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které priikkazné nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené ploSe, napf.

- pozemky souvisejiciho obcanského vybaventi,

- stavby pro kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely za podminky,
7e jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

NepFipustné vyuZiti :

- zafizeni obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 150 m? provozni plochy,

- jakékoliv stavby a zafizeni, jejichz provozem by byla naruSena kvalita obytného
prostiedi.

Ochrana hodnot tizemi a limity vyuZiti ploch :

Prostorové uspotradani :

- stavby budou jednopodlazni, s Sikmymi stfechami se sklonem v rozmezi 30-40°, s
vyuzitym podkrovim, vyskového rozdilu terénu je na svazitych pozemcich mozno vyuzit pro
¢aste¢né podzemni podlazi s vazbou na terén ve snizené Casti,

- dvoupodlazni stavby a stavby s mirné sklonitymi pultovymi stfechami jsou pfipustné
pouze za podminky, ze budou koncipovany v ucelenych souborech a jejich architektonické
feSeni organicky navaze na své okoli a prokazatelné nenarusi stabilizovanou venkovskou
strukturu zastavby.

Limity vyuziti ploch :

- IVP-index vyuziti pozemkl v ploSe — podil ploch staveb a zpevnénych ploch na
celkové plose pozemku — maximaln¢ 35 %,

- 1Z-index zelen¢ — podil ploch zelené na celkové plose pozemku — minimalné 65%,

- na ¢astech pozemki, dotéenych hlukovym pasmem silnice IL.tf. nebudou umistovany
akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim ptedpisem na Useku ochrany
vetejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb),

- pted vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pied hlukem a vibracemi.

S - Plochy smiSené obytné :

Jsou samostatné vymezeny pro polyfunkéni vyuziti izemi za ucelem zajiSténi
podminek pro bydleni s integrovanymi prvky vefejné obCanské vybavenosti, vyrobnich a
obchodnich sluZeb a rekreace, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu prosttedi.

Podle charakteristik zastavby a zpiisobu vyuzivani jsou plochy smisené obytné
navrzeny jako funkéni typ :

SH - venkovské bydleni hospodarské :

Hlavni vyuziti v prolukach stabilizovanych ploch, v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby :

— pozemky rodinnych domi venkovského charakteru s hospodaiskym zazemim,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a pozemky obcanského vybaveni.
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Piipustné vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi vetné piiméfeného rozsahu vetejné zelene,

Podminéné pripustné vyuZziti :

— neruSici drobnd vyroba a sluzby, drobné zemédélské provozy, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uizemi.

- mala ubytovaci zafizeni za podminky, ze odstavovani vozidel lze feSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku,

- nerusici provozovny vetejného stravovani,

-dalsi stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely za
podminky, Ze jejich provoz nenarusi kvalitu bydleni v lokalité.

Nepiipustné vyuziti :

- stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi.

Ochrana hodnot tizemi a limity vyuZiti ploch :

Prostorové uspotradani :

- stavby budou jednopodlazni, s Sikmymi stfechami se sklonem v rozmezi 30-40°, s
vyuzitym podkrovim, vyskového rozdilu terénu je na svazitych pozemcich mozno vyuzit pro
¢astecné podzemni podlazi s vazbou na terén ve snizené ¢asti,

- dvoupodlazni stavby a stavby s mirné sklonitymi pultovymi stfechami jsou ptipustné
pouze za podminky, ze budou koncipovany v ucelenych souborech a jejich architektonické
feSeni organicky navaze na své okoli a prokazatelné nenarusi stabilizovanou venkovskou
strukturu zastavby.

Limity vyuziti ploch :

- IVP-index vyuziti pozemkl v ploSe — podil ploch staveb a zpevnénych ploch na
celkové ploSe pozemku — maximalné 55%,

- 1Z-index zelené — podil ploch zelen¢ na celkové plose pozemku — minimalné 45%

- na pozemcich ani jejich castech, dotenych hlukovym pasmem silnic Il.a IILtf.
nejsou tyto plochy navrhovany a proto nebudou akusticky chranéné prostory definované
platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vetejného zdravi (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb) dotCeny hlukem z dopravy,

- drobné vyrobni provozovny jsou piipustné za predpokladu splnéni povinnosti
stanovenymi pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi na useku hluku, ptipadné
vibraci,

- pted vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi piedpisy na Giseku ochrany pied hlukem a vibracemi.

O - Plochy obéanského vybaveni :

Jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uZivani
v souladu s jejich ucelem.

Podle charakteristik zastavby a zplsobu vyuzivani jsou plochy obc¢anského
vybaveni ¢lenény na funkéni typ :

OP - stavby pro veiejnou vybavenost :

OM - stavby pro obchodni prodej :

Hlavni vyuziti ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach :

— plochy zahrnuji pozemky pro dany tcel ob¢anské vybavenosti v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich pfistupné.
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Piipustné vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi vetné piiméfeného rozsahu vetejné zelene,

Nepriipustné vyuziti :

- stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi.

Ochrana hodnot izemi a limity vyuZiti ploch :

Prostorové uspotfadani :

- stavby budou maximalné dvoupodlazni, s Sikmymi stfechami se sklonem v rozmezi
30-40°, s vyuzitym podkrovim, vyskového rozdilu terénu je na svazitych pozemcich mozno
vyuzit pro ¢asteéné podzemni podlazi s vazbou na terén ve sniZzené Casti, stavby s mirné
sklonitymi pultovymi stfechami jsou piipustné pouze za podminky, ze jejich architektonické
feSeni organicky navaze na své okoli a prokazateln¢ nenarusi stabilizovanou venkovskou
strukturu zastavby.

Limity vyuziti ploch :

- IVP-index vyuziti pozemkl v ploSe — podil ploch staveb a zpevnénych ploch na
celkové plose pozemku — maximalng 55%,

- 1Z-index zelené€ — podil ploch zelené na celkové ploSe pozemku — minimalné 45%

- na pozemcich ani jejich ¢astech, dotcenych hlukovym pasmem silnic Il.a IILtf.
nejsou tyto plochy navrhovany a proto nebudou akusticky chranéné prostory definované
platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vetejného zdravi (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb) dotceny hlukem z dopravy,

- pred vydanim izemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pied hlukem a vibracemi.

R - Plochy rekreace :

Jsou samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro rekreaci obyvatel a
navstévnikti v kvalitnim prostfedi. Slouzi pro cinnosti spojené s aktivni nebo pasivni
regeneraci lidského organismu.

Podle charakteristik zastavby a zpisobu vyuzivani jsou dale ¢lenény na funkéni
typy :

RZ  -rekrea¢ni zahrady : jsou vymezeny pouze jako stabilizované plochy v
nezastavéném uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti : Na pozemcich stavajicich oplocenych i neoplocenych
zahrad s pfevazné rekreacni funkci je moZné provozovat i drobnou hospodaiskou ¢innost,
slucitelnou s rekreacni funkect, pro vlastni spotiebu.

Nepripustné vyuziti : Stavby s vyjimkou jednopodlaznich lehkych demontovatelnych
objektti s maximélni zastavénou plochou do 25 m? a vyikou do 5m, nepodsklepené, jestlize
neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvitat a
nejde o sklady hotlavych kapalin a hotlavych plynd.

RR  -rekreace rodinna v chatach : v jizni ¢asti uzemi obce jsou vymezeny pouze
ojedingl¢ stabilizované plochy RR, zastavitelné plochy RR nejsou navrhovany.

Pripustné vyuziti stabilizovanych ploch je dano jejich ticelem pro rodinnou rekreaci
S prechodnym ubytovanim v chatach.

Podminéné jsou pripustné pouze nezbytné stavebni upravy chatek, kterymi nedojde
ke zméné jejich charakteru a zvétSeni objemu pfistavbami a nadstavbami.

NepFipustna je ve stabilizovanych plochach RR vystavba novych objekta.
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RS  -hromadna rekreace a rekreacni sport

Hlavni vyuziti stabilizovanych ploch a zastavitelnych plochach :

- pozemky ptevazné venkovnich hfist’ pro provozovani rekrea¢niho sportu v ptirodnim
prostiedi, rekreacnich luk.

Piipustné dopliikové vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi véetné piiméfeného rozsahu vetejné zelene,

Podminéné pripustné vyuziti :

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji s rekreaci — socidlni a hygienické
zazemi, stravovaci a ubytovaci obc¢anské vybaventi, jejichz zastavéna plocha neptekroci 15 %
vyméry vymezené plochy, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Nepripustné vyuziti : jakékoliv stavby a zafizeni, které by naruSovaly kvalitu

prostiedi a pfirodni raz lokality.

V - Plochy vyroby a skladovéni :

Jsou samostatné vymezeny pro vyuziti pozemkil staveb pro vyrobu a skladovani a
zemédé@lskych staveb, jejichz provozni vlivy vylucuji zaclenéni téchto pozemkid do ploch
jiného zpusobu vyuziti.

Podle charakteristik zastavby a zplisobu vyuZzivani jsou navrZeny jako funkéni typ :

VV  -lehka vyroba a sklady :

Hlavni vyuziti ploch prestavby a zastavitelnych ploch :

— plochy zahrnuji monofunkéni pozemky staveb a zafizeni pro malé formy vyroby a
skladovani v halovych a maximaln€¢ dvoupodlaznich stavbach pro dany ucel v pifimé
navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich pfistupné.

Pripustné vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury véetné ptfimeéteného rozsahu
vyhrazené zelené,

Podminéné pripustné, za predpokladu, Ze negativni vlivy pfislusnych provozi na
zivotni prostfedi budou eliminovany na hranici arealu a neovlivni tak okoli a za pfedpokladu
nizkych dopravnich narok jsou :

- stavby a zafizeni pro provozovani mensich forem kovovyroby a difevovyroby,

- stavby zafizeni pro skladovani,

- maloobchodni a velkoobchodni provozovny za podminky, Ze slouzi pfevazné

k prodeji produktll z mistnich vyrobnich provozoven ¢i skladi,

- administrativni budovy za podminky, Ze jsou funkéni soucésti vyrobnich a

skladovych areald,

- zafizeni dopliujici hlavni funk&ni napli plochy

NepFipustné vyuZiti :

- stavby pro bydleni a ubytovani,

- stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a sniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Ochrana hodnot tizemi a limity vyuZiti ploch :

Prostorové uspotédani :

Stavby budou jednopodlazni halové s maximalni vySkou hiebene sttech 9 m, s
maximalné dvoupodlaznimi ptistavky, ptipadné dvoupodlaznimi provoznimi budovami.

Limity vyuziti ploch :

- IVP-index vyuziti pozemku v ploSe — podil ploch staveb a zpevnénych ploch na
celkové plose pozemku — maximalng 70%,

- 1Z-index zelen¢ — podil ploch zelené na celkové plose pozemku — minimalné 30%
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- vyrobni provozovny jsou pfipustné za piedpokladu splnéni povinnosti stanovenymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na tiseku hluku, piipadné vibraci,

- pred vydanim izemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pted hlukem a vibracemi.

T - Plochy technické infrastruktury :

Jsou samostatné vymezeny pro vyuziti pozemki staveb pro vyrobu energii a
likvidaci odpadu, jejichZ provozni vlivy vylucuji zaclenéni téchto pozemkt do ploch jiného
zpisobu vyuziti.

Podle charakteristik zastavby a zptsobu vyuzivani jsou dale navrzeny jako funkéni
typ :

Tl - zarizeni technické infrastruktury : na tUzemi obce jsou vymezeny
zZastavitelné plochy pro :

Hlavni vyuziti :

- koncova ¢istirnu odpadnich vod,

Piipustné vyuziti :

- stavby a zafizeni slouzici danému tcelu plochy

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura.

Nepripustné vyuZziti :

- stavby a zafizeni,které pfimo nesouviseji a neslouzi danému ucelu.

1.06.2. Podminky pro navrZené vyuziti ploch pro dopravu :

D - Plochy pro dopravu

Jsou samostatné vymezeny pro pozemky silnic, dopravnich staveb a zafizeni, u
kterych z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivil je vylouceno zaclenéni téchto
pozemki ploch jiného zpiisobu vyuziti.

Podle charakteristik vyuZiti jsou navrzeny jako funkéni typ :

D - plochy silnic IL.a IILtFidy

Hlavni vyuziti :

- trasy silnic a jejich prijezdnich tseki.

Priipustné vyuziti :

- vozovKy silnic a s nimi souvisejicich konstrukci a uprav terénu,

- dopravni znaceni a zafizeni, souzici bezpecnosti a plynulosti provozu.

NepFipustné vyuZiti :

- jakékoliv stavby, zafizeni a Gpravy, které jsou neslucitelné s dopravni funkei, a které
by narusily plynulost a bezpe¢nost provozu na komunikacich.

1.06.3. Podminky pro navrZené vyuZziti ploch verejnych prostranstvi :

U - Plochy verejnych prostranstvi

Jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku ploch vetfejnych prostranstvi a ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Podle charakteristik vyuziti jsou navrzeny jako funk¢ni typ :

UV - verejné pristupna prostranstvi s dopravni funkei

Hlavni vyuziti :

- pozemky vefejnych prostranstvi pro shromazd’ovani a pobyt obyvatel,
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- pozemky vefejnych prostranstvi zajiStujici pfistup a piijezd na pozemky ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti a jejich zasobovani médii.

Piipustné vyuziti :

- trasy mistnich komunikaci pro pesi a automobilovou dopravu,

- trasy technické infrastruktury,

- vysadby dfevin a komponované soubory vetejné ptristupné zelen¢ véetné mobiliare.

Nepripustné vyuziti :

- jakékoliv stavby, zafizeni a upravy, které jsou neslucitelné se spolecenskou a
dopravni funkei, a které by narusily bezpecnost a kvalitu prostiedi sidelniho parteru.

1.06.4. Podminky pro navrzené vyuziti nezastavénych ploch a nezastavitelnych
pozemkii :
Z - Plochy zelené
Jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu ptirody a
krajiny.
Podle charakteristik vyuZziti jsou navrzeny jako funkéni typ :
Z -zelen krajinna :
Hlavni vyuziti :
- plochy smiSené nezastavéného uzemi,
- plochy pfirodni s ochrannymi rezimy,
- plochy uzemniho systému ekologické stability v krajiné¢ mimo lesni pozemky
Piipustné vyuZziti :
- ptirozené, ptirod¢ blizké nelesni porosty difevin, bylinné lada, skalni utvary, mokiady,
- pudoochranné travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino travnaté lada.
Podminéné pripustné vyuziti (pokud jejich zfizovani a provozovani nenarusi
prirozené ptirodni procesy) :
- p&si a cyklistické stezky,
- drobné sakralni stavby,
- drobné stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou ¢innost.
Nepripustné vyuZiti :
- jakékoliv stavby, zafizeni a €innosti, které by narusily pfirozené pfirodni procesy a krajinny
raz.

H - Plochy vodohospodarské

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované za ucelem zajisténi podminek pro
akumulaci a nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci
vodniho reZimu Uzemi a plnéni dalSich ucelli stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na Giseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Podle charakteristik vyuziti jsou navrzeny jako funkéni typ :

H - vodni toky a nadrze :

Hlavni vyuziti :
- stabilizované plochy povrchovych vodnich utvarG vcetné ploch snimi bezprostiedné
souvisejicimi (plocha je vymezena jako teritorium vodniho utvaru, které zahrnuje jeho
bezprostiedni okoli).

Piipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, které slouzi vyhradné¢ pro ucely spojené zejména s ochranou a vyuzivanim
vodnich zdrojli, nebo ochranou proti vod¢ jako pfirodnimu zivlu a dal§i vodohodpodaiské
ucely.
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Nepripustné vyuZziti :
- jakékoliv stavby, zafizeni a ¢innosti, které by narusily vodni rezim v uzemi a mély negativni
vliv na kvalitu vod.

L - Plochy lesni

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované plochy za Gcelem zajiSténi podminek
pro vyuziti pozemku pro les. Zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkce lesa a jako doplikové
vyuziti pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

Podle charakteristik vyuZziti jsou navrzeny jako funkéni typ :

L - lesy :

Hlavni vyuziti :
- lesni a jiné pozemky trvale uréené predevsim k plnéni funkce lesa ve smyslu lesniho zékona,

Pripustné vyuZziti :
- jednotlivé ucelové stavby a zatfizeni pro lesni hospodarstvi.

Nepripustné vyuZiti :
- objekty, které mohou slouzit individualni rekreaci.

P - Plochy zemédélské

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované za Ucelem zajiSténi podminek pro
prevazujici zemédelské vyuziti.

Podle charakteristik vyuziti jsou navrzeny jako funkéni typ :

P - orna puda :

Hlavni vyuziti :
- plochy poli slouzi zejména pro hospodateni s ornou pidou k produkci zemédélskych plodin
nebo pro ¢innosti, které s hospodafenim souviseji.

Piipustné vyuZziti :
- zmény kultur na trvalé travni porosty,
- zmény kultury na zahradu, sad.

Podminéné pripustné vyuZiti :
- vyuZiti pro nestavebni funkce, pokud zpiisob vyuziti umoznuje bezodkladné navraceni pudy
pro hospodateni bez nakladu na rekultivaci,
- jednotlivé stavby slouzici k zajiSténi provozu zemédélského hospodarstvi za podminky, Ze
svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich zemédélskych
pozemku ve vlastnictvi provozovatele pfedmétné hospodaiské stavby a jsou technologicky
pfimo vazané na dané stanovisté.

PZ - Plochy zahrad

PZ  -plocha zahrady : je vymezena pouze jako stabilizovana plocha v
nezastavéném uzemi uréend pro malovyrobni samozdsobitelskou zemédélskou produkci
véetné nezbytného zazemi.

Podminéné pripustné vyuziti : Jednoduché stavby jednopodlaznich Ilehkych
demontovatelnych objektii s maximalni zastavénou plochou do 25 m? a vyskou do 5m,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hotlavych plynt, jednoduché
pruhledné oploceni s vySkou do 2 m.

Nepripustné vyuziti : Stavby a zafizeni, které slouzi pro rekreacni vyuziti.
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1.07. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni

1.07.1 Verejné prospésné stavby a opatieni,

ke kterym lze prava k pozemkim vyvlastnit

Veftejné prospésné stavby :

Jako vefejn¢ prospésné stavby jsou navrzeny jednotlivé elementy infrastrukturni
povahy, coz jsou uli¢ni prostory s mistnimi a ucelovymi komunikacemi a ulicnimi fady
inzenyrskych siti, které maji podminujici charakter pro realizaci zéstavby navrzenych
zastavitelnych ploch. Jsou vyznaceny ve vykresové ¢asti — vykres 1.03 :

1. Stokova sit’ splaskové kanalizace ve stabilizovanych a navrhovych uli¢nich
prostranstvich,

2. Cistirna odpadnich vod na p.&.197/1, v&etné odpadu z COV na p.¢.69 a piijezdova
tcelova komunikace k COV na p.C. 69, 947/4, 947/33,

3.,4. Vefejna ulicni prostranstvi pro umisténi tras dopravni a technické infrastruktury :

- mistni pfistupové komunikace,

- kanalizace,

- vodovodniho fadu,

- STL plynovodniho fadu,

- kabelovych rozvodi NN, VO, SL.

5.,6.,7. Prodlouzeni stavajicich rozvodi vodovodu a STL plynovodu pro zajisténi zasobovani
zastavitelnych ploch vodou na plynem,

8.,9. Trasy piivodnich vedeni VN véetné koncovych trafostanic pro pokryti energetickych
narokil ploch v severozapadnim a jihovychodnim sektoru tzemi.

Veftejné prospésna opatieni
10.  Jako vefejné prospésna opatieni jsou navrzeny prvky uzemniho systému ekologické
stability — lokalni biokoridory a lokalni biocentrum.
11.  Dalsim opatfenim je navrh cyklistickych tras vedenych caste¢né po stabilizovanych,
¢astecné po navrhovanych tcelovych komunikacich.

Vetejné prospesna opatieni jsou vyznacena ve vykresové ¢asti — vykres 1.03.

1.07.2 Verejné prospésné stavby a opatieni,
pro které 1ze uplatnit predkupni pravo
Nejsou navrhovany.

1.07.3. Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu
Nejsou navrhovany.

1.07.4. Plochy pro asanaci
Nejsou navrhovany.

1.08. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv pro realizaci staveb nadmistniho
vyznamu neni pozadovano ani navrhovano.

1.09. Vymezeni ploch a koridori k provéreni zmén jejich vyuziti

1.09.1. Provéfeni zmén v uZzivani ploch a koridoria uzemni studii

Provéfeni zmény vyuziti jednotlivych ploch tzemnimi studiemi je navrzeno :

- pro zastavitelné plochy bydleni v jihovychodnim segmentu tUzemi. Jednd se o
zastavitelné plochy 1.08/BR-0,79, 1.09/BR-1,73 a 1.10/BR1,00. Ucelem studii bude navrh
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parcelace ploch vcetné vymezeni vefejnych uli¢nich a pobytovych prostranstvi, stanoveni
regulacnich podminek pro prostorové uspotfadani staveb na pozemcich, navrh zabezpeceni
dopravni obsluhy pozemkii a jejich napojeni na technickou infrastrukturu.

- pro ptestavbovou plochu arealu ZD 2.59/SH-4,24 a navazujici zastavitelnou plochu
1.03/SH-0,64. Uéelem studie bude piedeviim navrh koncepce zastavby rozsahlého arealu s
rozmisténim jednotlivych aktivit (odpovidajici formy bydleni a rekreace, dilenské a skladové
provozy, prvky obcanské vybavenosti aj.) v takovém uspotadani, které umozni vzajemnou
slucitelnost jednotlivych funkci a vytvofi kvalitativné hodnotnou stavebni strukturu s
dostatecnym podilem zelené. Studie stanovi regulacni podminky pro prostorové uspotradani
staveb a provéii vlivy a navaznosti na okoli, zejména z pohledu Zivotniho prostiedi,
dopravniho napojeni na silni¢ni sit’ a z pohledu zdsobovani médii.

Zpracovani uzemnich studii je podminkou pro rozhodovani o umistovani a
povolovani staveb v dané ploSe a musi byt proto zpracovany nejpozdéji v terminech,
vztahujicich se k pfislusSnym fizenim.

1.09.2. Provéreni zmén v uzivani ploch a koridori regula¢nim plinem
Neni navrzeno.

1.10. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Poradi realizace jednotlivych lokalit neni stanoveno, bude odvislé od zijmu
stavebnikil, preferovany jsou plochy v severnim sektoru v navaznosti na silnice ke Zd’aru
véetné revitalizace arealu ZD.

1.11. Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

l. Navrh uzemniho planu
Textova Cast 21 stran
Vykresova ¢ast

.01 Zékladni ¢lenéni izemi 1: 5000
1.02  Hlavni vykres 1: 5000
1.02.1 Koncepce dopravniho feseni 1: 5000
1.02.2 Koncepce technické infrastruktury 1: 5000
1.03  Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000



