meésto Blansko
Odbor spravy a rozvoje mésta

2. zasedani zastupitelstva mésta
konané dne 20.12.2022

Véc: Zména smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy na éast pozemku parc.¢.
434/1 v k.u. Lazanky u Blanska

Dne 06.12.2022 byl radé mésta pfedloZen tento material:

JEEE Pernica a [l Pernicovs, I

Na zakladé Zadosti manzelti Pernicovych byla mezi méstem Blansko jako budoucim
prodavajicim a manz. Pernicovymi jako budoucimi kupujicimi dne 03.08.2015 uzaviena
smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy na budouci odprodej Casti pozemku parc.c.
434/1 ostatni plocha a parc.¢. 435 orné puda o vymérie cca 28 m? v k.0. Lazanky u Blanska
za Ucelem vystavby garazoveho stani, za cenu dle znaleckého posudku trzni v dobe
odprodeje s tim, Ze kupni smlouva bude uzaviena po realizaci stavby (po vydani
kolaudacniho souhlasu ¢i obdobného dokladu umoznujiciho uzivani stavby). Stavba méla
byt realizovana do 31.07.2020 a viastni kupni smlouva uzaviena do 31.12.2020.

Dne 08.04.2020 poZadali Pernicovi o prodlouzeni terminu realizace stavby do 24.07.2022.
Na to navazuje i prodiouzeni terminu pro uzavreni viastni kupni smlouvy. Jako ddvod Zadosti
o prodlouZeni termind uvedli divody finan¢ni. Dodatkem ¢. 1 k budouci kupni smlouvé byl
prodlouZen termin pro kolaudaci do 31.07.2022 a termin pro uzavfeni vlastni kupni smlouvy
do 31.12.2022.

Byl zpracovan geometricky plan ¢. 426-9/2022, kterym byla oddélena Cast pozemku parc.c.
434/1 o vymére 20 m? a samostatné oparcelovana pod parc.¢. 434/6, vée v k.G. Lazanky u
Blanska.

V souladu s podminkami sjednanymi ve Smiouvé o smlouvé budouci mésto Blansko
objednalo znalecky posudek za ticelem uréeni obvyklé ceny pozemku, geometrickym planem
C. 426-9/2022 oznacenym jako pozemek p.¢. 434/6 v k.u. LaZanky u Blanska. Znaleckym
posudkem ¢. 906-13/2022 vyhotovenymem Samonilem dne 30.05.2022 byla
stanovena obvykla cena pozemku ve vySi C + platna sazba DPH 21 %, tj. + 17.178
K¢, ti. celkem za 98.978 K&. (4.090 Ké&/m?).

S touto cenou vSak manzelé Pernicovi hesouhlasili a nechali si vypracovat vlastni znalecky
posudek, kde byla stanovena cena 46.000 K¢, coz je 2.300 K&/m?. Nutno podotknout Ze pfi
srovnavaci metodé oceriovani pouzité vtomto znaleckém posudku byly pouzity ceny
nemovitosti stanovené v roce 2020 a 2021 a ani jeden z roku 2022, coZz s ohledem na ceny
nemovitych véci v roce 2022 povazujeme za zavazny nedostatek.

V nedavné dobé byly méstem Blansko odprodavany dva pozemky podobného charakteru, u
nichZ byla cena stanovenéa znaleckym posudkem ve vysi 5.911 K&/m?. S pfihlédnutim k vyse
uvedenemu mésto Blansko nema Zadny ddvod, pro¢ by mélo pozemek prodavat za cenu
nizsi, nez je stanovena znaleckym posudkem ¢.906-13/2022 vypracovanym i} Samonilem.

Mésto méa za to, Ze manzelé Pernicovi jsou vazani touto smlouvou a jsou povinni s méstem
Blansko kupni smlouvu na odprodej pozemku parc.c. 434/6 v k.u. LaZanky u Blanska uzavfit
a cenu pozemku stanovenou vyse zminénym znaleckym posudkem mestu akcepfovat a
uhradit.




Tuto skutecnost sdélilo mésto Blansko manzeltm Pernicovym dopisem ¢j. MBK 54548/2022
ze dne 02.11.2022. Vzhledem ktomu, Ze manzelé Pernicovi v minulosti poZadali o
prodlouZeni terminu ke stavbé z financnich didvodu, bylo jim navrZzeno, Ze je mésto Blansko
ochotno pristoupit na uhradu kupni ceny ve splatkach dle vzajemné dohodnutého
splatkového kalendare. Dale byli manzelé Pernicovi informovani, Ze pokud nedojde k dohodé
o splatkach, bude kupni smlouva predloZena ke schvaleni zastupitelstvu mésta Blansko se
stanovenou kupni cenou ve vysi celkem za 98.978 K¢ jako jednorazova platba ve shodé se
Smlouvou o smlouvé budouci. Nedojde-li k uzavieni kupni smlouvy dle dohodnutych
podminek, mésto Blansko mize vyuZit svého prava podle § 1787 ob¢anského zakoniku, a to
domahat se, aby obsah kupni smlouvy urcil soud.

Na tento dopis mésta Blansko manzelé Pernicovi reagovali e-mailem dne 21.11.2022 pouze
sdélenim, Ze neakceptuji kupni cenu.

Stanovisko pravniho a personalniho oddéleni:

Mame za to, Ze je tfeba respektovat uzavienou budouci kupni smlouvu, ze které vyplyva
Jjasny zavazek pro manzele Pernicovy uzavfit kupni smlouvu za kupni cenu stanovenou dle
znaleckého posudku objednaného méstem Blansko. Jiné mozné reSeni, dlouhodoby najem
(najemné cca 1100 K¢ za cely pfedmét najmu a rok), popira smysl uzaviené budouci kupni
smlouvy a neni v souladu s povinnosti mésta Blansko chovat se s pééi Fadného hospodare,
Jak poZaduje zakon o obcich.

S ohledem na terminy sjednané v budouci kupni smlouvé je nutné, aby navrh kupni smlouvy
schvélilo zastupitelstvo na svém zasedani jesté v letoSnim roce. Pokud manZzelé Pernicovi
nasledné smlouvu neuzaviou, muze mésto Blansko vyuZzit svého prava podle § 1787
obcCanského zakoniku, a to domahat se, aby obsah kupni smlouvy urcil soud.

Stanovisko oddéleni komunalni adrzby a pozemku: Ing. Milan Vitek

Smlouvou o smlouvé budouci se smluvni strany mimo jiné v &l. Ill. dohodly, Ze ,kupni cena
za predmét prodeje bude stanovena znaleckym posudkem na ocenéni predmétu
prodeje, zhotovenym znalcem jmenovanym budoucim prodadvajicim, dle predpist
platnych v dobé uzavirani vlastni kupni smlouvy, a to jako cena obvykla (trzni) v dobé
prodeje + platna sazba DPH". Proto je dle naSeho nazoru legitimni trvat na mésté Blansko
Zpracovaném znaleckém posudku a schvalit prodej pozemku za cenu stanovenou timto
znaleckym posudku.“

V této véci nebylo radou mésta pfijato Zadné usneseni, z divodu zdrzeni se hlasovani vSech
pFitomnych.

Jelikoz mezi méstem Blansko a manzeli Pernicovymi nedoslo k dohodé ohledné stanoveni
ceny odprodavaného pozemku, bylo manzelim Pernicovym, jako dalSi postup navrzeno
uzavieni dodatku ¢. 2 ke smlouvé o uzavfeni budouci kupni smlouvy Cis. 2015-INV-Poz-
S140/BKS-Ma ze dne 03.08.2015 (dale jen dodatek €. 2), kde bude posunut termin uzavieni
vlastni kupni smlouvy. Dale bude v dodatku €. 2 sjednan novy zpusob stanoveni kupni ceny
odprodavaného pozemku. S uzavienim dodatku &. 2 manzelé Pernicovi souhlasili, a proto
predkladame tento dodatek zastupitelstvu mésta k projednani a doporuCujeme jeho
uzavreni.

Navrh dodatku €. 2 ke smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy projedna rada mésta dne
20. 12. 2022 a predpokladame, zZe pfijme usneseni tohoto znéni:

,Rada doporuéuje zastupitelstvu schvalit zménu smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy
Cis. 2015-INV-Poz-S140/BKS-Ma ze dne 03.08.2015, pfiCemz zména spociva v posunuti
terminu pro uzavreni vlastni kupni smlouvy, zméné zpusobu stanoveni ceny odprodavaného
pozemku a zméné uhrady za vyhotoveni znaleckého posudku a doporucuje zastupitelstvu
schvalit znéni dodatku &. 2 ke smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy Cis. 2015-INV-
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Poz-S140/BKS-Ma (2015/000146/INV/BF) ze dne 03.08.2015 (pozemky v k.u. Lazanky u
Blanska).*

Prilohy:
1. Dodatek €. 2 ke smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy

Navrh usneseni:

1. Zastupitelstvo schvaluje zménu smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy &is. 2015-
INV-P0oz-S140/BKS-Ma ze dne 03.08.2015, pfi¢emz zména spociva v posunuti terminu pro
uzavieni vlastni kupni smlouvy, zméné zplsobu stanoveni ceny odprodavaného pozemku a
zméné uhrady za vyhotoveni znaleckého posudku a schvaluje znéni dodatku €. 2 ke
smlouvé o wuzavieni budouci kupni smlouvy ¢is. 2015-INV-P0oz-S140/BKS-Ma
(2015/000146/INV/BF) ze dne 03.08.2015 (pozemky v k.U. Lazanky u Blanska).

V Blansku dne 19.12.2022

Zpracoval: Mgr. Jana Serlovska
Ing. Milan Vitek

Zodpovédny: Mgr. et Mgr. Petra Skotakova, vedouci odboru spravy a rozvoje
mésta

Predklada: Mgr. Lenka Drazilova, MBA, garant odboru




