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Uvod

Pfedmétem tohoto podkladu je Zadani uzemni studie pro pfestavbovou plochu Uzemniho
planu Blansko (UP Blansko) P14 — stfed mésta (US-P14).

Pofizeni tzemni studie je upraveno v ust. §30 zdkona ¢.183/2006 Sb, o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Pozadavky na obsah, rozsah, cile a tGcel
uzemni studie jsou definovany, na zakladé zakonného zmocnéni, Pofizovatelem Gzemné
planovaci dokumentace pro mésto Blansko (Pofizovatel UPD) v ndvaznosti na pozadavky
vyjadiené v platné UPD a obecné pozadavky a cile uzemniho planovani. Z rozhodnuti
Pofizovatele UPD byla jako vychodisko pro nize definovanou strukturu Zadani izemni studie
(Zadani) uzita pfiloha €.7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci €innosti. Jednd se o
korigovany obsahovy ramec Zadani tzemniho planu.

Dokumentace US-P14 ma byt dle feseni UP Blansko pofizena do 4 let od Gg&innosti UP
Blansko. UP Blansko byl vydan 06.12. 2011 Opatfenim obecné povahy, které nabylo
aginnosti k 22.12.2011. Pfedmétem feseni US-P14 je diléi segment funkéni a prostorové
struktury centralni ¢asti mésta, ktery je nutno analyzovat a feSit v SirSich souvislostech a
ktery se za ur€itych okolnosti (silny investor s ucelenou vizi) maze pfimo kryt s jednotlivym
prolektem nebo muze byt naopak konkrétnim zamérem dotCena pouze cast feseného
zemi. Pofizovatel UPD v platné odtvodnénych pFipadech umoziiuije i diferencovany pfistup
k jednotlivym ¢astem feSeného Uzemi, nicméné soucasti podkladl takto zpracované uzemni
studie bude komplexni nahled na koncepci celého Uzemi s pfesahem pongonu daného
grafickou &asti UP Blansko cca 100m s tim, Ze vyvolané dil&i problémy se $ir§im dopadem
budou pfipadné feSeny i v Uzemi pfesahujicim toto vymezeni.

Legislativni vychodiska

Uzemni studie je Gzemné& planovacim podkladem, ktery pini obdobnou funkci, jakou dfive
plnily urbanisticka studie, Uzemni generel nebo Uzemni progndza, pofizované podle
predchoziho stavebniho zakona ¢€.50/1976 Sb. Dle sou¢asného znéni stavebniho zékona je
uzemni studie pofizovana v prenesené pusobnosti dle konkrétniho vécného zameéru a dle
pokynt Pofizovatele UPD. Je podkladem pro UPD, jeji zmény a pro rozhodovani v Gzemi.
Pofizovatelem Gzemni studie je Gfad Gizemniho planovani pfi SU MéU Blansko.

Dle definice dané stavebnim z&konem je Uzemni studie zpravidla pofizovana pro ovéreni
moznosti vyuziti konkrétniho feSeného Uzemi, zastavitelnych nebo prestavbovych ploch
nebo vybrané Casti nezastavéného Uzemi z hlediska komplexniho feSeni krajiny. Navrhuje,
provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémd, pfipadné Uprav nebo rozvoje
nékterych funkénich systému v Gzemi, napriklad vefejné infrastruktury a izemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuziti a
uspofadani uzemi nebo jeho vybranych ¢asti.

Uzemni studii Ize vyuzit napriklad pro provéfeni a posouzeni izemnich podminek ochrany
hodnot Uzemi pfi FfeSeni stfetd zajml (negativné se ovliviiujici nebo neslucitelné funkce),
feSeni vybranych problému urbanistické koncepce (usporadani zastavitelnych ploch,
koncepce vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené aj.), koncepce verejné infrastruktury
(dopravni feSeni, technicka infrastruktura, umisténi obCanské vybavenosti aj.) umisténi
tuzemniho systému ekologické stability, umisténi obnovitelnych zdroji energie v krajing,
apod.

Uzemni studii mGze byt také detailn&ji provéfeno feseni obsazené v UPD, napi. mlze
navrhnout umisténi komunikacniho skeletu a dalSich siti technické infrastruktury v rdmci
obecné& vymezené funkéni plochy, & konkrétni parcelaci zastavitelnych ploch. Uzemni studii
lze provéfovat a posuzovat jakékoliv zmény v Uzemi bez formalnich nalezZitosti, které jsou
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vyiadovény u pofizovani Uzemné plénovaci dokumentace. Vlastni projednani pFedmétu
feSeni probéhne v navazujicim Gzemnim fizeni pfimo nebo budou hlavni casti feseni
prosazeny zménou UPD. Uzemni studie ma vzdy Zadani, v némz Pofizovatel UPD stanovi
obsah, rozsah (vymezeni feSeného uzeml) cile a uc€el uzemni studie. Na rozdil od Zadani
regulacnlho planu ale neni Zadani uzemni studie soucasti uzemniho planu, protoZze Zadani
uzemni studie je pnmarne v pravomoci Pofizovatele UPD a ne v pravomom zastupitelstva.
Ve vydaném UP Blansko je pfedepsan pouze predmét fedeni Gzemni studie (viz dale).

Projednani Zadani ani jeho schvéleni zakon nevyzaduje. Zpracovani Uzemni studie, nicméné
patfi mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé a tuto ¢innost mohou vykonavat jen fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj. dle konkrétniho pfedmétu feSeni autorizovani
architekti s autorizaci v oboru architektura, Gzemni planovani nebo krajinafska architektura a
architekti s autorizaci se vSéeobecnou pusobnostl (tzv. velk& autorizace). Pfi zahajeni praci na
Uzemni studii zalozi Pofizovatel UPD jeji registraéni list, jehoz original archivuje po celou
dobu pofizovani Uzemni studie. Po schvaleni moznosti vyuzm uzemni studie Pofizovatel
UPD reglstracnl list doplni. Po prevzeti izemni studie proveéri Pofizovatel UPD navrzené
feSeni zejména z hlediska splnéni pozadavku Zadani a vhodnosti vécného feseni. Poté, kdy
schvalil moznost jejiho vyuZiti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu
Uzemné planovaci dokumentace, poda navrh na vlozeni dat o této Uzemni studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Projednani tizemni studie s dotCenymi organy a dalSimi subjekty
zakon neuklada, ale konzultace s nimi samoziejmé nevylu€uje. Uzemni studie, o niz byla
data vloZena do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, slouzi jako podklad pro GUzemné
planovaci &innost a pro rozhodovani v uzemi. Uzemni studii uklada jeji Pofizovatel a
poskytuje ji tomu, na jehoz navrh nebo Zadost byla pofizena, obci a stavebnimu Uradu.
Mista, kde je do Uzemni studie mozné nahliZzet, oznami jednotlivé dot€enym organum.

| kdyZ Gzemni studie neni na rozdil od UPD z&vaznym podkladem pro tizemni rozhodovani,
je (paklize je vlozena do evidence Uzemné planovaci cinnosti) podkladem
neopomenutelnym. Stavebni Ofad musi pfi Uzemnim Fizeni porovnat navrhovany zamér s
jejim feSenim a v pripadé pripustné odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti oduvodnit s tim, ze
v odlvodnéni rozhodnuti prokaze, ze nalezl - z hlediska cili a Ukoll Uzemniho planovani a
vefejnych zajmu - vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feSeni, nez obsahuje Uzemni studie.

Naklady porizeni

Pofizeni Uzemni studie z jiného podnétu mize Pofizovatel UPD podminit CasteCnou nebo
uplnou Ghradou nékladu od toho, kdo tento podnét podal. Podnét na pofizeni US-P14 vzesel
z projednani UP Blansko (navrh projektanta opfeny o instrukce Zadani a Pokynu pro
zpracovani Navrhu UP Blansko). Jednalo se o podnét Mésta Blansko, jehoZ organy se
s navrhem projektanta UP Blansko ztotoznily.

Néklady na pofizeni Zadani Gzemni studie nese Pofizovatel UPD, naklady na pfipravné
prace nese Mésto Blansko a naklady na pofizeni vlastni Uzemni studie ze zakona nese
Mésto Blansko s tim, ze ¢ast nakladu (az do vySe 100%) muze byt pfenesena - na zakladé
uzaviené dohody - na subjekt se zajmy v uzemi, ktery bude napfiklad usilovat o
pfizpusobeni podkladu konkrétnimu pfedmétu samostatné planované investice.

Poznamka: v daném pripadé se predpoklada, Ze naklady na pofizeni uzemni studie ponesou
jednotlivi zajemci o projednani zaméri v uzemi na zakladé vyzvy Mésta Blansko a tohoto
Zadani. Predkladatel vybraneho navrhu udzemni studie (vyuZiti bude schvaleno
Porizovatelem UPD) ziskd vyhodu pri zpracovani navazujici dokumentace konkrétniho
zaméru. Predpoklada se, Ze navrhy budou pojaty rozdilnym zpldsobem a budou
prinejmensim v mensich ¢i vétsich detailech nekompatibiini.

Dokumentace Uzemni studie zpracuji autorizované osoby na zakladé dvoustranného
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smluvniho vztahu uzavieného mezi developerem a projektantem. Po odevzdani uzemnich
studii k hodnoceni Pofizovatelem UPD se tyto podklady, bez ohledu na vécnou hloubku
predlozeného feSeni (pfipadné detaily koncepce zafazené projektantem do podkladd nad
ramec pozadavku Zadani) stavaji uzemné planovacim podkladem, ktery nemé charakter
autorského dila a jeho vyuzm pro stanoveni konkrétnich prawdel pro aktualizaci UP Blansko,
popr pr|mo pro navazujici projednani zamért v izemnim Fizeni, neni ve vztahu k autorovi
Uzemni studie nijak omezeno. Jedna se o analogii s moznosti vyuziti ostatni UPD.

Obecné pokyny Porizovatele UPD

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou Cast. Rozsah Gzemni studie ma
Pofizovatel UPD stanovit v zavislosti na mistnich podminkdch a konkrétni situaci
v dokumentu Zadani. V oddvodnénych pfipadech Ize v Zadani rozsifit pozadavek i na Sirsi
funkéné navazujici Uzemi, stejné tak Ize - pFi soucasném pozadavku na zachovani funkénich
vazeb - redukovat plosné vymezeni Uzemni studie oproti vychozimu pfedpokladu projektanta
UPD (UP Blansko) Tato moznost véak nebyla Pofizovatelem UPD, vzhledem k mensimu
rozsahu Uzemi a jeho nesporne funkeni spjatosti, vyuZita. Pfi zpracovani US-P14) bude
dodrzeno vymezeni fe$eného Uzemi dle UP Blansko. Hodnoceni funkénich vztaht bude
projektantem provedeno v obvyklém rozsahu navazujiciho Uzemi (z6na Siroka 100m).

Pofizovatel UPD v této souvislosti pfipomina, ze prolektant UPD ptivodné (ve fazi Koncept
UP Blansko) predpokladal prestavbu $irsiho tizemi vymezeného ulicemi Seifertova, Nam.
Svobody, RoZmitalova, Vodni, Svitavska, Smetanova, Sadova, v&etné prostoru Wanklova
nam., nicméné pfimym pokynem Pofizovatele byl rozsah pfimo feSeného Uzemi zUzZen
pouze na prostor Nam. Republiky. Navazujici ¢asti tzemi (Nam. Svobody, ul. Rozmitalova a
Wanklovo nam.) totiz v mezidobi prosly rekonstrukci pod dokumentaci RPn Blansko — Stfed
meésta, ktera je stale v platnosti a tudiz zde nebylo nutné ani Ucelné predjimat zasadnéjsi
zmény. Tato instrukce byla, jako sou&ast Pokyni pro zpracovani Navrhu UP Blansko,
schvalena Zastupitelstvem mésta Blansko v ¢ervnu 2011.

Zhotovitel uzemni studie spini poZzadavky Zadani nebo pfedlozi navrh vypofadani (udrzitelné
oduvodnéni) vSech nesplnénych poZadavki Zadani. Podklady k posouzeni vSak vzdy
postoupi jako formalné a vécné uzavieny celek. Vlastni rezim projednani Gzemni studie neni
v platnych pfedpisech stanoven. Pfedpoklada se, Ze Pofizovatel UPD postoupeny podklad
posuzuje sam, na zakladé vlastnich & shromazdénych podkladi a zejména ve vztahu k
vydanému Zadani a vychozim ocekavanim. Pro toto posouzeni bude vyuzit zakladni rezim
vyfizeni zadosti se Ihltou do 30 dnd. Nasledné poskytne podklad Zadavateli (Mésto
Blansko) k vyhodnoceni vyuZitelnosti, na zakladé néhoz (sdéleni nebo usneseni) bude
rozhodnuto o moznosti vyuziti konkrétni Uzemni studie pfi Uzemné planovaci ¢innosti.

Poznamka: pro jednotlivé predméty porizovani uzemni studie (studii pro dané uzemi muze
byt vice) budou vedeny samostatne spisy identifikovane spisovou znackou, priaélenou po
zavedeni iniciacniho dokumentu. VSechny tyto podklady budou vedeny oddélené od UP
Blansko.

Pofizovatel UPD muze jednotlivy podklad odmitnout nebo doporugit a schvalit pro vyuZiti pi
Uzemné planovaci €innosti nebo muze pozadovat jeho Upravy ¢i doplnéni. U subjektl se
zajmy v Uzemi, nebo v navazujicim Uzemi, neni dot€eno pravo rozporovat zavéry zhotovitele
uzemni studie v dobé pfipravy tohoto podkladu, ani v dobé po jeho dokonceni, resp.
schvaleni. Uzemni studie se neprOJednava nebot nenahrazuje rozhodnuti. Je pouze
vychodiskem pro pristoupeni ke zpracovani a projednani navazujici dokumentace. | v
pripadé uzavieného potizovani tizemni studie muze Pofizovatel UPD, z viastniho & jiného
podnetu rozhodnout o porlzenl dalSiho podkladu prostifednictvim nového navrhu Zadani,
pFiGemz neni dot&eno pravo Pofizovatele UPD z(zit nebo rozéifit okruh fesenych problémd.
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Konkrétni pozadavky na podklad nasleduji v textu nize.

Poznémka: pro fesené tzemi byla zpracovdna a schvéalena podrobnéjsi UPD, konkrétné
RPn Blansko — Stfed mésta z prosince 2002, ktera uzemi kolem hotelu DUKLA, na zakladé
zmény postoje samospravy ve fazi po projednani Konceptu RPn Blansko — Stfed mésta a
v rozporu S puvodn/m cilem této UPD, stabilizovala. Vydanim nového upP Blansko, jenz
dotéené Uzemi oznadil za prestavbové, doslo k rozporu dvou navazujicich stupricc UPD (viz
téz dale), ktery vede k situaci, Ze pfinejmensim v ¢asti plochy prestavby P14 neni RPn
Blansko — Stfed mésta zavaznym podkladem pro rozhodovani v uzemi. Vétsinové casti
reseni RPn Blansko — Stfed mésta vsak jiZz byly naplnény. Predpoklada se proto, Ze RPn
Blansko — Stfed mésta nebude upravovan dle nového stavebniho zakona a k 31.12.2015
pozbude platnosti.

Ostatni podklady vztahujici se k uzemi

Vychodiska pro fesSeni pfedmétného Gzemi se v Case vyznamné meénila. Dle predchozi
platné UPD, konkrétng Uzemniho planu sidelniho dtvaru Blansko z roku 1998 (UPn SU
Blansko), byla budova hotelu DUKLA a pfilehlé pozemky soucasti stabilizovanych ploch
funkéniho typu OB — ob&anska vybavenost vy$si (nadmistniho vyznamu), kde mohla byt jina
funkce (bydleni, nerusSici vyroba apod.) pouze doplrikova. V regulativech pfipustnych €innosti
byla vtéto kategorii pfimo uvedena pouze moznost integrace sluzebniho bytu apod.
Naprosta vétsina takto vymezenych ploch objektl obéanské vybavenosti dle UPn SU
Blansko nebyla pfimo slucitelna s bydlenim (vefejna sprava, Skoly, zdravotnicka zafizeni,
zafizeni pro kulturu). U specifického typu stavby, jako je v daném pfipadé stavba pro
ubytovani, v8ak bylo mozno v podminkach pavodni UPD, za spInéni konkrétnich zakonnych
a normovych predpokladu, akceptovat funkci bytovou az do 50% celkové uzitné (podlahové)
plochy. Mezi predpoklady takovéhoto vyuziti patfilo spinéni obecnych pozadavki na bytové
stavby, véetné pozadavkl na odstavovani a parkovani vozidel, a zejména bezkolizni vztah
pripadné dodate¢né integrované funkce doplfikové k funkci hlavni. Doplfikova funkce totiz
nesmi omezovat funkci hlavni a musi byt pfisluSnymi dot€enymi organy (jde zejména o Usek
ochrany vefejného zdravi a pozarni bezpe€nost) akceptovana. Jedna se o posouzeni vlivd v
daném vnitfnim i vné&jSim prostiedi.

Obecné Ize tedy vyjadfit, ze UPn SU Blansko z roku 1998 zadnou zménu podminek v Gzemi
nepfedpokladal. K do¢asnému obratu vSak doSlo jiz v rdmci Uvodnich fazi pofizovani
Regula¢niho planu Blansko — Stfed mésta v letech 1999 az 2001, kdy projektanti ateliéru
RAW, na zakladé uspéchu pfi hodnoceni jejich soutézniho navrhu v roce 1997, pfisli s
navrhem asanace hotelu DUKLA a navrhem vybudovani novych stavebnich objemu v Sir§im
prostoru mezi ul. Seifertova a nam. Republiky, s jiznim omezenim (stavebni cara)
odvozenym z osy symetrie Wanklova nam. a budovy Komeréni banky. Toto feSeni vSak bylo
v prabéhu projednani Konceptu RPn zastupitelstvem mésta Blansko pomérné prekvapiveé
odmitnuto a pofizovani UPD bylo vraceno o fazi zpét s instrukci, Zze budova hotelu DUKLA
nebude navrhem RPn Blansko — Stfed mésta, kvuli nejednoznaénym majetkovym pomérum,
dotéena. RPn Blansko — Stfed mésta byl takto projednan a v zavéru roku 2002 vydan, jiz v
podobé se stabilizovanou stavbou hotelu DUKLA a redukci plvodniho feSeni o funkéné
souvisejici plochy a s navrhem samostatnych objekt( pfi zapadni strané ul. Seifertova a
severni strané centralniho prostoru ndm. Republiky.

V Konceptu nového UP Blansko navrhli v roce 2010 projektanti ateliéru URBI rozsahlou
prestavbovou zonu, zahrnujici celé centralni Gzemi mésta vymezené ulicemi RoZmitalova,
Seifertova, Sadova a Smetanova. Tento postup byl Pofizovatelem UPD jako nedtvodny
odmitnut a do Pokynu pro zpracovani Navrhu UP Blansko, schvalenych v poloviné roku
2011, byla zatazena instrukce: ,V Ndvrhu UP Blansko bude zruseno vymezen/ ploch pro
provéreni moznosti uzemi regulacnim planem. V severnim segmentu uzemi vymezeného
prostory ulic RoZmitalova, Seifertova a Nam. Republiky bude vymezena plocha prestavby".
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Tento pokyn byl spojen s pfedpokladem, ze FeSeni ¢asti Uzemi bezprostiedné souvisejiciho
se stavbou a prostfedim hotelu DUKLA bude mozno po Gginnosti nového UP Blansko v
pfipadé potfeby revidovat (dle rozsahu feSeni navazujiciho podkladu — Uzemni studie) bez
ohledu na trvajici platnost RPn Blansko — Stfed mésta, ktery tuto solitérni a problematicky
osazenou stavbu vynucené (tedy proti vli prOJektanta RAW) stabilizoval. Nové vymezeny
rezim ploch a funkéni typ dle UP Blansko umozZfiuje odstranéni stavby [ JeJI vyuziti a |ntegraC|
raznorodych funkci, v€etné bydleni a — v krajnim pfipadé i - nerusici vyroby, to vSe bez
pevné stanoveného pomeru jednotlivych funkci. V podminkach nového UP Blansko se tedy
uvolnila i moznost rozvoje bytové funkce na Ukor stavajici funkce ubytovaci, popf. dalSich
provozu soucasné stavby. Preferovana je vSak funkce ob&anského vybaveni, bydleni méa byt
spiSe dopliikovou funkci. Objekt hotelu DUKLA muze byt nyni vyuzivan dle platného
kolaudacniho titulu (stavba a Casti stavby) dal, za sou¢asnych podminek po neomezenou
dobu, nebo muZe byt projednana zména v uzivani stavby nebo Casti stavby v intencich limitd
platné UPD a pfi splnéni pozadavkl na vSechny doprovodné funkce, nebo muze dojit
k zasadni nebo Uplné prestavbé stavajiciho objemu, opét pfi spinéni obecnych pozadavki
na stavby, v€etné problematiky parkovani. Krajni moznosti je pak odstranéni celé stavby a
ponechani nezastavénych ploch vefejného prostranstvi. Zastavéna plocha stavby ¢ini cca
2000m2, plocha bezprostiedné funkéné souvisejici s objektem hotelu DUKLA ma celkovou
vymeéru cca 4000m2. Potencialni stavenisté vSak ma funkéni vztah i k navazujicim plocham
meéstského centra v majetku Mésta Blansko. Celkovy disponibilni prostor ma, dle konkrétniho
pohledu, v dhrnu plochu od 6000m2 do 7500m2.

Textova éast uzemni studie

a) vymezeni reSeného uzemi

Pokyny platné UPD:

Predmétem feseni tizemni studie jsou ,Prestavbové plochy P14 dle UP Blansko* definované
v zavéru roku 2011 a situované v centralni ¢asti mésta Blansko, v prostoru mezi ulicemi
Seifertova a Rozmitadlova a nam. Republiky, kde jsou vymezeny zastavitelné plochy
funkéniho typu ,SC* : plochy smiSené obytné — centralni. Uzemi je seviené mezi plochami
(fasadami) budov pfi zdpadnim a jiznim okraji nam. Republiky, zafazenych do
stabilizovaného 0zemi funkéniho typu ,SC* a ,0OV* (obCanské vybaveni — vefejna
vybavenost). ReSené Gzemi zasahuje cely soudasny komunikaéni skelet a zahrnuje cely
souvisejici ulicni prostor ul. Seifertova. Rozsah FeSeného Uzemi bude do oddvodnéni
grafického a textoveho podkladu pfenesen z platné UPD a bude korigovan doplfiujicimi
pokyny Pofizovatele UPD. V fe$eni UP Blansko bylo k dané véci uvedeno pouze to, Ze
Uzemni studie ma byt zpracovana do ¢&tyf let od Géinnosti UP Blansko a Ze maiji byt
stanoveny prostorové regulativy. Podrobnéj$i pokyny k vyslednému fegeni dokumentace UP
Blansko neobsahuje, z obecného pohledu se vSak pfedpokladaji vyfeSené funkéni vazby na
navazujici plochy. Ma byt zohlednéna stavajici cyklotrasa v prostoru ul. Seifertova a ma byt
nalezena poloha cyklotrasy mezi prostorem ul. Seifertova a prostorem Wanklova nam.

Pokyny porizovatele UPD:

Graficka ¢ast uzemni studie (navrhu zastavovaciho planu) s feSenim a informacemi SirSiho
dosahu (komplexni pohled na SirSi uzemi s oduvodnénim) bude zpracovana na podkladu
véts§iho meéfitka minimalné v ploSném rozsahu navazujicich blokd zastavéného Uzemi.
Zastavovaci plan a jeho textova ¢ast bude obsahovat rozbor sou€asného stavu a popis
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navrhu feSeni (Uprav) kompletni infrastruktury. Budou odGvodnény funkéni a prostorové
vazby na navazujici zastavéné Gzemi. Pfi podrobnéjSim rozpracovani pouze ucelené Casti
feSeného Uzemi (pouze ve zvlast odivodnénych pfipadech — zamér mensiho rozsahu apod.)
budou feSeny funkéni a prostorové vazby na navazujici plochy lokality a zejména dopady na
patefni komunikacni skelet s tim, ze budou uplatnény alespori ramcové (vychozi) navrhy
mezilehlych staveb a doprovodnych opatfeni, stejné jako vazby na navazujici tzemi.

Na podkladu celého feSeného Uzemi budou poskytnuty komplexni Gdaje o pfedpokladanych
intenzitach vyuZiti ploch (podklad pro dimenzovani siti Tl, kapacity parkovani apod.). Navrh
Uzemni studie predkladany k posouzeni bude obsahovat souhrnné uUdaje projektanta o
spinéni Zadani a doplfiujicich pokynd pro zpracovani Gzemni studie, v€etné vyctu a
odlvodnéni pfipadnych odchylek, a udaje o spinéni pozadavku na vécny obsah zpracované
Gzemni studie.

b) koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Pokyny platné UPD:

Ve schvalovacich podkladech UP Blansko se predmétna plocha pro pofizeni tzemni studie
kryje s plochou prestavby ozna¢enou jako P14 o celkové vymeére - dle Udaju projektanta UP
Blansko - 21780m2, kterd je dale &lenéna na plochy stabilizované (zastavéné plochy
funkéniho typu ,OV* a plochy vefejnych prostranstvi ,PV*. Realny rozsah Guzemi k pfimému
provéreni (moznost zasadnich zmén, zastavby apod.) ma vymeéru cca 10000m2 a pomérné
kompaktni pravouhly tvar o rozmérech pfiblizné 90m x 110m, vymezeny patefnim skeletem
(ulice Seifertova, Rozmitalova a nam. Republiky) a ¢astmi zemi, které zfejmé Ize povazovat
za stabilizované (zastavba pfi jiznim a jihovychodnim okraji nam. Republiky a souvisejici ¢ast
vefejnych prostranstvi).

V platnych ¢astech RPn Blansko — Stfed mésta je vymezena plocha pro vicepodlazni stavbu
pfi zapadni strané ul. Seifertova a pfi severnim okraji upravené c¢asti prostoru nam.
Republiky. Dopady na Sir8i uzemi RPn Blansko — Stfed mésta mohou za soucasné situace
vyplynout pouze z Uzemni studie v pfipadé, kdy koncepce vyuZiti i pfestavby hotelu DUKLA
presahne jeho souc€asny funkéné pridruzeny prostor (celkem cca 4000m2) a v pfipadé, kdy
organ, ktery schvalil RPn Blansko — Stfed mésta (Zastupitelstvo mésta Blansko) schvali
revizi tohoto feSeni v Zadani US-P14. Schvéleni Zadani US-P14 v pfedloZzené podobé
takovymto zmocnénim je, byt - samozrejmé - vysledné feSeni pfimo nedeterminuje.

Pokyny porizovatele UPD:

Pofizovatel UPD predpoklada, e predmét Uzemni studie bude determinovan predevsim
dlouhodobym konsensem dosazenym pfi pfipravé a projednani RPn Blansko — Stfed mésta
(jiny podrobnéjSi podklad neexistuje) a konkrétnim investorskym zameérem, jehoz rozsah
(plodna velikost) odpovida bé&znému méstskému bloku. Spodni limit vyuZiti zastavénych
ploch neni stanoven, celoploSna asanace Uzemi se vSak jako cilovy stav nepfredpoklada.
SpiSe zde pujde o praci s objemy a vytvoreni méstskych prostranstvi pfiméfeného (mensiho)
méfitka.

Poznamka: regulacni plan stfedu mésta byl zpracovan v navaznosti na urbanisticko -
architektonickou soutéz z roku 1997. Z tehdy odevzdanych a hodnocenych jedenacti navrhi
celkem 5 navrha piné respektovalo objekt hotelu DUKLA, 3 navrhy zasahly do kompozice
této stavby a 3 navrhy, ztoho dva navrhy nejlépe hodnocené, resily radikalni prestavbu
hotelu, resp. jeho nahrazeni zcela novym objemem. Spole¢nym jmenovatelem téchto navrhi
byl pristup k dopravni a technické infrastruktufe uzemi. Byla dot¢ena trasa brezovského
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vodovodu i zatrubnény potok Palava, byl vsak respektovan puvodni komunikacni skelet.
Témto navrhum bylo spolecné i to, Ze byla navrZzena dostavba severniho uzavéru (dosazZeni
symetrie) nam. Republiky. Z pavodnich podkladi soutéZe vyplyva, Ze trasy brezovského
vodovodu a zatrubnéného potoka Palava zcela zohlednily pouze 2 navrhy, dpravu sité
mistnich komunikaci fesily jiné 2 navrhy a zasadni dostavbu prostoru nam. Republiky resilo
celkem 7 navrhd. Konkrétni byt schematické podklady jsou dostupné jako soucast
samostatné prilohy tohoto Zadani.

Na zakladé dfive zpracovanych navrhu autorizovanych osob Ize pfedpokladat, ze ,optimalni*
a oCekavany zamér ziejmé bude navazovat na stavajici dopravni feSeni a bude revidovat
trasy vétSiny zde pfitomnych inZzenyrskych siti. Viz téZ dale. Zasah do navazujici zastavby
nebo zasah do prostoru ndm. Svobody se nepfedpokladd, ve zvlast odivodnénych
pfipadech se vSak nevylu€uje. Z pfedchozich provéfeni moznosti daného uzemi vyplynulo,
Ze dfive definovana novodoba koncepce Uzemi, kdy je cténa osa zaloZzena kompozici
Wanklova nam. a jeho vztahem k navazujicim vefejnym a komunikacnim prostorim a
stavbam, je stdle nosna a po dosavadnich zménach v Uzemi je pouze obtizné revidovatelna.
Po schvaleni RPn Blansko - Stfed mésta zde totiz byla realizovana Uprava vefejnych
prostranstvi, ktera je zalozena na symetrii zastavby dle této UPD. Podobné determinuijici je
ziejmé historicky prubéh ulice Rozmitalova a novodoby praraz ul. Seifertova, koncipovany
vSak pavodné s jinou vizi (pfima a Siroka méstska tfida) i odliSnou dopravni dimenzi. Pokud
by mélo dojit k zdsadnéjSim zédsahim do navazujiciho stabilizovaného Uzemi, bude nutno
takovy zamér doplinit o odborné oborové podklady a vSe v rozpracovanosti konzultovat
s Pofizovatelem UPD, ktery - po konzultaci se samospravou, popf. dot€éenymi organy a
dalSimi zainteresovanymi subjekty - rozhodne o dalSim postupu. Pfedpoklada se, ze
vysledné feSeni, i v pfipadé, kdy bude jednoznaéné orientovano na zcela konkrétni projekt,
bude podstatnou mérou determinovano nejen ekonomickou podstatou realného zaméru a
jeho etapizaci (velky rozsah pfedmétnych ploch sruznou intenzitou vyuziti (vztah
pozadavky na parkovani) a diferencovanou realizaéni dostupnosti (vztah k technické
infrastruktufe Uzemi, v€etné patefniho vodovodu a zatrubnéné vodotece). Dopfedu nelze
vyloucit provazanost infrastruktury feSeného a vzdalené navazujiciho uzemi po strance
funkéni a ekonomické, resp. realizacni. Uzemni studie proto bude obsahovat navrh
koordinace vyuzivani Uzemi (etapizace a podminénosti) i z obecnéjSiho hlediska SirSich
vztahd. Primarnim cilem studie je definitivné pojmenovat funkce jednotlivych ¢asti feSeného,
popf. navazujiciho Uzemi a vymezit omezeni pro aktualni ¢i vzdalené stavebni vyuziti.

Vychozim predpokladem je soulad Uzemni studie s platnou Uzemné planovaci dokumentaci,
nelze vsak vyloucit ani moznost, Zze tento podklad bude obsahovat konkrétni pokyny pro
zménu UP Blansko. To je ostatné dle stavebniho zakona jednim z moznych Ukold Gzemni
studie. Pfipadné kolizni feSeni bude fadné oduvodnéno a predloZzeno Pofizovateli UPD pro
rozhodnuti o vyuZiti pfi Uzemné planovaci €innosti (aktualizace UP Blansko) v daném Gzemi.
V kazdém pripadé vSak predkladané FeSeni obecné obhajitelnym zplsobem navaze na
nosné casti zastavéného Uzemi (struktura, méfitko, charakter) a tyto v soucasnych
podminkach rozvine.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch

Pokyny platné UPD:

Na fe$ené Gizemi se vztahuje dokumentace UP Blansko a Cast dokumentace RPn Blansko —
Stfed mésta, kterda se nedostala do rozporu s nadfazenou UPD. Plavodni UPn SU Blansko
zroku 1998 (dokumentace byla zpracovana v letech 1996 az 1998) centralni Uzemi mésta
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stabilizoval, nésledné zpracovany regulacni plan (od schvéleni pofizeni v roce 1999 do
projednani konceptu v roce 2001) oznacil prostor nam. Republiky na Uzemi prestavbové.
Zasahem samospravy do textu Souborného stanoviska RPn Blansko — Stfed mésta vSak
byla budova hotelu DUKLA opétovné stabilizovana, ovSem novy UP Blansko z roku 2011
znovu oznacil celé pfedmétné Uzemi za prestavbové, coz nyni vede k situaci, ze pro ¢ast
Uzemi centra mésta, bezprostfedné navazujici na objekt hotelu DUKLA, neni RPn Blansko —
Stfed mésta zavaznou dokumentaci. Z této situace vSak nelze automaticky dovodit, Ze plati
feSeni Konceptu RPn Blansko — Stfed mésta, ale ani to, Ze schvélena regulace neplati
vlibec. Soucasti regulaéniho planu schvaleného Zastupitelstvem mésta Blansko v prosinci
2002 totiz byla definice plochy pro solitérni objekty navrzené jizné a vychodné od hotelu
DUKLA a byly zde stanoveny i konkrétni prostorové regulativy. Tato koncepce je tedy
zavazna a primarné ji Ize ménit pouze Zménou tohoto regulacniho planu. Situace, ve které
se nyni, po vydani UP Blansko, nachazime, ptinasi dal$i — byt nepiimou — moznost . K revizi
feSeni RPn Blansko — Stfed mésta mize dojit zpfesnénim UP Blansko Uzemni studii na
zakladé védomeé a jednoznacné vyjadieného pozadavku. Ten vS§ak, sam o sobé&, nemlze
determinovat vysledné FfeSeni. Projektovani vysledné podoby prostoru ze zakona nepfislusi
volenym organim ani Pofizovateli UPD. Je to disciplina pouze pro osoby opravnéné ze
zakona. V takto dulezitych ¢astech méstského prostoru ostatné nelze doporucit neuvazené
zasahy a dil¢i (vzajemné neprovazand) feSeni. Ze zdkonného ramce je jasné, ze instrukce
pro hledani feSeni musi zlGstat pouze v obecné roviné. Jak je v jinych ¢astech tohoto Zadani
vyjadieno, k revizi platnych ¢asti RPn Blansko — Stfed mésta mdze dojit pouze v souvislosti
s revizi prostoru a stavby hotelu DUKLA. Tedy pokud zména pohledu na tento objekt vyvola
pfimy dopad na dfive vymezené zastavitelné plochy RPn Blansko — Stfed mésta severné od
budovy M&U Blansko a pfi zapadni strané ul.Seifertova. Komplexni, odborny a v optimalnim
pripadé nezavisly pohled na véc urcité maze pfinést neCekana a funkeni feseni.

Poznamka: tento pohled na véc z funkéniho hlediska zcela postacuje, nebot nedeterminuje
vysledek (Mésto Blansko samo v uzemi investovat nechce a nezna konkrétni zaméry a
moZznosti developertl) a Zadani US-P14, kterd bude podkladem pro aktualizaci a por/zen/
UPD a pro rozhodovani v tzemi, je po schvéleni Zastupitelstvem mésta Blansko moZno
(nutno) vnimat jako opravneni k mozZne revizi RPn Blansko — Stfed mésta. Tento pohled je
pro projektanta US-P14 naprosto stéZejni, protoZe ze zakona nemuZze zpracovat projektovou
dokumentaci v rozporu s UPD. Pokud projektant US-P14 pristoupi k popieni doposud platné
casti koncepce RPn Blansko — Stfed mésta, oduvodnéni tohoto kroku musi byt spojeno
s pfedmétem hotelu DUKLA, tedy se situaci, Ze dfive definované objemy novych staveb dle
regulacniho planu budou revidovany, pokud budou v prostorové a funkéni kolizi s pfestavbou
hotelu DUKLA.

vV UP Blansko nebyl stanoven konkrétni stavebni typ ani intenzita vyuZiti Gzemi, v platnych
regulativech UP Blansko je pouze v obecné roviné stanoven minimalni podil zelené na
terénu v plochach funkéniho typu ,SC* na 30%. To mize byt, v pfipadé nékterych projektu,
velky problém, ale jedna se o zavazny regulativ UP Blansko, ktery je mozno korigovat pouze
zménou UPD. Spinéni podminky je hodnoceno v ramci funkéni plochy jako celku a v ramci
vymezené disponibilni plochy. Re$eni Uzemni studie tedy bude obsahovat navrh
zastavitelnych ploch a navrh vefejnych prostranstvi se zeleni stim, Ze jejich &lenéni a
vzajemné vazby budou odlvodnénou soucasti celkové koncepce. Pokud bude navrzena
revize tohoto regulativu, bude feSeni takto vyslovné oznaceno a odivodnéno.

V kapitole A.10 feseni UP Blansko jsou k pfipravované tizemni studii uvedeny pozadavky na
stanoveni limitnich stavebnich &ar, koeficientl zastavénych pIoch vyskovych regulativd,
podilu zelené, dopravni obsluhy a vymezeni pésich tras. Maji byt feSeny plochy pro dopravu
v klidu. Tak jako v predchozi dokumentaci UPn SU Blansko mé byt preferovano parkovani a
odstavovani vozidel v objektech a pod objekty.

V feeném Gzemi nebyly v UP Blansko pfimo vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb
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(VPS) ani vefejné prospésnych opatieni (VPO). Pouze plochy leZici severné od hotelu
DUKLA a dal8i plochy ulic po obvodu feSeného Uzemi, jsou v UP Blansko oznaceny jako
primarné nezastavitelné plochy (PV — plochy vefejnych prostranstvi), v regulativech je v8ak
uvedeno, Zze konkrétni hranice funkénich ploch je mozno zpFesfiovat podrobngjsi
dokumentaci. Zadani US-P14 predpoklada, ze do Uzemi budou v pfipadé potreby
integrovana nova verejna prostranstvi ve smyslu platnych predpist (ozelenéné, rozptylové,
vnéjsi pobytové a pojizdéné plochy v parametrech dle OTP). Mély by byt FeSeny jejich
navaznosti na Zamek Blansko, ulice Dolni Palava, Vrchlického apod.

Pfi navrhu feSeni je vhodné vyjit ze skute€nosti, Ze situace v Uzemi jiz byla opakované
hodnocena a v RPn Blansko — Stfed mésta byla navrZzena vy8kova urover zastavby na 4.NP
a jedno ustupujici podlazi. Paté ustupujici podlazi bylo uvazovano pro bydleni s vnéjSimi
pobytovymi plochami. Zastavitelné plochy vysledné podoby schvaleného RPn Blansko —
Stfed mésta jsou Clenény na dva samostatné objemy. Jeden sleduje zépadni stranu
komunikace ul. Seifertova, druhy uzavird nedavno rekonstruovany prostor nam. Republiky
(plochy s fontanami dle navrhu RAW). Dokumentace RPn Blansko — Stfed mésta z roku
2002 je stale platna v Castech, které nejsou v rozporu s nadfazenou UPD, kterou je upP
Blansko vydany v zavéru roku 2011. Z vécného kontextu projednani UP Blansko, a zejména
obsahu jeho vystupu, Ize v sou€asnosti pfimo dovodit kolizi téchto dvou stupria UPD pouze v
pudorysné stopé hotelu DUKLA a v jeho bezprostfedné navazujicim okoli. Je proto nutné
pfipomenout, Ze plvodni feSeni RPn Blansko — Stfed mésta vychazelo z navrhu RAW
hodnoceného v urbanisticko — architektonické soutézi roku 1997. V opozici vi¢i objektu
byvalého okresniho Ufadu, a v ¢astec¢né osové symetrii vi¢i budoveé dnesni Komeréni banky
a Wanklovu namésti, byl autorem navrZzen blok staveb, definujici vyraznou severojizni
proluku (novy propoj méstského typu - obchodni ulice) mezi prostory nam. Svobody a nam.
Republiky — a zejména vnitfni prostor vefejnych prostranstvi mezi nové navrzenymi
stavbami. Tato kompozice souvisela s navrhem feSeni kapacitnich podzemnich garazi. Hotel
DUKLA byl stabilizovan az zlomovym pfimym pokynem Zastupitelstva mésta Blansko
v samém zavéru projednani Konceptu RPn Blansko — Stfed mésta, které pak bylo nutno
opakovat.

Pokyny porizovatele UPD:

Uzemni studie predstavuje pouze tzv. jiny podklad pro rozhodovani v Gzemi, nicméné v
daném legislativnim ramci (podminénost vyuziti ¢asti vymezeného Uzemi jejim zpracovanim
a schvélenim) se jednd o pomérné ucinny nastroj regulace vyuZiti Gzemi ve smyslu
naplfiovani cild uzemniho planovani. Koncepce prostoru by méla byt nalezena v dimenzi
jednoho aktualizaniho cyklu UPD. Zavazné definované cile Uzemniho planovani jsou
kategoriemi spolec¢nymi vS8em u0&astnikim procesu tvorby prostiedi (investor, projektant,
obec, organ Uzemniho planovani, dotCené organy a dalSi subjekty se zajmy v Gzemi),
jednotlivé strany vSak maiji pfi pofizovani UPD a UPP zpravidla vyrazné odliSné a nezfidka
zcela protichudné motivy. Zakonny ramec nicméné predpoklada, Ze zpracovatel uzemni
studie (odborné zplsobild - autorizovana osoba) bude sledovat a hajit objektivni rovinu
problému a Ze bude stat na strané obecnych zajmG uzemniho planovani. To je navic
garantovano tim, Zze Pofizovatel UPD, ktery dle zédkona schvaluje vyuziti podkladu, bude
vyzadovat fadné odlvodnéni vSech spornych a potencialné spornych casti feseni a
vyhrazuje si pravo tato odlvodnéni rozporovat. Uzemni studie bude obsahovat komplexni
zdlvodnéni pfijatého FeSeni, popf. zpracovanych variant, a preferované FeSeni bude
doplnéno o vyhodnoceni predpokladanych dusledkt tohoto FeSeni (vlastnické vztahy,
podminénosti, etapizace) na udrzitelny rozvoj uzemi.

Dle predpokladt vyjadienych v UP Blansko bude fe$eni Gzemni studie obsahovat prvky,
vytvarejici pfedpoklady optimalniho vyuziti centralniho méstského prostiedi (atraktivita a
odpovidajici propustnost Uzemi, méfitko zastavby a vefejnych prostranstvi, jejich funkce,
Citelnost a orientace struktury smérem k navazujicimu Uzemi po funkéni i kompozi¢ni
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strance. Re$eni bude vychéazet zhodnoceni dané plochy jako vyznamné sou&asti
vybavenosti centralni zény mésta. Navrh bude obsahovat vefejna prostranstvi a je ziejmé,
Ze tyto plochy budou poskytovat zazemi i pro navazujici Gzemi a mésto jako celek. Jejich
usporadani ve vztahu k zastavitelnym plocham bude soucasti navrhu US-P14 a jako takove
je primarné v odpovédnosti projektanta. Pofizovatel UPD bere na védomi, Ze muze byt
vyraznym zpusobem revidovdno vymezeni stavebnich pozemkd definované v platnych
¢astech RPn Blansko — Stfed mésta.

Poznamka: v obdobi pripravy tohoto Zadani byla na drovni komunikace mezi Zadavatelem
(Mésto Blansko) a Porizovatelem UPD konzultovana otazka plosného omezeni zastavitelné
plochy. Doslo k odbornému sporu mezi subjekty s protichtdnymi zajmy. Nazorem zastupce
Mésta Blansko (odbor INV) na zohlednéni mistnich omezeni, kterymi jsou technicka
infrastruktura v jizni ¢asti disponibilni plochy RPn Blansko — Stfed mésta (zatrubnény potok a
vodovod nadmistniho vyznamu) a zavedené vyuZiti zpevnénych ploch (trznice, sportovni a
ostatni kulturné spolecenske akce) a nazorem Porizovatele UPD, ktery odmita determinovat
vysledné reseni v rozporu s doposud zpracovanymi podklady (véetné casti platné UPD)
vyhradné limity technického charakteru, které nesouvisi s aktualnim stavem uzemi.

Pofizovatel UPD v této souvislosti konstatuje, ?e z dostupnych podkladl je zfejmé (viz
pfipojené schéma s legendou), Zze napfiklad prostorové souvisejici Usek Brezovského
vodovodu byl realizovan v pavodni seviené struktufe zastavéného Uzemi (€ast stfedu mésta
asanovana az na prelomu 60. a 70 let minulého stoleti) a jeho komplikované trasovani tedy
jiz minimalné 40 let nema své opodstatnéni. Podobna je situace zatrubnéného potoka
Palava, ktery byl proveden ¢aste¢né asanovanym uzemim na pfelomu 50. a 60 let minulého
stoleti.

- \\\ L)
- LEGENDA:
mmow souéasneé objemy staveb ——
plochy komunikaci
odstranéné stavby
e pUvodni koryto potoka
e zatrubnény potok Palava
— biezoveky vodoved [
disponibilni plocha KRPn

5

L

i

5

T\
f)\Y

\

e
L
—

e !
. IS e :_g' k e
63 A il % 2
_,,-—-—f g g 3 A
sy
R pmpe— e~ ==
e . =8 BE 7 2%
1 oy llﬁ \“,g,r ; o }\
‘ e P\
R e

,g(

ProtoZze se zde nejedna o limity pfirodniho nebo jinak neopomenutelného charakteru, ale
pouze o technicky feSitelné problémy, neni v zajmu UOzemniho planovani omezovat
disponibilni plochu (plochu pro provéfeni Uzemi) pod hraniéni rozsah stanoveny
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projektantem UP Blansko a zakotveny ve vydané UPD (RPn Blansko — Stfed mésta). Projekt
feSené zény ma byt zpracovan v kontextu fasad navazujiciho stabilizovaného GUzemi a bude
se, zejména v otazce ekonomické udrzitelnosti (snaha o maximalni podil komeréné
vyuzitelnych ploch) a v souvisejici otdzce splnéni pozadavkl na parkovani a odstavovani
vozidel, zfejmeé v prvotni fazi potykat s vyraznym deficitem ploch.

Z provedeného hrubého hodnoceni Potizovatele UPD a doposud zpracovanych podklad
vyplyva, Ze pro tyto funkce, pfi intenzivnéjsi formé vyuziti (napfiklad integrovana komeréni
zafizeni velkého rozsahu, bydleni apod.) nebudou postaCovat plochy na terénu, ale bude
nutno fesit vyznamné garazové kapacity v podzemi a zfejmé i v objektech. Je jasné, Ze tato -
z jistého pohledu balastni - investice musi byt dokryta ekonomicky aktivnimi ¢astmi projektu
a rozvoj verejnych prostranstvi (vnéjsi i vnitini) bude optimalné soubéznym, ale spiSe jen
sekundarnim prvkem predstaveného navrhu. Opacny postup, kdy Zadavatel determinuje
nezastavitelné plochy v centralni €asti Uzemi bez funkéni provazby s vyslednym navrhem,
nakonec muze vést k vyraznému znehodnoceni urbanistické koncepce a k prostorové a
funkéné problematickému FeSeni nebo dokonce k situaci, kdy nebude investor pro dany
prostor vibec nalezen. Viz aktualné zastavena pfiprava nové pési komunikace v trase
puavodniho feSeni dotéeného prestavbovym rezimem UP Blansko a RPn Blansko — Stfed
meésta, v tésném soubéhu s dalsi funkéné nevyhovujici komunikaéni vazbou (nerealizovany
navrh chodniku s nevyhovujicim podélnym sklonem severné od budovy Komeréni banky).
Z UPD vyplyva, e tento problém bude fesen komplexné. Nova komunikace umoziujici
pohyb osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace musi byt zapracovana - na zakladé
pfimého pozadavku UP Blansko - do projektu, ktery bude odvozen z izemni studie. Muze se
jednat o komunikaci ve vnéjSim nebo vnitinim prostoru, mize se jednat o konvenéni nebo
jiné technické opatfeni, nebo kombinaci zafizeni pro pési a cyklisty. Je samoziejmé, ze pfi
takovémto navrhu bude hledana vazba na navazujici Uzemi. Soucasti Uzemni studie totiz
bude provéreni celého prostoru ul. Seifertova, v&etné dopravni organizace a vSech
komunikacnich vazeb.

Poznamka: projektant RPn Blansko — Stfed mésta nestanovil konkrétni vyuZiti staveb a
védome nepokryl veskeré predpokladané poZadavky novych funkci uzemi na parkovani a
odstavovani vozidel dle CSN 73 6110. Tehdej$i situace v nadfazené UPD a rovnéZz
nesrovnatelné benevolentnéjsi hodnoceni téchto poZadavkd totiz umoznilo uvadét - jako
platnou moznost - zajisténi této funkce v navazujicim prestavbovém tzemi byvalého zavodu
ADAST BLANSKO. To dnes jiz neni mozné. Prerusenim a nakonec i ukon¢enim porizovani
RPn Blansko — Areal ADAST doslo k funkéni a ekonomické stabilizaci vyznamnych casti
tohoto uzemi a jeho celkova prestavba tak nyni bude nesmirné obtizna. | v dzemi byvalého
zavodu ADAST BLANSKO ma byt do aktualizace UP Blansko porizena uzemni studie,
nicméné vzajemna podminénost opatieni v téchto dvou vzdalenych uzemich neni realna.

Pofizovatel UPD predpoklada, Ze vysledny navrh feseni vyuziti ploch (plochy zastavéné a
nezastavéné) bude vinternich podkladech projektanta kryt potfebu odstavnych a
parkovacich ploch v kapacitach odpovidajicich planovanému vyuZiti a pfipadny zasah do
stavajicich parkovacich kapacit bude v dokumentaci US-P14 obhgjen na zakladé analyzy
jejich funk&niho ur€eni bude udrzitelnym zplsobem hodnocen. Vzhledem k dosavadnim
zvyklostem nelze vyloucit ani poZzadavek Mésta Blansko na mirné nadlimitni navrh ploch a
zafizeni pro dopravu v klidu.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

Pokyny platné UPD:
Platna UPD, kterou je v fe§eném Gzemi dokumentace UP Blansko a ¢ast dokumentace RPn
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Blansko — Stfed mésta, ktera se nedostala do rozporu s nadfazenou UPD, k danému
prostoru pfistupovala — pfiméfené predmétu feSeni — rozdilnym zpusobem. Dokumentace UP
Blansko pfimo nedeterminovala Zzadné konkrétni zmény (plochy a opatfeni souvisejici
s umisténim staveb), nicméné vzhledem Kk situaci, Zze celé Uzemi bylo oznadeno za Uzemi
prestavbové, Ize dovodit, Ze oteviena je otdzka naprosto v§ech tras pfitomnych siti technické
infrastruktury, v€etné Bfezovského vodovodu a zatrubnéného potoka Palava. Detailni pohled
na Uzemi poskytuje dokumentace RPn Blansko — Stfed mésta, kde je navrZzena prelozka
Bfezovského vodovodu a pfedlozka dil€ich Usekl kanalizace a vystavba nové trafostanice.
Parametry a pfesné polohy staveb bude nutno upfesnit, v zavislosti na projednavaném
feSeni, po konzultacich se spravci jednotlivych zafizeni. V dokumentaci RPn Blansko — Stfed
mésta nebyly detailné feSeny Upravy zatrubnéného potoka Palava, protoZze projektant po
zahdjeni praci reklamoval chybéjici podklad k této infrastruktufe. Mésto Blansko tehdy
prostfednictvim odpovédné osoby odboru INV odmitlo zaméfeni této stavby zajistit s tim, Zze
problém bude pfenesen na budouciho investora.

Poznamka: pfeloZzka potoka méla byt dle nazoru INV z roku 2001 fesena az v ramci pfipravy
podkladi navazujiciho uzemniho Fizeni. Problematic¢nost tohoto postupu se nasledné
projevila v situaci, kdy developer objektu planovaného jizné od hotelu DUKLA po predstaveni
rozpracovaného projektu a zjisténi kolize s infrastrukturou uzemi upustil od zaméru a doslo
ke zmareni vynaloZenych prostredkd.

Projektant UP Blansko legitimné prenesl odpovédnost za cilovy stav diléich &asti Gzemi
meésta na navazujici dokumentaci. Cely centralni prostor nam. Republiky, obklopeny
fasadami objektd na zapadni a jizni strané nam. Republiky, fasddami objektd na vychodni
strané souvisejici Casti ul. Seifertova a na severni strané ohrani¢eny zastavbou ul.
Rozmitalova s dfive upravenym prostorem nam. Svobody, ma byt provéfen komplexné,
jednim podkladem s tim, ze vysledné feSeni (konkrétni projekt nebo projekty feSené v tomto
prostoru) pak bude podmnozinou tohoto zobecnéného urbanistického navrhu.

Na Useku dopravy je v daném prostoru dokumentaci UP Blansko evidovano celkem 132
parkovacich mist a na obvodu FfeSeného Uzemi byly zaznamenany vyznamné dopravni a
cyklistické tahy. Bylo zde navrzeno rozS$ifeni parkovacich kapacit o 100 gardzovych mist pod
povrchem a v objektech, mezi prostory Wanklova nam. a ul. Seifertova ma byt nalezena
poloha cyklotrasy, resp. vyznamné pési trasy. Ve vykresech vodniho hospodérstvi UP
Blansko je zobrazena poloha patefnich rozvodi pitné vody a Bfezovského vodovodu a trasy
kanalizace splaskové a srazkoveé dle UAP ORP Blansko pouze jako stavajici stav. Zmény se
pfimo nenavrhuji, konkrétni feSeni ma byt pfedmétem navazujici dokumentace. Ve
vykresech energetiky UP Blansko je zobrazena poloha patefnich zemnich kabelovych
rozvodl VN s trafostanicemi a STL plynovodu dle UAP ORP Blansko, opét pouze jako
stavajici stav. Zmény se nenavrhuji, Pofizovatel UPD pfedpoklada, Ze i zde bude konkrétni
feSeni pfedmétem navazujici dokumentace.

V dokumentaci RPn Blansko — Stfed mésta bylo vieSeném prostoru navrzeno 55
parkovacich mist pro osobni automobily na povrchu (32ks v prostoru pred budovou
Komer¢ni banky — jiz realizovano, a 23ks pfi severnim Useku mistni komunikace v prostoru
nam. Republiky), tfi odstavna stani pro autobusy v prostoru kfizovatky ulic Seifertova a Dolni
Palava, a celkem 161 odstavnych mist v podzemi pldnovanych staveb.

V souc€asnosti je v feSeném Uzemi 36 parkovacich a odstavnych stani pro osobni vozidla
vychodné od hotelu DUKLA, tam jsou situovana i 3 stani pro autobusy, 25 stani je pak
vymezeno jizné od hotelu DUKLA a 12 kolmych stani pfi vychodni strané severniho useku
mistni komunikace v prostoru ndm. Republiky, kde je nevyhovujici pficny profil a i z tohoto
divodu je nezbytna zasadni rekonstrukce. To je celkem 73 mist pro parkovani a odstaveni
osobnich vozidel. Dokumentace RPn Blansko — Stfed mésta v tomto GUzemi tuto kapacitu
zvySovala o 111 osobnich vozidel.

Pofizovatel UPD v této souvislosti pfipomina, Ze dokumentace RPn Blansko — Stfed mésta
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mimo to uvaZovala zkapaC|tnen| parkovacich ploch v celéem prubehu prajezdného Gseku
mistni komunikace nam. Republiky. Napfiklad v jizni ¢asti Gzemi, zapadné& od budovy M&U
Blansko, bylo uvazovano 26 parkovacich mist. V souc¢asnosti je jich zde pouze 15.

Pokyny po¥izovatele UPD:

Pro feSené uUzemi bude feSen infrastrukturni skelet napojenim na stavajici technickou
infrastrukturu, popf. navrzena prodlouzeni inzenyrskych siti. Budou fedeny ochranné limity
pritomné infrastruktury, pfipadny stfet s technickou infrastrukturou Uzemi bude oS$etfen
navrhem etapizace, apod. Realizace zastavby v daném Gzemi bude podminéna navrhem
kapacitnich zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel, fadnym odkanalizovanim ploch a
staveb a napojenim na nezbytné inzenyrské sité. Pfedpoklada se, Zze zasobovani objektu
teplem bude feSeno napojenim na systém CZT (centralni zasobovani teplem).

V ramci feSené etapizace zastavby budou navrzena podminujici opatfeni a popf. i do¢asna
opatieni. Budou vytvofeny predpoklady pro splnéni pozadavkd platnych predpisi na
hospodafeni se srazkovymi vodami. Uzemni studie bude obsahovat vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na funkci a obsluhu navazujiciho popf.
SirSiho uzemi.

Navrzené objekty budou po strance pozadavk( na parkovani a odstavovani vozidel
sobéstacné s tim, ze budou vyporadany zruSené parkovaci kapacity. Toto vyporfadani bude
vychazet z provedené analyzy jejich funkéniho urceni.

e) koncepce usporadani uzemi a jeho funkéni organizace, opatreni
definovana limity vyuziti

Pokyny platné UPD:

Platna UPD v daném prostoru nepredpoklada zadné zasadni zmény dopravniho skeletu,
s vyjimkou pozadavku na nalezeni konkrétni podoby (poloha a technické FeSeni) pro
cyklistickou dopravu (cyklotrasa nebo stezka a kapacitni pé&si propojeni ve sméru vychod —
zapad) a dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel pro stavajici zastavbu a vSechny
nové uvazované funkce). Vyuziti Uzemi nelimituji, s vyjimkou pfitomnych siti technické
infrastruktury, Zadna pfima omezeni.

V dobé pripravy RPn Blansko — stfed mésta v letech 1999 az 2001 bylo uvazovano nékolik
dilgich uprav souvisejiciho dopravniho skeletu, z nichz nékteré byly v mezidobi provedeny,
nicméné napfiklad pavodni navrh na zobousmérnéni mistni komunikace v prostoru ul.
Seifertova do realiza¢ni faze doveden nebyl. V nasledném obdobi bylo v této souvislosti, a
zejména v souvislosti s pfipravovanou Upravou kfizovatky ulic Vodni — Pofic¢i — Mlynska,
nejprve bez zpracovani podrobnéjSich podkladl, uvazovano vylou€eni prijezdné dopravy
z prostoru nam. Republiky. Zavéry navazného odborného provéfeni (HBH, duben 2012) vSak
tento navrh zmén v dopravni organizaci Uzemi vylu€uji vlivem nedostateCné kapacitni
rezervy okruzni kfizovatky ulic Svitavsk&d — Vodni — Smetanova — RoZmitalova — Sv.Cecha
(kFizovatka silnic 11/374 — [11/37440 — 111/37937 a mistnich komunikaci). Z vécného kontextu je
tedy zfejme, Ze ke zméné tohoto hodnoceni by mohlo dojit pouze v pfipadé pfehodnoceni
¢asti zadkladniho komunikaéniho skeletu mésta dle navrhu UP Blansko (pfesunuti hlavniho
komunikacniho tahu ve sméru vychod — zapad jiznim smérem (Uprava prostoru kfiZzovatky ul.
Svitavska — Flignerova dle UP Blansko, v souvislosti s realizaci dlouhodobé pIanovaneho
pfemosténi feky Svitavy a ZelezniCni trati. Pofizovatel UPD pfipomina, Ze provéfeni
technického Fedeni, které je v UP Blansko uvaZzovano v souvislosti se zamérem prelozky
silnic 111/37440 a 111/37937, je dle podminek vzeslych z projednani UP Blansko podminéno
predjednanim s OD KrU JMK. Uzemni studie by zde méla byt zpracovana do aktualizace UP
Blansko.
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Pokyny po¥izovatele UPD:

Jak jiz bylo uvedeno vysSe, z doprovodnych podkladd tohoto Zadani je zifejmé, Zze pfitomna
omezeni technického charakteru jiz desitky let nemaji své opodstatnéni, nebot trasy
patefnich siti (Bfezovsky vodovod a zatrubnény potok Palava) byly determinovany dnes jiz
neexistujici zastavbou a i dalSi pfitomné sité sleduji tuto kostru a nékteré pfitomné stavby.
Pokud bude, na zakladé vychodisek, kterd poskytuje dokumentace RPn Blansko — Stfed
meésta, resp. Konceptu RPn (viz pfiloha Zadani), zasadnégji revidovana hmota hotelu DUKLA,
otevie se otdzka trasovani naprosto vSech siti technické infrastruktury a primarnim
vychodiskem pro vysledné feSeni pak bude pouze urbanistickd koncepce prostoru,
vymezeného ve stfedu mésta stabilizovanou zastavbou. Soucasti této koncepce samoziejmé
bude konkrétni zamér, ktery bude limity zhmotnéné v uzemni studii determinovat. Po
konzultaci Pofizovatele UPD a zastupclu Mésta Blansko bylo rozhodnuto o postupu, kdy
moznost definovat dil¢i limity Gzemi bude svéfena zajemci o jeho vyuZiti (developer), ktery
pro svij zamér musi zajistit vypracovani obecnéjsiho podkladu (Gzemni studie). Tento
podklad bude nasledné Pofizovatelem UPD, v soudinnosti s Méstem Blansko, hodnocen.
Postup neni v rozporu s platnymi predpisy ani logikou véci v situaci, kdy neni patrny Zzadny
skute¢ny dlvod developera v jeho pojeti prostoru omezovat. Zpracovani Uzemni studie vSak
ve vztahu k zajmim Uzemniho planovani spini svij ucel, nebot pfedmét feSeni (odborného
provéfreni) v kazdém pfipadé vyznamné pfesdhne obvykly pfedmét projektovani konkrétni
stavby. Tedy ramec bézného projektu. Oproti tomu klasické pofizovani regula¢niho planu dle
predchozich ¢Ci aktualné platnych predpisi — bez konkrétniho zaméru a investora,
vyznamnou mirou omezuje vykonatelnost navrzené koncepce. Pofizovatel UPD v této
souvislosti pfipomina, Ze stavebni zakon nevylu€uje sou€asné pofizovani ani posuzovani
vice podkladl, stejné tak neni vylou¢eno ani navazné zpresnovani Zadani a opakovani
celého procesu.

Poznamka: v prvni fazi interniho projednani bude hodnocena funkéni naplin a celkové
prostorové feseni, véetné spinéni obecnych a definovanych pozadavku a vyse uvedenych
omezeni, poté bude Porizovatelem UPD rozhodnuto o dalsim postupu. Pokud bude néktera
Zpracovana uzemni studie pfijata a udaje o ni budou zavedeny do evidence uzemné
planovaci c¢innosti, bude moZno pfistoupit k pripravé projednani konkrétniho zaméru
v uzemnim Fizeni - pritom je zfejmé, Ze tym autora schvédlené uzemni studie bude mit
v navazné fazi nesrovnatelné lepsi vychozi situaci, nez ostatni pripadni zajemci, prekladajici
Méstu Blansko svuj projekt. Teprve vtomto okamZiku nastupuje se svymi zajmy Mésto
Blansko, které bude mit rozhodujici slovo ve vybéru konkrétni stavby, pro niZz bude udélen
souhlas s dot¢enim staveb a obecnich pozemku. Tento souhlas je nezbytny pro podani
Zadosti o umisténi stavby. Soulad zaméru a podkladd pro rozhodnuti v tzemnim Fizeni
posuzuje obecny stavebni urad.

Zhotovitel uzemni studie navrhne v souhrnném podkladu vys$8iho méfitka (1:1000) hruby
skelet a Clenéni Gzemi, vCetné funkEnich a prostorovych vazeb, v souladu s poZadavky
platné UPD a pozadavky zahrnutymi do tohoto Zadani. Pokud bude FeSeni schvaleného RPn
Blansko — Stfed mésta rozporovano ve véts§im rozsahu nez vyplyva ze vzajemného vztahu
této a nadfazené dokumentace bude toto fadné odvodnéno ve vztahu kobsahu
predlozeného navrhu, popf. bude s Pofizovatelem UPD v pfedstihu konzultovano.

Upozornéni: Pofizovatel UPD v této souvislosti pfipomind, Ze UP Blansko oznadil fesené
uzemi za prestavbove, stejné jako RPn Blansko — Stfed mésta. Jedinym mistem, kde je
v soucasnosti rozpor mezi témito stupni UPD, je budova hotelu DUKLA a jeji bezprostredni
okoli. Pokud nebude pidorysna stopa hotelu v navrhu DUKLA revidovana, je nutno ostatni
casti RPn Blansko — Stfed mésta povaZovat do konce roku 2015 za zavazné.
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Pfi ndvrhu zastavitelnych (nadzemni objekty) a nezastavénych ploch (zpevnéné a ozelenéné
plochy) a pfi navrhu etapizace budou zohlednény limity vyuziti Gzemi a vlivy a pozadavky
dopravy. ReSeni bude obsahovat oddvodnéni prostorové regulace a vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na navazujici Uzemi.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Pokyny platné UPD:

Vyskova uroven zastavby neni v feSeném Gzemi zavazné predepsana, s vyjimkou platnych
¢asti dokumentace RPn Blansko — Stfed mésta. V UP Blansko je pouze stanoven podil
ozelenénych ploch na 30%. Toto zjevné vychazi z - nikym nerozporovaného - piedpokladu
projektanta UP Blansko, Ze idealnim cilovym stavem pro feSené uzemi je funkéni typ ,SC* —
plochy smiSené obytné centralni. Ostatné takto Ize charakterizovat i navrh feSeni zastavby
této Casti uzemi v RPn Blansko — Stfed mésta. Pozemky pro feSené objekty zde byly
oznaceny funkénim typem ,SO“ — smiSené plochy obchodu a sluzeb, ve kterych bylo
integrovano bydleni. Stavby mély mit dvoupodlazni parter komerce, 3.NP a 4.NP se
smiSenou funkci a 5.NP ustupujici podlazi bydleni. Dle regulativd UP Blansko jsou plochy
funkéniho typu SC ur€eny pro:

- obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
- bydleni v rodinnych domech

- objekty verejné ob&anské vybavenosti

- objekty komeréni obanské vybavenosti

Tyto plochy maji byt doplnény navrhem vefejnych prostranstvi s vyznamnym zastoupenim
zelené. Zde je patrna vyznamna odchylka od pojeti RPn Blansko — Stfed mésta, kde byly
feSeny pfevazné plochy zpevnéné. Situace v soucasné platné UPD bud vytvafi prostor pro
globalni nebo lokalni upravu regulativu intenzity vyuZiti ploch pfi aktualizaci UP Blansko nebo
oteviraji moznost zménit dosavadni hodnoceni moznosti daného prostoru v RPn Blansko —
Stted mésta a napfiklad otevfit stavajici vefejna prostranstvi nam. Republiky (plocha
s parkovanim a vodnimi prvky pfed Komeréni bankou) severnim smérem, dle namétu
zastupce odboru INV na revizi zastavitelnych pozemkua RPn Blansko — Stfed mésta.

Do nové vymezenych zastavitelnych ploch Ize dle UP Blansko zahrnout pouze pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi centra mésta a nezvysuji
dopravni zatéz. Podminéné pfipustné jsou provozovny vyrobnich sluzeb bez negativnich
vlivi na okoli, nepfipustné jsou, mimo vyrobu a sklady, i autoopravny, stavby pro
velkoobchod a supermarkety a ostatni obchody (stavby) vymykajici se svou velikosti a typem
z méfitka historické zastavby a veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zzivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech.

Pokyny porizovatele UPD:

Ze zadani definovaného UP Blansko, resp. RPn Blansko — Stfed mésta, vyplyva, Ze vysledny
stavebni objem (pokud bude navrhovan — objevil se totiz i ndzor na celoplo$nou asanaci
prostoru) ma mit pfiméfené nebo architektonickymi prvky G€inné korigované méfitko a ze by
nemeélo dojit k zavlekani zbytné dopravy, ve smyslu prostého prekladisté zbozi, jako jsou
velkoplodna obchodni zafizeni s potravinami a dopliikovym spotifebnim sortimentem. Pro
tyto funkce jiz slouZi cela fada staveb po obvodu centralni zény mésta, napojenych na
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patefni dopravni skelet. Z nadfazené dokumentace rovnéz vyplyva, Ze u v8esmérové
pohledové exponovaného Uzemi bude nutno fesit optimalni zplsob ¢&i rezim zasobovani,
pokud bude zastoupeno. Manipulaéni a nastupni plochy komerénich zafizeni by tedy nemély
negativné ovliviiovat vefejna prostranstvi. Negativnim pfikladem (pro srovnani) je soucasny
zasobovaci usek hotelu DUKLA. K tomu Pofizovatel UPD pfipomina, Ze jiz pfi pfipravé RPn
Blansko — Stfed mésta byla zminéna moznost navazeni zbozi prostfednictvim mensich
dodavek pres prekladisté v nékteré z okrajovych ¢asti mésta.

Pokud je to ucCelné, bude navrzena Uprava definice pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé bude definovano podminéné
pripustné vyuziti téchto ploch pro aktualizaci UP Blansko.

Poznamka: v daneém stupni vznikajiciho udzemné planovaciho podkladu je logicky
nesrovnatelne detailnéjsi pristup k problematice, neZ prislusi UP Blansko. P¥i zpracovani
pripadnych zmén do aktualizace UP Blansko bude nutné piimeéfené zobecnéni, nebo miZe
nastat i situace, kdy se zavéry US-P14 v aktualizaci UP Blansko viibec neprojevi a budou
vyuZity pouze v tizemnim fizeni.

V pFipadé oddvodnéné odchylky od Fedeni daného v platné UPD bude navrzena a
konkretizovana a objektivné odlOvodnéna Uprava podminek prostorového usporadani
(napfiklad vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemkd v danych plochach). Dle
pozadavku UP Blansko budou definovana konkrétni omezeni pro navaznou projektovou
¢innost (stavebni Cara, stavebni hranice, vySka zastavby, je mozné i odlvodnéné stanoveni
intenzity vyuziti ploch s vyuzitim IPP apod. nebo definice jinych omezeni).

g) havrh ploch pro pfipadné vymezeni veiejné prospésnych staveb
v UPD a verejné prospésnych opatreni pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné odivodnéni

Pokyny porizovatele UPD:

Uzemni studie mlize byt, v ptipadé jejiho schvaleni Pofizovatelem UPD, vyuzita jako podklad
pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto
procesu mohou byt, pokud je to UCelné nebo nezbytné, vymezeny plochy pro realizaci
verejné prospésnych opatfeni a staveb. Je zfejmé, ze feSené Uzemi bude obsahovat navrh
dopravniho a infrastrukturnino skeletu. Zhotovitel Uzemni studie toto FeSeni popiSe a
oduvodni, pfi€emz neni omezen ani navrh ve variantach. Navrh vymezeni ploch pro vefejné
prospésné stavby zhotovitel Gzemni studie vyuZije zejména v pfipadech invariantnich feseni.
Pofizovatel UPD tento navrh posoudi a rozhodne o pfipadnych dopadech na dalSi uzemné
planovaci ¢innost v izemi.

h) navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, véetné odtvodnéni

Pokyny porizovatele UPD:

V navaznosti na predchozi bod je vytvofen prostor i pro definici dalSich opatfeni, jejichz
navrh a odavodnéni rovnéz posoudi Pofizovatel UPD, v jehoZz kompetenci je i pfijeti krokd,
vedoucich k zezavaznéni odOvodnénych c&asti predloZzeného feSeni prostiednictvim
navazujici UPD (aktualizace UP Blansko).

18



UP Blansko - Zadani US P14 — stfed mésta

i) vymezeni vazeb a navrhu opatieni v havazujicim uzemi, véetné
navrhu podminek pro jeho provéreni, véetné odavodnéni

Pokyny po¥izovatele UPD:

Rozsah feSeni Uzemni studie stanovuje Pofizovatel UPD dle grafické &asti UP Blansko. Do
Zadani jsou zafazeny problémy vymezené v platné UPD problémy definované mistnimi
danostmi a dal$i odtvodnéné pozadavky Pofizovatele UPD.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, projektant UPD, v rozsahu vymezenych prestavbovych ploch,
uvazoval zastavbu se zabezpeCenim pozadavki na parkovani. Tento aspekt bude pro
dimenzi zaméru predstavovat pomérné zdsadni omezeni, nebot pro pokryti potfeb na
parkovani a odstavovani vozidel nelze vyuzit kapacity dlouhodobé naleZejici navazujicim
stabilizovanym Castem Uzemi. Podklady predkladané Pofizovateli UPD musi byt
objektivizovany v kontextu fedeni a obsluhy Sir§iho Uzemi. Pofizovatel UPD si vyhrazuje
pravo podklady samostatné posoudit a vyhodnotit (v predbézném projednani
v rozpracovanosti apod.) pfipadné dopady na dal$i Gzemné planovaci €innost v daném
Uzemi, popf. si vyzadat doplrujici podklady.

Poznamka: z dosavadnich zkusenosti pfi pfipravé obdobnych podkladi Ize predpokladat
snahu o vyrazné zjednoduseni navrhu a jeho zaméreni (lokalizaci) na konkrétni projekt.
Prace nad koncepci v takto vyznamneém prostoru véak musi vychazet od analyzy limitd a
smerovat k doformovani konkrétniho zaméru. Cela problematika musi byt (na strané
projektanta) a bude (na strané Porizovatele UPD) posuzovana v Sirsich souvislostech. Nelze
vylou¢it ani vznik ¢i popis novych vazeb ¢i podminénosti mezi jednotlivymi funkénimi
plochami, ¢i dopady na stabilizované c¢asti uzemi (doprava, navrh rozsifeni ploch prestavby,
apod.). Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze projektant uzemni studie bude najat developerem Ize
oCekavat, a ¢astecné i pochopit, jeho snahu o zjednodusené vnimani vliva provérovanych
zaméru. Vedlejsi podklady uzemniho planovani (Gzemni studie a regulacni plany) vsak byly
Zfizeny pravé jako opatfeni pro zajisténi trvale udrZitelného rozvoje uzemi a pfi jejich
hodnoceni muZe dojit k nazorovym stretdm. Jak vsak jiz ale bylo nazna¢eno vyse, pokud
budou argumenty projektanta uzemni studie dostatecné prakazné, muZe dojit i k vyraznemu
ovilivnéni UPD procesem pofizeni Zmény UPD. Tento postup je legitimni a je jednim
z definovanych (moznych) ucelil pofizovani tzemni studie.

j) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace) véetné oduvodnéni

Pokyny porizovatele UPD:

Zhotovitel odivodnéné vymezi jednotlivé stavebni & Gzemni celky a opatfeni a obhajitelnym
zpusobem (funkéni a zejména ekonomicka hlediska) stanovi pofadi popf. vzdjemné vazby
jejich postupného naplfiovani.

Graficka c¢ast uzemni studie

Vzhledem k podstaté a rozsahu feSeného Uzemi je v tomto Zadani predepsano obsahové
diferencované zpracovani grafickych podkladd. Cilem je pfehlednost pofizené dokumentace.
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a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Pokyny po¥izovatele UPD:

Bude zpracovan na podkladu katastralni nebo odvozené mapy v méfitku 1:1000 nebo
1:2000 se zfetelnym majetkovym ¢Elenénim. Bude obsahovat identifikaéni Udaje, legendu
pouzitych prvkl, vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
¢lenénych dle funkci, vymezeni stabilizovanych ploch a navrh ploch prestavby a dalSich
opatfeni v feSeném ¢&i navazujicim Uzemi a navrh vymezeni ploch pro pfipadné dalsSi
podrobnéjSi provéfeni zmén vyuZiti Uzemi nebo vymezeni ploch pfipojeného detailnéjSiho
navrhu. Rozsah a obsah feSeni Uzemni studie stanovuje, na zakladé zakonného zmocnéni,
Pofizovatel UPD. V pfipadé nejasnosti budou dodefinovany dil¢i zdvazné pokyny pro
zpracovani podkladu.

b) hlavni vykres

Pokyny po¥izovatele UPD:

Bude zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:1000 se zfetelnym majetkovym
¢lenénim a identifikaci jednotlivych pozemk(. Bude obsahovat identifikacni udaje, legendu
pouzitych prvkl, urbanistickou koncepci (stavebni ¢ary popf. stavebni hranice a dalsi vySe
predepsané prvky), detailngjsi (pfiméfené méfitku) vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim,
v€etné zd&kladnich polohovych (daju navrzenych prvkd, pfipadné navrh koncepce
usporadani ploch navazujiciho Uzemi. Bude feSit zakladni koncepci vefejné dopravni a
technické infrastruktury, vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, pfipadné ploch
prestavby, navrh ploch a koridorl pro pfipadna vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro
vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy v navazujici uzemné planovaci Cinnosti
Pofizovatele UPD.

c) koordinacéni vykres

Pokyny porizovatele UPD:

Bude zpracovan na podkladu katastralni nebo odvozené mapy v méfitku 1:1000 nebo 1:500.
Bude obsahovat vyznaceni vSech pfitomnych limitl a omezeni, v€etné navrhu podmiriujicich
opatfeni a pfedpokladaného pofadi zmén v Uzemi (etapizace). Divodem pro zadani tohoto
podkladu je fakt, Ze v feSeném Uzemi Ize pfedpokladat vzajemné provazana a podminéna
omezeni.

V Blansku dne 20.11.2012
za Pofizovatele UPD

Ing. arch. Jifi Koufil
ved. odd. UP a RR SU M&U Blansko
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