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1. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

1.1 Uvod

Uzemni plan Doubravice nad Svitavou (dale UP) byl vydan dne 09.05.2012, nabyl u&innosti
dne 25.05.2012. Navrh UP byl zpracovan podle zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a
jeho provadécich predpist platnych v dobé projednani navrhu UP.

V roce 2016 byla zpracovana, projednana a dne 15.06.2016 schvalena zastupitelstvem obce
prvni Zprava o uplatiovani UP Doubravice nad Svitavou (dale jen ,Zprava“) od doby nabyti
ucinnosti UP.

Dosud byla vydana zména €. 1 zahrnujici diléi zmény 1.1 az 1.5, ktera nabyla ucinnosti
02.01.2020.

Sougasné probiha Fizeni o navrhu zmény &.2 UP Doubravice nad Svitavou je zvefejnén na
webovych strankach mésta Blansko na adrese: https://www.blansko.cz/mestsky-urad/odbor-
stavebni-urad/uzemni-plan/581542 a na webovych strankach méstyse Doubravice nad
Svitavou na adrese: https://www.doubravicens.cz/uzemni-plan
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Soucasti této Zpravy zpracované pro obdobi ¢erven 2016 az bfezen 2024 jsou pokyny pro
zpracovani navrht zmén tzemniho planu. Zmény budou pofizovany zkracenym postupem
podle §55b stavebniho zakona. Jedna se o druhou Zpravu po vydani UP.

1.2 Zastavéné uzemi

PFi vymezovani zastavéného uzemi bylo postupovano dle § 58 zakona &. 183/2006 Sb., ve
znéni platném v dobé& zpracovani UP. Zastavéné Uzemi je vyznadeno ve vSech vykresech
grafické ¢asti. Na uzemi méstyse je vymezeno celkem 19 samostatnych zastavénych uzemi —
méstys Doubravice nad Svitavou, mistni ¢ast Klemov a 17 mensSich zastavénych uzemi.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano posledni zménou €. 1 vroce 2019. Bude provéfeno
vramci novych zmén UP Doubravice nad Svitavou, zpracovanych na zakladé Pokynu
uvedenych nize.

1.3 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V koncepci rozvoje Uzemi byly stanoveny hlavni cile rozvoje uzemi, které jsou postupné
napliiovany. Koncepce je blize popsana v kapitole 1.2 vyroku UP.

1.4 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby

1.4.1 Zastavitelné plochy

V UP byly vymezeny nize uvedené zastavitelné plochy:
Plochy smiSené obytné:

Bs1 Plocha smiSena obytna v ¢asti Klemov, vyméra 0,163 ha

Bs2 Plocha smiSena obytna v ¢asti Klemov, vyméra 0,219 ha

Bs3 Plocha smiSena obytna v ¢asti Klemov, vyméra 0,858 ha

Bs5 Plocha smiSena obytna v ¢asti Klemov, vyméra 0,100 ha

Bs6 Plocha smiSena obytna v severovychodni ¢asti méstyse, vyméra 0,725 ha
Bs7 Plocha smiSena obytna ve vychodni ¢asti méstyse, vyméra 0,248 ha
Bs8 Plocha smiSena obytna ve stfedni ¢asti méstyse, vyméra 1,480 ha
Bs9 Plocha smiSena obytna ve stfedni ¢asti méstyse, vyméra 1,509 ha
Bs10 Plocha smiSena obytna v jizni ¢asti méstyse, vyméra 0,435 ha
Bs11 Plocha smiSena obytna v jizni ¢asti méstyse, vyméra 0,207 ha
Bs12 Plocha smiSena obytna v centralni ¢asti méstyse, vyméra 0,597 ha

Poznamka: Plocha Bs4 byla zménou UP vyfazena a zafazena do zastavéného uzemi, nebot
plocha byla vyuZita v celém rozsahu.

Plochy ob&anského vybaveni:

OkI1 Plocha ob&anského vybaveni uréena ke komerénimu vyuziti — sluzby (SZ méstyse),
vyméra 0,204 ha

Ovs1 Plocha obCanského vybaveni zaméfena na vefejnou vybavenost — sport (J méstyse),
vymeéra 3,933 ha

Ovh1 Plocha ob¢anského vybaveni zaméfena na vefejnou vybavenost — rozSifeni hibitova,
vyméra 1,065 ha
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Plochy vyroby a skladovani:

Vp1 Plocha vyroby a skladovani uréena k umisténi primyslové vyroby v severni ¢asti méstyse,
vyméra 1,885 ha

Vd1 Plocha vyroby a skladovani uréena k umisténi drobné priamyslové vyroby v jihovychodni
Casti méstyse, vyméra 0,323 ha

Vz1 Plocha vyroby a skladovani ur€ena k umisténi zemédélské vyroby (zahradnictvi), vyméra
1,289 ha

Vz2 Plocha vyroby a skladovani uréena k umisténi zemédélské vyroby (zahradnictvi), vyméra
1,310 ha

Vz3 Plocha vyroby a skladovani ur€ena k umisténi zemédélskeé vyroby (zahradnictvi), vyméra
1,290 ha

Plochy technické vybavenosti:

Plocha technické vybavenosti T1 byla vyfazena, nebot plocha byla vyuZita - realizace Cistirny
odpadnich vod.

Plochy verejnych prostranstvi:

Q1 Plocha vefejnych prostranstvi (Klemov SV), vyméra 0,032 ha

Q2 Plocha vefejnych prostranstvi (Klemov JZ), vyméra 0,017 ha

Q3 Plocha vefejnych prostranstvi (Klemov V), vyméra 0,219 ha

Q4 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou SZ), vyméra 0,106 ha

Q5 Plocha verejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou SV), vyméra 0,074 ha

Q6 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou V), vyméra 0,033 ha

Q7 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou V), vyméra 0,263 ha

Q8 Plocha verejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou - hibitov), vyméra 0,285 ha
Q9 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou - hibitov), vyméra 0,702 ha
Q10 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou V), vyméra 0,013 ha

Q11 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou — COV), vyméra 0,107 ha
Q12 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou J), vyméra 0,364 ha

Q13 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou J), vyméra 0,756 ha

Q14 Plocha verejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou V), vyméra 0,224 ha

Q15 Plocha verejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou Z), vyméra 0,113 ha
(

Q16 Plocha vefejnych prostranstvi (Doubravice nad Svitavou Z), vyméra 0,256 ha

Plochy dopravni:

D1 Plocha dopravni (pfelozka silnice 11/374), vyméra 19,618 ha

V UP je celkem po zméné &.1 z roku 2019 vymezeno 41,02 ha zastavitelnych ploch,
z nichz je aktualné vyuzito pouze 1,61 ha tj. 4%. Po této zméné byl upraven rozsah
zastavitelnych ploch z diivodu jejich postupného ¢erpani od roku 2012.

Z vymezenych zastavitelnych ploch jsou vyuzity z€asti plochy bydleni Bs1 a Bs2, plocha
Bs5 je vyuzita v celém rozsahu. Z celkovych ploch bydleni 6,541 ha je aktualné vyuzito
0,367 ha tj. 6 %. Pavodné bylo vymezeno 8,49 ha ploch bydleni, od doby vydani UP v
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roce 2012 do soucasnosti doslo k postupnému vyuziti téchto ploch. Nékteré
zastavitelné plochy bydleni jsou vSak nedostupné z diivodu nezajmu vilastniki pozemku
(Bs8, Bs9 v rozsahu cca 2,9 ha), pripadné z divodu problematického dopravniho
napojeni (Bs3, Bs12). Realné vyuzitelné jsou pouze rozvojové lokality bydleni nebo
jejich casti Bs1, Bs2, Bs6 (€ast plochy mimo ochranného pasma venkovniho vedeni
VN), Bs7 a Bs11 v celkovém rozsahu 1,56 ha tj. pouze 23% rozvojovych ploch bydileni.

Byly vyfazeny plochy Bs4 a T1 (COV), které byly vyuzity v celém rozsahu.

Dale byla vyuzita plocha vyroby Vd1 a plochy vefejnych prostranstvi Q3 a Q4. DalSi
plochy dosud vyuzity nejsou.

1.4.2 Plochy prestavby

V UP jsou vymezeny 2 plochy prestavby, které jsou oznageny P-l az P-II:
P-1 Plochy dopravni (pfelozka silnice 11/374)

P-1l Plocha dopravni (pfelozka silnice 11/374)

Plochy prestaveb nebyly zatim vyuzity.

1.5. Vyhodnoceni naplnéni koncepce verejné infrastruktury

1.5.1 Dopravni infrastruktura

1.5.1.1 Silniéni doprava

Silniéni sit na uzemi méstyse je vyhledové ménéna — je navrzena pfelozka silnice 11/374,
vedouci zapadné od centra méstyse rovnobé&zné s trati CD a fekou Svitavou. Typ pfiéného
usporadani sou¢asného prutahu silnice 11/374 je funk&ni skupiny B (sbérna funkce) a 111/37430
je funkéni skupiny C (obsluzna), silnice lI/37432 neprochazi zastavénou Casti méstyse.
Stavajici prutah bude po realizaci pfelozky preveden do kategorie mistnich komunikaci.
Navrzena je mistni komunikace navazujici na silnici 111/37430 prochazejici Klemovem az k
navrhované preloZce silnice 11/374 a na jiznim okraji méstyse Doubravice prodlouzeni silnice
11/37432 rovnéz k navrhované prelozce. Z tohoto dlvodu je navrzeno zachovani silnice
11/37432 v silni¢ni siti oproti pfedpokladu v Generelu krajskych silnic.

Ptelozka silnice 11/374 je v UP vedena jako navrhovy koridor $itky 50 m. V mistech kontaktu
se stabilizovanymi plochami zastavéného uzemi (2 lokality) je tento koridor zizen na 30 m. Na
sever od zastavéného uzemi obce je vymezen koridor v Sifce 150m.

Stavba prelozky nebyla realizovana.

1.5.1.2 Uéelové komunikace

Sit ucelovych komunikaci v katastru, slouzici jak zemédélskému hospodafrstvi, tak obsluze
navrzenych pramyslovych objektd/ ploch je navrzena k dobudovani, respektive zlepSeni
technického stavu.

Upravy nebyly realizovany.
1.5.1.3 Mistni komunikace

VétSinu dopravni obsluhy v méstysi je mozné realizovat po silnicich 11/374, 111/37430 a
11/37432, zafazenych do funk&nich skupin B a C navrhové kategorie S9,5 a S6,5. Do MK
skupiny C jsou v méstysi zafazeny ulice Plotky a 28. Fijna (v€etné Zahradni a Havlickovy),
slouZici k obsluze vyrobnich podnikii a napojeni na UK. Upravy ostatnich MK v méstysi (obytné
zbény) jsou realizovany ve skupiné D 1.

Upravy MK jsou realizovany postupné. Byla realizovana vefejna prostranstvi Q3 a Q4
(verejné prostranstvi zahrnujici komunikaci na Klemov).
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1.5.1.4 Doprava v klidu

Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé se pfedpoklada predevsSim na
vlastnich pozemcich rodinnych domu (garaze, zahrady). Pfi vystavbé novych rodinnych domku
i rekonstrukcich stavajicich objektd pro ucely bydleni a ostatni Ucely je tfeba v podminkach
stavebniho povoleni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku
stavebnika. To se tyka zejména oblasti, kde je odstavovani vozidel problematické - pfedevsim
podél pratahu silnic.

Samostatné plochy pro parkovisté navrzeny nejsou.

1.5.1.5 Verejna doprava

Koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zUstala
zachovana.

1.5.1.6 Pési a turisticka doprava

Je navrzeno sjednoceni chodnikl (alespori jednostranné) podél MK, zafazenych do skupiny
C.

Sit turistickych znacenych cest je stabilizovana (Cervena: Lysice — Doubravicky hrad — Rajec
Jestfebi.) Katastrem méstyse vedou znacdené cyklotrasy €. 5202, 5204 a 5202 A,
severovychodnim okrajem katastru také 5203. Na uzemi méstyse je zapotiebi vybudovat na
vhodnych mistech podél téchto cest odpocivky, informacni body a dal§i zafizeni pro ucely
cestovniho ruchu.

Zarizeni pro ucely cestovniho realizovana nejsou.

1.5.1.7 Zelezniéni doprava

Resenym Gzemim prochazi zeleznicni trat trat ¢. 260 Brno — Letovice — hranice kraje (- Ceska
Tfebova). V platném UP byla vymezena dle ZUR JMK platnych v dobé& vydani zmény €. 1
uzemni rezerva oznacena R-I pro optimalizaci konvencni celostatni Zelezni¢ni trati RDZ07.

Tato uzemni rezerva, ktera byla zruSena dle aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a nové byl vymezen
koridor celostatni Zelezniéni trati DZ12 trat & 260 Brno-Letovice-hranice kraje (- Ceska
Trebova), optimalizace, v€etné vSech souvisejicich staveb, a ktery byl zafazen do verejné
prospé&snych staveb, byl do UP Doubravice nad Svitavou zapracovan zménou &.2, vV rAmci
standartizace UP.

1.5.2 Koncepce technické infrastruktury

1.5.2.1 Zasobovani elektrickou energqii

Pozadavky na zfizeni koridoru pro pfenosové soustavy v napétové hladiné 220 a 400 kV ani
hlavni napajeci vedeni distribucni soustavy 110 kV se nenavrhuiji.

Rovnéz nejsou v k.U. navrhovany vyrobny el. energie.

Systém zasobovani el. energii je respektovan. Useky trasy vedeni VN 22 kV a pFipojek k
jednotlivym TS, které vyrazné omezuji vystavbu v navrhovych plochach, budou postupné
upraveny, provadény rekonstrukce a ¢astecné realizovany kabelovym vedenim v zemi.

Pfedpokladany potiebny pfikon 2,1 MVA s ohledem na planovany rozvoj méstyse bude
zajiStén ze stavajici distribuni soustavy po jeji upravé, rozSifeni a vystavbé novych
zahustovacich distribu€nich, pfipadné odbératelskych trafostanic.

Jsou navrzeny Upravy u trafostanic TS3, nové jsou navrzeny trafostanice TS8, TS9, TS10,
TS11.
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Je zachovana soucasna koncepce venkovniho vedeni NN. Pro nové navrhované lokality
soustfedéné zastavby RD je navrzeno jeji rozSifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi,
stejné tak i pro objekty obéanského vybaveni, pfipadné podnikatelské aktivity. Jeji dalSi upravy
a dil¢i modernizace budou provadény podle vyvolané potfeby pfi nové zastavbé s navazanim
na stavajici stav.

Nové byla v ¢asti méstyse na k.u. Doubravice provedena kabelizace vedeni NN.
Trafostanice zatim nejsou realizovany.

1.5.2.2 Koncepce elektronickych komunikacnich zarizeni
Dalkové kabely:

V katastru méstyse se vyskytuji zafizeni dalkovych kabeld, uzemni plan je respektuje, nové
trasy a zafizeni nejsou navrhovany.

Telefonni zafizeni - pristupova sit:

V méstysi je vybudovana &astnicka telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovana.
Mobilni telefonni sit:

Uzemi méstyse je pokryto signalem operatorti mobilni telefonni sit& GSM. Zakladnova stanice
mobilni sité T-Mobile je umisténa ve stfedni ¢asti méstyse na objektu KD. Nova zafizeni
nejsou navrhovana.

Radiokomunikace:

Zafizeni nejsou navrhovana.

Televizni signal:

Televizni kabelové rozvody (TKR) v obci vybudovany nejsou, méstys jejich realizaci
neuvazuje.

Internet:

V rdmci sluzeb maji obfané moznost vyuzit vefejné pfistupny Internet. Kromé toho je zde
provozovan bezdratovy internet s pfipojenim do sité dalSich provozovateld.

Aktualné je zpracovany projekt na pokladku optického kabelu, a to v k. . Doubravice.
S predpokladem realizace od dubna 2024.

Mistni rozhlas:

V navrhovém obdobi provést jeho rozSifeni do novych lokalit vystavby RD s navazanim na
stavajici stav.

1.5.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Systém je UP Doubravice nad Svitavou respektovan, veskeré pozadavky na dodavku
potfebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP Ize zaijistit prostfednictvim stavajici RS 1200
VTL/STL a distribu¢ni sité v méstysi po jejim rozSifeni do pfisludnych lokalit pfipadné k
jednotlivym odbératelim.

1.5.2.4 Koncepce zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatfeni a zafizeni pro zasobovani teplem.

1.5.2.5 Koncepce zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani vodou ze skupinového vodovodu Blansko (provozuje VAS
Boskovice, zdroj vody je z Velkych Opatovic) je respektovan. Stavajici vodovodni trubni sit
bude doplInéna o nové fady, které budou slouzit pro zasobovani vodou ploch uréenych k nové
zastavbeé.
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1.5.2.6 Koncepce odkanalizovani

V meéstysi je navrzen kombinovany systém jednotné a oddilné kanalizace. Na jiznim okraji
zastavéného uzemi méstyse na levém bifehu nahonu byla COV realizovana (plocha T1) v&etné
kanaliza¢nich stok a pfipojek.

1.5.2.7 Koncepce hospodareni s odpady

Stavajici sbérny dvir je uzemnim planem ve stavajici ploSe respektovan. Koncepce
hospodareni s odpady nebude ménéna.

1.5.3 Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana v
soucasnych plochach. Jsou to plochy:

Ovs Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sport)

Ovv Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sprava a vzdélani)
Ovh Plochy ob¢anského vybaveni (vefejna vybavenost — hibitov)

Okl Plochy ob&anského vybaveni (komeréni vybavenost — sluzby)

Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou vymezeny tyto nové plochy: Ovs — uréena pro sport a
rekreaci, Okl — sluzby a vybavenost, Ovh — rozsifeni hrbitova.

Navrhované plochy zatim vyuzity nejsou.

1.5.4 Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které jsou respektovany ve svych
polohach a je navrzeno 16 novych. Plochy jsou oznaeny Q — plochy vefejnych prostranstvi —
prehled viz. kapitola 1.4.1.

Zatim byla realizovana vefejna prostranstvi Q3 a Q4 (vefejné prostranstvi v misté komunikace
na Klemov).

Dalsi navrhované plochy zatim nejsou vyuzity.

1.6 Vyhodnoceni naplnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi z respektovani stavajiciho stavu, ktery je doplnén o
navrh ploch zatravnéni a dalSich, zejména biotechnickych zplsobl protierozni ochrany z
divodu erozniho ohrozeni, navrh obnovy a doplnéni doprovodnych porostl polnich cest a
vodoteci a v mistech pozadované vysSi ochrany krajiny navrh pfirodnich ploch, nejcastéji se
jedna o skladebné &asti USES.

Uzemni plan zadné plochy k zalesnéni nevymezuije.
Uzemni plan nevymezuje 2adné nové plochy zahrad a sadd.

Ve stavajicim UP je navrZzena nahonova vodni nadrz na Holesince v blizkosti Hamru pfevazné
pro rekreaci, dale je navrzen viceucelovy rybnik na pravém pfitoku NeSurky a v udoli pfitoku
HoleSinky pod byvalou skladkou a poldr v jizni ¢asti k. U. Doubravice nad Svitavou na levém
bfehu Svitavy s funkci protipovodfovou.

Dle UP bylo dosud zrealizovano rozsifeni rybniéku na Nesirce jako drobné vicetiéelové
nadrze. Severné od zastavéného uzemi mistni €asti Klemov byl vybudovan rybnik
Klemovak .

V ramci zmény 3.11 bude provérena aktualnost navrhu ostatnich vodnich zafizeni.
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Prostupnost krajiny je feSena respektovanim stavajicich a navrhem novych ucelovych
komunikaci v krajiné. Jsou navrzeny nasledujici kratSi komunikace (propojeni stavajicich
polnich cest):

¢ Na loukach - propojeni cesty kolem Svitavy s cestou podél lesa na k.u. Obora podél
sadu v poli

e U habru, Za horou - Propojeni stavajici polni cesty Pod Klemovem podél mezi
s polni cestou vedouci od trati CD na Horky a dale na k.u. Bofitov. Moznost vyuziti
jako hippostezky pro blizky ran¢ Kameniak.

Navrh novych komunikaci bude feSen dale v komplexnich pozemkovych upravach.

Protierozni opatireni

Pozemky orné plidy na dlouhych svazich s potencialnim rizikem eroze jsou navrzeny pro
feSeni opatfeni snizujicich soustfedény odtok a naslednou erozi pudy — na svazitych
pozemcich jsou navrzeny meze, prulehy a zatravnéni nejohrozenéjSich ¢asti. Jedna se
zejména o nasledujici pozemky:

o Na habfi - pod obci Obora

o severné od Doubravice nad Svitavou - pozemky Baziny a Padélky nad Zlebem

o jizné od Doubravice nad Svitavou - V dilech

Konkrétni feseni vyplyva z vykresové €asti a bude podrobnéji reSeno v pozemkovych
upravach.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi byla stanovena Krajskym ufadem Jihomoravského kraje zaplavova uzemi
kolem toku Svitava. Zaplavové tzemi bylo stanoveno pod &.j. JMK 30644/2003 OZPZ-Hm ze
dne 16.01.2004. Do vykresové ¢asti predkladané dokumentace bylo pfevzato uzemi pro rozliv
pfi stoleté povodni.

Do uzemniho planu je pfevzat navrh poldru v izemi mezi Doubravici nad Svitavou a Rajcem
— Jestfebi, ktery bude feSen jako bo¢ni, vyuzivany pfi vysSich pratocich v fece Svitave.

Poldr nebyl zatim realizovan.

1.7 Uzemni rezervy

V UP nebyly navrzeny Gzemni rezervy.

1.8 Uzemni studie

K provéfeni uzemni studii jsou navrzeny zastavitelné plochy Z-Xla a Z-VIII.

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z-XI nebyla zpracovana. Lhdta pro jeji zpracovani
uplynula. Vramci zmén bude stanoveno prodlouzeni lhity o dalSi cca 4 roky do
31.12.2028.

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z-VIII byla zpracovana v roce 2016 a 14.07.2016
vloZena pofizovatelem do evidence uzemné planovaci Cinnosti. Podle ust. § 30 odst.6)
stavebniho zakona pofizovatel nejpozdéji do 8 let od posledniho vioZeni dat o uzemni studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti provéfi aktualnost jejiho feSeni a v pfipadé moznosti
dalSiho vyuziti uzemni studie zajisti o této skutelnosti vloZzeni dat do evidence, jinak
ministerstvo, popfipadé jim povéfena organizaCni sloZka statu, udaje o uzemni studii z
evidence vypusti. Aktualnost bude tedy provérena k 14.7.2024.
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1.9 Verejné prospésné stavby

V UP byly vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

2. PROBLEMY K RESENI V UZEMNiIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

2.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Blansko —
pata uplna aktualizace 2020

V poslednich aktualizovanych Uzemné analytickych podkladech obce s roz$ifenou ptisobnosti
Blansko (dale UAP ORP Blansko) z prosince 2020 byly uréeny problémy k feSeni v UPD. P¥i
urovani problém( se vychazelo z negativ v uzemi, problémovych listd jednotlivych obci
(tabulka €. 15) kartogramu obci (tabulka &. 13), ve kterych byla vyhodnocovana vyvazenost
pilifd udrzitelného rozvoje na zakladé klicovych faktort a kvantifikovatelnych indikatoru a stfett
zamérua.

Z duvodu prehlednosti byly nové vytvoreny tzv. karty obci s pofadovymi Cisly obsahuijici 3 listy,
z nichz list &.2 je zamé&fen na problémy k feseni v UPD a strety.

Dle aktuélnich UAP z roku 2020 jsou v obci evidovany dva problémy k feSeni:D3 — jiné
dopravni problémy (hlukova zatéz z budouciho pritah obci silnici 11/374), H4 - zatéz uzemi
z prumyslovych areald (pramyslovy areal v severni a jihozapadni ¢asti obce v blizkosti obytné
zastavby), H3 — hlukova zatéz ze Zeleznice (Zelezni¢ni trat €. 260, ktera protina obytnou
zastavbu), dale byla zjisténa negativa v Uzemi, ktera jsou uvedena v listu 1 karty obce.

Podle vyhodnoceni vyvazenosti vztahl uzemnich podminek ma méstys Doubravice nad
Svitavou jeden pilif hodnocen kladné a to soudrznost spole€enstvi obyvatel a dva negativné a
to pfiznivé zivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj. Divodem nepfiznivého hodnoceni pilife
pfiznivé Zivotni prostfedi a hospodarského rozvoje je prevazujici zaporné hodnoceni
stanovenych indikatort a kliCovy faktord — napf. zatizeni uzemi hlukem z dopravy (silnice
[1/374 prochazejici obci, Zzeleznice), maly ploch sidelni zelené ve srovnani s primérem ORP a
Ubytek zemédélské pldy vyssi kvality, niz§i podil plochy vyrobnich aktivit a nizSi danova
vytéznost na obyvatele za rok 2019 nez je prumér v ORP. Jsou registrovana poddolovana
uzemi po byvalych téZzbach v 19. stoleti. Naopak kliCové faktory charakterizujici
sociodemografické podminky jsou pozitivni (rlst po¢tu obyvatel, pfirozeny prirGstek apod.). V
roce 2018 bylo dokonéeno 5 bytd. Obec ma aktualné vybudovanou distirnu odpadnich vod a
novy systém odkanalizovani obce, na ostatni sité Tl je napojena. Je rovnéz vyssi podil ploch
obCanské vybavenosti oproti ostatnim obcim ORP Blansko.

Ve spravnim Uzemi jsou evidovany dva zaméry vyplyvajici z Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci JMK, Jednéa se o kanalizaéni stoku (vyhledové napojeni obce Obora na COV v
Doubravici nad Svitavou) a pfivodni fad vodovodni sité pitné vody v€etné uUpravny vody
(vyhledové propojeni obce Ujezd s vodovodem Boskovice-Blansko).

V UAP jsou v souvislosti s témito zaméry zaznamenany niZe uvedené stfety zaméri se
stavajicimi limity vyuZiti Gzemi:

SZL8 Technicka infrastruktura x ochrana ZPF - jedna se o stfet vySe uvedenych zamérl s
kvalitnimi zemédélskymi padami (I. a Il. tfida ochrany ZPF).

SZL10 Technicka infrastruktura x vyznamné pozemni komunikace (silnice Il. tfid) - jedna se
o stfet vy$e uvedenych zamérua se silnicemi Il. tfidy.

SZL12 Technicka infrastruktura x technicka infrastruktura - jedna se o stfet vySe uvedenych
zamérl se souCasnymi sitémi technické infrastruktury.

Dale je evidovan zamér retencniho prostoru — poldru a zamér stavidlového objektu na fece
Svitavé vyplyvajici z Generelu protipovodriovych opatfeni. Poskytovatelem udajd je Povodi
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Moravy, s.p.. V UAP je v souvislosti s t&émito zamé&ry jsou zaznamenany nize uvedené strety
zaméru se stavajicimi limity vyuziti dzemi:

SZL 14 Povodné, zaplavy x ochrana ZPF. Jedna se o stfet zamérud s kvalitnimi zemédélskymi
pudami (l. a Il. tfid a ochrany ZPF).

Problémy (negativa v uzemi), které byly zjistény v feSeném uzemi, jsou feseny v
platném UP, nové problémy k Feseni pro platny UP z aktualizace UAP 2020 nevyplyvaji.

2.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — pata uplna
aktualizace 2022

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje z roku 2022 (dale UAP JMK) je dle
vykresu zaméru feené Gzemi dotéeno prvkem USES nadmistniho vyznamu a to regionalnim
biocentrem RBC 279 a biokoridorem RK1415, RK 1418 a RK 1419. VSechny prvky uzemniho
systému ekologické stability nadmistniho vyznamu byly v UP Doubravice nad Svitavou
zohlednény a upfesnény. Spravnim Uuzemim obce prochazi navrh Uprav stavajici zelezniéni
trati D524 (dle ZUR JMK DZ12) a pfelozka silnice 11/374 D208 (dle ZUR JMK DS26).

Vyse uvedené zameéry jsou v UP zapracovany. Upravy Zelezniéni trati jsou zohlednény ve
zméné. ¢€.2 Standartizace UP.

Podle vykresu problému je ¢ast uzemi dotéena zaplavovy uzemim feky Svitavy Q100 a aktivni
zdnou zaplavového uzemi. Obé uzemi jsou zapracovana v koordinacnim vykrese platného
UP.

DalSi problémy, stfety zamérl na provedeni zmén a stiety zamérua s limity vyuZiti Gzemi nebyly
v feSeném uzemi zjistény.

3. VYHODNOCENiI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE

3.1 Vyhodnoceni souladu UP s politikou tizemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky(dale jen PUR CR) byla schvalena viadou Ceské
republiky usnesenim €. 929/2009 ze dne 20.07.2009. Aktualizace €. 1 byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 02.09.2019 &. 629, Aktualizace €. 3 byla schvalena usnesenim viady ze dne
02.09.2019 €. 630, Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vilady ze dne 12.7.2021 €. 618
a Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vilady ze dne 17.08.2020 &. 833, Aktualizace €.
6 byla schvalena usnesenim vilady ze dne 19.07.2023 &. 542.

Podle aktualizovaného podkladu patfi obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni ¢asti ORP
Blansko do metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta. Je to uzemi s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych Cinnosti, které maji z velké casti i mezinarodni vyznam. Rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I.
tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Silici mezinarodni kooperaCni svazky napojuji oblast
zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

Obce mimo rozvojové oblasti leZi na rozvojové ose OS9 Brno - Svitavy/Moravska Trebova, s
vyraznou vazbou na dopravni cesty. Jde o silnici 1/43, koridor pfipravované kapacitni silnice
SD20 a Zeleznicni trat' I. TZK (1. tranzitni Zelezni¢ni koridor) Ceska Tfebova - Brno.

Méstys Doubravice nad Svitavou je uzemim, které je pfimo ovlivnéno Zeleznicni trati tohoto
koridoru.
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V ZUR JMK byly rozvojové oblasti a osy upfesnény. Spravni tizemi obce lezi v rozvojové ose
0S9.

Nové dle Aktualizace €. 4 je méstys a cely Jihomoravsky kraj souéasti specifické oblasti SOB9
— oblast ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Spravni uzemi obce
je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného celku &.26 Sloupsko-kofenecky a &.29 Boskovicko-
blanensky, ve kterych jsou stanoveny poZadavky na feSeni a ukoly pro Uuzemni planovani,
které platny UP zohlednil a zabyval se jimi. Podle koncepce uspofadani krajiny je respektovan
stavajici stav, ktery je doplnén o navrh ploch zatravnéni a dalSich, zejména biotechnickych
zpusobu protierozni ochrany z duavodu erozniho ohrozeni, navrh obnovy a doplnéni
doprovodnych porostl polnich cest a vodoteci a v mistech pozadované vys$S$i ochrany krajiny
navrh pFirodnich ploch (USES).

PFi zpracovani UP byly zohlednény republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, uvedené v Politice uzemniho rozvoje CR.

Navrh Fe$eni UP neomezuje budouci vyuziti koridorti feSenych v PUR CR a jejich aktualizaci.
Kromé splnénych obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR ani jejich aktualizaci zadné specifické pozadavky.

Aktualizace &.6 PUR CR se Gizemi méstyse Doubravice nad Svitavou nedotyka.

3.2 Vyhodnoceni souladu UP s tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem

Jihomoravskeho kraje dne 05.10.2016. Nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Aktualizace €. 1 a C.
2, které nabyly u€innosti 31.10. 2020 (ZUR JMK).

Uvedeni souladu UP se ZUR JMK bylo fe$eno dil&i zmé&nou &.1.3, ktera nabyla uginnosti
2.1.2020.

Soulad s aktualizacemi ZUR JmK vydanymi v roce 2020 byl provéfen zménou &.2 UP
Doubravice nad Svitavou a dokumentace UP byla ve smyslu pozadavku vyplyvajicich
z aktualizovanych zasad upravena.

3.2.1 Stanoveni_priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho

rozvoje (A)

ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuiji (pro uzemné planovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského
kraje, které konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority uzemniho planovani obsazené
v politice uzemniho rozvoje.

UP je hodnocen ve vztahu k témto prioritam v kapitole 11.2.2 oddvodnéni zmény &. 1 UP
Doubravice nad Svitavou.

3.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, centra osidleni (B)

Spravni uzemi méstysu Doubravice nad Svitavou bylo dle ZUR JMK zafazeno do rozvojové
osy OS9 Brno — Svitavy / Moravska Trebova, ktera byla vymezena v politice Uzemniho rozvoje
na uzemi JMK mimo OB3 metropolitni rozvojovou oblast Brno obcemi s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty (ij. silnici 1/43, pfipravovanou dalnici D43 a Zeleznicni trat' €. 260).
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Pro tuto rozvojovou osu byly stanoveny pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro
Uzemni planovani. Spravniho Uzemi se tyka pozadavek podporovat rozvoj ekonomickych
aktivit pfedev8im v plochach brownfields a plochach s vazbou na silnice nadfazené sité a
Zeleznice. V UP Doubravice nad Svitavou tento pozadavek podporuje navrhem ploch vyroby
(Vz1, 2,3, Vd1 a a Vp1). Aktualné je v3ak vyuzita pouze zastavitelna plocha Vd1. Ke
spravnimu uzemi obce se vztahuje ukol vytvafet a udrzovat uzemni pfipravenost na pfipadné
zvySené pozadavky na zmény v uzemi.

3.2.3 Zpiresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti hadmistniho vyznamu (C)

Podle Aktualizace &. 4 PUR CR je obec a cely Jihomoravsky kraj soudasti specifické oblasti
SOB9 - oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

3.2.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno (D)

3.2.4.1 Prelozka silnice 11/374 Rajec-Jestrebi-Doubravice nad Svitavou — Lhota Rapotina
- DS26

Ve spravnim tzemi obce je dle ZUR JMK navrzen koridor oznadeny DS26 — prelozka silnice
111374 Rajec-Jestfebi-Doubravice nad Svitavou — Lhota Rapotina.

Pro planovani a usmérnovani tzemniho rozvoje v tomto koridoru pro prestavbu krajskych taht
silnic Il. tfidy se stanovily pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni
planovan.

Koridor byl v UP upfesnén a oznaden jako zastavitelna plocha dopravy D1.

v

?3.2.4.2 Koridor celostatni Zelezni¢ni trati DZ12 trat’ ¢. 260 Brno-Letovice-hranice kraje (-
Ceska Trebova), optimalizace

Spravnim Uzemim obce prochazi koridor celostatni Zelezni¢ni trati DZ12 trat ¢. 260 Brno-
Letovice-hranice kraje (- Ceska Trebova), optimalizace. PoZadovana $itka koridoru v Useku
Blansko — Skalice nad Svitavou je 120 m, ve vazbé na zastavbu sidel zdZzeno na 90 m nebo
60 m. V platném UP je tento koridor vymezen jako Gizemni rezerva RDZ07.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridoru celostatni Zelezni¢ni trati Trat ¢.260
Brno —Letovice —hranice kraje (—Ceska Tiebova), optimalizace byly v ZUR JMK stanoveny
pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani.

Koridor byl feSen samostatnou zménou é. 2 v ramci standartizace UP.

3.2.4.3 Prvky nadmistniho izemniho systému ekologické stability

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionélniho a regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a
regionalnich prvki USES, takto:

e RBC 279 Pod Hamrem

e RK 1415 regionalni biokoridor
e RK 1418 regionalni biokoridor
e RK 1419 regionalni biokoridor

Prvky USES nadmistniho vyznamu byly zménou &. 1 v UP zohlednény a upfesnény a
oznaceny dle platnych ZUR JMK.
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3.2.4.4 Cyklotrasy

ZUR JMK stanovuiji poZzadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridortl cyklistickych tras a
stezek nadmistniho vyznamu v izemné planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem
na uzemné technické podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na
souvisejici atraktivity.

Jedna se o mezinarodni cyklisticky koridor Svitavskou stezku (Blansko — Rajec-Jestiebi —
Doubravice nad Svitavou — Skalice nad Svitavou — Svitavka — Letovice — Stvolova (-Bfezova
— Svitavy — Usti nad Orlici)) a krajsky cyklisticky koridor Brno — Blansko — Skalice nad Svitavou
— Letovice (- Svitavy — Ceskéa Trebova — Usti nad Orlici).

Oba koridory jsou na uzemi obce Doubravice nad Svitavou vedeny soubézné. JiZzné od obce
je mozné veést tyto cyklotrasy v soub&hu se znacenou cyklotrasou €. 5202 vedouci po ucelové
cesté podél feky Svitavy k mistni &asti Hamry. V podkladové dokumentaci - studii
proveditelnosti je tato trasa vyznacena jako ,Cyklokoridor Svitava (provéfeny)®. Variantné je
mozné koridory (jizni ¢ast v ramci k.u. Doubravice nad Svitavou) vést po ucelové cesté
sledujici Zelezni¢ni trat’ z jeji zapadni strany. Tato trasa je v podkladové dokumentaci uvedena
jako ,Cyklokoridor Svitava (zména)“. Zaroven je zde tato trasa vyznacena jako dalkovy
cyklisticky koridor. V navrhu zmény UP je podklad respektovan a trasa obou nadmistnich
cyklistickych koridoru je vedena v této poloze (zapadné od Zeleznice).

Severné od Doubravice nad Svitavou je navrzeno s koridory pokracovat z mistni ¢asti Klemov
po ucelové komunikaci kolem rybnika Klemovak a dale podél Zelezniéni trati do k.u. Obora,
pfipadné Lhota Rapotina. Zde je v podkladové dokumentaci navrzena uUprava polni, u¢elové
nebo mistni komunikace s ozna¢enim ,B4. Cyklostezka Svitava, Doubravice nad Svitavou,
oprava MK a PC Klemov — Lhota Rapotina®“.

3.2.5 Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje (E)

3.2.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje

Pro vytvafeni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

Ve spravnim uzemi méstyse se nevyskytuji zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody, pfirodni
parky, prvky soustavy Natura 2000, lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivogichl s
narodnim vyznamem ani nerostna bohatstvi. V uzemi se v8ak nachazi nékolik ekologicky
vyznamnych krajinnych segmentd. Z obecné chranénych Uzemi pfirody a krajiny jsou na
spravnim Gzemi obce vymezeny prvky mistniho USES a regionalni biokoridor. V Fe$eném
Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zakona (udolni nivy, vodotece, rybniky), coz
UP respektuje.

UP Doubravice nad Svitavou podporuje zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdrojti
zejména tim, Ze rozvoj méstysu navrhuje v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce.
Navrhovany rozvoj obce nema proto negativni vliv ani na reten¢ni schopnosti uzemi obce a
ani nenarusuje pfipadné povrchové a podzemni zdroje vody.

3.2.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

Kulturni hodnoty uzemi, které se vztahuji k Uzemi méstyse, jsou v UP zohlednény. UP nema
vliv na koncepci ochrany a rozvoje dalSich kulturnich hodnot izemi kraje.

3.2.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gizemi kraje

Spravniho Uzemi obce se tykaji tyto vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje:

e Rekreacni a turisticka atraktivita
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e Vefejna infrastruktura.

UP nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Uzemi kraje. UP vytvafi
podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

3.2.6 Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje (F)

Spravni tzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinnych celkd .26 Sloupsko-kofenecky
a €.29 Boskovicko-blanensky.

Navrh UP respektuje uvedené pozadavky, pro plochy s rozdiinym zplGsobem vyuZiti jsou
navrzeny podminky vedouci k ochrané krajinného razu i posileni ekologicke stability.

Z aktualizace vyplyva pouze upozornéni na zmény dil€ich texti:

. v nadpisu prislusné kapitoly odivodnéni je tfreba uvadét text , kvalit“ misto textu
,charakteristik

. text ,,krajinny celek“ misto textu ,krajinny typ“

Zarazeni spravniho uzemi obce do krajinnych celkli se neméni.

3.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (G)

Ve spravnim Uzemi jsou navrzeny vefejné prospésné stavby:

o prelozka silnice 11/374 Rajec-Jestiebi-Doubravice nad Svitavou — Lhota Rapotina - DS26

e optimalizace celostatni Zeleznicni trati DZ12 trat ¢. 260 Brno-Letovice-hranice kraje (-
Ceska Trebova

Vefejné prosp&sna stavba prelozky silnice byla v UP upfesnéna a zapracovana, byla
oznacena jako #8.

Vefejné& prosp&sna stavba DZ12 nebyla v UP zapracovana (predchozi Gzemni rezerva). Ve
zméné €.2 UP byla zohlednéna a zarazena do verejné prospésnych staveb.

3.2.8 Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury (H)

Spravniho Uzemi obce se tykaji pozadavky na koordinaci krajskych, pozadavky na koordinaci
ploch a koridor( regionalniho USES a pozadavky na koordinaci dopravnich koridor( — viz.
vySe kapitola 3.2.4.

Verejné prospesna stavba DZ12 nebyla v UP zapracovana (pfedchozi uzemni rezerva).
Zménou ¢€.2 UP byla zohlednéna a zafazena do vefejné prospésnych staveb.

Ostatni vy$e uvedené plochy a koridory jsou v UP zpfesnény, respektovany a koordinovany.

4. VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENiI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST 4 STAVEBNIHO ZAKONA

V UP je celkem po zméné &.1 z roku 2019 vymezeno 41,02 ha zastavitelnych ploch, z nichz je
aktualné vyuzito pouze 1,61 ha tj. 4%. Po této zméné byl upraven rozsah zastavitelnych ploch
z duvodu jejich postupného ¢erpani od roku 2012.
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Z vymezenych zastavitelnych ploch jsou vyuzity z&asti plochy bydleni Bs1 a Bs2, plocha Bs5
je vyuzita v celém rozsahu. Z celkovych ploch bydleni 6,541 ha je aktualné vyuzito 0,367 ha
tj. 6 %. Pavodné& bylo vymezeno 8,49 ha ploch bydleni, od doby vydani UP v roce 2012 do
souc¢asnosti doslo k postupnému vyuZiti téchto ploch. Nékteré zastavitelné plochy bydleni jsou
vSak nedostupné z divodu nezajmu vlastnik( pozemku (Bs8, Bs9 v rozsahu cca 2,9 ha),
pfipadné z divodu problematického dopravniho napojeni (Bs3, Bs12). Realné vyuzitelné jsou
pouze rozvojové lokality bydleni nebo jejich ¢asti Bs1, Bs2, Bs6 (€ast plochy mimo ochranného
pasma venkovniho vedeni VN), Bs7 a Bs11 v celkovém rozsahu 1,56 ha tj. pouze 23%
rozvojovych ploch bydleni.

Byly vyfazeny plochy Bs4 a T1 (COV), které byly vyuZity v celém rozsahu.

Dale byla vyuzita plocha vyroby Vd1 a plochy vefejnych prostranstvi Q3 a Q4. Dalsi plochy
dosud vyuzity nejsou.

Z vyse uvedeného aktualniho stavu vyuziti ploch je ziejmé, ze zménou UP by mély byt
provéieny dosud nevyuzité zastavitelné plochy bez jakychkoliv aktivit (od doby vydani
UP v roce 2012 do soucasnosti) a pfipadné provéfit nové rozvojové plochy.

Nize uvedenymi zménami za ucelem rozsifeni zastavitelnych ploch obytnych bude provéfeno
uzemi jihovychodné od zastavéného uzemi navazujici na plochu Z-XIll (zména ¢.3.2 a 3.4),
severovychodné od zastavéného Uzemi - zména vyuziti pozemku p.€. 7183 v k.U.Doubravice
nad Svitavou (zména ¢&. 3.5), severné od zastavéného Uzemi Casti Klemov (zména ¢&.3.6),
zapadné od zastavéného uzemi Klemov (zména ¢ 3.8). Z divodu potfeby rozsSifeni ploch
vyroby drobné, pfipadné vyroby a skladovani, bude provéfeno vyuziti pozemku p.¢. 6494 v
k.u. Doubravice nad Svitavou situovaného severné nad arealem zahradnictvi a navazujici na
plochy vyroby drobné (VD) na k.u. HoleSin a vyuziti pozemkl parc.€. parc.C. 6592 v
katastralnim uzemi Doubravice nad Svitavou v jizni ¢asti plochy Ovs1 (zmény €. 3.3 a €.3,7),
a rozSifeni plochy rekreace v severni ¢asti Klemova (zména €.3.10).

5. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICIi
Z UPLATNOVANI UZEMNIHOPLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Bez pozadavku.

6. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Podle ustanoveni §5 odst.6) stavebniho zakona je obec povinna soustavné sledovat
uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat ji podle tohoto zakona. Dojde-li
ke zméné podminek, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vydana, je obec
povinna pofidit zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

Od doby vydani UP do souéasné doby byla vydana zména ¢&. 1 zahrnujici dilgi zmény 1.1 a2
1.5, ktera nabyla ucinnosti 02.01.2020. V mezidobi doslo k yydém’ aktualizaci ZUR JMK a
k vydani novych pravnich predpist, se kterymi je nutno uvést UP Doubravice nad Svitavou do
souladu.

V sougasné dobé probiha pofizeni zmény &. 2 zahrnujici standartizaci UP s pfedpokladem, Ze
zmény UP uvedené vtéto Zpravé o uplathiovani UP, budou zapracovany do jiz
standardizovaného UP Doubravice nad Svitavou. PoFizeni této zmény schvalilo Zastupitelstvo
méstyse usnesenim ¢&. 64/2023 dne 11.10.2023.

Od doby vydani posledni zmé&ny UP méstys zahajil v souvislosti s digitalizaci Uzemniho
planovani prace na zméné €.2 zahrnujici Upravu grafické a textové ¢asti feSeni UP Doubravice
nad Svitavou podle pozadavku vyhlasky &. 418/2022 Sb., zpracovani uzemné planovaci
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dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni v jednotném standardu, ktera je dana
v § 20a odst. 2 stavebniho zakona zakona &. 183/2006 Sb. Zména zahrnuje aktualizaci
zastavéného Uzemi k datu 31.1.2024 a upravy UP zohledfujici aktuélni stav nadfazenych
dokumentaci, kterymi jsou Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena
usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 €. 929, v Uplném znéni po Aktualizaci €. 7 platné
od 01.03.2024 (dale jen ,PUR CR*),a Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které
byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 05.10.2016 a nabyly ué€innosti dne
03.11.2016, v Gplném znéni po Aktualizaci &. 2 s nabytim G&innosti 31.10. 2020 (dale jen ,ZUR
JMK").

Byt Zastupitelstvo méstyse na zasedani dne 12.12.2023 prijalo usneseni ¢. 112/2023 o
porizeni zmény UP ve smyslu pozadavku aktualizovani UP dle aktualizace ZUR JmK a PUR
CR, tato zména, vzhledem k tomu, ze byla vyfeSena zménou &.2, nebude znovu pofizovana.

Dale Meéstys obdrzel 17 podnétd na pofizeni zmén. Na zakladé jejich projednani
Zastupitelstvem méstyse na zasedani dne 12.12.2023 a , z nichZ se nize uvedenym zvazilo

vyhovét. Jedna se o treti zménu UP, zahrnujici diléi zmény 3.1, 3.2, 3.3......3.10. Uzemi
feSené zménami je zfejmé z vyrezu z hlavniho vykresu.

Prehled zmén:

3.1 - provéreni podminek prostorového uspofadani v plochach smisenych obytnych

3.2 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od zastavéného uzemi - €ast Doubravice nad
Svitavou zahrnujici pozemky parc.¢. 6481, 6482, 6479, 6477, 6480, 6478, 9479 a 6475 v k.U.
Doubravice nad Svitavou

3.3 - zména vyuziti pozemku p.¢. 6494 v k.u. Doubravice nad Svitavou, na plochu vyroby a
skladovani, navazujici na plochy vyroby drobné (VD) na k.u. HoleSin

3.4 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od zastavéného uzemi - zména vyuziti
pozemku p.¢. 6473 v k.U.Doubravice nad Svitavou

3.5 - nové plochy smiSené obytné severovychodné od zastavéného Uzemi - zména vyuziti
pozemku p.¢. 7183 v k.u.Doubravice nad Svitavou

3.6 - nové plochy smiSené obytné severné od zastavéného uzemi €asti Klemov - zména
vyuziti pozemkU parc.¢. 624, 625, 626 a 627 vSe v katastralnim uzemi Klemov

3.7 - zména vyuziti pozemku parc.¢. 6592 v katastralnim uzemi Doubravice nad Svitavou do
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani.

3.8 - zména vyuziti pozemk( pozemku parc.C. 597, 594, 596, 592, 598 a 593 vSechny v
katastralnim uzemi Klemov na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou

3.9 - uprava plochy pozemku p.€.599 v katastralnim uzemi Klemov a jeho napojeni v ramci
plochy Bs3

3.10 — rozSifeni plochy rekreace v k.u. Klemov

3.11 — z podnétu pofizovatele

6.1 Zména ¢.3.1 - provéreni podminek prostorového usporadani
v plochach smisenych obytnych

Pfedmétem zmény je poZzadavek Zastupitelstva méstyse Doubravice nad Svitavou na pofizeni
zmény tykajici se provéfeni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
ploch smiSenych obytnych Bs, konkrétné vymeéry stavebnich pozemkl fadovych rodinnych
domiU 300 m2/1 RD a samostatné stojicich rodinnych domd 650 m2/1 RD (usneseni ¢.
113/2023 z 12.12.2023).
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V soucasné dobé& je v UP Doubravice stanovena podminka prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu tykajici se intenzity vyuziti ploch ve stavajici i navrzené zastavbé
minimalné na 800m2 /1RD. S ohledem na soucasné potfeby obce a s ohledem na potfeby
vyuziti ploch bydleni intenzivngji nez jak predepisuje UP, bude zmé&nou provéfeno stanoveni
novych podminek prostorového uspofadani. To je mozné stanovit pro rizné plochy razné,
meéstys konkrétni vyméry v usneseni navrhuje, jejich stanoveni je v8ak nutné vucéi jejich
situovani vuci navazujicimu uzemi odavodnit.

Stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) je
mimo jiné uvedeno v obsahu odst. f) pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006,0 Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni. Uprava podminek do UP Doubravice nad Svitavou je legitimni.

Na zakladé vyse uvedeného Pofizovatel doporuCuje provéieni podminek zmény intenzity
vyuziti ploch. Pro jejich stanoveni je mozné jejich rozdéleni na konkrétni plochy, napf. pro
stabilizované plochy a pro plochy zastavitelné, rovnéz Ize definovat regulativy ve smyslu
navrhu stanovenim ,Intenzity vyuziti pozemk( — indexu zastavéné plochy” s poznamkou, Ze u
stabilizovanych ploch pro bydleni se v pfipadé, Ze nelze tento index dodrzet, uplatni pfiméfené
intenzita vyuziti pozemku okolnich srovnatelnych ploch.

6.2 Zména ¢€.3.2 - nové plochy smisené obytné jihovychodné od
zastavéného uzemi - cast Doubravice nad Svitavou

s T
Fed) s

Pfedmétem zmény je provéfeni vytvofeni nové zastavitelné plochy zahrnujici pozemky parc.¢.
6481, 6482, 6479, 6477, 6480, 6478, 9479 a 6475 v k.u. Doubravice nad Svitavou, na které
by méla byt mozna realizace rodinnych domu v nové rozvojové lokalité bydleni na okraji
meéstyse. Pfedpoklada se zména parcelace a nasledné vytvofeni pozemkl pro 23 RD na
pozemcich od velikosti 332m2 (fadova zastavba 8RRD) po max 1510m2 pro samostatné
stojici rodinné domy, situované podél nové vzniklé zaokruhované komunikace, napojené ze
severu na ulici U Spravedinosti, v€etné& napojeni na technickou infrastrukturu. Zamérem je
vytvofit lokalitu - rezidencni oblast - s vice typy rodinnych dom, venkovského charakteru s
jednoduchymi puadorysy a Sikmymi sedlovymi stfechami. Navrh na pofizeni zmény byl doru¢en
na méstys Doubravice nad Svitavou dne 08.11.2022 pod &.j. Dou 626/2022.
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Pofizovatel hodnotil zamér v Posouzeni ze dne 16.3.2023 s spis. zn. SMBK 12141/2023/SU/S;
- &j MBK 12141/2023. Podle platného UP je plocha, ktera by méla byt feSena zménou UP,
situovana mimo zastavénou ¢ast obce i mimo plochy, které byly kdy v minulosti provéfovany
z dlivodu jejich mozné zmény funkéniho vyuziti za u¢elem jejich potencialniho zastavéni. Lezi
mimo Uzemi predpokladanych rozvojovych smért obce. Nenavazuje na zastavéné Uzemi
obce, pouze na dosud nezastavénou plochu pro bydleni Bs 7 (ZXIIl), od které je posuzované
uzemi oddéleno plochou zemédélskou Zm — meze, lada. Nenavazuje ani pfimo na kapacitni
komunikaci ani na sité technické infrastruktury. Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko
z roku 2020 pfirodni a technické limity zasahuje do pfedmétného uzemi povodi vodniho toku
4. Fadu - Svitava, povodi vodniho toku 4. fadu - HoleSinka, nachazi se v plochach zemédélské
pady V. ttidy (kod BPEJ 32914). Uzemi je na zakladé udajti poskytnutych MZe oznaéeno jako
plochy vhodné k zatravnéni a zalesnéni. Neni dotéeno zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané uzemi problémy k feSeni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaji. ReSenou lokalitu vyznamné neovliviiuji ochranna pasma technické infrastruktury.

Pofizovatel zamér nedoporudil s odivodnénim, zZe projektant zmény nebude schopen prokazat
potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu ust. § 55 stavebniho zakona. Toto
hodnoceni zpracoval ve vztahu k &erpanym plocham Bs a zjistil, Ze v UP Doubravice nad
Svitavou bylo navrzeno, projednano a schvaleno celkem 74,7286 ha zastavitelnych ploch, z
nichz bylo k datu 01.03.2023 (zahajeni praci na posouzeni zmén) vyuzito pouze 3,21 ha, tj.
4,2%. Z vymezenych zastavitelnych ploch smisenych obytnych Bs bylo z celkové plochy 6,541
ha, aktualng vyuzito 0,367ha - tj. 5,6% z této vyméry. Vzhledem k tomu, ze UP Doubravice
nad Svitavou po zméné byl vydan v roce 2020, jsou zastavitelné plochy dosud vyuzity
minimalné. Pfedmétné pozemky nebyly projektantem UP nikdy vyhodnocovany jako rozvojové
plochy pro bydleni, rovnéz méstys Doubravice nad Svitavou neuvazoval o rozsifeni
rozvojovych ploch smérem do této &asti katastralniho Uzemi. Pozemek projektant UP
stabilizoval jako plochu zemédélskou.

Zastupitelstvo méstyse hodnoceni Pofizovatele vzalo na védomi, a pfes vySe uvedené
upozornéni souhlasilo usnesenim ¢&. 114/2023 pfijatym ZM na zasedani dne 12.12.2023
s provérenim moznosti zafazeni pozemk( parc.¢. 6481, 6482, 6479, 6477, 6480, 6478, 9479
a 6475 v k.u. Doubravice nad Svitavou do ploch smiSenych obytnych. Pro tuto lokalitu byl
rovnéz uplatnén pozadavek na Upravu intenzity vyuZziti pozemku, ktery bude feSen zménou
¢.3.1.

6.3 Zména €.3.3 - zmény vyuziti pozemku p.¢. 6494 v k.u. Doubravice nad
Svitavou, na plochu vyroby a skladovani, navazujici na plochy vyroby
drobné (VD) na k.u. HolesSin.
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Zména se ma zabyvat provéfenim zafazeni plochy tvofené pozemkem parc. €.6494 v k.U.
Doubravice nad Svitavou o vyméfe 1994 m2 ze stabilizované plochy zemédélské —meze lada
- Zm do zastavitelnych ploch Vd — vyroby a skladovani. Katastralni situacni vykres (levy
obrazek vySe) obsahuje informativni zakres haly umisténé v severni ¢asti pozemku. Dle
popisu zde zadatel, ktery podal navrh na pofizeni zmény dne 10.02.2022 pod ¢.j. Dou
116/20226494, predpoklada vybudovani vyrobni haly o pldorysné ploSe cca 300 m2,
obdélnikového pldorysu s rozméry cca 10 x 30 m a vySky cca 5 m. Hala ma byt jednopodlazni,
se sedlovou nebo pultovou stfechou, ocelové nebo ZB nosna konstrukce, oplasténé tepelné
izolac¢nimi PUR panely. V hale ma byt drobna kovovyroba a skladovani, véetné zazemi pro
pracovniky a administrativu s pfedpokladanym poc¢tem az 8 pracovnik. Komunikacni napojeni
je mozné z pfilehlé mistni komunikace napojujici stavajici halu na k.u. HoleSin.

Pofizovatel hodnotil zamér v bodé 3 Posouzeni ze dne 16.3.2023, spis. zn. SMBK
12141/2023/SU/Sj - &.j MBK 12141/2023. Podle platného UP, lezi predmétna plocha mimo
souCasné zastavéné uUzemi obce na hranici katastralniho Uzemi a je zahrnuta do
stabilizovanych ploch nezastavitelnych zemédélskych Zm - meze a lada, navazuje na
zastavitelné plochy vyroby Vz1, které jsou CasteCné vyuzity v souvislosti s arealem
zahradnictvi a navazuje na stabilizované plochy pro drobnou vyrobu VD vymezené na k.U.
Holesin dle platného UP Rajec — Jestfebi (Uzemni plan Rajec-Jestfebi byl vydany opatfenim
obecné povahy 28.06.2023, s nabytim uc¢innosti 14.07.2023). Podél jizni hranice je vedena
ucelova komunikace napojujici stavajici objekt a navazujici zemédélské plochy. Z pohledu
vyuziti uzemi se jednd o proluku, nachazejici se v uzemi, kde se pfedpoklada vyuZziti
podnikatelskymi aktivitami a zahrnujici objekty vyroby, skladi apod. Podle posledni
aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 zasahuiji pfirodni a technické limity, povodi vodniho
toku 4. fadu HoleSinky, BPEJ - tf. ochrany ZPF Il.tfidy, je zde upozornéni na staré ekologické
zatéZe a kontaminované plochy.

Kladné hodnoceni zmény UP vychazi z faktu, Ze v daném misté dojde timto FeSenim ke
sceleni ploch vyrobnich s pfedpokladem umisténi hal a skladovacich ploch na k.u. Doubravice
nad Svitavou a na k.U. HoleSin a zefektivnéni vyuZziti na sebe navazujiciho uzemi. V daném
pfipadé by bylo mozné timto zplsobem odlvodnit a prokazat potfebu doplnéni struktury
zastavitelnych ploch vyroby (ve smyslu ust. § 55 stavebniho zakona) pro ziskani souhlasu
dot€eného organu hajiciho zajmy ochrany ZPF a ochrany krajinného razu (zde z duavodu
vysoké bonity pudy). Zastupitelstvo méstyse vzalo na védomi vyhodnoceni a odsouhlasilo
pofizeni zmény usnesenim €. 116/2023 pfijatym ZM na zasedani dne 12.12.2023.
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6.4 Zména ¢.3.4 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od
zastavéného uzemi - zména vyuziti pozemku p.¢. 6473 v k.u.Doubravice
nad Svitavou

Pfedmétem zmény je provéieni nové zastavitelné plochy pro umisténi rodinného domu nebo
chaty pro rekreacni ¢innost v rozsahu pozemku p.¢. 6473 v k.u.Doubravice nad Svitavou.
Jedna se o0 pozemek téméF navazujici na plochy provéfované zménou €. 3.3 v kap. 6.3. vyse.
Zadatel vystupuje samostatng, bez vazby na Zadatele o zménu &.3.3, jehoZ cilem je
jihovychodné od obce vytvofit lokalitu s vice typy rodinnych doma.

Podle UP Doubravice nad Svitavou je plocha, ktera by méla byt feSena zménou UP, situovana
mimo zastavénou ¢ast obce i mimo plochy, které byly kdy v minulosti provéfovany z divodu
jejich mozné zmény funkéniho vyuziti za uéelem jejich potencialniho zastavéni. Lezi mimo
uzemi pfedpokladanych rozvojovych sméru obce.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 pfirodni a technické limity do
pfedmétného uzemi zasahuiji a to povodi vodniho toku 4. Fadu - Svitava, povodi vodniho toku
4. tadu - Holesinka, a v plochach zemé&délské pudy IV. ttidy (kéd BPEJ 32914). Uzemi neni
dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané
Uzemi problémy k FeSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji. Re$enou lokalitu vyznamné
neovliviuji ochranna pasma technické infrastruktury. Hodnoceni vyuziti ploch bydleni a
zastavitelnych ploch v UP Doubravice nad Svitavou vychazelo ze shodnych podkladd a je
proto totoZné jako u zmény &.3.3. Plochy rekreace se v UP vyskytuji pouze jako stabilizované,
nové se zadné nevymezuji. Pfedmétny pozemek pro svou polohu v krajiné a ani souvisejici
uzemi nebylo projektantem UP nikdy vyhodnocovano jako potenciélni rozvojova plocha pro
zastavéni. Pofizovatel v zavéru hodnoceni nedoporucil pofizeni zmény dle zadosti
navrhovatele, a to zejména z toho divodu, Ze se jedna o pozemek bez vazeb na zastavéné
uzemi a jeho vymezeni v krajin€ by popiralo potfebu méstyse rozvijet se jako urbanisticky
celek, pfi zachovani okolni krajiny. Zastupitelstvo méstyse hodnoceni Pofizovatele vzalo na
védomi, a pfes vySe uvedené upozornéni souhlasilo usnesenim &. 117/2023 dne 12.12.2023,
s provéfenim moznosti zafazeni pozemku parc.¢. 6473 v k.u. Doubravice nad Svitavou do
ploch smiSenych obytnych.

S ohledem na rozhodnuti ZM o pofizeni zmén €.3.2 a 3.4, zahrnujici pozemky v jedné lokalitg,
ve kterych bude provéfovano jejich obdobné vyuziti, by bylo vhodné zménami provéfit
pozemky v SirSim pfesahu s tim, ze by zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 6473 v k.u.
Doubravice nad Svitavou byla provéfena spole¢né s komplexnim vyuzitim lokality.
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6.5 Zména ¢.3.5 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od
zastavéného uzemi - zména vyuziti pozemku p.¢. 7183 v k.u.Doubravice
nad Svitavou

7 ONRION LB/ N\ /N
. 4

Pfedmétem zmény je provéfeni nové zastavitelné plochy pro umisténi rodinného domu v
rozsahu pozemku p.¢. 6473 v k.u.Doubravice nad Svitavou.

Dle UP se pozemek se nachazi na okraji méstyse, je soudasti ploch nezastavitelnych
s pfedpokladem jejich vyuzivani jako plochy zemé&délské — louky a pastviny - Zk. Uzemni plan
navrhuje rozSifeni téchto ploch z diivodu potfeby vytvoreni protieroznich opatfeni zejména na
pozemcich orné pady pod Oborou (Habfi, Lhotky) a severné od méstyse (Padélky nad Zzlebem,
Bafiny — zde je zahrnut posuzovany pozemek) a jizné od méstyse (V dilech). Protierozni
opatfeni maji byt podrobnéji feSeny v ramci pozemkovych uprav. V pfipadé pozemku parc.c.
7183 s nejedna se o uzemi, které by kdy v minulosti bylo provéfovano z divodu jeho mozné
zmény funkéniho wvyuziti za dcCelem potencidlniho zastavéni. Lezi mimo uUzemi
predpokladanych rozvojovych smérl obce, pfi stavajici komunikaci napojujici v daném misté
&ast arealu vyrobnich ploch Vp. Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020
pfirodni a technické limity do pfedmétného uzemi zasahuiji a to kabelové komunikacni vedeni,
trasa kanalizace, ochranna pasma elektfiny a radioreleovych spojl, je zde evidovana vodni
eroze, zasahuje sem trasa biokoridoru, Uzemi je zatizeno hlukovou zatézi (den i noc), jedna
se o povodi vodniho toku 4. fadu - Svitava, povodi vodniho toku 4. fadu - HoleSinka. Pozemek
lezi pfevazné v plochach zemeédeélské pudy V. tfidy (kéd BPEJ 3.29.54) a podél vychodni
hranice je puda hodnocena jako bonita 2.tfidy ( BPEJ 3.10.10), tzn. pada, tedy s vySsi
ochrannou. Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP
ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji. ReSenou
lokalitu vyznamné neovliviuji ochranna pasma technické infrastruktury. Pozemky situovany
severnim smérem od zastavéného uUzemi obce, které jsou v blizkosti plvodniho
zemé&dalského aredlu, nebyly projektantem UP nikdy vyhodnocovény jako rozvojové plochy
pro bydleni, rovnéz méstys Doubravice nad Svitavou neuvazoval o rozsifeni rozvojovych ploch
smérem do této Easti katastralniho Uzemi. Pozemek projektant UP stabilizoval jako plochu
zemédélskou s predpokladem jeho vyuziti v ramci protieroznich opatreni jako louky a pastviny.

Vzhledem k tomu, Ze UP Doubravice nad Svitavou po zmé&né byl vydan v roce 2020, jsou
zastavitelné plochy dosud vyuzity minimalné, pofizovatel opét nedoporucil pofizeni zmény na
bydleni. Ve vyhodnoceni pfedkladaném zastupitelstvu hodnotil i variantni navrh Zadatele na
zménu o to moznost jeho oploceni. V pfipadé pozadavku ménit UP za uéelem vymezeni
funkéni plochy umoZziujici pouhé oploceni pozemku by se nabizela mozZnost provéfeni jeho
vyuziti jako plochy zelen& Zz— zahrady, sady (oznageni vychéazejici ze standartizace UP), ve
kterych by bylo mozné pripustit mimo jiné oploceni pozemkd. Tyto plochy v UP nové
navrhovany nejsou, proto neni mozné hodnotit jejich vyuziti. Jedna se o plochy, které mohou
byt vyuZity pouze dle vySe uvedenych podminek, nepfedpoklada se jejich zahrnuti do
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zastavéného ani zastavitelného Uuzemi obce. | pfesto nelze vylouéit uplatnéni nesouhlasu
dotéeného organu hajiciho zajmy ochrany ZPF a ochrany krajinného razu.

Zastupitelstvo méstyse hodnoceni Pofizovatele vzalo na védomi, a pfes vy3e uvedené
upozornéni souhlasilo usnesenim €. 118/2023 pfijatym ZM na zasedani dne 12.12.2023, s
provéfenim moznosti zafazeni pozemku parc.¢. 7183 v k.U. Doubravice nad Svitavou do ploch
smiSenych obytnych.

6.6 Zména €. 3.6 - nové plochy smiSené obytné severné od zastavéného
uzemi ¢asti Klemov - zména vyuziti pozemku parc.¢. 624, 625, 626 a 627
vSe v katastralnim uzemi Klemov 7

&

Pfedmétem zmény je provéfeni moznosti vymezeni nové zastavitelné plochy pro realizaci
rodinného domu se zahradou v misté vyjezdu z obce v plochach navazujicich na stavajici
zastavbu vCetné.

.

5
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Dle platného Uzemniho planu Doubravice nad Svitavou, (dale ,,UP“)jsou pozemky parc.¢. 624,
625 oba v katastralnim Uzemi Klemov zafazeny do ploch zemédélskych — orna ptda Zp,
pozemek parc.C. 626 v katastralnim uzemi Klemov do ploch zemédélskych — meze, lada Zm
a pozemek parc.€. 627 v katastralnim uzemi Klemov do ploch zemédélskych — louky a pastviny
ZKk, v8e mimo zastavéné uzemi. Pozemky jsou dopravné napojitelné ze silnice 111/37430, sité
technické infrastruktury jsou v dosahu. Pozemky maji celkovou vyméru 0,9721 ha.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 je Gzemi zasaZeno hlukovou zatézi
ze Zeleznice, pozemky jsou z vétsi Casti soucasti migraniho koridoru (severni €ast), jsou
ohrozeny vodni a vétrnou erozi, nachazi se v ochranném pasmu nevefejnych RRL spojl.
Kvalita zemédélské pldy pozemku byla vyhodnocena jako puda s ochranou lll. tfidy (kéd
BPEJ 30850). Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP
ORP Blansko. Pro dané tzemi problémy k feSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Pofizovatel vyhodnotil rozsifeni Uzemi obce o plochu pro stavbu jednoho rodinného domu
(realné vyuzitelnou ¢ast pozemku) jako odlvodnitelnou i vzhledem k pfipadnému zaboru nizsi
bonity zemédélské pudy a =zaroven doporucil provéfeni jiz vymezenych dosud
nezastavitelnych ploch. Zastupitelstvo méstyse hodnoceni Pofizovatele vzalo na védomi a
odsouhlasilo usnesenim &. 119/2023 pfijatym ZM na zasedani dne 12.12.2023, s provéfenim
moznosti zafazeni pozemkl parc.C. 624, 625, 626 a 627 vSe v katastralnim Guzemi Klemov
do ploch smisenych obytnych.
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6.7 Zména ¢. 3.7 - zména vyuziti pozemkl parc.¢. 6592 v katastralnim
uzemi Doubravice nad Svitavou do zastavitelnych ploch vyroby a

skladovani.

Zmeénou bude provéfeno zafazeni pozemku parc.C. 6592 v katastralnim uzemi Doubravice
nad Svitavou o velikosti 3148m2, s druhem pozemku orna plda, navazujiciho na stavajici
zastavéné Uzemi obce, v navaznosti na komunikaci a technickou infrastrukturu, ze
zastavitelnych ploch Ovs 1 - ob&anského vybaveni zaméfena na vefejnou vybavenost — sport,
do ploch komerénich - vyroby a skladovani z divodu rozsifeni podnikatelské ¢innosti.

Podle platného UP je pozemek parc.&. 6592 v katastralnim uzemi Doubravice nad Svitavou,
zarazen do zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni Ovs1 — rozvojova lokalita Z-Xla s
predpokladem umisténi sportovnich zafizeni a staveb pro télovychovu, sport a rekreaci —
venkovni sportovisté a jejich zazemi, sportovni objekty, event. dalSich souvisejicich zafizeni i
komer¢niho charakteru (objekty vefejného stravovani, sklady, klubovny). Zahrnuje rovnéz
umisténi pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
sidelni zelené ruznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izola¢ni). Tato rozvojova lokalita vSak
nebyla dosud vyuzita. Jizni okraj pozemku je doten navrhem vefejného prostranstvi Q12,
jehoz soucasti ma byt komunikace, ktera bude vyhledové pfimo napojena na budouci prelozku
silnice 11/374. Dale je dot€en navrhem vodovodniho fadu. Pozemek navazuje na zastavéné
Uuzemi obytné zastavby Bs. V blizkosti pozemku severozapadnim smérem je navrZzena
zastavitelna plocha vyroby Vd1 — rozvojova lokalita Z-XiB, ve které ma byt situovana vyrobni
hala — povoleno v roce 2023. Pozemek je dopravné napojitelny ze stavajici ucelové
komunikace zajistujici pfistup k zastavbé v jihozapadni Casti obce. Sité technické
infrastruktury jsou v dosahu.

Ve vztahu k nadfazené uzemné planovaci dokumentaci (dale ,UPD*) a Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*). Spravni izemi méstyse je dle PUR CR a nadfazené
UPD zafazeno do rozvojové osy s vyznamnou vazbou na vyznamné dopravni cesty. V
rozvojové ose maji byt dle priorit stanovenych v této UPD mimo jiné i podporovany
hospodaiské podminky zahrnujici i podporu vyrobnich aktivit pravé ve vazbé na zeleznicni
trat. Pozemek je situovan v misté (v blizkosti pfeloZky silnice), kde Ize pfedpokladat pravé
dobrou dopravni dostupnost s minimalni dopravni zatézi na stavajici obytnou zastavbu.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 je Gizemi zasaZeno hlukovou zatézi
ze Zeleznice, jsou ohroZeny vétrnou erozi, nachazi se v ochranném pasmu neverejnych RRL
spoju. Kvalita zemédélské pudy pozemku byla vyhodnocena jako plida s ochranou . tfidy (kéd
BPEJ 35600). Uzemi neni dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP
ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k feSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaiji.

Ve vztahu k aktualnimu vyuziti ploch navrzenych pro vyrobu je v UP po zméné &.1 z roku 2019
celkem vymezeno 41,02 ha zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito pouze 1,61 ha tj.
4%. V této zmeéné byl upraven rozsah zastavitelnych ploch z diivodu jejich postupného Cerpani
od roku 2012. Z vymezenych zastavitelnych ploch jsou vyuzity z&asti plochy bydleni, plocha
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pro COV a z ploch vyroby pouze plocha Vd1. V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby
a skladovani nicméné pro vyrobu typu Vd (drobna vyroba a skladovani) je vymezena pouze
jedna rozvojova plocha Vd1, ve které bude zamér v nejblizSi dobé realizovan.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 je Gzemi zasaZeno hlukovou zatézi
ze zeleznice, je ohrozeno vétrnou erozi, nachazi se v ochranném pasmu nevefejnych RRL
spoju. Kvalita zemédélské pady pozemku byla vyhodnocena jako plida s ochranou . tfidy (kéd
BPEJ 35600). Uzemi neni dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP
ORP Blansko. Pro dané tizemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Zarazeni pozemku parc.€. 6595 v k.u. Doubravice nad Svitavou do zastavitelnych ploch vyroby
a skladovani by mélo byt provéfovano soucasné i s potfebou vymezeni rozvojové lokality

v

Ovs1. Zastupitelstvo méstyse odsouhlasilo pofizeni zmény usnesenim &. 120/2023 na
zasedani dne 12.12.2023.

6.8 Zména ¢. 3.8 - zména vyuziti pozemkul pozemktl parc.¢. 597, 594, 596,
592, 598 a 593 vSechny v katastralnim uzemi Klemov na zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou.

Pfedmétem zmény bude provéfeni moznosti zmény funk&niho vyuziti pozemkl parc.c.
592,593,594, 596, 597 a 598, vSechny v katastralnim uzemi Klemov, kde navrhovatelé zmény
zvazuji realizaci rodinnych dom( se zahradou. Zménou UP bude pfehodnocen rozsah
vymezeni rozvojové lokality Bs 3 tak, aby byla hospodarné a logicky vyuzita v celém rozsahu.
Podkladem pro upravu a nové vymezeni rozvojové plochy by mél byt dohodnuty navrh
usporadani budoucich stavebnich pozemku a vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti bude i
komunikace.

Podle platného UP je &ast pozemku parc.é. 594 v k.u. Klemov zafazena do zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych Bs3 — rozvojova lokalita Z-1ll. Podél zapadniho a jizniho okraje
zastavitelné plochy BS3 je navrZzena komunikace, zajistujici dopravni obsluhu této lokality.
Pfedmétna &ast pozemku se nachazi na jihozapadnim okraji této zastavitelné plochy. Cast
pozemku parc.€. 597 v k.u. Klemov je zafazena do stabilizovanych ploch orné pudy Zp, jeho
zapadni Cast je zafazena do navrhovych ploch Zk1 — zatravnéni. Pozemek navazuje na
zastavéné uzemi obce. Vychodni ¢ast pozemku je dotéena navrhem komunikace. Pozemek
parc.¢€. 596 v k.u. Klemov je z€asti zafazen do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Bs3
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a jeho zapadni ¢ast do navrhovych ploch uréenych k zatravnéni Zk1. Podél zapadniho a
jizniho okraje zastavitelné plochy BS3 je navrzena komunikace, zajistujici dopravni obsluhu
této lokality. Pfedmétna ¢ast pozemku se nachazi na severnim okraji této zastavitelné plochy.
Pozemek parc.é. 592 v k.u. Klemov je dle platného UP stabilizovan jako plocha orné ptdy Zp,
jeho zapadni a jihozapadni ¢ast je zafazena do navrhovych ploch Zk1 — zatravnéni. Pozemek
navazuje na zastavitelnou plochu Bs3. Podle UP je &ast pozemku parc.é. 593 v k.u. Klemov
zafazena do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Bs3 — rozvojova lokalita Z-lll, ¢ast do
ploch orné pldy Zp a zapadni ¢ast do ploch Zk1 — navrh zatravnéni. Podél zapadniho a jizniho
okraje zastavitelné plochy BS3 je navrzena komunikace, zajiStujici dopravni obsluhu této
lokality. Pfedmétna ¢ast pozemku se nachazi na jiznim okraji této zastavitelné plochy. Cast
pozemku parc.é. 598 v k.u. Klemov je dle UP zafazena do ploch orné pudy Zp, jeho zapadni
¢ast je zafazena do navrhovych ploch Zk1 — zatravnéni. Pozemek navazuje na zastavéné
uzemi obce. Vychodni ¢ast pozemku je dot€éena navrhem komunikace.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 je Gzemi zasaZzeno hlukovou zatézi
ze zeleznice, pozemky jsou dotéeny plosSnym odvodnénim, nachazi se v uzemi zvlastni
povodné (vodni nadrz Letovice), v ochranném pasmu nevefejnych RRL spojl, jsou ohrozeny
vodni a vétrnou erozi, lezi v povodi vodniho toku 4. fadu, BPEJ- tf. ochrany ZPF Il tfidy,
zasahuje do nich VKP Udolni niva — niva vyznamného toku, zapadni &ast se nachazi ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemk(. Kvalita zemédélské pldy pozemku byla
vyhodnocena jako ptda s ochranou Il. a lll. tfidy (kéd BPEJ 31200 a 30850). Uzemi neni
dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané
Uzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Tvar rozvojové lokality Bs3 vychazel z plvodniho zaméru navrhu plochy bydleni
redukovaného pfi projednani navrhu UP do stavajici podoby. Agkoliv se jedna o plochy uréené
k zastavéni, rodinné domy nemohly byt zatim realizovany z divodu chybéjiciho dopravniho
napojeni. Déleni pozemku v této lokalité musi byt u€elné a nesmi zabranit vyuziti zbyvajicich
ploch.

Provéreni zafazeni pozemku parc.¢. 592,593,594, 596, 597 a 598, vSechny v katastralnim
uzemi Klemov, do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Zastupitelstvo méstyse
odsouhlasilo usnesenimi &. 121/2023, 123/2023 a 125/2023 na zasedani dne 12.12.2023, na
zakladé vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch a jejich dosavadniho vyuziti
(posouzeni vyuziti jednotlivych ploch je sou&asti zmény ¢€.3.1).

Pofizovatel doporugil zmé&nou UP pfehodnotit rozsah vymezeni rozvojové lokality B3 tak, aby
byla hospodarné, ucelné a logicky vyuzita v celém rozsahu a nebylo zabranéno vyuziti
navazujicich ploch, nejlépe na zakladé pfedem dohodnutého navrhu usporadani budoucich
stavebnich pozemkU a vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti bude i komunikace.

6.9 Zména ¢. 3.9 - uprava plochy pozemku p.¢.599 v katastralnim uzemi
Klemov a jeho napojeni v ramci plochy Bs3

Pfedmétem pofizeni zmény je provéfeni vyuziti pozemku situovaného v plose Bs3 a
souvisejici s plochami feSenymi zménou 6.9 (vySe). Navrhovatelka zmény zvaZuje realizaci
rodinného domu se zahradou a zahradnim domkem a dle platného UP neni vyuziti pozemku
jako stavebniho samostatné feSitelné s ohledem na nemoznost jeho napojeni na kapacitni
komunikaci a s ohledem na vyuziti plochy Bs3. Navrhuje z pozemku poskytnout obci ¢ast
tohoto pozemku pro umisténi mistni komunikace. V pfiloze Zadosti byl naznacen navrh
vefejného prostranstvi o Sifce cca 8 m na pfedmétném pozemku a i na sousednich pozemcich
parc.¢. 593, 600 a 596 v k.u. Klemov.
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Podle platného UP je pozemek parc.&. 599 v k.u. Klemov zafazen do zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Bs3 — rozvojova lokalita Z-1ll. Podél zapadniho a jizniho okraje
zastavitelné plochy BS3 je navrzena komunikace, zajistujici dopravni obsluhu této lokality.
Pfedmétny pozemek navazuje na zastavéné Uuzemi v jizni poloviné této zastavitelné plochy.
Tvar rozvojové lokality vychazel z pivodniho zaméru navrhu plochy bydleni, ktera vSak byla
vyraznym zpUsobem redukovana z duvodu nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
hjici zajmy ochrany zemédélského puadniho fondu. Jedna se o plochy vy$Si kvality (Il. tfida
ochrany BPEJ). A¢koliv se jedna o plochy uréené k zastavéni, rodinny dim na tomto pozemku
zatim nemohl byt realizovan z diavodu chybégjiciho dopravniho napojeni. Navrhovatelka v
pFiloze nabizi mozné feSeni, kterym v8ak budou dotéeny dalSi pozemky v souvisejicim uzemi.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 je Gizemi zasaZzeno hlukovou zatézi
ze Zeleznice, pozemky jsou dotéeny ploSnym odvodnénim, vyznamnym krajinnym prvkem —
udolni niva, nachazi se v uzemi zvlastni povodné (vodni nadrz Letovice), jsou ohroZzeny vodni
a vétrnou erozi, v ochranném pasmu nevefejnych RRL spoju, zapadni ¢ast se nachazi ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemku. Kvalita zemédélské pudy pozemku byla
vyhodnocena jako pada s ochranou Il. a Ill. tfidy (kéd BPEJ 31200 a 30850). Uzemi neni
dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané
Gzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Dle obsahu Zadosti nebylo nutné v tomto pfipadé pofizovat zménu, nebot plochy bydleni Bs
pfipousti jak umisténi staveb pro bydleni, tak i umisténi souvisejici dopravni infrastruktury.
Navrhované déleni v rozsahu rozvojové lokality Bs3 by vSak nebylo zcela efektivni a zbytkové
Uuzemi (zejména Cast pozemku parc.¢. 594 a 595 v k.u. Kemov) by nebylo mozné pro umisténi
dalSich staveb rodinnych domu efektivné vyuzit.

Zménou UP, kterou bude pfehodnocen rozsah vymezeni této rozvojové lokality, tak, aby byla
hospodarné a logicky vyuZzita v celém rozsahu, tedy i v souvislosti se zménou ¢ 3.8 (vySe),
tykajici se zmény vyuziti pozemkd pozemku parc.¢. 597, 598, 594, 596, 592 a 593 vSechny v
katastralnim uzemi Klemov, schvalilo Zastupitelstvo méstyse na zasedani dne 12.12.2023
usnesenim €. 124/2023.

6.10 Zména ¢. 3.10 — rozSireni plochy rekreace v k.u. Klemov

Zahrnuti ¢asti pozemku parc.€. 632 v k. u. Klemov, o velikosti 556,95m2 - pruhu proménné
Sitky od 4,36m po 20m podél severovychodni hranice - do navrhové plochy rekreace
individualni Ri.
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Magda

Pfedmétem pofizeni zmény je provéfeni vyuZiti pozemku o velikosti 556,95m2, oddélené v
pruhu proménné Sifrky od 4,36m po 20m podél severovychodni hranice pozemku parc.¢.632
v k.U. Klemov (viz obrazek vyse), pfiléhajici plochy stavebniho pozemku rekreacniho objektu
zahrnutého do plochy Ri z ddvodu jeho prfedpokladaného vyuziti jako zahrady u stavajiciho
rekreaéniho objektu. Zadatel nepozaduje vytvofeni zastavitelné plochy pro vybudovani
dalSiho rekreacniho objektu, ale z divodu potfeby zvétSeni stavajiciho pozemku o plochu,
ktera je rovinata a oslunéna a vhodna k vyuziti jako zahrada.

Pozemek se nachazi ve vzdalenosti cca 550m od okraje méstyse, v zatacce pfi vyjezdu z Casti
Klemov smérem na Oboru. Jedna se o pozemek dosud zemédélsky obdélavany. Pfiléha k
pozemku stavby rekreacniho objetu, ktery zde byl umistén dle historickych map uz v minulém
stoleti a podle platného Uzemni plan Doubravice nad Svitavou v pravnim stavu po vydani
zmény &. 1 s nabytim uc€innosti Opatfeni obecné povahy 02.01.2020 je stabilizovany jako
plocha RI — plochy rekreace - individualni. Cast pozemku vyznadena v obrazku a méla by byt
pfedmétem zmény, je situovana do ploch nezastavitelnych s pfedpokladem jejich vyuzivani
jako plochy zemédélské Zp — orna ptida. Uzemni plan nenavrhuje Zadnou zménu jejiho vyuziti.
Pozemek lezi mimo uzemi pfedpokladanych rozvojovych smérl obce, pfi stavajici komunikaci.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2020 ptirodni a technické limity do
predmétného Uzemi zasahuji a to ochranna pasma radioreleovych spojli, pozemek lezi v
pasmu 50m od hranice lesa, migracniho koridoru, v povodi vodniho toku 4. fadu - Svitava, v
plochach zemé&délské pudy V. tFidy ochrany (kéd BPEJ 3.37.55). Uzemi neni dotéeno zadnym
zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané uzemi problémy k
Fedeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaiji.

Navrh na pozadovanou zménu funkéniho vyuziti na navrhovou plochu rekreace individualni Ri
v rozsahu vyznaceného pasu podél severovychodni ¢asti pozemku parc.€. 632 v k.u. Klemov
na zakladé predloZzenych podkladl je mozné. UP Doubravice stabilizuje stavajici plochy Ri,
které k rekreanim uc€elim slouzi trvale a nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy Ri. Z
tohoto ddvodu nebude mozné pfipadnou zménu posuzovat vici vyuzitym zastavitelnym
plocham tohoto funkéniho typu, pouze s ohledem na rozSifovani zastavitelnych ploch vici
nezastavénému Uzemi v daném misté. Pfedmétné uzemi nebylo projektantem UP nikdy
provéfovano, projektant UP ho stabilizoval jako plochu zemédélskou. Do plochy rekreace Ri
je v8ak zahrnuta i plocha lesniho pozemku ve vlastnictvi obce. V ptipadé zmény UP je nutné
provéfit uzemi i s ohledem na vlastnické vztahy, tzn, ze dojde ke zmenseni stavajiciho rozsahu
o cca 164m2.

Zménou UP, kterou bude pfehodnocen rozsah vymezeni plochy rekreace Ri a stavajici plocha
Ri bude rozsifena o pruh o velikosti cca 550m2, schvalilo Zastupitelstvo méstyse na zasedani
dne 05.03.2023 usnesenim €. 16/2024.Pofizeni zmény bylo pofizovatelem doporuceno.
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6.11 Zména ¢. 3.11 — upravy z podnétu porizovatele

V nepfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uUzemi nebude
uvadén odkaz na pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, bude zde jmenovité uvedeno, které
stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, jsou
z ddvodu verejného zajmu vylouceny.

Budou upraveny podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi
v souvislosti s nabytim ucinnosti zakona €. 19/2023, kterym se méni i stavebni zakon —
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely, vétrné elektrarny apod.)
Podkladem pro zpracovani je Metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k ¢asti tohoto

zakona tykajici se uzemniho planovani €.j. MMR-17209/2023-81.

Bude upfesnéno, ve kterych plochach nezastavéného Uuzemi je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v aktualnim znéni § 18 odst.5 stavebniho zakona.

Bude provéfena aktualnost potfeby zadrZzeni vody v krajiné s ohledem na koncepci
usporadani krajiny ( odavodnéni viz kapitola 1.6)

Bude provéfena Ih(ita pro zpracovani uzemni studie ( viz kapitola 1.8)

ODUVODNENI:

Duvodem pofizeni zmény je podnét Pofizovatele provéfit v souvislosti s UCinnosti zakona
€.19/2023 Sb, ve kterych plochach nezastavéného Uzemi (/jedna se zejména o plochy
zemédélské) bude umisténi vyrobny elektfiny s obnovitelnych zdroji z divodu verejného
zajmu vylouc€eno. Za vyslovné vylouéeni téchto zamérl nelze povazovat, Zze Uzemni plan v
dané plose urc€i hlavni, pfipustné a popf. podminéné pfipustné vyuziti, a jako nepfipustné
vyuziti ur€i v8e ostatni. Zaroven v3ak neni nutné vylou€eni formulovat konkrétné (tj. vyloudit
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie), ale Ize pouzit i pojmové nadfazeny termin,
tj. termin, ktery zahrnuje vice vyznamu v&etné vyznamu ,vyrobna elektfiny z obnovitelnych
zdroji“. Takovym pojmové nadfazenym terminem je napf. formulace ,vyrobna energie®.

Je nutno upozornit, Ze pfi vylu€ovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie je tfeba
v ramci odivodnéni brat ohled na to, Ze tyto vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém
vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu. Pfi jejich vylou€eni
tedy musi nad timto vefejnym zajmem prevaZit jiny konkrétni vefejny zajem, a tuto uvahu je
tfeba uvést v oduvodnéni uzemniho planu, resp. jeho zmény, ktera vylouceni provedla.

Od doby vydani UP doslo k Upravam znéni ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V

platném UP neni v podminkach nezastavéného Uzemi o$etfeno umistovani staveb ve
vefejném zajmu.

7. POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY
UZEMNIHO PLANU NEBO ZADANi UZEMNIHO PLANU, JE-LI
VYHODNOCENIi PODLE KAPITOLY 6 KLADNE

7.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pripadné dalSich dokumentu

7.1.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky Utzemniho rozvoje

Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje byl provéfen v kap. 3.1. této zpravy.
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Navrh feSeni zmén UP neomezuje budouci vyuZiti koridort feSenych v PUR CR a jejich
aktualizaci. Kromé splnénych obecnych republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR ani jejich poslednich aktualizaci
Zadné specifické pozadavky.

Do souladu s touto nadifazenou dokumentaci byl UP uveden samostatnou zménou &.2,
jejiz vydani bude predchazet zpracovani a vydani zmény €.3.

ZPUR CR JmK ve smyslu pozadavkil vyplyvajicich z aktualizaci pro fe$eni zmén
nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky

7.1.2 Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravskeho kraje dne 05.10.2016. Nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Aktualizace €. 1 a C.
2, které nabyly uc€innosti 31.10. 2020 (ZUR JMK).

Uvedeni souladu UP se ZUR JMK bylo Fe$eno diléi zménou &.1.3, ktera nabyla Gginnosti
2.1.2020.

Soulad uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentace vydané krajem byl provéren v kap.
3.2. této zpravy.

Soulad s aktualizacemi ZUR JmK vydanymi v roce 2020 byl provéfen zménou ¢.2 upP
Doubravice nad Svitavou a dokumentace UP byla ve smyslu pozadavkl vyplyvajicich z
aktualizovanych zasad upravena.

Ze ZUR JmK vydanych v roce 2020 ve smyslu pozadavkt vyplyvajicich z
aktualizovanych zasad pro reSeni zmén nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky.

7.2 Pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Blansko

Uzemni studie krajiny ORP Blansko (USK), ktera byla pfedana 26.03.2019 a schvalena jeji
moznost vyuZziti 09.04.2019, je zvefejnéna na odkaze:

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie-krajiny-orp-blansko

Dle hlavniho vykresu USK byly ve spravnim tzemi vytipovany nize uvedené jevy, pro které
jsou v textové Casti v kapitole 5.3 ,Navrh ramcovych podminek a doporu€eni pro opatfeni v
uzemi“ pfifazeny podminky vyuZiti a doporucena opatieni.

Z USK ORP Blansko pro feseni zmén nevyplyvaji Zadné poZzadavky.

7.3 Pozadavky vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu

7.3.1 Uzemné analytické podklady ORP Blansko — aktualizace 2020

Podrobnéji jsou popsany v kapitole 2.1 této Zpravy. Problémy (negativa v Uzemi), které byly
zZjistény v feSeném uzemi, jsou feSeny v platném UP, nové problémy k feSeni pro zmény P
nevyplyvaji.

7.3.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — aktualizace 2022

Podrobnéji jsou popsany v kapitole 2.2 této Zpravy. Pozadavky na feSeni zmén nevyplyvaji

7.4 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
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hodnot jejiho Uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

7.4.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorové usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Obecné pozadavky pro vSechny zmény:

Zastavéné uzemi bude zménami aktualizovano. Jako podklad pro zpracovani aktualizace
Pofizovatel doporucuje metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj z unora 2014 pod
nazvem ,Aktualizace zastavéného uzemi zménou uzemniho planu®. (pozn. mozno stahnout z
webovych stranek Ustavu Gzemniho rozvoje, sekce ,Stanoviska a metodiky* na adrese:
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_4

Konkrétni poZzadavky:

3.1 - provéieni podminek prostorového usporadani v plochach smiSenych obytnych

Zménou budou upraveny podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch
smiSenych obytnych, jejich velikost, intenzita zastavéni. Stanoveni podminek bude
odlavodnéno vudi jejich situovani a s ohledem na podminky v navazujicim tuzemi.

3.2 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od zastavéného uzemi - ¢ast Doubravice nad
Svitavou zahrnujici pozemky parc.¢. 6481, 6482, 6479, 6477, 6480, 6478, 9479 a 6475 v k.U.
Doubravice nad Svitavou

Bude provéfena moznost zmeény vyuziti pozemkl a vytvoreni nové enklavy rodinnych domd,
pro kterou budou stanoveny specifické podminky, v€éetné navrhu technické a dopravni obsluhy

3.3 - zména vyuziti pozemku p.¢. 6494 v k.U. Doubravice nad Svitavou, na plochu vyroby a
skladovani, navazujici na plochy vyroby drobné (VD) na k.u. HoleSin

Zménou UP bude provéfena moznost sceleni ploch vyrobnich s pfedpokladem umisténi hal a
skladovacich ploch na k.u. Doubravice nad Svitavou a HoleSina

3.4 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od zastavéného Uzemi - zména vyuziti
pozemku p.¢. 6473 v k.u.Doubravice nad Svitavou

Bude provéfena moznost zmény vyuziti pozemku a jeho zahrnuti (pfipojeni) do plochy feSené
zmeénou €.3.2, ktera ma provéfit vytvoreni nové enklavy rodinnych domu. Jedna se o pozemek,
jehoz vlastnik jedna o zméné samostatné. Studie zastavéni, ktera byla pfedlozena Zadateli o
pofizena zmény €.3.2, neobsahuje zahrnuti pozemku parc.¢. 6473. jedna se o samostatnou
iniciativu. Uzemi a moznosti jeho vyuZiti je nutno vyhodnocovat spoleéné.

3.5 - nové plochy smiSené obytné severovychodné od zastavéného Uzemi - zména vyuziti
pozemku p.¢. 7183 v k.u.Doubravice nad Svitavou

Zménou bude provéfena moznost vytvofeni nové zastavitelné plochy pro umisténi rodinného
domu v blizkosti arealu vyrobni plochy Vp a OP siti Tl. Z ddvodu jejiho situovani bude nutné
stanovit podminky jejiho vyuziti nejen prostorového charakteru, ale i vzajemného ovliviiovani
funk&nich ploch z divodu moznych negativnich vlivy.

3.6 - nové plochy smiSené obytné severné od zastavéného uzemi ¢asti Klemov - zména
vyuziti pozemkU parc.C. 624, 625, 626 a 627 vSe v katastralnim uzemi Klemov

Zménou bude provéfena moznost vytvofeni nové zastavitelné plochy bydleni pfi vyjezdu z
Klemova

3.7 - zména vyuziti pozemku parc.¢. 6592 v katastralnim Uzemi Doubravice nad Svitavou do
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani.
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Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku parc.¢. 6595 v k.U. Doubravice nad Svitavou
z ploch ob&anského vybaveni — rozvojova lokalita Z-Xla - do zastavitelnych ploch vyroby a
skladovani, sou¢asné s provéienim vyuziti rozvojové lokality Ovs1.

3.8 - zména vyuziti pozemkU pozemkl parc.6. 597, 594, 596, 592, 598 a 593 vSechny v
katastralnim Uzemi Klemov na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou

Zménou UP bude prehodnocen rozsah vymezeni rozvojové lokality Bs 3 tak, aby byla
hospodarné a logicky vyuZita v celém rozsahu.

3.9 - uprava plochy pozemku p.€.599 v katastralnim uzemi Klemov a jeho napojeni v ramci
plochy Bs3

Zménou UP, kterou bude pifehodnocen rozsah vymezeni této rozvojové lokality, tak, aby byla
hospodarné a logicky vyuzita v celém rozsahu, tedy i v souvislosti se zménou ¢ 3.8.

3.10 — rozSiteni plochy rekreace v k.u. Klemov

Zménou UP bude pfehodnocen rozsah vymezeni plochy rekreace Ri a stavajici plocha Ri bude
rozSifena o pruh pfiléhajici plochy stavebniho pozemku rekreacniho objektu zahrnutého do
plochy Ri z divodu jeho pfedpokladaného vyuziti jako zahrady u stavajiciho rekreaéniho
objektu.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:

Budou doplnény po projednani.

7.4.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Konkrétni poZadavky pro zmény:

3.2 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od zastavéného uzemi - ¢ast Doubravice nad
Svitavou zahrnujici pozemky parc.¢. 6481, 6482, 6479, 6477, 6480, 6478, 9479 a 6475 v k.0.
Doubravice nad Svitavou

3.4 - nové plochy smiSené obytné jihovychodné od zastavéného Uzemi - zména vyuziti
pozemku p.¢. 6473 v k.U.Doubravice nad Svitavou

3.8 - zména vyuziti pozemkU pozemkU parc.6. 597, 594, 596, 592, 598 a 593 vSechny v
katastralnim uzemi Klemov na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou

3.9 - uprava plochy pozemku p.¢.599 v katastralnim tUzemi Klemov a jeho napojeni v ramci
plochy Bs3

V souvislosti s pozadavky méstyse na vytvoreni, pfipadné rozsifeni zastavitelnych ploch
budou navrZzena nova vefejna prostranstvi zahrnujici dopravni napojeni a roz$ifeni siti TI.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:
Budou doplnény po projednani.

7.4.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén véetné
provéreni, ve kterych plochéach je vhodné vylougit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Konkrétni pozadavky:

Zména ¢. 3.11 — Upravy Uzemniho planu z podnétu pofizovatele
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e Budou upraveny podminky ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti v nezastavéném uzemi
v souvislosti s nabytim G¢innosti zakona ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni i stavebni zakon
— vyrobny elektfiny s obnovitelnych zdroju. Podkladem pro zpracovani je Metodické
sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k ¢asti tohoto zakona tykajici se uzemniho planovani
¢.j. MMR-17209/2023-81.

o Bude upfesnéno, ve kterych plochach nezastavéného Uzemi je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v aktualnim znéni § 18 odst.5
stavebniho zakona

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:
Budou doplnény po projednani.

7.5 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

PozZadavky pro feSeni zmén nevyplyvaji.

7.6 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

PoZadavky pro feSeni zmén nevyplyvaji.

7.7 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim requlacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky pro feSeni zmén nevyplyvaji.

7.8 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén uzemniho planu a na
usporadani jeho odlivodnéni véetné méritek vykrestl a pocétu vyhotoveni

Obsah zmén uzemniho planu bude zpracovan dle platného stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek.

Podkladem pro zpracovani zmén bude UP Doubravice nad Svitavou v tplném znéni po
zméné ¢.2.

PFi zpracovani zmén Pofizovatel doporuCuje vyuzit metodické doporuceni Ministerstva pro
mistni rozvoj z prosince 2014 ,Zména uzemniho planu — obsah®.

Soucasti Odivodnéni zmén bude tzv. srovnavaci text.

Dokumentace navrhi Zmén bude obsahovat dvé ¢asti - Navrh Zmény a Oduvodnéni Zmény.

Zmény UP mohou byt zpracovany spoleéné v jedné dokumentaci.

Nize uvedené kapitoly textové &asti odtvodnéni budou dopinény po projednani navrhu UP
pofizovatelem:
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a) struny popis postupu pofizeni uzemniho planu,

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organ(, popfipadé s vysledkem feseni rozpora,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi,

n) vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odlvodnéni.

Cistopis dokumentace zmén bude predan pofizovateli v ti§t&né podobé v poétu 4 vyhotoveni.
Pro Ggely vefejného projednani v poétu 3 vyhotoveni (1x obec, 1x Pofizovatel UPD, 1x
KUJMK). V digitalni podob& budou pfedana data navrhu ve formatu vyuzitelném pro GIS
aplikace — dle dohody a dale ve strojové €itelIném formatu véetné prostorovych dat ve
vektorové formé (tzv. ,ostra data“) pro krajsky urad. Dokumentace bude dale pfedana v
podobé vyuZitelné pro prezentaci na webovych strankach mésta Blansko a obce a pfi
projednani (ve formatu PDF).

UpIné znéni UP bude obsahovat kromé Uprav vyrokové é&asti i koordinaéni vykres, ve
kterém budou zohlednény udaje o tuzemi z aktualnich izemné analytickych podkladt
obce s rozsifenou pusobnosti Blansko zroku 2020 a aktualizované udaje, které
Pofrizovatel zajistil v ramci priibézné aktualizace za rok 2022 a 2023. Graficka ¢ast bude
zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy. Uplné znéni bude rovnéz
zpracovano ve strojové citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
(tzv. ,,ostra data“).

7.9 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho p
Vzhledem k obsahu zmén se nepredpoklada.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:

Budou dopinény po projednani.

8. NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh na aktualizaci nebude podan.
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