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ZćKLADNĊ đDAJE  

Popis souļasn®ho stavu 

řeġen® ¼zem² (d§le t®ģ lokalita) se nach§z² na severoz§padn²m okraji obce Speġov, v prostoru 

mezi hŚbitovem a ¼ļelovou komunikac² smŊŚuj²c² ke koupaliġti. řeġen® ¼zem² je pŚev§ģnŊ svaģit®, 

nach§z² se na n§vrġ² nad obc² - ve vĨchodn² ļ§sti se m²rnŊ svaģuje k vĨchodu, v z§padn² ļ§sti se 

svaģuje m²sty aģ pŚ²kŚe k z§padu. V souļasnosti je intenzivnŊ zemŊdŊlsky vyuģ²v§no ï ve vĨchodn² 

ļ§sti lokality je orn§ pŢda, v z§padn² ļ§sti lokality je dle evidence KN trvalĨ travn² porost, 

v souļasnosti je vġak zornŊnĨ. Vyuģit² lokality je omezeno z dŢvodu respektov§n² ochrannĨch p§sem 

technick® infrastruktury, d§le viz kap. d)2. 

Vyhodnocen² souladu Śeġen®ho ¼zem² s ¼zemn²m pl§nem 

Navrģen® vyuģit² Śeġen®ho ¼zem² je v souladu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem Speġov (d§le jen ĐP). 

Lokalita Śeġen§ ¼zemn² studi² je v ĐP urļena pro bydlen², a to s ohledem na jej² klidovou polohu 

s vĨhledy do okoln² krajiny, z dosahu negativn²ch vlivŢ z dopravy a vĨroby. Lokalita je souļ§st² 

zastavitelnĨch ploch oznaļenĨch v  ĐP ve vĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn² jako Z1 a v hlavn²m vĨkrese 

jako plochy bydlen² 3-B, plochy veŚejnĨch prostranstv² pro obsluhu ¼zem² 14-U (severn² okraj lokality), 

plochy veŚejnĨch prostranstv² pro obsluhu ¼zem² 22-U (vĨchodn² okraj lokality), plochy veŚejnĨch 

prostranstv² pro obsluhu ¼zem² 16-U (z§padn² okraj lokality) a plochy veŚejnĨch prostranstv² pro 

odpoļinkovou plochu 25-U (z§padn² okraj lokality). V ĐP byly tyto zastaviteln® plochy zaŚazeny do 

ploch, ve kterĨch je provŊŚen² zmŊn jejich vyuģit² ¼zemn² studi² podm²nkou pro rozhodov§n² - pro 

Śeġen² plochy bydlen² 3-B byly v ĐP stanoveny tyto podm²nky: 

ï Śeġit lokalitu pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ 

ï obsluhu dopravn² a technickou infrastrukturou Śeġit z ploch veŚejnĨch prostranstv², navrģenĨch 

pod®l z§padn²ho (16-U), severn²ho (14-U a vĨchodn²ho (22-U) ) okraje plochy 

ï nutno plnit podm²nky ochrannĨch p§sem (vn, vodovod) 

ï stŚet s OP vodn²ho zdroje Śeġit v navazuj²c²ch Ś²zen²ch 

ï v lokalitŊ, pŚ²p. v jej² bl²zkosti, vymezit m²sto pro tŚ²dŊnĨ odpad 

prostorov® uspoŚ§d§n², ochrana hodnot ¼zem², krajinn®ho r§zu 

ï vĨġkov§ regulace z§stavby ï 1 NP s moģnost² podkrov² (jedn§ se o exponovanou polohu nad 

obc²), 2 NP v pŚ²padŊ, ģe objekt nebude negativn² dominantou a nebude naruġovat obraz s²dla a 

krajiny 

ï respektovat pietn² p§smo hŚbitova, viz. podm²nky ochrany, ochrana piety hŚbitova 

Podm²nky definovan® v ĐP jsou respektov§ny, d§le viz kap. c), e), f). 
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VĨŚez z ĐP Speġov (Koordinaļn² vĨkres) 

 

Vazby Śeġen®ho ¼zem² na navazuj²c² ¼zem² 

Um²stŊn² Śeġen®ho ¼zem² (lokality) v r§mci obce Speġov je v grafick® ļ§sti zobrazeno ve vĨkrese 

(sch®matu) ļ. 3 Ġirġ² vztahy. 

Lokalita se nach§z² na severoz§padn²m okraji obce. Jiģn²m okrajem lokalita navazuje na zastavŊn® 

¼zem² sest§vaj²c² z pŚev§ģnŊ samostatnŊ stoj²c²ch jednopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ obklopenĨch 

zahradami. Pod®l z§padn²ho okraje lokality prot®k§ SpeġovskĨ potok pod®l nŊhoģ je vymezen lok§ln² 

biokoridor. V soubŊhu s potokem proch§z² ¼ļelov§ komunikace (poln² cesta) slouģ²c² pro obsluhu 

koupaliġtŊ a krajiny. V trase poln² cesty je v ĐP navrģena hlavn² pŚ²jezdov§ komunikace pro 

obsluhu Śeġen® lokality. Severn² a vĨchodn² okraj lokality navazuje na krajinu. VĨchodnŊ od lokality 

se nach§z² hŚbitov. Pod®l severn²ho okraje lokality jsou v ĐP vymezeny plochy ¼zemn²ch rezerv pro 

bydlen² (REZ 3) a plocha protierozn²ch opatŚen²; pod®l vĨchodn²ho okraje lokality plochy ¼zemn²ch 

rezerv pro bydlen² (REZ 1), plochy s²deln² zelenŊ ï zeleŔ zahrad (29-Zz, 30-Zz) a plocha pro 

obļansk® vybaven² ï veŚejn§ pohŚebiġtŊ (11-Oh) pro rozġ²Śen² hŚbitova ï plochy jsou ¼zemn² studi² 

respektov§ny.  

řeġen® ¼zem² je situov§no v dostupnosti centra obce, tedy i obecn²ho ¼Śadu a v dosahu zast§vky 

veŚejn® dopravy. Do mateŚsk® a z§kladn² ġkoly jsou dŊti voģeny ï nejbliģġ² MĠ je v R§jeļku; z§kladn² 

ġkoly jsou v Blansku, a v R§jci JestŚeb².  

Na hlavn² komunikaļn² syst®m je Speġov napojen silnic² II/374 a silnic² III/37435, kter® propojuj² obec 

s mŊstem Blanskem (vĨchodn²m smŊrem) a s mŊstem R§jec JestŚeb² (z§padn²m smŊrem). řeġen® 

¼zem² je se silnic² III. tŚ²dy spojen® m²stn² komunikac². Autobusov§ linka zajiġŠuje spojen² do Blanska, 

kde je moģno pŚestoupit na dalġ² autobusov® spoje a vlak. Đļelovou komunikac² lemuj²c² z§padn² 

okraj Śeġen®ho ¼zem² proch§z² v ĐP navrģen§ trasa pro pŊġ² a cyklisty.  
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Obec je z§sobov§na pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu Blansko, nejbliģġ² vodovodn² Śad je 

trasov§n v m²stn² komunikaci pŚi jihoz§padn²m okraji Śeġen®ho ¼zem².  

V obci je vybudovan§ splaġkov§ kanalizace, odpadn² vody jsou odv§dŊny na ļist²rnu odpadn²ch vod 

do Blanska. Nejbliģġ² kanalizace je trasov§na v m²stn² komunikaci pŚi jihoz§padn²m okraji Śeġen®ho 

¼zem².  

Obec je z§sobov§na elektrickou energi² z rozvodny 110/22 kV Blansko z nadzemn²ho veden² s 

napŊt²m 22 kV, kter® proch§z² z§padn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem². Z tohoto veden² jsou nadzemn²mi 

pŚ²pojkami napojeny jednotliv® sloupov® trafostanice 22/0,4 kV. Nejbliģġ² trafostanice se nach§z² pŚi 

z§padn²m okraji Śeġen®ho ¼zem². 

Od jihu k severu proch§z² katastr§ln²m ¼zem² Speġova trasa VTL plynovodu DN 200, PN 40. STL 

plynovod pŚiv§d² zemn² plyn z VTL regulaļn² stanice v Doln² LhotŊ do zastavŊn®ho ¼zem²; NTL 

plynovod rozv§d² zemn² plyn po zastavŊn®m ¼zem². Nejbliģġ² NTL plynovod je trasov§n v m²stn² 

komunikaci pŚi jihoz§padn²m okraji Śeġen®ho ¼zem². 

Podklady vyuģit® pŚi Śeġen² 

ĐzemnŊ pl§novac² dokumentace, ¼zemnŊ pl§novac² podklady 

¶ Đzemn² pl§n Speġov ï zpracovatel Urbanistick® stŚedisko Brno, spol. s r.o. (2010) 

¶ ĐAP SO ORP Blansko (2014)  

Mapov® podklady  

Byl zamŊŚen polohopis a vĨġkopis prostoru dle zad§n² a bl²zk®ho okol². Byla vyhotovena ¼ļelov§ 

mapa zobrazuj²c² skuteļnĨ stav objektŢ v ter®nu doplnŊn§ o z§kres aktu§ln² katastr§ln² mapy a z§kres 

inģenĨrskĨch s²t² pŚevzatĨch z GIS jednotlivĨch spr§vcŢ (zhotovitel Ing. PŚemysl Plch, 01/2016). 

Ostatn² podklady 

¶ poznatky zjiġtŊn® vlastn²m prŢzkumem ter®nu 

¶ poznatky zjiġtŊn® konzultac² na pracovn²ch jedn§n²ch s obc² 

¶ poznatky zjiġtŊn® konzultac² na pracovn²ch jedn§n²ch se spr§vci s²t² TI - Śeġen² viz kap. d)2. 

¶ fotodokumentace 
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a) VYMEZENĊ ŚEġEN£HO đZEMĊ 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkrese 01 Hlavn² vĨkres, 02 Koordinaļn² vĨkres. 

řeġen® ¼zem² je ze severn² strany vymezeno pozemky zemŊdŊlsk® pŢdy a v ĐP navrģenou 

rozvojovou plochou pro komunikac² (14-U). Z vĨchodn² strany je vymezeno pozemky zemŊdŊlsk® 

pŢdy a v ĐP navrģenou rozvojovou plochou pro pŊġ² propojen² (22-U). Z jiģn² strany je lokalita 

vymezena rozhran²m mezi pozemkem p.ļ. 36 a pozemkem p.ļ. 502; d§le oplocen²m pozemkŢ 

zahrad navazuj²c²ch na obytnou z§stavbu obestavuj²c² st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Z§padn² 

stranu lokality vymezuje SpeġovskĨ potok a pozemek zemŊdŊlsk® pŢdy za potokem navrģenĨ 

v ĐP pro setk§v§n² a odpoļinek (25-U). 

Rozloha Śeġen®ho ¼zem² je 6,95 hektarŢ. 

Tabulka ļ. 1 - bilance pozemkŢ 

bilance kapacitn²ch moģnost² plochy 

Poļet stavebn²ch pozemkŢ pro rodinn® domy max. 40* 

Poļet obyvatel (obloģnost 2,4 os/1 byt) cca 96* 

PrŢmŊrn§ velikost stavebn²ho pozemku 1130 m
2
 

Rozmez² velikosti stavebn²ch pozemkŢ 585 m
2
 ï 1592 m

2
 

VĨmŊra lokality 69 543 m
2
 

* ļ²slo 40 ud§v§ max. poļet RD v lokalitŊ a ļ²slo 96 max. poļet obyvatel v lokalitŊ a je pouģito pro 

vĨpoļty kapacit technick® infrastruktury a parkov§n² n§vġtŊv (v ĐS je navrģeno 38 rodinnĨch domŢ 

coģ obn§ġ² 91 obyvatel) 

b) ZćKLADNĊ URBANISTICKć KONCEPCE, ETAPIZACE VĨSTAVBY 

Hlavn²m c²lem ¼zemn² studie (d§le jen ĐS) je z²skat kvalifikovanĨ podklad pro rozhodov§n² 

v pŚedmŊtn®m ¼zem² v souladu s pŚijatĨm Śeġen²m v ¼zemn²m pl§nu Speġov - n§vrh urbanistick® 

koncepce s uspoŚ§d§n²m jednotlivĨch pozemkŢ, prostorov® uspoŚ§d§n² Śeġen®ho ¼zem², napojen² 

na dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Z§kladn² urbanistick§ koncepce - ¼zemn² studie definuje z§kladn² urbanistickou koncepci Śeġen®ho 

¼zem² (lokality) takto: 

¶ V ploġe 3-B navrģen® ¼zemn²m pl§nem pro bydlen² je navrģeno 38 pozemkŢ pro bydlen² 

v rodinnĨch domech (ļ. 01 ï 38) koncipovanĨch pod®l p§teŚn²ho pozemku veŚejnĨch prostranstv² 

(ļ. 52); doplnŊn® pozemky zahrad (ļ. 61, 62). Pozemek ļ. 61 je vymezen jako zeleŔ zahrad 

z dŢvodu respektov§n² majetkopr§vn²ch vztahŢ ï jedn§ se o zahradu patŚ²c² k  pozemku 

s rodinnĨm domem ļ.p. 34/2 a z dŢvodu nevhodn®ho ter®nu pro stavbu rodinn®ho domu (velkĨ 

vĨġkovĨ rozd²l). Pozemek ļ. 62 je vymezen jako zeleŔ zahrad z dŢvodu respektov§n² ochrany 

piety hŚbitova stanovenou v platn®m ĐP (podm²nky pro vyuģit² ¼zem² v pietn²m p§smu hŚbitova 

nepŚipouġt² ģ§dn® stavby vyjma oplocen²) a z dŢvodu respektov§n² OP technick® infrastruktury. 

Pozemek lze jako zahradu pŚiŚadit ke stavebn²mu pozemku ļ. 37 ï jednalo by se o 

akceptovatelnou vĨjimku z v ĐP definovan® max. vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ (1600 m
2
). 

¶ Đzemn² studie v ploġe 16-U, navrģen® ¼zemn²m pl§nem pod®l z§padn²ho okraje lokality pro 

veŚejn® prostranstv², Śeġ² v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci pozemek veŚejnĨch 

prostranstv² (ļ. 51) pro hlavn² pŚ²jezd do lokality. VeŚejn® prostranstv² d§le pokraļuje v r§mci 

plochy pro bydlen² 3-B, kterou rozļleŔuje rozvŊtvenĨm pozemkem veŚejnĨch prostranstv²  (ļ. 52), 

kterĨ slouģ² pro obsluhu rodinnĨch domŢ dopravn² a technickou infrastrukturou a pohyb pŊġ²ch. 

Souļ§st² tohoto pozemku je hlavn² p§teŚn² komunikace ve tvaru p²smene ĂUñ, jej²ģ trasov§n² bylo 

ovlivnŊno respektov§n²m max. povolen®ho pod®ln®ho sklonu komunikace tj. 8,33%. P§teŚn² 

veŚejn® prostranstv² je severn² ļ§sti lokality propojeno pozemkem veŚejnĨch prostranstv² (ļ.54 - v 

ĐP plocha 14-U), kter§ byla v platn®m ĐP navrģena pro komunikaļn² propojen² pod®l severn²ho 

okraje Speġova. 
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¶ V r§mci pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² (ļ.52, 53) je vyļlenŊno nŊkolik ploch pro setk§v§n² a 

odpoļinek - parļ²kŢ (v grafick® ļ§sti vymezeno pŚekryvnou plochou), navrģenĨch pro relaxaci 

obyvatel lokality. VĨmŊrou nejvŊtġ² parļ²k je navrģen na vĨchodn²m okraji lokality s vyuģit²m 

prostoru pietn²ho p§sma hŚbitova neumoģŔuj²c²ho stavby rodinnĨch domŢ, d§le na severn²m okraji 

v nejvyġġ²m bodŊ lokality s vĨhledy do krajiny; parļ²k navrģenĨ v jiģn² ļ§sti lokality vyuģ²v§ 

zbytkov® plochy pod®l pŊġ²ho propojen² , kter® vymezuje jiģn² okraj lokality. Parļ²ky jsou vz§jemnŊ 

propojeny pozemky veŚejnĨch prostranstv² - v ploġe 22-U, navrģen® ¼zemn²m pl§nem pro veŚejn® 

prostranstv², je navrģeno pŊġ² propojen², kter® vymezuje vĨchodn²m okraji lokality a v ġirġ²ch 

souvislostech spojuje lokalitu se stŚedem obce a s krajinou; souļ§st² tohoto pozemku je pŊġ² 

propojen² vymezen® pod®l st§vaj²c²ch plotŢ v jiģn² ļ§sti lokality a smŊŚuj²c² t®ģ do stŚedu obce.  

Celkov§ vĨmŊra parļ²kŢ - 3092 m
2
 - odpov²d§ poģadavku legislativy, kdy pro kaģd® dva hektary 

zastaviteln® plochy bydlen² se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisej²c² plocha 

veŚejn®ho prostranstv² o vĨmŊŚe nejm®nŊ 1000 m2; do t®to vĨmŊry se nezapoļ²t§vaj² pozemn² 

komunikace (poģadovan§ vĨmŊra pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² je v Śeġen®m ¼zem² pŚi celkov® 

vĨmŊŚe pozemkŢ pro bydlen² 4,3 ha ï 2000 m
2
, coģ poģadovanou minim§ln² vĨmŊru pŚevyġuje).  

Pozn§mka ï plocha veŚejnĨch prostranstv² navrģen§ k tomuto ¼ļelu v platn®m ĐP (25-U) nebyla 

k tomuto ¼ļelu vyuģita. DŢvodem je respektov§n² vodn²ho zdroje a jeho ochrann®ho p§sma 

nach§zej²c²ho se v ploġe 25-U (pŚi tvorbŊ ĐP nebyla existence vodn²ho zdroje zn§ma). 

¶ V r§mci pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² jsou vyļlenŊny p§sy (v grafick® ļ§sti vymezeno 

pŚekryvnou plochou) v r§mci nichģ budou Śeġeny vjezdy na pozemky, parkov§n² n§vġtŊv, veden² 

technick® infrastruktury, zeleŔ,é.. 

¶ V ploġe 14-U navrģen® ¼zemn²m pl§nem pro veŚejn® prostranstv², je navrģen pozemek veŚejnĨch 

prostranstv² (ļ. 54), kterĨ vymezuje severn² okraji lokality. V ġirġ²ch souvislostech m§ bĨt t²mto 

pozemkem trasovan§ komunikace, kter§ umoģn² vz§jemn® propojen² rozvojovĨch ploch 

navrģenĨch na severovĨchodn²m a severoz§padn²m okraji obce a zaokruhov§n² komunikac² 

v pŚ²padŊ hav§rie - tuto funkci mŢģe v severoz§padn² ļ§sti obce pŚevz²t i hlavn² p§teŚn² 

komunikace navrģen§ ¼zemn² studi². ĐP pŚedpokl§d§ dalġ² funkci t®to komunikaci, a to obsluhu 

ploch bydlen² vymezenĨch v podobŊ ¼zemn² rezervy.  

Etapizace vĨstavby - je vymezena v grafick® ļ§sti. Lokalita bude Śeġena postupnŊ od z§padn²ho 

okraje smŊrem k vĨchodu, a to z hlavn²ho n§pojn®ho bodu, kde konļ² m²stn² komunikace a inģenĨrsk® 

s²tŊ. V 1. etapŊ bude vybudov§na komunikace a veden² TI v pozemku veŚejnĨch prostranstv² smŊr 

koupaliġtŊ (ļ. 51) a ļ§st hlavn² p§teŚn² komunikace v pozemku veŚejnĨch prostranstv² (ļ. 52) a 

obestavŊna rodinnĨmi domy a pŚ²p. dle potŚeby ļ§st severn² komunikace (ļ. 54). 2. etapa vĨstavby 

bude Śeġena aģ do postupn®ho zastavŊn² lokality. Parļ²ky pro odpoļinek a setk§v§n² budou 

realizov§ny aģ ve 2. etapŊ. Obyvatel® z rodinnĨch domŢ zrealizovanĨch v 1. etapŊ vĨstavby mohou do 

doby vĨstavby cel® lokality relaxovat i na bl²zk®m koupaliġti. Z§padn² ļ§st lokality bude v pŚ²padŊ 

pomal®ho naplnŊn² nad§le zemŊdŊlsky vyuģ²v§na. 

c) PODMĊNKY PRO VYMEZENĊ A VYUģITĊ POZEMKŢ  

Đzemn² studie Śeġ² lokalitu pro bydlen² v rodinnĨch domech, vļetnŊ jej² obsluhy dopravn² a technickou 

infrastrukturou, a to pŚev§ģnŊ na pozemc²ch fyzickĨch osob, v minim§ln² m²Śe na pozemc²ch ve 

vlastnictv² obce.  

Pozemky - Śeġen® ¼zem² je rozļlenŊno na pozemky (v grafick® ļ§sti jsou identifikov§ny ļ²selnĨm 

k·dem): 

¶ Pozemky pro bydlen² v rodinnĨch domech (ļ. 01 ï 38) - pro vĨstavbu 38mi samostatnŊ stoj²c²ch 

rodinnĨch domŢ v zahrad§ch; vĨmŊra pozemkŢ je promŊnn§, a to z dŢvodu nepravideln®ho tvaru 

Śeġen®ho ¼zem² a snaze o respektov§n² hranic st§vaj²c²ch parcel.  

¶ Pozemky veŚejnĨch prostranstv² (ļ. 51, 52, 53, 54) ï pro um²stŊn² obsluģn® komunikace, pŊġ² 

dopravy, zelenŊ vļetnŊ stromŢ, parkov§n², veden² technick® infrastruktury. V r§mci pozemkŢ 

veŚejnĨch prostranstv² budou vymezeny pŊġ² propojen² a plochy pro odpoļinek a setk§v§n² - 

parļ²ky, pŚ²p. dŊtsk® hŚiġtŊ.  

¶ Pozemky zelenŊ zahrad (ļ. 61, 62) ï pro realizaci zahrad bez moģnosti vĨstavby rodinnĨch domŢ. 
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Tabulka ļ. 2 ï vyuģit², vĨmŊra a um²stŊn² pozemkŢ 

pozemek - 
identifikace navrģen® vyuģit² pozemku 

vĨmŊra 
pozemkŢ 
v m

2
 

dotļen®  pozemky v k.¼. Speġov -  
parc. ļ²slo  

01 bydlen² v rodinnĨch domech 978 522/2, 522/57, 522/58 

02 bydlen² v rodinnĨch domech 633 522/56, 522/54 

03 bydlen² v rodinnĨch domech 759 522/55, 522/28, 522/53 

04 bydlen² v rodinnĨch domech 1099 522/52, 522/51, 522/5 

05 bydlen² v rodinnĨch domech 1055 522/50, 522/49, 522/12, 522/47 

06 bydlen² v rodinnĨch domech 967 522/47, 522/12, 522/49, 522/50 

07 bydlen² v rodinnĨch domech 993 522/51, 522/52 

08 bydlen² v rodinnĨch domech 828 522/53, 522/28, 522/55 

09 bydlen² v rodinnĨch domech 792 522/54, 522/56 

10 bydlen² v rodinnĨch domech 735 522/58, 522/57, 522/2 

11 bydlen² v rodinnĨch domech 1130 522/58, 522/56, 522/54 

12 bydlen² v rodinnĨch domech 838 522/55, 522/28, 522/53 

13 bydlen² v rodinnĨch domech 1201 522/52, 522/51 

14 bydlen² v rodinnĨch domech 1556 522/49, 552/50 

15 bydlen² v rodinnĨch domech 1124 522/12, 522/47 

16 bydlen² v rodinnĨch domech 1493 522/30, 522/23 

17 bydlen² v rodinnĨch domech 1422 522/23, 522/30 

18 bydlen² v rodinnĨch domech 1202 522/47, 522/12 

19 bydlen² v rodinnĨch domech 1563 522/49, 522/50 

20 bydlen² v rodinnĨch domech 1148 522/51, 522/52 

21 bydlen² v rodinnĨch domech 585 522/53, 522/28, 522/55 

22 

 

bydlen² v rodinnĨch domech 

 

962 522/275, 522/271, 522/272, 522/116, 

522/125 

23 bydlen² v rodinnĨch domech 748 522/268 

24 bydlen² v rodinnĨch domech 920 522/270, 522/60 

25 bydlen² v rodinnĨch domech 1485 522/65, 522/148 

26 bydlen² v rodinnĨch domech 1534 522/267, 522/244, 522/91 

27 bydlen² v rodinnĨch domech 1347 522/91, 522/244, 522/267 

28 bydlen² v rodinnĨch domech 1423 522/148, 522/65 

29 bydlen² v rodinnĨch domech 900 522/60, 522/270 

30 bydlen² v rodinnĨch domech 765 522/268 

31 

 

bydlen² v rodinnĨch domech 

 

602 

522/125, 522/116, 522/272, 522/271 

32 bydlen² v rodinnĨch domech 1559 522/57, 522/2 

33 bydlen² v rodinnĨch domech 1288 522/2 

34 bydlen² v rodinnĨch domech 1495 522/279 

35 bydlen² v rodinnĨch domech 1520 522/279 

36 bydlen² v rodinnĨch domech 1592 522/278, 522/169, 522/275 

37 

 

bydlen² v rodinnĨch domech 

 

1536 522/60, 522/65, 522/125, 522/268, 

522/270 

38 bydlen² v rodinnĨch domech 1244 522/148, 522/267, 522/244, 522/91 

51 

 

 

 

veŚejn§ prostranstv² 

 

 

 

4137 492, 441/8, 523/12, 441/9, 441/11, 

522/48, 441/7, 442/1, 441/6, 523/8, 

523/6, 522/57, 522/2, 522/58, 522/56, 

522/54, 523/11, 522/55, 523/10, 522/28, 

522/53, 523/9, 523/7, 522/52, 522/51, 

523/5, 522/50, 523/4, 523/3, 522/42, 

522/49, 522/12, 522/47, 522/38, 523/2, 

522/30, 522/23, 522/36, 522/35, 523/1, 

441/5 
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pozemek - 
identifikace navrģen® vyuģit² pozemku 

vĨmŊra 
pozemkŢ 
v m

2
 

dotļen®  pozemky v k.¼. Speġov -  
parc. ļ²slo  

52 

 

 

 

 

veŚejn§ prostranstv² 

 

 

 

 

9499 523/1, 441/5, 441/3, 522/35, 522/36, 

522/46, 522/23, 522/30, 522/47, 522/12, 

522/49, 522/50, 522/51, 522/52, 522/53, 

522/28, 522/55, 522/54, 522/56, 522/58, 

522/57, 522/2, 522/279, 522/278, 

522/169, 522/275, 522/271, 522/272, 

522/116, 522/125, 522/268, 522/270, 

522/60, 522/65, 522/148, 522/267, 

522/244, 522/91 

53 

 

 

 

veŚejn§ prostranstv² 

 

 

 

5180 492, 522/2, 522/279, 49, 50, 503, 505, 

522/278, 522/169, 522/275, 522/271, 

522/272, 522/116, 522/125, 522/268, 

522/60, 522/270, 522/65, 522/148, 

522/267, 522/244, 522/91 

54 veŚejn§ prostranstv² 2639 522/46, 522/264, 522/91 

61 zeleŔ zahrad 2094 502 

62 zeleŔ zahrad 940 522/272, 522/116, 522/125, 522/268 

Pozemky 01 ï 38 celkem 43 021  

Pozemky 01 ï 38, 62 celkem  43 961  

Pozemky 51 ï 54 celkem  

(z toho plochy pro odpoļinek a setk§v§n² 

ï parļ²ky) 

21 455  

 

3 092 
 

Pozemky 61 ï 62 celkem 3034  

PODMĉNKY PRO VYMEZENĉ A VYUĢITĉ POZEMKš 

Pozemky pro bydlen² v rodinnĨch domech ï ļ. 01 ï 38 (v ĐP vymezen® jako plochy bydlen² ï B); 

pro pozemky plat² v souladu s ĐP tyto podm²nky vyuģit² (text kurz²vou): 

Hlavn² vyuģit²: 

Pozemky pro bydlen² v rodinnĨch domech. 

PŚ²pustn® vyuģit²: 

ï pozemky rodinnĨch domŢ, souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury, pozemky veŚejnĨch 

prostranstv² 

ï pozemky souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven²  

ï pozemky s²deln² zelenŊ (napŚ. veŚejn§ zeleŔ, zeleŔ zahrad, zeleŔ izolaļn²) 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

ï ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen², nebo takov® dŢsledky 

vyvol§vaj² druhotnŊ (napŚ. budovy obchodn²ho prodeje o vĨmŊŚe vŊtġ² neģ 1000 m
2)

 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 

ï pozemky dalġ²ch staveb a zaŚ²zen² (napŚ. z§zem² ke stavbŊ hlavn², stavba pro podnikatelskou 

ļinnost odpov²daj²c²ch parametrŢ, veŚejn§ a soukrom§ hŚiġtŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, baz®ny, pŚ²stŚeġky) 

v pŚ²padŊ, ģe nesniģuj² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe, jsou sluļiteln® 

s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm v takto vymezen® ploġe 
Ochrana hodnot ¼zem² 
o respektovat pietn² p§smo hŚbitova - v ¼zem² do vzd§lenosti 50 m od plochy st§vaj²c²ho a 
navrģen®ho hŚbitova  nebudou realizov§ny ģ§dn® stavby, s vĨjimkou oplocen². 
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Na pozemku pro bydlen² lze d§le kromŊ stavby rodinn®ho domu a vĨġe uvedenĨch doplŔkovĨch 

staveb situovat: 

o doplŔkov® stavby souvisej²c² s pobytovou a uģitkovou funkc² zahrad, napŚ. pergola, alt§n, 

jez²rko, sklen²k, sklad n§Śad², d²lna é 

o zpevnŊn® plochy - schodiġtŊ, terasy, rampy, pobytov® schody, opŊrn® zdi,.. 

o oplocen², vstupn² br§ny 

Â Respektovat ochrann§ p§sma technick® infrastruktury, viz kap. d)2. 

Â Respektovat podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb, viz kap. e). 

Â Respektovat podm²nky vyuģit² pietn²ho p§sma hŚbitova, viz kap. f). 

Pozemky veŚejnĨch prostranstv² ï ļ. 51, 52, 53, 54 (v ĐP vymezen® jako plochy veŚejnĨch 

prostranstv² ï U); pro pozemky plat² v souladu s ĐP tyto podm²nky vyuģit² (text kurz²vou): 

Hlavn² vyuģit²: 

Plochy, kter® jsou pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen² s vĨjimkou pŚedzahr§dek. ZprostŚedkov§vaj² 

bezpeļnŊ pŚ²stupn§ veŚejn§ prostranstv² v zastavŊn®m ¼zem² a zastavitelnĨch ploch§ch. 

PŚ²pustn® vyuģit²: 

ï n§vsi, chodn²ky, komunikace, s ¼pravami a mobili§Śem reaguj²c²m na intenzivn² pohyb pŊġ²ch 

ï odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ 

ï cyklistick® trasy a stezky 

ï veŚejn§ zeleŔ, izolaļn² zeleŔ 

ï pozemky souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

ï ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 

ï zahrady a pŚedzahr§dky v pŚ²padŊ, ģe nenaruġ² obraz veŚejn®ho prostoru 

Â Respektovat ochrann§ p§sma technick® infrastruktury, viz kap. d)2. 

Â Respektovat podm²nky vyuģit² pietn²ho p§sma hŚbitova, viz kap. f). 

Pozemky zelenŊ zahrad ï ļ. 61, 62 (v ĐP vymezen® jako plochy s²deln² zelenŊ ï zeleŔ zahrad ï Zz); 

pro pozemky plat² tyto podm²nky vyuģit² (text kurz²vou): 

Hlavn² vyuģit²: 

Plochy pln² funkci doplŔkovŊ produkļn² a kompoziļn² ï vytv§Śej²c² pŚechod z§stavby do krajiny.  

PŚ²pustn® vyuģit²: 

ï zahrady slouģ²c²ch pro oddych a samoz§sobitelsk® hospodaŚen² 

ï oplocen² (u pozemku ļ. 62 zachovat pŚ²stup k veden² vodovodu) 

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

ï ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ 

Â Respektovat ochrann§ p§sma technick® infrastruktury, viz kap. d)2. 

Â Respektovat podm²nky vyuģit² pietn²ho p§sma hŚbitova, viz kap. f). 
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d) PODMĊNKY PRO UMĊSTŊNĊ A NAPOJENĊ STAVEB VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY 

d)1. DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURA, VEŚEJNć PROSTRANSTVĊ 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkrese 01 Hlavn² vĨkres, 02 Koordinaļn² vĨkres. 

SILNIĻNĉ DOPRAVA 

ZpŢsob dopravn²ho pŚipojen² lokality je v souladu s ĐP. Z§kladem pro dopravn² napojen² Śeġen®ho 

¼zem² je plocha veŚejnĨch prostranstv² 16-U navrģen§ v ĐP v trase st§vaj²c² ¼ļelov® komunikace 

smŊŚuj²c² ke koupaliġti. Đzemn² studie z tohoto n§vrhu vych§z² ï komunikace pro hlavn² pŚ²jezd do 

lokality je navrģena v prodlouģen² st§vaj²c² m²stn² komunikace v prostoru mezi SpeġovskĨm potokem a 

navrģenĨmi pozemky pro bydlen². Tato komunikace (pozemek veŚejnĨch prostranstv² ļ. 51) 

proch§zej²c² pod®l z§padn² strany lokality, se na jej²m severoz§padn²m konci lom² a pokraļuje 

navazuj²c² komunikac² (pozemek veŚejnĨch prostranstv² 52) jako hlavn² p§teŚn² komunikace lokality ve 

tvaru p²smene ĂUñ. P§teŚn² komunikace se d§le vŊtv² tak, aby byly obslouģeny vġechny stavebn² 

pozemky pro bydlen² (01 ï 38). Komunikace jsou zakonļeny obratiġti, a to i v severn² ļ§sti lokality. 

DŢvodem je, ģe komunikace navrģen§ v platn®m ĐP (plocha 14-U) pro propojen² severn²ho okraje 

obce (v ĐS pozemek veŚejnĨch prostranstv² ļ. 54), bude pravdŊpodobnŊ Śeġena aģ v dalġ² etapŊ 

vĨstavby rodinnĨch domŢ navrģenĨch v platn®m ĐP na severovĨchodn²m okraji obce. 

V r§mci pozemku veŚejnĨch prostranstv² ļ. 51 o promŊnn® ġ²Śce (min. 10 m), je navrģena obousmŊrn§ 

m²stn² obsluģn§ komunikace funkļn² skupiny C s n§vrhovou rychlost² 30 km/h. Tato komunikace je 

navrģena v z§kladn²m ġ²Śkov®m uspoŚ§d§n² 2 j²zdn² pruhy ġ²Śky 3,00m (+ 2x vodic² prouģek 0,25m, tj. 

celkem 6,5m mezi obrubami). Trasov§n² komunikace kop²ruje st§vaj²c² ¼ļelovou komunikaci ke 

koupaliġti vļetnŊ vĨġkov®ho Śeġen² (pod®lnĨ sklon bŊģnŊ nepŚekraļuje 3,0%). 

V r§mci pozemku veŚejnĨch prostranstv² ļ. 52 o promŊnn® ġ²Śce (min. 10 m), je navrģena obousmŊrn§ 

m²stn² komunikace funkļn² skupiny D1 ï obytn§ z·na ï tj. z·na s pŚevahou pobytov® funkce s pŚ²mou 

obsluhou staveb, ve kter® je umoģnŊn pohyb chodcŢ, cyklistŢ a motorovĨch vozidel a her dŊt² ve 

spoleļn®m prostoru za stanovenĨch podm²nek provozu podle zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ. N§vrhov§ rychlost 

komunikace je 20 km/h. Obytn§ z·na je dimenzov§na pro ġ²Śku dopravn²ho prostoru 5,0m pro 

obousmŊrnĨ provoz, coģ odpov²d§ ġ²Śce j²zdn²ho pruhu 2,50m (bez vodic²ch prouģkŢ). PŚipojen² 

obytn® z·ny bude Śeġeno jako zvĨġen§ kŚiģovatkov§ plocha v souladu s TP 85 vļetnŊ Ś§dn®ho 

osvŊtlen² vjezdu a pŚ²sluġn®ho svisl®ho a vodorovn®ho znaļen². Veġker® komunikace jsou 

dimenzov§ny tak, aby umoģnily obsluhu pŚilehlĨch objektŢ osobn²mi a n§kladn²mi automobily 

(zejm®na vozidel svozu odpadu a HZS). Trasov§n² komunikace vych§z² z ter®nn² konfigurace lokality 

tak, aby byl zajiġtŊn (nebyl pŚekroļen) max. pod®lnĨ sklon obytn® z·ny 8,33% (dle z§sad vyhl. 

398/2009 Sb. o obecnĨch technickĨch poģadavc²ch zabezpeļuj²c²ch bezbari®rov® uģ²v§n² staveb). 

Mezi komunikac² a oplocen²m je ponech§n pruh o promŊnn® ġ²Śce - cca 2,5 m pro vybudov§n² vjezdŢ 

na jednotliv® stavebn² pozemky, trasov§n² technick® infrastruktury, pro zeleŔ a pro parkov§n² n§vġtŊv.  

Zaoblen² n§roģ² kŚiģovatek je standardnŊ navrģeno o polomŊru minim§lnŊ 5 m, pŚi prŢjezdu kŚiģovatek 

n§kladn²mi vozidly se uvaģuje s nadjet²m vozidla do protismŊru. KŚiģovatky jsou ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ 

navrhov§ny s pŚednost² na hlavn² komunikaci, pŚ²padnŊ s pŚednost² zprava, tomu odpov²daj² i 

rozhledov® pomŊry. 

V jihoz§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je v r§mci pozemku veŚejn®ho prostranstv² ļ. 52 navrģena 

¼ļelov§ komunikace o pod®ln®m sklonu aģ 18% jako propojen² na pŚ²jezdovou komunikaci z obce, 

trasov§n² veden² TI a pŚ²padnŊ schodiġtŊ. 

Stavebn² Śeġen² obytn® z·ny mus² umoģŔovat pohyb vozidel dopravn² obsluhy (vozidla hasiļsk®ho 

sboru, odvoz odpadkŢ, stŊhov§n²) a moģnost bezpeļn®ho m²jen² vozidla s chodcem. V kaģd®m m²stŊ 

obytn® z·ny mus² bĨt zaruļen minim§ln² prŢjezdnĨ prostor ġ²Śky 3,50 m a vĨġky 4,20 m.  

Prostor kŚiģovatky bude Śeġen podrobnŊjġ² dokumentac² tak, aby byly - v souladu s pŚ²sluġnĨmi 

normami a technickĨmi podm²nkami - respektov§ny poģadavky na dodrģen² rozhledovĨch pomŊrŢ, coģ 

navrģen® pozemky veŚejnĨch prostranstv² kapacitnŊ umoģŔuj². 

Stavebn² proveden² pŚipojen² lokality na pozemn² komunikaci mus² splŔovat podm²nky z§kona ļ. 

13/1997 Sb. o pozemn²ch komunikac²ch, vyhl. MDaS ļ. 104/1997 Sb., ĻSN 736102 a ĻSN 736110.  
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Konkr®tn² n§vrh uspoŚ§d§n² uliļn²ho prostoru bude souļ§st² navazuj²c² projektov® dokumentace. 

V r§mci veŚejnĨch prostranstv², zvl§ġtŊ v pŚ²mĨch ¼sec²ch se doporuļuje Śeġit opatŚen² pro regulaci 

rychlosti j²zdy vozidel formou stŚ²davĨch zelenĨch, pŚ²p. parkovac²ch ploch.  

STATICKĆ DOPRAVA 

Bude Śeġeno podrobnŊjġ² dokumentac². Pro Śeġen² statick® dopravy je z§vazn§ ĻSN 73 6110 

Projektov§n² m²stn²ch komunikac², kde je specifikov§no, ģe odstavn§ a parkovac² st§n² u novĨch 

staveb mus² bĨt Śeġena jako souļ§st stavby, nebo jako neoddŊliteln§ ļ§st stavby a um²stŊna na 

pozemku stavby, a Ś²d² se velikost² bytu (rodinn®ho domu). Do 100 m
2
 bytu (nebo zastavŊn®ho 

stavebn²ho pozemku RD) 1 odstavn® st§n², nad 100 m
2
 bytu (nebo zastavŊn®ho stavebn²ho pozemku 

RD) 2 odstavn§ st§n². Na 2 byty o jedn® obytn® m²stnosti pŚipad§ jedno st§n². 

Parkovac² st§n² pro n§vġtŊvy ï vĨpoļet potŚeby parkovac²ch st§n² bude v souladu s potŚebami 

kr§tkodob®ho i dlouhodob®ho st§n². RozmŊrov® uspoŚ§d§n² parkovac²ch ploch mus² splŔovat 

poģadavky ĻSN 736056. V r§mci veŚejnĨch prostranstv²ch budou navazuj²c² projektovou 

dokumentac² navrģena parkovac² st§n² pro n§vġtŊvy. Norma uv§d², ģe na 20 obyvatel rodinnĨch 

domŢ je tŚeba poļ²tat s 1 st§n²m v uliļn²m prostoru (ve veŚejn®m prostranstv²). PŚi pŚedpokladu, ģe lze 

v lokalitŊ postavit max. 40 rodinnĨch domŢ bude v lokalitŊ bydlet cca 96 obyvatel. To vyvol§ vymezen² 

5ti parkovac²ch st§n². V ¼zemn² studii je v r§mci navrģen®ho pozemku veŚejnĨch prostranstv² (ļ. 52) 

pod®l oplocen² navrģen pruh o ġ²Śce cca 2,5 m (pro vjezdy na jednotliv® pozemky, pro trasov§n² 

inģenĨrskĨch s²t², zeleŔ a parkov§n²) ï v tomto prostoru bude parkovac² st§n² pro n§vġtŊvy 

v podrobnŊjġ² dokumentaci vymezeno pŚi respektov§n² ochrannĨch p§sem vodn²ho zdroje, v r§mci 

nŊhoģ nelze parkovac² st§n² realizovat. 

PŉĠĉ A CYKLISTICKĆ DOPRAVA 

V lokalitŊ je uvaģov§na obytn§ z·na, tj. komunikace se sm²ġenĨm provozem, kter§ nem§ vyhrazen® 

plochy pro jednotliv® druhy dopravy ï jedn§ se o spoleļnĨ prostor. Pro pŊġ² provoz je tedy vyuģ²v§n 

celĨ dopravn² prostor m²stn² komunikace. N§vrh obytn® z·ny mus² respektovat vyhl. ļ. 398/2009 o 

obecnĨch technickĨch poģadavc²ch zabezpeļuj²c²ch bezbari®rov® uģ²v§n² staveb. Zejm®na je nutno 

db§t na Śeġen² vodic²ch lini², maxim§ln² vĨġkov® rozd²ly 20 mm, maxim§ln² dovolenĨ pod®lnĨ sklon 

komunikace 8,33% (1:12) a maxim§ln² pŚ²ļnĨ sklon 2,0% (1:50).  

Samostatn® pŊġ² propojen² je navrģeno pod®l jiģn²ho a vĨchodn²ho okraje lokality (pozemek veŚejnĨch 

prostranstv² ļ. 53). Propojuje jednotliv® ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² a navrģen® pozemky veŚejn® zelenŊ. 

Znaļen® cyklotrasy neproch§zej² ŚeġenĨm ¼zem²m; z§padn²m okrajem lokality proch§z² cyklotrasa 

navrģen§ v ĐP smŊŚuj²c² ke koupaliġti a d§le do krajiny. PŚi n§vrhu dopravn²ho Śeġen² z§padn² ļ§sti 

lokality je tedy nutno db§t na pŚ²stup pŊġ²ch a cyklistŢ ke koupaliġti a do navazuj²c² krajiny. 

HOSPODĆřSKĆ DOPRAVA 

Jednoduch® pozemkov® ¼pravy Śeġ² novou ¼ļelovou komunikaci pro pŚ²stup k zemŊdŊlskĨm 

pozemkŢm severnŊ od lokality aģ za plochami ¼zemn²ch rezerv pro bydlen² (rovnobŊģnŊ s pozemkem 

veŚejnĨch prostranstv² ļ. 54).  
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d)2. TECHNICKć INFRASTRUKTURA 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkrese 02 Koordinaļn² vĨkres. 

¶ Lokalita bude napojena na vodovodn² syst®m obce, na st§vaj²c² kanalizaci (zakonļenou ĻOV 

v Blansku), bude Śeġeno prodlouģen² veden² elektro. 

ZĆSOBOVĆNĉ VODOU 

Obec je z§sobov§na pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu Blansko, kterĨ je z§soben zejm®na z 
nŊkolika samostatnĨch j²mac²ch ¼zem² nach§zej²c²ch se v k.¼. Speġov. Z vodojemu Speġov 2x500 m

3
 

je gravitaļnŊ voda vedena do obce a samostatnĨm Śadem do vodojemu Bezruļova 2x400 m
3
 v 

Blansku. Nejbliģġ² st§vaj²c² vodovodn² Śad je trasov§n v m²stn² komunikaci zakonļen® pŚi 
jihoz§padn²m okraji Śeġen®ho ¼zem².  

JihovĨchodn²m a severoz§padn²m okrajem lokality proch§z² st§vaj²c² vodovodn² Śad, kterĨ je 

respektov§n.  

¶ Pitn§ voda pro z§sobov§n² lokality bude odeb²r§na z vodovodn²ho syst®mu obce. Lokalita bude 

napojena ze st§vaj²c²ho vodovodn²ho Śadu, a to v m²stŊ hlavn²ho dopravn²ho vstupu na 

jihoz§padn²m okraji lokality. 

¶ Navrģen® vodovodn² Śady jsou Śeġeny v r§mci navrģenĨch pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv².  

¶ VodomŊrn§ ġachta bude max. do 2,0 m od hranice pozemku jednotlivĨch parcel. Podrobn® Śeġen² 

dimenz² a d²lļ²ch popisŢ bude v dalġ²m stupni projektov® dokumentace. 

PotŚeba vody: 

Vzhledem k pŚedpokl§dan®mu vĨvoji a v souladu se smŊrnĨmi ļ²sly roļn² potŚeby dle vyhl§ġky 

ļ. 120/2011 Sb. je uvaģov§na specifick§ potŚeba vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 l/(os.d) 

vļetnŊ vybavenosti a drobn®ho podnik§n². Velikost potŚeby vody se mŢģe m²rnŊ mŊnit podle 

skuteļn®ho poļtu bydl²c²ch obyvatel. 

¶ specifick§ potŚeba vody:   120 l/ob. den 

¶ koeficient denn² nerovnomŊrnosti  1,5 

¶ PŚedpokl§danĨ poļet obyvatel     96 

¶ Qp = 96 x 0,120 = 11,52 m
3
/d 

¶ Qm = 11,52  x 1,5 = 17,28  m
3
/d = 0,2 l/s 

Dimenze vodovodn²ho Śadu bude navrģena tak, aby splŔovala poģadavky na pŚevod poģ§rn² vody. 

Um²stŊn² nadzemn²ho hydrantu Śeġit v pŚ²padŊ potŚeby na pozemku veŚejn®ho prostranstv² mimo 

stavebn² pozemky. 

Ochrann§ p§sma 

N§vrh Śeġen² lokality je omezen ochrannĨmi p§smy vodovodu ï lokalita je Śeġena tak, aby nebylo 
nutn® veden² pŚekl§dat a ochrann§ p§sma byla respektov§na. Vodovodn² Śady jsou zaļlenŊny do 
navrģenĨch pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv². VĨjimkou je pozemek ļ. 62, kterĨm vodovody proch§z². 
Vyuģit² pozemku je vġak Śeġeno tak, aby bylo OP vodovodŢ respektov§no a aby byl zachov§n pŚ²stup 
k vodovodu v pŚ²padŊ hav§rie ļi rekonstrukce ï pozemek nen² vymezen pro stavbu RD, pouze pro 
zahradu; zpŢsob pŚ²stupu k veden² bude Śeġen v podrobnŊjġ² dokumentaci, napŚ. rozeb²ratelnĨ plot.  

N§vrh Śeġen² lokality je omezen ochrannĨmi p§smy vodn²ch zdrojŢ, pŚ²padn§ ¼prava rozsahu OP se v 
souļasnosti Śeġ². Studie pracuje s aktu§ln²mi ¼daji dle ĐAP 2014. Vodn² zdroje maj² stanoveny 
ochrann§ p§sma  1. a 2.stupnŊ vnitŚn² a vnŊjġ². Z§padn² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² spad§ do ochrann®ho 
p§sma 2.stupnŊ vnitŚn², zbytek Śeġen®ho ¼zem² spad§ do ochrann®ho p§sma 2.stupnŊ vnŊjġ².  

Pro vĨstavbu v ochrann®m p§smu vodn²ho zdroje 2.stupnŊ vnitŚn² plat² tyto poģadavky: 

Â Povolovat stavby, kter® nesouvis² s j²m§n²m, ļerp§n²m a ¼pravou vody vodn²ho zdroje je moģn® 
jen v pŚ²padŊ kladn®ho hydrologick®ho posudku. 

Â Pouģ²vat pro zimn² ¼drģbu na m²stn²ch komunikac²ch jen inertn² posypovĨ materi§l. 
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Â NepŚ²pustn® je - na veŚejnĨch prostranstv²ch budovat parkoviġtŊ, vsakovat deġŠov® vody a 
pŚepravovat l§tky, kter® mohou ohrozit jakost podzemn²ch vod; budovat domovn² ļist²rny 
odpadn²ch vod, vyjma ģump; budovat studny, tepeln§ ļerpadla apod. 

ODKANALIZOVĆNĉ, SRĆĢKOV£ A EXTRAVILĆNOV£ VODY 

V obci je vybudovan§ splaġkov§ kanalizace, na kterou jsou napojeny jednotliv® nemovitosti. ĻOV ve 

SpeġovŊ byla zruġena, odpadn² vody jsou odv§dŊny na ļist²rnu odpadn²ch vod v Blansku. 

¶ Odkanalizov§n² splaġkovĨch vod Śeġen®ho ¼zem² je navrģeno do st§vaj²c² kanalizaļn² stoky, kter§ 

je zakonļena ve st§vaj²c² komunikaci - v m²stŊ hlavn²ho dopravn²ho vstupu na jihoz§padn²m okraji 

lokality. 

¶ Jsou navrģeny stoky splaġkov® kanalizace, kter® jsou trasov§ny v r§mci navrģenĨch pozemkŢ 

veŚejnĨch prostranstv².  

¶ Stavebn² pozemky budou napojeny na splaġkovou kanalizaci pŚ²pojkami.  

¶ Sr§ģkov® vody z jednotlivĨch pozemkŢ RD budou vyuģity a likvidov§ny pŚ²mo na jednotlivĨch  

pozemc²ch RD.  

¶ Sr§ģkov® vody z veŚejnĨch prostranstv² budou zasakov§ny pŚ²mo v pozemc²ch veŚejnĨch 

prostranstv² (vyjma ¼zem² v OP vodn²ho zdroje vnitŚn²m) a pŚebĨvaj²c² sr§ģkov® vody budou 

odvedeny navrģenĨm kanalizaļn²m Śadem pro deġŠovou kanalizaci do Speġovsk®ho potoka. 

Vy¼stŊn² bude provedeno v dostateļn® vzd§lenosti smŊrem po proudu od st§vaj²c²ho zdroje vody, 

tak aby nedoġlo k ohroģen² zdroje vody. V ochrann®m p§smu vodn²ho zdroje 2.stupnŊ vnitŚn²m 

nen² moģn® vsakovat sr§ģkov® vody z veŚejnĨch prostranstv² - sr§ģkov® vody budou odvedeny 

navrģenĨm kanalizaļn²m Śadem do Speġovsk®ho potoka.  

¶ Extravil§nov® vody - pod®l severn²ho okraje plochy (pŚ²padnŊ s vyuģit²m pozemku veŚejnĨch 

prostranstv² ļ. 54), bude v pŚ²padŊ potŚeby Śeġen odvodŔovac² (pŚ²p. zasakovac²) pŚ²kop se 

za¼stŊn²m do navrģen® deġŠov® kanalizace (vyplyne aģ z navazuj²c² projektov® dokumentace) 

VĨpoļet mnoģstv² odpadn²ch vod: 

¶ odpov²d§ cca potŚebŊ vody, viz vĨġe 

ZĆSOBOVĆNĉ EL. ENERGIĉ 

Speġov je z§sobov§n elektrickou energi² z rozvodny 110/22 kV Blansko z nadzemn²ho veden² s 

napŊt²m 22 kV, kter® proch§z² vĨchodn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem². Z tohoto veden² jsou nadzemn²mi 

pŚ²pojkami napojeny jednotliv® sloupov® trafostanice 22/0,4 kV. Nejbliģġ² trafostanice se nach§z² pŚi 

severoz§padn²m okraji Śeġen®ho ¼zem². 

Z§kladn² ¼daje 

Rozvodn§ soustava  NN                            3 PEN stŚ. 50 Hz, 400 V TN-C 

Ochrana pŚed ¼razem el. proudem    samoļinnĨm odpojen²m od zdroje v soustavŊ TN-C 

PŚedpokl§danĨ kabel rozvodŢ NN  AYKY-J- 4x120mm
2
 

PŚedpokl§dan§ bilance odbŊru elektrick® energie: 

V lokalitŊ lze situovat max. 40 objektŢ (rodinn® domy), stupeŔ elektrizace ĂCñ. Maxim§ln² soudobĨ 

pŚ²kon jednoho objektu dle ĻSN 33 2130 ed.2 bude 11 kW 

Souļet pro lokalituééééééééééééééé..éé.440 kW 

Koeficient souļasnosti  dle ĻSN 33 2130 ed.2 

pro skupinu o poļtu  40éééééé.......ééééééé.0,33 

CelkovĨ pŚedpokl§danĨ pŚ²kon pro lokalituéééééééééééééééé..ééééé145 kW 

Elektrick® vyt§pŊn² jednoho objektu (tepeln® ztr§ty)éééé.8 kW 

Souļet pro lokalituééééééééééééééé..éé.320 kW 

PŚedpokl§dan§ soudobostééééééééééééééé0,8 
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CelkovĨ pŚedpokl§danĨ pŚ²kon vyt§pŊn² pro lokalituéééééééééééééééé..é..256 kW 

Elektrick® pŚ²prava TUV jednoho objektu éééééééé..2 kW 

Souļet pro lokalituééééééééééééééé..éé.  80 kW 

PŚedpokl§dan§ soudobostééééééééééééééé0,7 

CelkovĨ pŚedpokl§danĨ pŚ²kon vyt§pŊn² pro lokalituéééééééééééééééé..é..56kW 

Celkov§ potŚeba elektrick® energie pro lokalituéééééééééééééééééééé.457 kW 

N§vrh Śeġen² 

¶ V 1. etapŊ vĨstavby bude na severoz§padn²m okraji lokality (v r§mci pozemku veŚejnĨch 

prostranstv² ļ. 52) zbudov§na nov§ kioskov§ trafostanice 22/0,4/0,231 kV o vĨkonu do 630 kVA, 

pŚipojen§ kabelosvodem ze st§vaj²c²ho venkovn²ho veden² 22 kV. Z trafostanice bude do lokality 

poloģen novĨ kabelovĨ rozvod NN. V r§mci dalġ² etapy je moģn® vyuģ²t tuto trafostanici nebo 

vybudovat dalġ² kioskovou trafostanici ve vĨchodn² ļ§sti lokality.  

¶ Veden² bude provedeno jako okruģn², uloģen® v pozemku veŚejn®ho prostranstv² po obou 

stran§ch navrhovan® komunikace a bude smyļkov§no pŚes jednotliv® pŚ²pojkov®m skŚ²nŊ typu 

SS100 a SS200. PŚ²pojkov® skŚ²nŊ budou osazeny na hranic²ch pozemkŢ mezi jednotlivĨmi 

objekty a zabudov§ny do oplocen², z tŊchto skŚ²n² pak budou pŚipojeny elektromŊrov® rozvadŊļe 

jednotlivĨch objektŢ, kter® budou rovnŊģ osazeny v oplocen². ElektromŊrov® rozvadŊļe budou 

vybaveny jistiļem pŚed elektromŊrem 3x25A a dvoukan§lovĨm pŚij²maļem sign§lu HDO.  

Ochrann§ p§sma 

Lokalita byla Śeġena s ohledem na respektov§n² ochrannĨch p§sem nadzemn²ho veden² VN ï 
urbanistick® Śeġen² bylo navrģeno tak, aby nebylo nutno Śeġit pŚeloģky. Veden² VN proch§zej²c² 
vĨchodn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem² je zaļlenŊno pŚev§ģnŊ do navrģenĨch pozemkŢ veŚejnĨch 
prostranstv². VĨjimkou jsou pozemky pro bydlen² ļ. 34, 35, kterĨmi veden² proch§z²; OP VN zasahuje 
ve vĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² do pozemkŢ pro bydlen² ļ. 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 36, 37, 38. 
Severoz§padn²m okrajem Śeġen®ho ¼zem² proch§z² nadzemn² veden² VN, a to pozemky pro bydlen² 
ļ. 05, 15, 16; OP VN zasahuje v t®to ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² do pozemkŢ pro bydlen² ļ. 05, 15, 16. 

Vyuģit² dotļenĨch pozemkŢ pro bydlen² je v ¼zemn² studii navrģeno tak, aby bylo OP VN respektov§no 
(zastaviteln§ ļ§st pozemkŢ je vymezena tak, aby OP VN do n² nezasahovalo). V navazuj²c²ch Ś²zen²ch 
Śeġit s ohledem na zachov§n² pŚ²stupu ke sloupŢm z veŚejnĨch prostranstv². 

ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM  

Nen² klientem poģadov§no. 

¶ Pro vyt§pŊn² bude vyuģ²v§na el. energie, dŚevo, pŚ²p. sol§rn² panely, tepeln§ ļerpadla,..  

SPOJE 

¶ V r§mci zad§n² se pŚedpokl§d§ napojen² vzduchem na s²Š poskytovatele. 

VEřEJN£ OSVŉTLENĉ 

¶ V bl²zkosti nov® trafostanice bude um²stŊn typovĨ rozvadŊļ veŚejn®ho osvŊtlen², kterĨ bude 

nap§jen samostatnĨm vĨvodem z t®to stanice. Sv²tidla VO budou um²stŊna na parkovĨch 

sloupech a pŚipojena z tohoto rozvadŊļe pomoc²  nov®ho veden² VO, kter® bude trasov§no v 

navrģenĨch pozemc²ch veŚejnĨch prostranstv² v soubŊhu s veden²m NN. 

NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

¶ St§vaj²c² syst®m nakl§d§n² s odpady v obci vļetnŊ odpadu nebezpeļn®ho bude rozġ²Śen i na 

Śeġen® ¼zem².  

¶ Rodinn® domy ï kaģdĨ objekt bude m²t svoji n§dobu um²stŊnou na vlastn²m pozemku. 

¶ PŚi vstupu do lokality jsou v r§mci navrģen®ho veŚejn®ho prostranstv² ļ. 51 um²stŊno sbŊrn® m²sto 

pro kontejnery na tŚ²dŊnĨ odpad. V pŚ²padŊ potŚeby lze v r§mci navrģenĨch pozemkŢ veŚejnĨch 

prostranstv² toto um²stŊn² zmŊnit. 
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e) PODMĊNKY PRO UMĊSTŊNĊ A PROSTOROV£ USPOŚćDćNĊ STAVEB, VļETNŊ PODMĊNEK 
OCHRANY NAVRģEN£HO CHARAKTERU đZEMĊ, ZEJM£NA OCHRANY KRAJINN£HO 
RćZU (NAPŚĊKLAD ULIļNĊ A STAVEBNĊ ļćRY, PODLAģNOST, VĨġKA STAVEB, OBJEMY 
A TVARY STAVEB, ZASTAVITELNOST POZENKŢ) 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkrese 01 Hlavn² vĨkres, 02 Koordinaļn² vĨkres. 

Pozemky bydlen² v rodinnĨch domech (01 ï 38) 

PŚi vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ urļenĨch k vĨstavbŊ rodinnĨch domŢ jsou v maxim§ln² m²Śe 

respektov§ny st§vaj²c² hranice parcel dle katastru nemovitost². Navrģen® dŊlen² pozemkŢ stavebn²ch 

parcel pro bydlen² nen² v ¼zemn² studii stanoveno z§vaznŊ, je pouze smŊrn® a slouģ² zejm®na ke 

stanoven² optim§ln² hustoty zastavŊn². Pokud vġak bude v praxi vlastn²ky pozemkŢ poģadov§no jin® 

dŊlen² parcel, neģ je navrģeno v ĐS, je nutno zajistit dodrģen² v ĐP stanoven®ho rozmez² vĨmŊry, a to 

min. 300 m
2
 / 1RD a max. 1600 m

2
 /1RD. 

Um²stŊn² staveb na pozemc²ch 

Zastaviteln§ ļ§st pozemku, um²stŊn² stavby na pozemku - zastaviteln§ ļ§st pozemku je vymezena 

tak, aby byla co nejbliģġ² vazba na navrģenou obsluģnou komunikaci a technickou infrastrukturu a 

souļasnŊ aby bylo moģno pohodlnŊ najet do gar§ģe a aby byla zachov§na intimita prostŚed² 

pŚil®haj²c²ch zahrad ve vztahu ke st§vaj²c² a navrģen® z§stavbŊ rodinnĨch domŢ. 

¶ um²stŊn² hlavn² stavby - zastaviteln§ ļ§st pozemku je urļena pro um²stŊn² hlavn² stavby a 

doplŔkov® stavby - je vymezena stavebn² ļ§rou a stavebn² hranic², kter® zastavitelnou ļ§st 

pozemku vymezuj² od zbĨvaj²c² ļ§sti pozemku tvoŚen®ho zejm®na zahradou 

¶ um²stŊn² doplŔkov® stavby ï tyto stavby mohou bĨt um²stŊny i mimo zastavitelnou ļ§st 

pozemku, ne vġak v prostoru mezi stavebn² ļ§rou a veŚejnĨm prostranstv²m   

Intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ - jedn§ se o optim§ln² vyuģit² stavebn²ho pozemku, kter® je 

vyj§dŚeno tŊmito indexy: 

¶ index zastavŊn² ï je stanoven max. 25% (v souladu s ĐP) 

¶ index zelenŊ ï je stanoven min. 40 %  

¶ index zpevnŊnĨch ploch - je stanoven max. 35%,  

Stavebn² forma 

¶ doporuļuj² se stavby tvarovŊ jednoduch® s vyuģit²m zejm®na pravo¼hlĨch forem, s moģnĨm 

pŢdorysnĨm vychĨlen²m z dŢvodu respektov§n² tvaru pozemku (stavebn² pozemky nejsou 

pravo¼hl®)  

¶ doplŔkov® stavby mohou bĨt pŚ²stavbou hlavn² stavby, nebo samostatnŊ stoj²c² 

Stavebn² ļ§ra ï urļuje polohu hlavn² stavby v r§mci pozemku ï tj. hlavn²ho objemu stavby rodinn®ho 

domu - vŢļi veŚejn®mu prostranstv² - uliļn²mu prostoru.  

¶ hlavn² stavby nemohou pŚekroļit stavebn² ļ§ru smŊrem k veŚejn®mu prostranstv², avġak nemus² 

bĨt um²stŊny na stavebn² ļ§Śe ï mohou ustupovat do pozemku smŊrem do zahrady  

¶ pŚed stavebn² ļ§ru mohou vystupovat Ś²msy, nebo jin® konstrukce, kter® jsou souļ§st² hlavn²ho 

objemu stavby; vĨjimeļnŊ gar§ģe za podm²nky umoģnŊn² plynul®ho vjezdu do gar§ģe  

¶ zbĨvaj²c² doplŔkov® stavby, mohou od stavebn² ļ§ry ustupovat; nesm² pŚed stavebn² ļ§ru 

pŚedstupovat 

¶ stavebn² ļ§ra je v grafick® ļ§sti vymezena ve vzd§lenosti min. 5 m od pozemku veŚejn®ho 

prostranstv², v pŚ²padŊ nepŚ²znivĨch podm²nek (napŚ. nepŚ²zniv®ho sklonu ter®nu, nepŚ²znivĨch 

podm²nek pro zakl§d§n² stavby) lze tuto vzd§lenost zmenġit  za podm²nky, ģe zmenġen² bude 

uplatnŊno na celou dotļenou uliļn² frontu a za podm²nky umoģnŊn² plynul®ho vjezdu do gar§ģe  

Stavebn² hranice ï urļuje maxim§ln² moģnost zastavŊn² pozemku vŢļi okoln² z§stavbŊ a vŢļi 

navazuj²c² zahradŊ hlavn² stavbou.  

¶ stavebn² hranice je vymezena vŢļi sousedn²m navrģenĨm rodinnĨm domŢm tak, aby byl mezi 

rodinnĨmi domy ponech§n prostor min. 7 m a byla dodrģena minim§ln² vzd§lenost hlavn² stavby 

od spoleļn® hranice pozemkŢ 3 m 
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VĨġka staveb 

¶ hlavn² stavby ï v souladu s platnĨm ĐP je navrģena z§stavba 1 nadzemn² podlaģ² s moģnost² 

podkrov²; nebo 2 nadzemn² podlaģ² v pŚ²padŊ, ģe objekt nebude negativn² dominantou a nebude 

naruġovat obraz s²dla a krajiny  

¶ doplŔkov® stavby - je uvaģov§na jednopodlaģn² z§stavba bez moģnosti podkrov² (dŢvodem je 

exponovan§ poloha lokality na okraji obce pŚi pŚechodu do krajiny) 

Podsklepen² objektŢ  

¶ podsklepen² objektŢ bude vych§zet z konkr®tn²ch z§kladovĨch pomŊrŢ v dan® lokalitŊ, v OP 

vodn²ho zdroje je nutno prok§zat moģnost podsklepen² vrtem 

Tvar a sklon stŚech 

¶ tvar a sklon stŚech - v pŚ²padŊ sklonitĨch stŚech se doporuļuj² stŚechy sedlov® symetrick®, pŚ²p. 

pultov® o sklonu v rozmez² 35 aģ 45 stupŔŢ 

Oplocen² 

¶ poloha oplocen² ve vztahu k veŚejn®mu prostranstv² je na uliļn² ļ§Śe (uliļn² ļ§ra nen² vyznaļena 

graficky), tj. na rozhran² pozemkŢ pro bydlen² v rodinnĨch domech a pozemkŢ veŚejnĨch 

prostranstv² 

¶ vĨġka plotu nepŚes§hne 1,6 m 

Hlavn² vstupy a vjezdy 

¶ pro realizaci vstupŢ a vjezdŢ na pozemky je v r§mci navrģen®ho pozemku veŚejn®ho prostranstv² 

vymezen p§s o ġ²Śce cca 2,5 m; konkr®tn² poloha vstupŢ a vjezdŢ bude Śeġena podrobnŊjġ² 

dokumentac² 

f) PODMĊNKY OCHRANY KULTURNĊCH A PŚĊRODNĊCH HODNOT đZEMĊ 

V grafick® ļ§sti, vĨkres 01 ï Hlavn² vĨkres, 02 Koordinaļn² vĨkres. 

V Śeġen®m ¼zem² ani v jeho bl²zkosti se nenach§zej² kulturn² a pŚ²rodn² hodnoty chr§nŊn® legislativnŊ. 

V Śeġen®m ¼zem² budou respektov§ny podm²nky definovan® pro zachov§n² piety hŚbitova: 

¶ v ¼zem² do vzd§lenosti 50 m od plochy st§vaj²c²ho a navrģen®ho hŚbitova nebudou realizov§ny 

ģ§dn® stavby, s vĨjimkou oplocen² ï plat² pro pozemky ļ. 34, 35, 36, 37, 62 

g) PODMĊNKY PRO VYTVćŚENĊ PŚĊZNIV£HO ģIVOTNĊHO PROSTŚEDĊ 

řeġen® ¼zem² se nach§z² z dosahu negativn²ch vlivŢ naruġuj²c²ch ģivotn² prostŚed².  

Stavebn² pozemky budou napojeny na veŚejnĨ vodovod, odkanalizov§ny s napojen²m na veŚejnou 

kanalizaci a ĻOV, zpŢsob vyt§pŊn² a ohŚevu tepl® vody bude Śeġen elektŚinou, pŚ²p. alternativn²mi 

zdroji (tepeln§ ļerpadla, sol§rn² panely). 
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h) đDAJE O SPLNŊNĊ ZADćNĊ 

Textov§ ļ§st ¼zemn² studie 

a) vymezen² Śeġen®ho ¼zem² 

řeġen® ¼zem² je vymezeno v souladu se zad§n²m. Poģadavek, aby souļ§st² Śeġen² ¼zemn² studie 

byla i plocha veŚejnĨch prostranstv² pro odpoļinkovou plochu 25-U, nebyl akceptov§n. Z dŢvodu 

respektov§n² vodn²ho zdroje a jeho ochrann®ho p§sma I. stupnŊ byla odpoļinkov§ plocha nahrazena 

nŊkolika plochami pro odpoļinek a setk§v§n² vymezenĨmi v r§mci lokality, viz kap. b). 

b) koncepce rozvoje ¼zem², ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanistick§ koncepce a koncepce 
uspoŚ§d§n² krajiny  

ĐS Śeġ² obytnou strukturu tak, aby byla realizovateln§. Urbanistick§ koncepce Śeġen² lokality byla 

ovlivnŊna snahou o max. respektov§n² hranic parcel, poģadavkem na respektov§n² max. moģn®ho 

sklonu komunikac² 8,33%, min. ġ²Śky komunikac² 8 m a respektov§n² ochrannĨch p§sem TI a pietn²ho 

p§sma hŚbitova. V lokalitŊ lze situovat max. 40 rodinnĨch domŢ (cca 96 obyvatel) s ohledem na 

respektov§n² prostorov®ho uspoŚ§d§n² navrģen®ho v platn®m ĐP. Lokalita je doplnŊna plochami pro 

odpoļinek a setk§v§n² v rozsahu respektuj²c²m platnou legislativu. Je vymezeno m²sto pro kontejnery 

na tŚ²dŊnĨ odpad.  

Pozn§mka: V ĐS je vymezeno 38 pozemkŢ pro RD (poļet 40 je povaģov§n za maximum a je pouģitĨ 

pro vĨpoļty kapacit technick® infrastruktury a parkov§n² n§vġtŊv).  

c) koncepce veŚejn® infrastruktury, vļetnŊ podm²nek pro jej² um²sŠov§n²  

ĐS vytv§Ś² podm²nky tĨkaj²c² se vsakov§n² a nakl§d§n² s deġŠovĨmi vodami, a to definov§n²m 

optim§ln²ho vyuģit² stavebn²ho pozemku, kter® je vyj§dŚeno max. indexem zastavŊn² a zpevnŊnĨch 

ploch a min. indexem zelenŊ v souladu s legislativou tak, aby deġŠov® vody byly vsakov§ny v max. 

m²Śe na pozemc²ch. Je navrģena likvidace splaġkovĨch vod a odveden² deġŠovĨch vod z komunikac² 

v kombinaci ze zasakov§n²m. Đzemn² studie respektuje ġirġ² vazby v ¼zem² navrģen® ¼zemn²m 

pl§nem (plochy protierozn²ch opatŚen², lok§ln² ĐSES, plochy ¼zemn²ch rezerv). Napojen² lokality na 

dopravn² a technickou infrastrukturu je Śeġeno prodlouģen²m st§vaj²c² komunikace a st§vaj²c²ch s²t² TI. 

Hlavn² dopravn² obsluha vļetnŊ pŊġ² prostupnosti ¼zem² je Śeġena pŚes v ĐP navrhovan® plochy 

veŚejnĨch prostranstv² 16-U. Pro obsluhu pozemkŢ rodinnĨch domŢ jsou navrģeny pozemky veŚejnĨch 

prostranstv² o kapacitŊ umoģŔuj²c² v podrobnŊjġ² dokumentaci navrhnout komunikace (v ġ²ŚkovĨch 

parametrech v souladu s pŚ²sluġnĨmi normami) zajiġŠuj²c² i prŢjezdnost vozidel pro svoz komun§ln²ho 

odpadu a poģ§rn² techniky; umoģŔuj²c² situov§n² s²t² technick® infrastruktury a v podrobnŊjġ² 

dokumentaci vymezen² parkovac² st§n² pro parkov§n² n§vġtŊv, d§le viz kap. d)1., d)2. Z dŢvodu 

respektov§n² max. povolen®ho pod®ln®ho sklonu komunikace 8,33%, byla zmŊnŊna koncepce 

obsluhy Śeġen®ho ¼zem². Hlavn² komunikace nen² Śeġena pod®l severn²ho okraje lokality tak, jak bylo 

navrģeno v ¼zemn²m pl§nu (plocha 14-U) ï v ĐS hlavn² p§teŚn² komunikace z pŢvodn²ho zaļ§tku 

trasy na severoz§padn²m okraji lokality vych§z², ale v oblouku se odpojuje a proch§z² ve tvaru 

p²smene ĂUñ napŚ²ļ lokalitou, kde se na jej²m severovĨchodn²m konci na plochu 14-U zpŊt napojuje. 

Pozn§mka: V m²stŊ odpojen² na severoz§padn²m okraji lokality se p§teŚn² komunikace odpojuje 

ostrĨm obloukem, kterĨ cca o 5 m pŚesahuje z plochy veŚejnĨch prostranstv² 25-U a 14-U, navrģenĨch 

v ĐP - dŢvodem je respektov§n² trasy vodovodu, jehoģ pŚeloģen² by bylo ne¼mŊrnŊ n§kladn®.  

Po provŊŚen² a jedn§n² se spr§vci s²t² technick® infrastruktury byly veden² (vodovod, VN) proch§zej²c² 

ŚeġenĨm ¼zem²m respektov§ny, pŚeloģky nebyly navrģeny.  
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d) stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², vļetnŊ z§kladn²ch 
podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu 

Pro plochy bydlen² B je stanovena intenzita vyuģit² pozemkŢ min. 300 m
2
/1RD, max. 1600 m

2
/1RD, 

coģ je v ĐS respektov§no. Akceptovatelnou vĨjimkou je moģn® slouļen² pozemku pro bydlen² 

v rodinnĨch domech (ļ. 37) s pozemkem pro zahradu (ļ. 62), a to z dŢvodu respektov§n² OP 

technick® infrastruktury a podm²nek vĨstavby v pietn²m p§smu hŚbitova. 

Jsou respektov§ny podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², definovan® v platn®m ĐP 

pro Plochy bydlen² ï B, Plochy veŚejnĨch prostranstv² ï U. V ¼zemn² studii jsou podm²nky pro 

vymezen® Pozemky pro bydlen² v rodinnĨch domech a Pozemky veŚejnĨch prostranstv² upraveny 

s ohledem na polohu lokality v r§mci obce.  

U pozemkŢ pro bydlen² v rodinnĨch domech je konkretizov§no hlavn² vyuģit² (rodinn® domy); pŚ²pustn® 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² je upŚesnŊno a doplnŊno (podm²nky, kter® se netĨkaj² Śeġen®ho ¼zem², 

byly vypuġtŊny) a podm²nky vyuģit² jsou d§le rozvedeny s ohledem na podrobnŊjġ² Śeġen².  

Je respektov§no a podrobnŊji upŚesnŊno prostorov® uspoŚ§d§n² z platn®ho ĐP (stavebn² ļ§ra, 

stavebn² hranice, tvar a sklon stŚech, max. index zastavŊn² a zpevnŊnĨch ploch, min. index 

zelenŊ,é.).  

Z ohledem na svaģitĨ ter®n nen² vĨġka z§stavby v²ce konkretizov§na nad r§mec ĐP ï bude Śeġeno aģ 

podrobnŊjġ² dokumentac². 

e) n§vrh ploch pro pŚ²padn® vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb v ĐPD a veŚejnŊ 
prospŊġnĨch opatŚen² pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit, vļetnŊ 
odŢvodnŊn² 

VeŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m 

vyvlastnit z platn®ho ĐP jsou v ĐS respektov§na, nov® nejsou vymezeny. 

g) pokud je to ¼ļeln®, vymezen² vazeb a n§vrhu opatŚen² v navazuj²c²m ¼zem², vļetnŊ n§vrhu 
podm²nek pro jeho provŊŚen², vļetnŊ odŢvodnŊn² 

Đzemn² studie zohledŔuje Śeġen² vymezen® v platn®m ĐP pod®l severn²ho a z§padn²ho okraje 

lokality, viz kap. Z§kladn² ¼daje, odst. Vazby Śeġen®ho ¼zem² na navazuj²c² ¼zem². 

h) stanoven² poŚad² zmŊn v ¼zem² (etapizace) vļetnŊ odŢvodnŊn² 

ĐS stanovuje etapizaci vĨstavby, viz kap. b).  

Grafick§ ļ§st ¼zemn² studie 

a) hlavn² vĨkres 

Hlavn² vĨkres je zpracov§n na podkladu katastr§ln² mapy s vloģenĨm zamŊŚen²m polohopisu a 
vĨġkopisu v mŊŚ²tku 1:1000 s identifikac² jednotlivĨch pozemkŢ - soupis pozemkŢ zasahuj²c²ch do 
Śeġen®ho ¼zem² je uveden v textov® ļ§sti, kap. c). VĨkres obsahuje urbanistickou koncepci, funkļn² a 
podrobnŊjġ² prostorov® uspoŚ§d§n² s t²m, ģe vĨġka staveb je uvedena pouze v textov® ļ§sti. Hlavn² 
vĨkres je doplnŊn vĨstupn²mi limity z platn®ho ĐP. N§vrhy pro vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb 
nebo opatŚen² nad r§mec platn®ho ĐP nejsou Śeġeny. 

b) koordinaļn² vĨkres 

Koordinaļn² vĨkres vych§z² z hlavn²ho vĨkresu a je doplnŊnĨ o limity vļ. nositelŢ limitŢ a jevy dle ĐAP 
2014 poskytnut® MŊĐ Blansko. 

Textov§ ļ§st ¼zemn² studie  

Vod²tkem pro obsah textov® ļ§sti byla pŚ²loha ļ. 11 k vyhl§ġce ļ. 500/2006 Sb. (obsah regulaļn²ho 
pl§nu ï textov§ ļ§st). 
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i) DEFINICE POJMŢ 

Pro potŚeby ĐS byly vymezeny tyto pojmy: 

DoplŔkov§ stavba ï tvoŚ² pŚ²sluġenstv² ke stavbŊ hlavn² nebo doplŔuje uģ²v§n² pozemku; nen² urļena 

k hlavn²mu vyuģit² pozemku, napŚ. gar§ģ, pŚ²stŚeġek, pergola, alt§n, sklen²k, sklad n§Śad², d²lna, 

baz®n, stavba pro podnikatelskou ļinnost.  

Hlavn² stavba - objemovŊ dominantn² stavba na pozemku slouģ²c² k hlavn²mu vyuģit² pozemku - 

stavba rodinn®ho domu. 

Index zastavŊn² - ud§v§ se v %, je d§n pod²lem celkov® zastavŊn® plochy nadzemn²mi stavbami 

(hlavn² stavbou, doplŔkovĨmi stavbami) k celkov® ploġe stavebn²ho pozemku.  

Index zelenŊ - ud§v§ se v %, je d§n pod²lem zelenŊ k celkov® ploġe stavebn²ho pozemku v %. Index 

zelenŊ 40% znamen§, ģe na plochy zastavŊn® nadzemn²mi stavbami vļ. ploch zpevnŊnĨch zbĨv§ 

max. 60% z celkov® plochy stavebn²ho pozemku.  

Index zpevnŊnĨch ploch - ud§v§ se v %, je d§n pod²lem zpevnŊnĨch ploch k celkov® ploġe 

stavebn²ho pozemku v %.  

Pozemek ï pozemkem jsou myġleny jednotliv® pozemky - pozemky pro bydlen² v rodinnĨch domech, 

pozemky veŚejnĨch prostranstv². 

RD ï rodinnĨ dŢm 

Stavebn² pozemek ï stavebn²m pozemkem jsou v t®to ¼zemn² studii myġleny jednotliv® stavebn² 

pozemky pro bydlen² v rodinnĨch domech. 

Stavby ï pojmem stavby myġleny hlavn² stavby a doplŔkov® stavby. 

Uliļn² prostor ï je tvoŚen pozemky veŚejnĨch prostranstv², jimiģ proch§zej² obsluģn® komunikace. Je 

vymezen ploty pozemkŢ rodinnĨch domŢ. 

ĐP ï ¼zemn² pl§n 

ĐS ï ¼zemn² studie 

TI ï technick§ infrastruktura 

ZpevnŊn§ plocha ï ļ§sti pozemkŢ, kde jsou provedeny zpevnŊn® povrchy  (napŚ. asfaltov®, 

betonov®,é). Souļ§st² zpevnŊnĨch ploch jsou vjezdy, chodn²ky, odstavn§ a parkovac² st§n², terasy, 

schodiġtŊ apod. Za zpevnŊnou plochu nen² povaģov§na ta ļ§st pozemku, kter§ je zpevnŊna snadno 

rozeb²ratelnĨm povrchem (napŚ. dlaģba uloģen§ bez podloģ² nebo v podloģ² z p²sku), nebo je zpevnŊna 

rozprostŚen²m materi§lu a pŚ²p. zhutnŊn²m (ġtŊrku, drtŊ), umoģŔuj²c² vsakov§n².  
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POHLED NA ZĆPADNĉ ĻĆST LOKALITY OD SEVEROZĆPADU Z ĐĻELOV£ KOMUNIKACE SMŉřUJĉCĉ KE KOUPALIĠTI  

 
POHLED NA ZĆPADNĉ ĻĆST LOKALITY OD JIHU, V POZADĉ AREĆL KOUPALIĠTŉ  
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POHLED OD JIHU NA VħCHODNĉ ĻĆST LOKALITY SVAĢUJĉCĉ SE K VħCHODU 

 
POHLED OD SEVERU NA ZĆPADNĉ ĻĆST LOKALITY SVAĢUJĉCĉ SE K ZĆPADU 


