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1. Zadani uzemni studie

Predmétem této dokumentace je Gzemni studie pro &ast plochy vymezené v Uzemnim planu
Adamov a oznacéené jako US1, zahrnujici nameésti Prace a nejblizsi okoli. Jedna se o dil&i
Cast uzemni studie, kterou pofizovatel oznadil jako US1/1.

Podle Uzemniho planu Adamov Gzemni studie US1 zahrnuje prestavbovou plochu OM20,
uzemi mezi vyrobnimi arealy, fekou Svitavou, fotbalovym stadionem a obytnou zastavbou
nad méstskym ufadem. Jedna se zejména o revitalizaci prostoru namésti Prace, asanace
rozvodny elektfiny a navrh vefejné zelené ZV35 v misté zaloZeni plochy pro regionalni
biokoridor. Studie ma navrhnout vyuZziti vefejnych prostranstvi a parcelaci ploch.

Na zakladé konzultace starosty mésta Adamov s pofizovatelem dne 11. 6. 2013 bylo
dohodnuto dilCi FeSeni uzemni studie s tim, ze toto feSeni zohledni navazujici uzemi, které
bude Ffe$eno nasledné dalsi dilsi uzemni studii dle aktudiniho pozadavku. Uzemi je
vymezeno v grafické ¢asti zadani.

Dlvodem FeSeni pouze Casti uzemi vymezeného US1 je potfeba mésta doreSit parcelaci
(déleni a scelovani pozemku) pfedevsim v prostoru namésti Prace a vymezit prostory uréené
pro dopravni infrastrukturu (chodniky, mistni komunikaci, parkovisté), vefejnou zeleni (navrh
vefejné zelené ZV35) a nezbytné nutny prostor pro rozsifeni regionalniho biokoridoru RBK
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051. Zarovenn by méla byt provéfena stabilizace objektu rozvodny elektrické energie.
V katastralni mapé v prostoru namésti Prace zlstala do dneSni doby puvodni parcelace.
Objekty byly postupné bourany a byly budovany dopravni plochy, aniz by doS$lo k narovnani
stavu v uzemi. Rozsah feSeného uzemi je vymezen v pfiloze grafické €asti zadani. Do
feSeni uzemni studie nebudou nyni zafazeny plochy na protéjSi strané za silnici 111/37445
zahrnujici byvalé objekty primyslového arealu — plocha prestavby OM20, plochy
stabilizované OM vc€etné stavajiciho vefejného prostranstvi PV. Davodem je predevSim
dosud nevyjasnéné budouci vyuzZiti staveb. Dale nebudou fedeny plochy vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi spole¢nosti Eden Europe, s.r.o., ¢ast pozemku parc.C. 463/1
z davodu dosud nevyjasnéného zaméru budouciho vyuziti této plochy (parkovisté, objekty
apod.). Zbyvajici ¢ast uzemi, ktera ma byt rovnéz feSena uUzemni studii, bude provéfena
samostatné. V soucasné dobé neni vyhradni potfebou mésta feSit vefejna prostranstvi v této
Casti uzemi. Stavajici Clenéni ploch vefejného prostranstvi (chodniky, parkovisté, zelen
apod.) zatim neuvazuje mésto ménit. Vyuziti vefejného prostranstvi v prostoru pfed kostelem
bylo jiz provéfeno jinou dokumentaci a bude do budouci uzemni studie pfevzato.

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Zhotovitel Uzemni studie splini
pozadavky zadani nebo predlozi navrh vyporadani (udrzitelné odUvodnéni) vSech
nesplnénych pozadavkl zadani. Podklady k posouzeni vSak vzdy postoupi jako formalné a
vécné uzavieny celek.

2. Textova ¢ast izemni studie

Uzemni studie vychazi z pozadavku mésta zménit parcelaci pozemk( v plose namésti Prace
tak, aby bylo dosazeno souladu s fyzickym stavem Uzemi, a zaroven do studie zapracovat
podrobné podklady, které jiz byly pro feSené uzemi zpracovany (viz kap. 4).

DalSim pozadavkem je provéfeni stabilizace objektu rozvodny elektrické energie. V uzemnim
planu mésta je navrzeno vymisténi rozvodny z feSeného uzemi a rekultivace této plochy na
verejnou zelen, ktera by se stala funkéni soucasti vodni vétve regionalniho biokoridoru RBK
051 Jeleni skok — Maluzin s cilovym spole¢enstvem lesnim, vodnim a nivnim. Biokoridor je
ve spravnim uzemi mésta Adamova veden prakticky pouze tokem feky Svitavy a plochy
v Uzemi feSeném uzemni studii jsou jednou z mala pfileZitosti k jeho rozSifeni, kterému vSak
objekt rozvodny Castecné brani. Proto je nutné i nadale v uzemni studii respektovat zamér
na vymisténi rozvodny. DalSim divodem je estetické a kompozi¢ni hledisko usporadani
verejného prostoru namésti Prace. Objekt rozvodny postrada architektonické kvality a jeho
nahrazeni vefejnou zeleni by zasadné pfispélo ke kultivaci prostifedi namésti a navic by se
otevfela cesta k oziveni €asti bfehu feky Svitavy.

Proces asanace rozvodny je vSak dlouhodoby a vzhledem k tomu, Ze je nutné aktualné resit
skladbu pozemkl na nam. Prace a jeho revitalizaci, byla Uzemni studie navrzena ve dvou
etapach:

e Etapa l. — stav pfed asanaci rozvodny
o Etapa Il. — stav po asanaci rozvodny

V etapé |. je regionalni biokoridor vymezen i v ploSe technické infrastruktury s tim, ze tato
Cast biokoridoru neni funkéni. ZvySené funk&nosti biokoridoru bude dosazeno aZz po asanaci
rozvodny. DalSi principy feSeni uzemni studie jsou niZze podrobné popsany v navaznosti na
pokyny pofizovatele, uvedené v zadani.

2.1.Vymezeni reSeného uzemi

Redené Uzemi je vymezeno v grafické &asti zadani. Zahrnuje pozemky parc.&. 675, 42/5,
42/4, 42/2, 42/3, 396/2, 396/31, 406/3, 46/10, 46/11, 392/1, st. 26/1, st. 26/2, 46/2, 46/12,
46/13, 46/3, 46/14, 46/15, 46/16, 46/17, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21, 46/22, 46/23, 46/24,
46/25, 46/26, 46/27, 655, 663, 664, st.317, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7, 46/8, 406/1 (Cast), 463/1
(Cast).
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Resené tizemi bylo rozsifeno o éast pozemku parc. & 463/1, aby bylo mozné vymezit plochu
pasu zelené podél parkovisté spolec¢nosti Eden Europe, s.r.0., a plochu nového vjezdu do
areéalu této spolecnosti.

2.2.Koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka
koncepce a koncepce usporadani krajiny

Re$ené Uzemi dilgi studie je dle platného uzemniho planu zafazeno z vétsi &asti do
stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi PV, z¢asti do stabilizovanych ploch verejné
zelené. V feSeném uzemi se dale nachazi objekt sportovniho klubu. V uzemnim planu je
stabilizovan v plochach SK — plochy smigené obytné komeréni. Uzemi je dotéeno navrhem
verejné zelené na levém brehu feky Svitavy ZV35 predevsim z divodu posileni tzemniho
systému ekologicke stability — navrh na budouci rozSifeni regionalniho biokoridoru feky
Svitavy RBK 051 Roz8ifeni biokoridoru je zafazeno do vefejné prospé&snych opatfeni.
Stavajici objekty trafostanice jsou navrzeny k asanaci ve vefejném zajmu — asanace A1.
Dale byl v feSeném uzemi vymezen koridor kabelového vedeni elektrické sité jako verejné
prospésna stavba ¢. T11.

V FeSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné rozvojove plochy. Vyznamnou hodnotou v uzemi
je hodnota pfirodni — Feka Svitava a jeji bezprostfedni okoli plnici funkci regionalniho
biokoridoru.

Pokyny pofrizovatele:

Ve studii bude zohlednén navrh rozSifeni ploch vefejné zelené ZV35 a regionalniho
biokoridoru RBK. Rozsah biokoridoru bude upfesnén a pfipadné projednan s pfislusnymi
dotéenymi organy.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Navrh rozS$ifeni ploch verejnych prostranstvi — ploch verejné zelené ZV35 je v tzemni studii
Zpfesnén vymezenim téchto ploch v ramci této plochy ZV35:

e  plochy vefejné zelené
e  plochy péSich komunikaci
e  plochy vodni a vodohospodarské

Uvedené plochy odpovidaji pripustnému vyuZiti, které je stanoveno pro plochy ZV.
V uvedenych plochach se nepfedpoklada umistovani drobnych staveb vzhledem k tomu, Ze
se plochy nachazeji v aktivni zoéné zaplavového uzemi Q20 Krtinského potoka i
v zaplavovém tzemi Q100 feky Svitavy.

Plochy jsou soucasti regionalniho biokoridoru. V etapé I., kdy jesté neni vymisténa rozvodna,
zaujima plocha pési komunikace 15,7 % z plochy ZV35 (vyméra bez plochy rozvodny). Po
asanaci rozvodny zaujima pési komunikace pouze 7,6 % z celkové vyméry plochy ZV35.
V obou pfipadech pomér odpovida pozadovanému koeficientu zelené 0,8. Ukazuje se, Ze
zpfesnéné vymezeni ploch v uzemni studii nebude mit negativni vliv na funkénost
regionalniho biokoridoru, ktery se v téchto mistech navic rozsifuje az na cca 40 m.

Zpresnéni vymezeni vodni vétve regionalniho biokoridoru RBK 051 bylo provedeno
v souladu s tzemnim planem Adamov tak, aby byla v feSeném Gzemi dodrZzena Sitka cca
40 m a aby toto vymezeni nezasahovalo do navrZzeného koridoru komunikace pro pési a
cyklisty.

Ze stavajicich ploch se uvnitf biokoridoru nachazeji v etapé I. plochy verfejné zelené a plochy
technické infrastruktury (rozvodna — doc¢asné nefunkéni ¢ast biokoridoru) a v etapé Il. pak
pouze plochy vefejné zelené, ¢imz bude cilové dosaZeno aspon v této ¢asti trasy biokoridoru
jeho piné funkénosti.
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Koridory technické infrastruktury pro kabelové vedeni elektrické sité 1-35 kV sice biokoridor
protinaji, nejsou vSak na zavadu z hlediska funkcnosti biokoridoru.

Bude navrzeno usporadani uzemi v pfiméfeném detailu odpovidajicim uzemni studii. Budou
navrzeny plochy vefejné zelené, dopravni plochy zahrnujici parkovisté, chodniky a mistni
komunikace. Navrh Clenéni uzemi bude podkladem pro, pokud mozno co nejjednodussi,
déleni a scelovani pozemkud. Clenéni Uzemi bude vychazet z aktualniho stavu Uzemi a
aktualnich podkladd mésta tykajicich se feSeni prostorového usporfadani namésti Prace.
V navrhu bude zohlednéno uvazované dopravni napojeni arealu spole¢nosti Eden Europe,
s.r.o. Usporadani uzemi bude navrZzeno tak, aby umoznilo budouci feSeni dil€ich uzemnich
studii, zejména dopravnich vazeb. Asanace objektu trafostanice bude studii provéfena.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Detailni ¢lenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, jak byly vymezeny v tzemnim planu,
bylo provedeno takto:

e plochy verejné zelené (ZV) byly déle ¢lenény na:

plochy verejné zelené (ZV)

plochy pésich komunikaci (PV-P)

plochy komunikaci pro pési a cyklisty (PV-PC)
plochy vodni a vodohospodarské (W)

e plochy vefejnych prostranstvi (PV) byly dale ¢lenény na:

e plochy mistnich komunikaci (PV-K)

e plochy vefejnych prostranstvi (PV) — jedna se o verejné pfistupnou nezpevnénou
plochu, ktera nema uréené prevazujici vyuZiti,

o plochy pésich komunikaci (PV-P) — jedné se o chodniky a dalsi pési komunikace

e plochy komunikaci pro cyklisty (PV-C) — jedna se o zpevnéné komunikace urcené
pouze pro cyklisty o min. Sifce 2,5 m,

e plochy komunikaci pro pési a cyklisty (PV-PC) — jedna se o zpevnéné

komunikace urcené pro kombinovany provoz péSich, cyklistu i bruslafé o min.

Sifce 3,5 m,

plochy verejné zelené (ZV)

e  plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport (SK)
o plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport (SK)
e plochy pésich komunikaci (PV-P)
e plochy verejné zelené (ZV)

e plochy verejné technické infrastruktury (Tl) se déale necleni

Uvedené podrobné c¢lenéni je v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim vy$e uvedenych
dle kapitoly 6. textové ¢asti tzemniho planu.

Bude provéreno vyuZiti stavajiciho objektu sportovniho klubu véetné jeho okoli.
Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

ViyuZiti stavajiciho objektu bylo provéreno, objekt bude i nadéale uZivan jako pro potreby
sportovniho klubu, a tudiz byl v tzemni studii vymezen jako plocha obéanského vybaveni
pro télovychovu a sport. Navazujici plocha vefejného prostranstvi byla vymezena jako
plocha verejné zelené, pristup pro pési do objektu je zajiStén vymezenim plochy péSich
komunikace.

Zasah do navazujici zastavby se nepredpoklada, ve zvlast odlvodnénych pfipadech se vSak
nevylucuje.
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Zpusob splnéni pokynu porizovatele:
Uzemni studie nenavrhuje 24dné zasahy do navazujici zéstavby.

Vychozim pfedpokladem je soulad uzemni studie s plathou uzemné planovaci dokumentaci,
nelze v8ak vyloudit ani moznost, Ze tento podklad bude obsahovat konkrétni pokyny pro
zménu UP Adamov. Pfipadné kolizni feseni bude fadné odiivodnéno a predloZeno
Pofizovateli UPD pro rozhodnuti o vyuZiti pfi Uzemné planovaci &innosti (aktualizace UP
Adamov) v daném uzemi.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Uzemni studie je zpracovéana v souladu s platnym tzemnim plénem, tj. podrobné vymezeni
ploch odpovida hlavnimu, popf. pripustnému vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Uzemni studie obsahuje tato feSeni, kterd by mohla byt podkladem pro zménu tzemniho
planu:

e zpfesnéni vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 051 tak, aby po jeho okraji mohla
byt vedena komunikace pro péSi a cyklisty a zaroveri aby byla v daném useku
zachovana jeho funkénost, {j. Sifka cca 40 m,

o vymezeni komunikace pro péSsi a cyklisty (v tzemnim planu by byl vymezen Koridor
pro komunikaci pro pési a cyklisty, ktera by mohla byt jako stavba verejné dopravni
infrastruktury vymezena i jako stavba vefejné prospésna s moznosti vyvlastnéni prav
k pozemkim nebo stavbam),

e zména vymezeni rozsahu verejného prostranstvi v navaznosti na areal firmy Eden
Europe, s.r.o.

2.3.Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Resené uzemi diléi studie dle platného UP zafazeno z vétsi ¢asti do stabilizovanych ploch
vefejného prostranstvi PV, zahrnujici plochy zelené&, mistni komunikaci, chodniky a stani.
V souCasné dobé se vedle stavajici trafostanice nachazi blize neurcita zpevnéna plocha,
ktera je uzivana pro ucely kratkodobého odstavovani prevazné osobnich automobild. Tato
plocha je vSak situovana v navrhovych plochach verejné zelené. V téchto plochach jsou dle
podminek vyuziti platného UP pripustné i stavby dopravni infrastruktury (napf. mistni
komunikace, plochy parkovacich stani, chodniky apod.). Je stanoven koeficient zelené
minimalné 0,8. V tomto uzemi je tedy mozno uvazovat i s parkovacim stanim, musi byt vSak
tento koeficient dodrzen. Rovnéz je v8ak nutné zohlednit navrh rozSifeni regionalniho
biokoridoru a dalSi podminku, Ze v ploSe ZV35 budou umistovany jen stavby a zafizeni,
které nebudou branit neSkodnému odtoku povrchovych vod pfi povodni a objekty budou
stavebné zajistény proti praniku povodriové viny Q100.

Soucasti feSeného Uuzemi je i stavajici autobusova zastavka. Autobusy vSak zastavuji pfimo
na mistni obsluzné komunikaci.

Stavajici objekty trafostanice jsou navrzeny k asanaci ve vefejném zajmu — asanace A1.
Dale byl v feSeném uzemi vymezen koridor kabelového vedeni elektrické sité jako vefejné
prospésna stavba ¢. T11.

Pokyny pofizovatele:

Ve studii bude provéfen navrh plochy pro parkovaci stani za pfedpokladu spinéni podminek
stanovenych pro plochu ZV35. Rozsah plochy bude upfesnén dle pozadavkl mésta. Mistni
komunikace budou ponechany ve stavajicim rozsahu. Bude zohlednéno uvazované dopravni
napojeni arealu spole¢nosti Eden Europe, s.r.o. na mistni komunikaci.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

V ramci plochy ZV35 nejsou vymezeny Zadné plochy pro parkovaci stani. V ploSe jsou
vymezeny pouze plochy vefejné zelené a plochy komunikaci pro pési. Odstavovani
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motorovych vozidel je mozné v ploSe verejného prostranstvi, ktera byla vymezena v souladu
projektem Obnova biokoridoru na namésti Prace. Rozsah mistnich komunikaci byl ponechan
ve stavajicim stavu. Do uzemni studie byl zapracovan navrh nového vjezdu do arealu firmy
Eden Europe, s.r.o. v souladu s projektem RozSifeni vyrobnich a skladovacich kapacit —
parkovaci plochy.

Dopravni plochy budou feSeny v navaznosti na SirSi uzemi.
Zpusob splnéni pokynu porizovatele:
Navaznost dopravnich ploch na Sir§i tzemi byla zajisténa:

e mistni komunikace navazuji na dalSi mistni komunikace mimo feSené uzemi a na
koncici silnici 11/374 a na navazujici silnici I11/37445,

e plochy pro odstavovani motorovych vozidel navazuji na rozsahlou plochu parkovisté
u arealu firmy Eden Europe, s.r.o.,

e plochy péSich komunikaci navazuji na dalSi zpevnéné plochy mimo fesené tzemi,

e plocha komunikace pro cyklisty navazuje (na silnici 11/374, ktera v tomto misté konci,
bude zfizen prfechod) z jedné strany na cyklotrasu udolim Svitavy (dalkova cyklotrasa
€.5) a z druhé strany na plochu pro pési a cyklisty, ktera zajisti nové vedeni zminéné
cyklotrasy (navrh vedeni cyklotrasy je zakreslen v koordinaénim vykresu),

e pokraCovani plochy komunikace pro péSi a cyklisty, po které bude navrhové vedena
déalkova cyklostezka, bude pokracovat mimo rfesené Uzemi v ramci ploch zelené
vefejné a verfejnych prostranstvi.

Bude provéfena moznost zalivu pro autobusovou zastavku, pfipadné provéreno jiné umisténi
s moznosti zastavovani autobust mimo mistni komunikaci.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Moznost byla provérena. Pro zaliv u autobusové zastavky je potfebna délka cca 60 m. Tak
dlouhy zaliv neni mozné do plochy v misté zastavky umistit, prostorové problémy by byly i
s vedenim chodniku. Vzhledem ktomu, Ze ani mésto na umisténi zalivu netrva, nebyla
plocha pro zaliv v tzemni studii vymezena.

Asanace objektl trafostanice bude studii provérena.
Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Asanace objektt trafostanice je podminkou pro rozsifeni regionalniho biokoridoru, ktery je ve
spravnim tzemi mésta Adamova veden prakticky pouze tokem feky Svitavy. Proto je nutné i
nadale v uzemni studii respektovat zamér na vymisténi rozvodny. Dal$im divodem je
estetické a kompozi¢ni hledisko usporadani vefejného prostoru namésti Prace. Objekt
rozvodny postrada architektonické kvality a jeho nahrazeni verejnou zeleni by zasadné
prispélo ke kultivaci prostfedi namésti a navic by se otevrela cesta k oZiveni ¢asti bfehu feky
Svitavy.

Bude zohlednén koridor pro kabelové vedeni elektricke sité. Zmény stavajicich siti technicke
infrastruktury se nepredpokladaji.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:
Koridor byl zohlednén, navrzené rfeSené neni s koridorem v konfliktu. Jiné zmény v sitich
technické infrastruktury navrzeny nebyly.

2.4. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

ReSené Uzemi diléi studie je dle platného Uzemniho planu zafazeno z vétsi &asti do
stabilizovanych ploch verejného prostranstvi PV, zcasti do stabilizovanych ploch verejné
zelené ZV a do ploch SK — plochy smiSené obytné komeréni. Uzemi je dotéeno navrhem
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vefejné zelené na levém bfehu feky Svitavy ZV35, navrhem regionalniho biokoridoru feky
Svitavy RBK 051. Dale byl v feSeném Uzemi vymezen koridor kabelového vedeni elektrické
sité.

Pokyny pofrizovatele:

Zastavitelné plochy nebyly v UP navrzeny. Pro plochu SK byly stanoveny podminky
prostorového uspofradani, podle kterych ma vyskova hladina staveb navazovat na okolni
zastavbu.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Podrobné ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle Gzemniho planu bylo popsano
vySe. Podrobné ¢&lenéni ploch je v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim dle kapitoly 6.
textové ¢asti uzemniho planu. V ploSe obanského vybaveni pro sport a rekreaci SK nebyly
navrZeny zadné nové objekty, stavajici objekt sportovniho klubu ztistane beze zmény.

Bude provéreno vyuziti stavajiciho objektu sportovniho klubu véetné jeho okoli.
Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

ViyuZiti stavajiciho objektu bylo provéreno, objekt bude i nadéale uZivan jako pro potreby
sportovniho klubu, a tudiZz byl v tzemni studii vymezen jako plocha ob¢anského vybaveni
pro télovychovu a sport. Navazujici plocha vefejného prostranstvi byla vymezena jako
plocha verejné zelené, pfistup pro pési do objektu je zajiStén vymezenim plochy pésich
komunikace.

2.5.Navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD
a verejné prospésnych opatreni pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit predkupni pravo, véetné odivodnéni

Pokyny pofrizovatele

Uzemni studie mdZe byt, v pfipadé jejiho schvaleni pofizovatelem, vyuZita jako podklad pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto
procesu mohou byt, pokud je to ucCelné nebo nezbytné, vymezeny plochy pro realizaci
vefejné prospésnych opatfeni a staveb. Zhotovitel uzemni studie toto feSeni popiSe a
odlvodni, pfiéemz neni omezen ani navrh ve variantach. Navrh vymezeni ploch pro verejné
prospésné stavby zhotovitel uzemni studie vyuzije zejména v pfipadech invariantnich fedeni.
Pofizovatel tento navrh posoudi a rozhodne o pfipadnych dopadech na dalSi uzemné
planovaci ¢innost v Uzemi.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Uzemni studie obsahuje tato feSeni, kterd by mohla byt podkladem pro zménu tzemniho
planu:

e zpfesnéni vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 051 tak, aby po jeho okraji mohla
byt vedena komunikace pro péSi a cyklisty a zaroveri aby byla v daném useku
zachovana jeho funkénost, tj. Sifka cca 40 m,

o vymezeni komunikace pro péSi a cyklisty (v tzemnim planu by byl vymezen Koridor
pro komunikaci pro pési a cyklisty, ktera by mohla byt jako stavba verejné dopravni
infrastruktury vymezena i jako stavba vefejné prospésna s moznosti vyviastnéni prav
k pozemkim nebo stavbam),

e zména vymezeni rozsahu verejného prostranstvi v navaznosti na areal firmy Eden
Europe, s.r.o.
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2.6.Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) véetné odavodnéni
Pokyny pofizovatele:

Zhotovitel odlivodnéné vymezi jednotlivé stavebni &i tzemni celky a opatfeni a obhajitelnym
zpusobem (funkéni a zejména ekonomicka hlediska) stanovi poradi popf. vzajemné vazby
jejich postupného naplfiovani.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Uzemni studie provéfila zamér asanace rozvodny s tim Ze tento zamér bude i nadale
respektovan, nicméné vzhledem ktomu Ze proces asanace rozvodny je dlouhodoby a
vzhledem ktomu, Ze je nutné aktualné reSit skladbu pozemki na nam. Prace a jeho
revitalizaci, byla tzemni studie navrZzena ve dvou etapach:

o FEtapa I. — stav pred asanaci rozvodny
e FEtapa ll. — stav po asanaci rozvodny

V etapé |. je regionalni biokoridor vymezen i v ploSe technické infrastruktury s tim, Ze tato
¢ast biokoridoru neni funkéni. ZvySené funkénosti biokoridoru bude dosaZeno aZ po asanaci
rozvodny.

3. Graficka cast

3.1.Hlavni vykres
Pokyny pofizovatele:

Bude zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:1000 se zfetelnym majetkovym
¢lenénim a identifikaci jednotlivych pozemk(. Bude obsahovat hranici feSeného uzemi,
aktualni parcelaci pozemkl( a navrhovanou parcelaci. Bude obsahovat identifikacni udaje,
legendu pouzitych prvkd, urbanistickou koncepci (stavebni ¢ary popf. stavebni hranice a
dalsi vySe prfedepsané prvky), detailnéjsi (pfiméfené mérfitku) vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, véetné zakladnich polohovych udaji navrzenych prvkd, pfipadné navrh
koncepce usporadani ploch navazujiciho uzemi. Bude feSit zakladni koncepci verejné
dopravni a technické infrastruktury, vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch,
pfipadné ploch prestavby, navrh ploch a koridord pro pfipadna vymezeni vefejné
prospésnych staveb, pro vefejné prospésna opatfeni a pfipadné i pro uzemni rezervy.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:

Hlavni vykres byl zpracovan jako vykres cilového stavu vyuZiti feSeného tzemi (neni
rozliSovan stav a navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti) ve dvou etapach:

o FEtapa I. — stav pred asanaci rozvodny
e FEtapa Il. — stav po asanaci rozvodny — cilovy stav

Hlavni vykres byl zpracovan v méfitku 1:1000 nad vyfezem digitalni katastralni mapy k..
Adamov. Vykres obsahuje mj. tyto udaje:

e hranice feSeného tuzemi,

e navrhovy stav vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v podrobném ¢&lenéni
v souladu s méritkem Gzemni studie,

e vymezeni koridori kabelového vedeni elektrické sité 1-35 kV, ktery je i verejné
prospésnou stavbu T11,

e vymezeni skladebnych &asti USES — regionalniho biokoridoru RBK051, ktery je i
verejné prospésnym opatrenim,

e vymezeni plochy asanace A1,
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e Cisla parcelni stavajicich pozemkd.

Vzhledem k charakteru vyuZziti ploch v feSeném uzemi nebyly stanoveny stavebni Cary,
stavebni hranice, popf. jiné regulacni prvky.

Navrh koncepce usporadani ploch navazujiciho Gzemi nebyl zpracovan, pro zajisténi
navaznosti byla upravena hranice rfeSeného tzemi.

Zakladni koncepce vergjné dopravni a technické infrastruktury je stanovena vymezenim
cilového stavu ploch dopravni a technické infrastruktury a koridort kabelového vedeni
elektrické sité. Stav a navrh jednotlivych vedeni je zakreslen v koordinacnim vykrese.
Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch neni vzhledem k charakteru uzemni
studie vhodné, je nahrazeno vymezenim ploch v cilovém stavu, uzemni rezervy se
v feSeném tzemi nenachazeji.

3.2. Koordinacni vykres
Pokyny pofizovatele

Bude zpracovan na podkladu katastralni nebo odvozené mapy v méfitku 1:1000 nebo 1:500.
Bude obsahovat vyznaceni vSech pfitomnych limitd a omezeni, v&etné navrhu podmirujicich
opatieni a predpokladaného poradi zmén v Uzemi (etapizace). Ddvodem pro zadani tohoto
podkladu je fakt, Ze v feSeném Uzemi Ize pfedpokladat vzajemné provazana a podminéna
omezeni.

Zpusob splnéni pokynu porizovatele:
Koordinacéni vykres byl zpracovan v méritku 1:1000 obdobné jako hlavni vykres ve dvou
etapach. Koordinacni vykres obsahuje stejné udaje jako vykres hlavni a je doplnén o tyto
zaméry a limity vyuZiti tzemi:

e Vodovodni fad — mistni (stav)

o Vodovodni fad — déalkovy (stav)

e Kanalizac¢ni fad (stav)

e Venkovni vedeni elektrické sité VVN 110 kV (stav, v etapé Il. zruSen po asanaci
rozvodny)

o Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické sité (stav, v etapé Il. zruSeno po
asanaci rozvodny)

o Kabelové vedeni elektrické sité VN 1-35 kV (stav, navrh)
o Telekomunikacni kabel (stav)

o Zaplavové uzemi Q100 (Svitava)

o Aktivni zéna zaplavového tuzemi Q20 (Krtinsky potok)

o Cyklotrasa (stav, navrh)

4. Podklady
e Uzemni plan Adamov

e Obnova biokoridoru na namésti Prace, dokumentace pro provedeni stavby,
HLAVSARCHITECTURE, 2013

e Rozsifeni vyrobnich a skladovacich kapacit Eden Europe, s.r.0o., Adamov, nam.
Prace 483/1 — parkovaci plocha, STAPRO, soukroma projekéni kancelar, Ing.
FrantiSek Skfipsky a spol., 2013

e Geometricky plan, Leos Blazek, geodet, 2013
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