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PROVERENI MOZNOSTI VYUZITi UZEMNIi STUDIE US1/3 — SMETANOVO
NAMESTI A JEHO OKOLI

Méstsky ufad Blansko, odbor stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje,
ktery jako organ Uuzemniho planovani (dale jen ,ufad Uzemniho planovani“), pfislusny podle § 6
odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisu, pofizuje, na zadost mésta Adamov Uzemni studie
a sleduje, jako Pofizovatel a ufad uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani na svéfeném
uzemi, obdrzel od mistostarosty mésta dne 16.12.2019 jedno vyhotoveni uzemni studie nazvané

jako ,Uzemni studie US1/3 — Smetanovo namésti a jeho okoli* (dale jen ,uzemni studie*).

Na zakladé zmocnéni, daného v ust. §30 stavebniho zakona, sdéluje ufad uzemniho planovani k
dané véci nasledujici:

Dokumentace uzemni studie byla zpracovana spolecnosti Institut regionalnich informaci, s.r.o.,
Bethovenova 4, Brno (hlavni projektant Ing. arch. Michal Hadlag), na zakladé Zadani uzemni
studie, které bylo zpracovano Pofizovatelem v lednu 2019 ve spolupraci s projektantem uzemni
studie. Zadani bylo nasledné pfedano méstem Adamov zpracovateli. V Zadani uzemni studie
Pofizovatel izemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) stanovil cile, ugel, obsah a rozsah
uzemni studie. Text Zadani uzemni studie nebyl méstem Adamov ani projektantem v pribéhu praci
rozporovan. BEhem zpracovani bylo celkové feSeni s Pofizovatelem konzultovano.

Pofizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou Uzemni studii je mozno vyuzit jako uzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v daném uzemi a pro zménu (konkretizaci) Uzemniho
planu Adamov ( dale jen ,UP*) v ramci pravidelné aktualizace. Sporné &asti feSeni mohou byt
konkretizovany v ramci izemniho fizeni.

Provéreni splnéni pozadavkl Zadani:
1. CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je navrhnout novou koncepci rozvoje Smetanova namésti a jeho okoli v
souvislosti se zamérem na prestavbu objektu byvalého distribu¢niho stfediska na objekt uréeny k
bydleni.

Ugelem uzemni studie je splnéni poZzadavku vyplyvajiciho z Gzemniho planu, v némz je v feSeném
uzemi vymezena plocha US1/3, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Jedna se o dil¢i ¢ast puvodni uUzemni studie, ktera byla oznaéena v
uzemnim planu jako US1. Nasledné byla zpracovana uzemni studie pro ¢ast uzemi US1, ktera
byla oznadena Pofizovatelem jako US1/1. Tato studie jiz byla vloZzena do evidence uzemné



planovaci ¢innosti. Po vydani poslednich zmén v Upiném znéni byly zbyvajici dil¢i ¢asti pavodni
uzemni studie US1 oznaceny jako US1/2 a US1/3.

Dlvodem FeSeni je predevSim potfeba mésta vymezit prostory uréené pro dopravni infrastrukturu
(chodniky, mistni komunikaci, parkovidt€) a vefejnou zelei. VyuZiti vefejného prostranstvi v
prostoru pfed kostelem bylo jiz provéfeno jinou dokumentaci a bude do budouci uzemni studie
prevzato.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Re$ené Uzemi je vymezeno v grafické &asti UP Adamov ve vykresech B.1 - Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi a B.2 - Hlavni vykres.

Res$ené Uzemi se nachazi v centrélni ¢asti Adamova. Jadrem je Smetanovo namésti s okolni
zastavbou — byvalym distribuénim (nakupnim) stfediskem, byvalou postou, menSimi objekty
obCanského vybaveni a obytnym objektem s predzahradkou. Na jihovychodé feSené uUzemi
zahrnuje objekty zdravotniho stfediska a méstského Ufadu a dale bytovy panelovy dim. Na
jihozapadé je feSené uzemi ohrani¢eno fekou Svitavou a fotbalovym hfistém a zahrnuje rGzné
objekty obanského vybaveni.

3. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

V zadani byly vymezeny v bodech poZadavky na celkovou koncepci rozvoje uzemi, které uzemni
studie splnuje.

Hlavnim motivem je uvolnéni centralniho prostoru odstranénim rodinného domu (objekt €. 7) a
vyuzitim jeho zahrady k vystavbé bytového domu, ktery uzavie nové vytvofené namésti. Parkovaci
mista, plUvodné umisténa prfed byvalym distribu¢nim stfediskem, budou pfesunuta do nového
nameésti a budou slouzit pro obCanskou vybavenost zde umisténou. Terasa vedouci od kostela
kolem posty bude zachovana, je uvazovana vysadba vzrostlé zelené a zruSeni parkovacich mist
pred kostelem, pfipadné vytvoreni klidového prostoru v misté odstranéné posty. Zrusena parkovaci
mista budou nahrazena novymi parkovacimi plochami za zdravotnim stfediskem.

Koncepce navrhuje cilovy stav uzemi. Vyznamnymi ¢astmi cilové koncepce je vyhledové
odstranéni objektl €. 2 (objekt ¢.p. 420, pozemek parc.C. st. 818) a €. 7 (rodinny dim ¢&.p.12,
pozemek parc.¢&. st. 42). Uzemni studie uvadi, Ze pro dosaZeni cilového stavu v8ak nemusi byt tyto
objekty okamzité odstranény. K cilovému stavu Ize dojit i postupné. Oba objekty mohou i nadale
uzivany v souladu s platnym uzemnim planem. Upozorfiuje v8ak, Ze je nutné, aby v jejich pfipadé,
popf. v pfipadé jinych objektd a ploch v feSeném uzemi, u kterych je navrhovana uprava Ci
odstranéni, nedoslo k takovym zménam, které by nevratné znemoznily naplnéni cilové koncepce.

V uzemni studii jsou dale navrZzeny a podrobné popsany regulacni zasady jednotlivych objektl.

Koncepce vyuziti stavajicich objektl vychazi ze souasného stavu. Hlavnim rozdilem je zména
byvalého distribuéniho stfediska na bytovy diim, coz je spojeno s jeho uvazovanou nadstavbou az
0 2 podlazi a dale s odstranénim objektu €. 7 i byvalé posty, objektu ¢. 2. Cilovy stav vyuziti a
usporadani objektl je uveden v pfiloze €. 1, regulaéni zasady v kapitole €. 10 izemni studie.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Pozadavky na feSeni na ochranu o rozvoj hodnot byly spinény. Pohledova osa ze Smetanova
namésti na kostel sv. Barbory bude zachovana, bude ponechan funkcionalisticky charakter
zastavby u distribu¢niho stfediska i u nové navrzenych objekt(. Terasa v navaznosti na prostor
pred kostelem sv. Barbory bude zobytnéna vysadbou vzrostlé zelené a likvidaci parkovacich mist
pred kostelem. Je navrzeno pfesunutim busty Bedficha Smetany do rozSifeného prostranstvi €. 2
pred novy bytovy diim a pfesunutim sochy Rudoarméjce do plochy zelené pred byvalé distribucni
stfedisko.

NavrzZeny cilovy stav Uzemi je zobrazen ve vykresu B5 (vykres vybranych vefejnych prostranstvi) a
ve vykresu B7 (axonometricky pohled).

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi byly spinény. V dzemni studii byla navrzena cilova
strukturace verejnych prostranstvi, ktera je pro jednotliva prostranstvi rozpracovana v pfiloze €. 2.
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Mozny cilovy stav vefejnych prostranstvi je zobrazen ve vykresu B5 (vykres vybranych vefejnych
prostranstvi).

6. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVY

Pozadavky na feSeni dopravy byly spinény. Zmény v dopravni koncepci se tykaji pfedevsim uprav
vedeni mistnich komunikaci v prostoru Smetanova namésti a rozSifeni parkovacich ploch.
Kfizovatka pred byvalym distribu¢nim stfediskem bude upravena. Komunikace pfes namésti bude
z hlediska své Sifky sjednocena a doplnéna z obou stran chodniky.

Parkovani pro obyvatele bytového domu, vzniklého pfestavbou byvalého distribu¢niho stfediska,
bude feSeno Caste¢né v ramci objektu a ¢astecné ve verejném prostranstvi. DalSi parkovaci mista
jsou navrzena ve vefejném prostranstvi PR1. Parkovani pro obyvatele navrzeného bytoveho domu
u nové koncipovaného namésti, prostranstvi PR2, bude feSeno v podzemnich podlazich bytového
domu. S parkovanim pod objektem byvalé posty se nepocita vzhledem k navrzené demolici tohoto
objektu.

Parkovisté u plochy zelené pfed byvalym distribuénim stfediskem bude zruseno, kapacita bude
nahrazena rozSifenim parkovacich ploch v prostranstvi PR2 a dale navrhem dalSich parkovacich
mist vedle méstského ufadu v prostoru za zdravotnim stfediskem.

Zmény ve vyuziti jednotlivych parkovacich ploch jsou popsany v pfiloze €. 4. Celkové je v feSeném
Uzemi navrzen narust poctu parkovacich mist cca o 10, pfiemz k tomu lze pfipocitat 17
parkovacich mist pro obyvatele prestavéného byvalé distribuéniho stfediska (40 mist bude
umisténo pod objekty).

7. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na feSeni technicke infrastruktury byly spinény. Resené Gzemi je napojené na vodovod,
kanalizaci, rozvody NN, sdélovaci kabely a plynovod. Uzemni studie nenavrhuje Zadné zmény ve
vedeni téchto siti.

8. NAVRH PLOCH PRO PRIPADNE VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB V UPD A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, NEBO UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, VCETNE ODUVODNENI

NavrZzené feSeni nevyvolava potiebu vymezeni vefejné prospé&dnych staveb nebo opatfeni.
V uzemni studii je doporuc¢eno pro navrzené rozSifeni vefejného prostranstvi PR2 stanovit
moznost pfedkupniho prava pro tyto pozemky v k.u. Adamov nebo jejich ¢asti: parc. €. st. 42 a dale
parc. €. 46/9, 66/1, 68 a 73/9.

V uzemni studii je dale navrzena vyhledova asanace dvou objektu €. 2 (objekt &.p. 420, pozemek
parc.C. st. 818) a €. 7 (rodinny dim ¢€.p.12, pozemek parc.C. st. 42). Jedna se o cilovy stav
v uzemi. Asanace musi byt projednany zménou uzemniho UP Adamov, Uzemni studie bude

podkladem pro feSeni zmény.
9. POZADAVKY NA OBSAH A ROZSAH UZEMNI STUDIE A DALSiI TECHNICKE POZADAVKY

Z divodu vyznamné polohy feSeného Uzemi vramci struktury mésta byla Uzemni studie po
dohodé Pofizovatele, projektanta a mésta Adamov zpracovana ve tfech etapach, zahrnujici
dopliujici prazkumy a rozbory, navrh pro u€ely projednani a finalni navrh, ktery byl pfedloZzen
Pofizovateli k posouzeni.

Bylo dodrzeno ramcové ¢lenéni podkladu stanovené v zadani uzemni studie, graficka ¢ast byla
mirné& upravena a pozménény nazvy vykresu. Stejné tak byly upraveny nazvy kapitol textové ¢asti.
Obsahové vsak textova i graficka ¢ast odpovida pozadavkim zadani. Graficka €ast poskytuje
dostate¢ny podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb. Textova ¢ast byla dopinéna o
pfilohy, které podrobné popisuji cilové stavy v uzemi: PFilohu €. 1 - cilovy stav vyuZiti a prostorové
usporadani objektu, PFiloha €. 2 - cilovy stav vefejnych prostranstvi, Pfiloha ¢.3 - cilovy stav
verejné zelené a Ptiloha &. 4 - cilovy stav ploch pro parkovani véetn& navrzenych kapacit. Reseni
je akceptovatelné.

Zaver:
PoZadavek na pofizeni Uzemni studie vyplynul pfimo z feSeni vydaného UP Adamov, které je
soucasti vyrokové ¢asti opatfeni obecné povahy z 13.12.2012. Jedna se o dil¢i ¢ast plvodni
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uzemni studie, ktera byla oznaena v Uzemnim planu jako US1. Nasledné byla zpracovana
uzemni studie pro €ast uzemi US1, ktera byla oznacena Pofizovatelem jako US1/1. Tato studie jiz
byla vloZzena do evidence uzemné planovaci €innosti. Po vydani poslednich zmén v Uplném znéni
byly zbyvajici dil¢i ¢asti plvodni uzemni studie US1 oznaceny jako US1/2 a US1/3. Na zakladé
ust.§ 30 stavebniho zakona je v daném pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni moznosti
vyuziti uzemni studie podminkou pro rozhodovani ve vymezeném Uzemi. Zadani uzemni studie
bylo zpracovano na zakladé dosavadnich zkuSenosti Pofizovatele ve spolupraci s projektantem a
méstem Adamov. Zhotovitel Uzemni studie tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani
Uzemni studie bylo Pofizovatelem UPD, ve |haté b&Zné pro vyfizeni obecné Zadosti dle spravniho
fadu, provéreno splnéni pozadavkl Zadani uzemni studie s vysledkem, popsanym v Uvodni ¢asti
tohoto pfipisu.

Uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem UPD schvaleno, se uklada dle ust. § 166
stavebniho zakona u pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena, v tomto
pfipadé méstu Adamov a krajskému ufadu (zajisti mésto Adamov). Oznameni mist, kde je do
Uzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotSenym organdm.
Dokumentace uzemni studie bude rovnéz Kk nahlédnuti na strankach mésta Blanska
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima vysledky
budoucich projednani zamérd umisténi staveb v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k
projednani zaméru v uzemnim fizeni nebo vyuziti zjednodusujicich institutl projednani v pfipadé,
kdy nebude tento zamér podminén rozSifenim &i Upravou vefejné infrastruktury &i budou k
dispozici odpovidajici podklady.

Ing. arch. Jifi Koufil
vedouci oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Obadrzi:
Mésto Adamov, Jifi Némec, mistostarosta, Pod Horkou 2, 679 04 Adamov
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