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Provéfeni moznosti vyuziti izemni studie UP Blansko US-Z5 rozvoj Piseéné v souladu
s §30 zadkona ¢.183/2006 Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje pro Mésto Blansko jeho tizemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) a
Uzemné& planovaci podklady (dale jen UPP) a sleduje, jako Pofizovatel UPD a ufad
uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani ve svéfeném uzemi, obdrzel 31.01.2014 od
zastupce ateliéru Urbanistické stfedisko Brno, spol. sr.o0., IC 18824463, se sidlem Pfikop 8,
60200 Brno (dale jen zhotovitel) dvé vyhotoveni Uzemni studie Z5 — rozvoj Piseéné Blansko
(dale jen dokumentace US-Z5) a na zakladé zmocnéni, daného v ust. §30 zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném
znéni, dokumentaci posuzuje a k dané véci sdéluje nasleduijici:

Iniciatorem zpracovani dokumentace US-Z5 bylo Mé&sto Blansko zastoupené odborem INV
M&U Blansko (dale jen zadavatel). Zpracovani dokumentace US-Z5 vyplynulo pfimo
z projednani Uzemniho planu Blansko vydaného 06.12.2011 Opatfenim obecné povahy,
které nabylo uginnosti 22.12.2011 (dale jen UP Blansko). V daném zastavitelném uzemi
aktualné zadny zameér pfipravovan neni, odklad zpracovani tedy nepodminioval zadné fizeni,
jehoz predmétem jsou vyznamné zmény v uzemi.

Dokumentace US-Z5, ktera byla dorud¢ena 31.01.2014 (pfedani prob&hlo v zastoupeni
vedouciho odboru INV pfimo u Pofizovatele UPD), byla zpracovana zhotovitelem (hlavni
projektant za urbanistickou &ast Ing. arch. lvana GoleSova), na zakladé Zadani uzemni
studie, které bylo projednano na 14. zasedani Zastupitelstva mésta Blansko 17.09.2013
pfijetim usneseni &.17. Na z&kladé tohoto kroku Odbor INV M&U Blansko, jako zastupce
zadavatele, 15.10.2013 zpracoval vyzvu k podani nabidek projektantim a ke dni 06.11.2013
zajistil vybér zhotovitele dila s vyzvou k zahajeni praci. V Zadani uzemni studie Pofizovatel
UPD stanovil cile, Gcéel, obsah a rozsah Uzemni studie. Text Zadani Uzemni studie byl
finalizaci a pfed kone€nym schvalenim konzultovan s uréenym zastupitelem a
pfipominkovan v poradnim organu Rady mésta Blansko (Komise pro investi¢ni a uzemni
rozvoj).

Pofizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou dokumentaci US-Z5 je mozno vyuzit

a) jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach v tzemi (vyuziti
Uzemi a umisténi staveb) v rozsahu Uzemniho prekryvu zastavitelnych ploch UP
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Blansko a tzemi fe$eného v dokumentaci US-Z5,

b) jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach v feSenych Castech
uzemi v intencich platnych podminek vyuziti UP Blansko (podminky vyuziti ploch
nezastavéného uzemi) u ostatnich ploch,

c) jako podklad pro zménu UP Blansko (Uprava feSeni &i konkretizace feSeni) v ramci
pravidelné aktualizace.

s tim, Zze vyuziti feSenych navazujicich ploch uzemnich rezerv individualniho bydleni je
podminéno upravou a rozSifenim stavajici dopravni a technické infrastruktury. Projektant
dokumentace US-Z5 i Pofizovatel UPD predpoklada, Ze k naplfiovani pfedstaveného feseni
dojde postupnym rozSifovanim zastavéného uUzemi spoleéné s Upravami vefejné
infrastruktury.

Pfefazeni ploch uzemnich rezerv funkéniho typu Bl do zastavitelnych ploch bude feSeno az
po konkretizaci feSeni dopravné infrastrukturniho skeletu v uzemnim Fizeni a po vyfeSeni
souvisejicich majetkovych otazek.

Provéreni splnéni pozadavku Zadani uzemni studie — textova ¢ast:

a) vymezeni feseného tzemi

Plocha pro provéfeni Gzemni studii zahrnuje dle UP Blansko zastavitelnou plochu Z5 a
plochy zmén v krajiné K6 a K7 (nezastavéné uzemi), v€etné ploch navazujicich na stavajici
dopravni feSeni (plochy navazujici na planované prodlouzeni mistni komunikace
v navaznosti na osu vychodniho Useku ul. Susilova). V Zadani pfedmétné uzemni studie byl
pozadavek UP Blansko na fe$ené Uzemi dokumentace US-Z5 rozsiten je$té na navazujici
plochy Uzemnich rezerv pro rozvoj bydleni minimalné v rozsahu jejich dopravni obsluhy tak,
aby nebyl omezen budouci Uzemni rozvoj. Projektant zde mél v souc€innosti se zadavatelem
stanovit vysledny rozsah budoucich zastavitelnych ploch (zaméry nezachycené v aktualné
platné dokumentaci UP Blansko) s ohledem na maximalni pfipustné vy$kové usporadani
(pomér délky a vyslednych sklonovych pomérd) feSené hlavni obsluzné komunikace.
Projektant dopravniho fesSeni v podkladech konzultovanych v rozpracovanosti prokazal
moznost budouciho rozsifeni dopravniho skeletu dale vychodnim smérem odkazem na
feSeni naznaéené v UP Blansko i bez masivnich terénnich tprav v zapadni a stfedni ¢asti
feSeného uzemi.

V ramci provéreni dopravniho napojeni vychodnéji situovanych ploch individualniho bydleni
zhotovitel predstavil zcela konkrétni nazor na prostorové a funkéni ¢lenéni budouci zastavby
(v soucCasnosti nezastavitelné plochy ve vymezeni Uzemnich rezerv), &imz vytvofil
dostate¢ny podklad pro jednani o konkrétnim dopravnim a infrastrukturnim feSeni v ramci
uzemniho fizeni. Pofizovatel UPD zde nyni disponuje prilkaznymi podklady, vylu&ujicimi
vyuziti jednotlivych pozemkd v nesystémové pfipravenych zamérech. Je vSak soucéasné
faktem, Ze soucasné doslo k rozdéleni tzemi na men§i kompaktni ¢asti, kde jsou jiz zakladni
funk&ni a prostorové vazby dostateCné ziejmé a je zde mozno v jistoté pfipravovat naplnéni
koncepce, Ci zadavat a posuzovat revize podkladl dil€ich ¢asti uzemi (samostatné studie
apod.).

Ze samostatného jednani s participujicimi obyvateli sidliSté Pise€na a ostatnich casti mésta
Blansko, které probéhlo z iniciativy studentd v budové DPS pod Javory 32 dne 21.11.2013,
vyplynulo, Ze Uzemni rozsah feSeni dokumentace US-Z5 bude oproti piedpokladu
zachycenému v UP Blansko rozsifen i jiznim smérem, do ploch nezastavéného uzemi. Tento
pozadavek hlavni projektant spinil posouzenim moznosti nezastavéného uzemi CasteCné
zasahujiciho az k silnici 11/379 a naznalenim konkrétnich pfedstav o vyuZiti jeho casti,
stanovenim jejich uceld. Tento problém Uzce souvisi s vymezenim zastavitelnych ploch. P¥i
provéfeni moznosti urbanizace Uzemi v dokumentaci US-Z5 byl projektantem zhotovitele
zZjistén a popsan realné vykonatelny rozsah zastavitelné plochy Z5 funkéniho typu BH na
jiznim okraji (v UP Blansko zde byla nerealné navrZena zastavba v plochach véetné
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prudkého svahu do rokle) a byla navrzena i korekce puvodné navrzeného vychodniho okraje
této zastavitelné plochy, zejména s ohledem na celkovy urbanisticky zamér (plosna struktura
zastavby) a s ohledem na navrZzené zmény v reZzimu nezastavéného uUzemi. Tedy uzemi
blizkého a $irsiho prostfedi stavajici a nové navrzené obytné zény. V feseni UP Blansko je
pfedmétna zastavitelna plocha Z5 funkéniho typu BH zobrazena v rozsahu pfFevysujicim
3,1ha, projektant dokumentace US-Z5 vSak tuto plochu odtivodnéné zuzil na cca 2,5ha s tim,
Ze zde stanovil konkrétni strukturu a vySkové urovné zastavby a ¢ast potencialné
vyuzitelného zastavitelného Uzemi na jiznim okraji plvodniho baseballového hfisté nové
urcil, prokazatelné v souladu se skuteCnymi moznostmi daného uzemi, pro jiné nez bytové
funkce. Na jiznim okraji disponibilni plochy, nad stavajici terénni hranou, byly vymezeny
plochy ,sportovni aredly a hiisté“. Rovinna &ast tohoto nové navrzeného Uzemi s vefejnou
zeleni a vybavenim pro volno&asové aktivity ma mit proménnou $ifi od 10m do cca 20m az
30m a celkovou plochu do 2500m?. Plochy pro dalsi aktivity maji byt feSeny v navazujicim
nezastavéném uzemi.

Tyto dil€i zmény funkce ve vymezeném feSeném Uzemi spadaji do kompetence zhotovitele a
rozsifuji spektrum moznosti jeho vyuziti. Konkrétni projekt zde mize byt feSen i pod puvodni
dokumentaci UP Blansko, protoZe se nemusi jednat o kolizi funkci a i v rdmci volnogasovych
aktivit se mGze objevit pozadavek na umisténi funkéné souvisejici stavby.

K diléimu, ale funkéné vyznamnému rozsSifeni feSeného Uzemi oproti pozadavkim Zadani
doSlo severnim smérem, kde projektant odhalil potencial pro rozvoj ob&anské vybavenosti
v kombinaci s pivodné planovanym vyuzitim pro dopravni obsluhu Uzemi. Tato korekce
vymezeni feSeného Uzemi spada do kompetence zhotovitele a je produktem detailngjsi
analyzy moznosti jeho vyuziti.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanistickd koncepce a
koncepce usporadani krajiny

Dokumentace US-Z5 stanovila funkéni a prostorové usporadani tzemi, které je vécné
popsano a udrzitelné odlvodnéno. Z podkladi vyplyva, Ze projektant se navrhem
konkrétniho vyuziti a navrhem zmén pro aktualizaci UP Blansko zabyval velmi odpovédné,
s pfihlédnutim k funk&nim vazbam a terénni konfiguraci. Metoda prace na tomto UPP se tim
blizila postuplm pfi pfipravé dokumentace pro Uzemni fizeni a dodané vystupy tomu rovnéz
odpovidaji. DoSlo kjednoznacnému pojmenovani podminujicich opatfeni (trasovani
komunikaci, parkovani v podzemi) a navrh vSech staveb a opatfeni je objektivné odlivodnén.
Podstata dokumentace je zfetelnda a dostate¢né prukazna v detailnich ¢astech feseni
(doprava i urbanismus) i ve zjednodu$eni vyuZitelném pro pochopeni vazeb a aktualizaci UP
Blansko. Reseni je konkrétni v detailu pfiméfeném Géelu UPP a je dobrym vychodiskem pro
konkretizaci navrhu v dokumentaci pro uzemni fizeni.

Uzemni studie nenavrhuje Zadné zasahy do navazujici zastavby.

Uzemni studie vychazi z platné UPD a zadavacich podklad(i a je ve stanovenych &astech
vyuzitelna pro rozhodovani v uzemi a v oduvodnénych Castech bude slouzit jako odbomne a
objektivni vychodisko pro aktualizaci feSeni UP Blansko.

Pro napinéni navrhu dokumentace US-Z5 je nutnd zména funkéniho vyuZiti pouze
v rozSifeném predmétu feSeni severné od prodlouzené dopravni osy ul. SuSilova, kde
projektant navrhuje - s vyuzitim stavajici terénni konfigurace - stavby v kombinaci funkci
zarizeni pro dopravu a ob&anska vybavenost, v ostatnich ¢astech tzemi Ize postupovat i tak,
Ze vysledné feSeni muze byt provedeno na &asti vymezené zastavitelné plochy UP Blansko,
coz je v oduvodnénych pfipadech mozné. Podklad na urovni uzemniho planu totiz nefesi
umisténi konkrétnich staveb, ale vytvafi podminky pro provéfeni zmén v uzemnim fizeni.

PFi navazujicim feSeni Ize tedy postupovat tak, Ze projekt pro Uzemni Fizeni (jako optimalni
se zde nabizi pFimé vyuZiti sluZzeb zhotovitele dokumentace US-Z5) bude s minimalni mirou
rizika odvozen z dokumentace US-Z5 a (v pFipadé jizniho a vychodniho okraje zastavitelné
plochy BH) nebudou zcela vyuzity moznosti naznagené v UP Blansko. V nevyuzitych &astech
této plochy mohou byt realizovany jiné (doprovodné) stavby, jako servisni funkce
navazujiciho uzemi (objekt spravce, ostatni vybavenost a zazemi).
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c) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Projektant spinil pozadavky Zadani navrhem zafizeni pro dopravu, pohyb chodcl i ostatni
vefejna prostranstvi. V odlvodnénych &astech je feSeni konkrétni, v ¢astech lezicich mimo
hlavni pfedmét navrhu je FeSeni pouze naznakové — inspirativni, i tak vS8ak dochazi ke
zfetelnému zobrazeni (popisu) charakteru a moznosti uzemi. NejkonkrétnéjSi soucasti
navrhu je, zcela v souladu s poZzadavkem Zadani, feSeni podminujicich opatfeni stavebniho
vyuziti zastavitelné plochy BH a dopravni feSeni.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Navrh podrobného ¢&lenéni ploch je v souladu s funkénim &lenénim UP Blansko (hlavni
funkéni typy a regulace vyuziti) a tyto podminky vyuZiti proto nebude nutné ménit ani jinak
modifikovat. V pfipadé potfeby bude zménou uzemniho planu feSena pouze uUprava
vymezeni jednotlivych funkénich ploch. Navrh korekce ploch je odvozen z detailniho navrhu
v mife podrobnosti odpovidajici danému ucelu.

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatfeni pro které [ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit
predkupni pravo, véetné odiivodnéni

V uzemni studii byly potvrzeny a konkretizovany plochy pro vefejné prospésné stavby a
opatieni. Konkrétné se jedna o plochy pro realizaci dopravnich staveb a plochy pro vefejna
prostranstvi. Uzemni studie obsahuje FfeSeni, kter4 by méla byt podkladem pro zménu
uzemniho planu. Jedna se minimalné o zpfesnéni trasy patefni komunikace a stabilizaci
vymezenych ploch vybranych vefejnych prostranstvi, které budou pfedmétem navazné
komunikace mezi Pofizovatelem UPD a zastupci zadavatele (Mésto Blansko).

f) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace) véetné odivodnéni

Uzemni studie provéfila moznosti naplnéni tzemi (plo$ny rozsah, intenzita vyuziti, funkéni
vazby) s tim, zZe konkrétni etapizace nebyla stanovena. Pfedpoklada se pouze, ze k realizaci
zastavby dojde postupnym rozSifovanim od stavajiciho a budovaného infrastrukturniho
skeletu a ze nedojde k nesystémovym opatifenim v organizaci pfipravy a realizace zafizeni
pro dopravu v klidu. Vyuziti ploch pro rozvoj individualniho bydleni je podminéno prevedenim
dotéenych pozemkd z Gizemnich rezerv do zastavitelnych ploch UP Blansko.

Provéreni splnéni pozadavkl Zadani izemni studie — graficka cast:

Byly dodrzeny pozadavky na obsah podkladu stanovené v Zadani uzemni studie s tim, ze
formalni a vécné odchylky byly zhotovitelem v pfedstihu konzultovany. Graficka ¢ast dodané
uzemni studie poskytuje dostateény podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich a
funkénich vazeb. Vykresy dopravniho feSeni po obsahové strance vysoce pfesahuji obvyklé
pozadavky na UPP, konkrétni je i vlastni urbanistické feseni. Re$eni dokumentace US-Z5 je
tedy z formalniho i vécného hlediska akceptovatelné.

Byt to z platnych pfedpisl pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
UPD schvéleno, se ukladad u Pofizovatele UPD (zajistuje pfislusny stavebni ufad) a
poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla pofizena, vtomto pfipadé Meéstu Blansko).
Oznameni mist, kde je do uzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé
dotéenym organum. Dokumentace uzemni studie bude rovnéz k nahlédnuti na strankach
mésta Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni pfedmétné Uzemni studie (dokumentace US-Z5) vyplynul pfimo z
feSeni vydaného UP Blansko, které je soucasti vyrokové Casti Opatfeni obecné povahy. Na
zakladé ust.§30 stavebniho zakona je vdaném pfipadé zpracovani Uzemni studie a
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schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie podminkou pro rozhodovani ve vymezeném uzemi.
Zadani uzemni studie bylo zpracovano volné na zakladé pozadavku provadéciho predpisu
stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan (pfiméfené sledovanému ucelu
podkladu). Zhotovitel uzemni studie tento vstupni podklad nerozporoval.

Po odevzdani Uzemni studie bylo Pofizovatelem UPD pfistoupeno k provéfeni splnéni
pozadavku Zadani uzemni studie po dohodé, na zakladé neformalizované vyzvy zadavatele.
Toto provéfeni bylo uzavieno s vysledkem, popsanym v tohoto pfipisu oddéleni UP a RR SU
Mé&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zdkona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérd umisténi staveb v dané lokalité. Umozfuje pouze
pfistoupeni k projednani zamért v uzemnim Fizeni nebo vyuziti zjednodusujicich institutd
projednani v pfipadé, kdy nebude tento zdmér podminén rozSifenim &i Upravou vefejné
infrastruktury i budou k dispozici odpovidajici podklady.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Koufil ) )
vedouci oddéleni UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi :
INV — Ing. Marek Stefan
SR SU - Ing. Sarka Trusinova



