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2 Cil a ucel porizeni uzemni studie

Na 3. zasedani Zastupitelstva mésta Blanska dne 12.3.2019 bylo schvaleno pofizeni
navrhl, které budou zafazeny do podklad( potizeni zmény UP Blansko B2019-Z3 s tim, ze
0 pofizeni navrht n-8 a n-15 bude rozhodnuto v pribéhu projednani Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Blansko. Navrh zmény B2019-Z3n-08 byl zafazen do predmétl
k projednani podminéné s predpokladem, ze pro zamér bude, spole¢né s predmétem
B2019-Z3n-15, zpracovana uzemni studie vylu€ujici funkéni a prostorové strfety, vyuzitelna
jako obsah zmény.

Uzemni studie ,Prazska“ Blansko (dale jen US) ma v podrobné&j$im méfitku provéfit
veskeré Uzemni podminky, které maji vliv na zmé&nu vyuziti Uzemi, stejné tak ma US
vyhodnotit omezeni, kter4& zménu limituji. Zpracovana US bude slouzit hlavné jako
podklad pro zmény UP Blansko B2019-Z3n-08 a B2019-Z3n-15.

V navaznosti na to si US klade za cil navrhnout mozné fe$eni nového funkéniho a
prostorového vyuziti pro potteby UP a dale - podrobnost feseni US (nad méfitko UP
Blansko) umozni v pfipadé vydani zmény nasledné vyuziti US i jako uUzemné
planovaciho podkladu pro rozhodovani v uzemi.

3 Priehled vychozich podkladu

- Uzemni plan mésta Blanska

- Vyskopis — podrobné zaméreni uzemi

- Digitélni mapa mésta Blanska (vyrez)

- Uzemné analytické podklady — aktualizace 2016

- Fotodokumentace

- Aktualni mapa majetkovych vztahl reseného Uzemi

- Vyfez mapy (Blmet) obsahujici stavajici stav vedeni inzenyrskych siti
- Vyfez z aktudlnich dat od spravcu inz. siti

- Generel dopravy mésta Blanska

4 Vymezeni uzemi

Resené Uzemi se nachazi v k.u. Blansko. Je vymezeno na vychod& ulici Prazska, na jihu
potokem Sloupec€nik, na zapadeé ulici Pofici a na severu arealem firmy Pyrotek. Celkova
plocha takto vymezeného uzemi je cca 8,85 ha. Plocha feSeného uzemi, na kterém se
nachazeji plochy predmétné zmény je 1,60 ha.

Ve vlastnictvi objednatele uzemni studie - Areal Blansko Prazska a.s. — jsou plochy
vefejné zelené (ZV) na parcelach €. 1006/63, 1006/45, 1006/72 a 1006/75. Déle plochy
dopravni infrastruktury silniéni (DS) na parcelach ¢. 1006/1, 1006/44, 1006/50, 1006/69,
1006/73, 1006/98 a 1006/120.

Ve vlastnictvi Kapitanka s.r.o. — jsou plochy dopravni infrastruktury silnicni (DS) na
parcelach €. 1006/68 a 1006/70. Dale plochy verfejnych prostranstvi (bez kddu) na
parcelach 1006/62, 1006/ 66, 1006/67, 1006/71, 1006/124 a 1006/125.

Ve vlastnictvi Mésta Blansko - jsou plochy vefejnych prostranstvi (bez kédu) na parcelach
1006/123 a 1006/126.

Ve vlastnictvi Areal Metra a.s. - jsou plochy dopravni infrastruktury silnicni (DS) na parcele
¢. 1006/84.

Ve vlastnictvi fyzickych osob (lékafi) FO - jsou plochy vefejné zelené (ZV) na parcele €.
1006/103.
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- Popis a charakteristika uzemi

Uzemi lezi cca 1,2 km severné od namésti Republiky v Blansku, na rozhrani dvou ploch
diametralné odliSnych svou funkéni naplni i prostorovym charakterem. Mezi blokem, nebo
|épe Ffadou rodinnych domu a vyrobnim arealem. Na vyvyseném misté je polovina ulice
Prazska tvofena prizemnimi rodinnymi domy se sedlovou stfechou a okapem k ulici. Sitka
parcel je cca 6 az 12 m a délka 75 az 120 m. Tento blok byl v minulosti ur¢en k asanaci,
nyni je v UAP hodnocen jako urbanisticky hodnotny.

Predmétné Uzemi slouzilo puvodné jako autobusovy terminal pro vice vyrobnich arealu.
V soucasné dobé jsou zpevnéné plochy plUvodniho ,nadrazi“ vyuzivany pro parkovani
osobnich automobill (s kapacitou cca 128 stani + 45 stani Kapitanka). Tato kapacita je
vyuzita ¢astecné.

- Hodnoty

Hlavni hodnotou lokality je v UAP zaznamenana hodnotnd urbanni struktura stavajicich
rodinnych domd pfi ulici Prazska. Tento princip ma ale také své nevyhody (obsluha,
moznost parkovani, Sirka parcel a moznost vyuziti pozemku), které se v urbanistické studii
snazime respektovat a umoznit realizaci podélného parkovani na rozhrani pozemkl ve
vlastnictvi Areal Blansko Prazska a.s. a mésto Blansko .

Stavajici koridor vzrostlych stromU a cyklostezka podél potoka Sloupecnik je hodnota,
kterou v urbanistické studii podporujeme a dale rozvijime. (Umoznénim napojeni na
rozsifenou cyklostezku podél Pofi¢i a navrhem vysazeni 55ti vzrostlych stroma).

Vramci hodnot Ize pozitivné vyhodnotit také pfihodny terénni vyskovy rozdil mezi
parkovistém a urovni ulice Prazska, ktery zde umoznuje optimalni umisténi podzemnich
garazovych stani pro moznou zastavbu bytovymi domy.

Dalsi hodnotou pro predpokladany zamér je vedeni vSech potfebnych inzenyrskych siti
v blizkosti navrhovanych objektl, zejména plynu a kanalizace, na kterou je mozno se
napojit gravitaéné.

- Limity

Podél ulice Prazska jsou vedeny koridory inzenyrskych siti, které limituji moznost stavét
bliz ke kraji silnice. Jedna se zejména o limity tvofené ochrannym pasmem stavajiciho STL
plynovodu. Takto limitovany pas mezi ochrannym pasmem STL a chodnikem podél ulice
Prazska bude tedy pouze zatravnén a bez stromul a bude vyuzit pro vedeni dalSich IS Tl a
pripojek vody, kanalizace a plynu.

Do sousedstvi feSeného uzemi také zasahuje lokalni biokoridor a pasmo rozlivu Q 100
feky Svitavy (navrh vSak neomezuije, je ve vzdalenosti 120 m).

- Zaméry

V pfedmétném misté nejsou zatim znamy konkrétni zaméry mésta, presto se zde nabizi
moznost dostavby podélnych parkovacich stani kolem ulice Prazska (na pozemcich mésta
Blanska) pro uspokojeni potfeb parkovani obyvatel stavajicich rodinnych domd.

Podel ulice Pofici je cyklostezka v uzemnim planu definovana jako stavajici. Ve studii jsme
provefili moznost rozsSifeni cyklostezky na pruh Sifky 3m a zaroven i navySeni kapacity
parkoviste pro zaméstnance Arealu Metra a.s. na pozadovanych 80 stani. RozSifeni
cyklostezky zasahuje ¢astecné na pozemky Arealu Metra a.s., vlastnik pozemku je s timto
stavem a navrhem srozumén a souhlasi.

Dalsi zameér (viz v uzemni plan) je rozvojova plocha OK, ktera mimo jiné mdze vygenerovat
propojeni napfic arealem a zpfistupnit zastavku HD na ulici Pofici.
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- Problémy

01 Funkéni plochy vymezené uzemnim planem jako plochy vefejnych prostranstvi
neumoznuji vytvorit adekvatni méstské formy, jimz by tato vefejna prostranstvi mohla
slouzit. V sousedstvi jsou oplocené vyrobni arealy, parkovisté a ostatni zelen fungujici
v soucasnosti jako urbanni lada. Tato plocha je nové nahrazena na jihu u potoka.

02 Funkéni plochy vymezené uzemnim planem jako plochy vefejné zelené (ZV) jsou ve
skuteénosti svym charakterem plochy zbytkové (ostatni) zelené mezi plochami parkovacimi
a zpevnénymi plochami chodnikd. Hlavnim problémem je, ze tyto pozemky nejsou ve
vlastnictvi mésta, a tedy nelze v dohledné dobé o¢ekavat diivod ke kvalitativni zméné.

03 Podél ulice Prazska jsou vedeny koridory inzenyrskych siti, které limituji moznost
stavét bliz této ulici. Zaroven je to ale pozitivhi hodnota pro moznost snadného pripojeni na
sité TI.

04 Rodinné domy podél ulice Prazska maji v podstaté jedinou moznost parkovat podéiné
na protéjSi strané ulice. Tato parkovaci stani jsou pristupna chodnikem, ktery je na
pozemku firmy Areal Blansko Prazska a.s.

05 Uzemi vymezené pro funkéni zménu se nachazi na rozhrani ploch pro bydleni
v rodinnych domech a ploch vyroby na terénnim rozhrani prevySeném cca o 3,5 m. To je
v navrhu vyuzito jako pozitivni stav pro vybudovani podzemniho parkovani.

06 Predmétna plocha, dobfe obslouzena stavajicimi komunikacemi i dostatecné
kapacitnimi trasami (koridory) inzenyrskych siti, je v sou€asnosti vyuzita jen jako parkovisté
pro 128 automobill, pfitom potfebna kapacita je 80 aut, kterou chce investor presunout
na druhou stranu arealu podél ulice Pofici.

07 Zde lIze potifebnou kapacitu docilit rozSifenim a prodlouzenim stavajiciho parkovisté na
vlastnim pozemku. To je podminéno presunutim ¢asti stavajiciho oploceni cca o0 3.5 m
smérem dovniti arealu k vyrobni hale Areal Metra a.s.

08 Podél ulice Pofici je nutno také pocitat s rozSifenim trasy stavajici cyklostezky na pruh
Siroky 3m.

09 Posouzenim stavajici kapacity byla zjisténa nutnost vybudovat novou trafostanici pro
pokryti pfedpokladanych potieb vyvolanych novou vystavbou.

- Koncept a kli€ové principy navrhu

o Uzemi, které by se dalo charakterizovat jako nepfili§ lakava periferie, se po provéfeni
studii a po dikladné analyze jevi jako pozitivni pfilezitost pro kvalitativni zménu této
casti mésta Blanska. A to nejen podél ulice Prazska, ale také pfi ulici Pofici. Prioritou je
nalézt funkéni napln a limity intenzity zastavby.

e Zadanim bylo provéfit funkci bydleni, proto jsme ze skaly nabidky uzemniho planu
vyhodnotili jako optimalni BH bydleni hromadné s prevahou bytovych domu. Objekty
proto navrhujeme idedalné tripodlazni, doplnéné akcenty ¢&tvrtych pater pro
dynamiku zaméru tvorby stiesni krajiny. Maximum, vzhledem ke kontextu
stavajiciho meésta ve stejné vzdalenosti, jsme stanovili na 6 NP. Prizemni a
dvoupodlazni zastavbu jsme vyloucili jako malo intenzivni v porovnani se sousedni
¢asti Zborovce, kde se vyska zastavby pohybuje primérné od 3 do 6ti NP a
s maximalnimi extrémy 11 nadzemnich podlazi.

e V dalSim kroku jsme stanovili optimalni maximum poc¢tem potfebnych parkovacich stani
pro uvazované byty prevazné o HPP do 100 m2. Provéfili jsme zastavéni stavajiciho
uzemi navrhem potfebnych parkovacich stani dle vypoctu dopravniho experta a
z tohoto limitu byl odvozen pocet bytovych jednotek. Doplnénim do 3D modelu tak
vychazi limit optimalni vysky 4 NP (presnéji 3,5NP).

Ing. arch. Lubos FrantiSak, Ph.D. tel. + 420 776 633 858 frantisak@fa.vutbr.cz

Na architektonickém modelu bylo provéfeno uspofadani bytovych domU a vhodné
provozni vertikalni propojeni s podzemnim parkovacim stanim. Detailnéji byly také
modelovany moznosti dispozice charakteristického bytu.

Klicové pro vysledny vyraz navrzenych domu je princip rozdéleni prostort kolem domu.
V navaznosti na pfizemi bytovych domuU jsou Zzivymi ploty vymezeny soukromé
pfedzahradky. Kolem chodnikl, které vedou do jednotlivych bytovych domU jsou
vyhrazené poloverejné prostory pro obyvatele domu. Podél ulice Prazska jsou nové
opravené chodniky a parkovaci stani oddélené stromy po 4 a 6ti stanich. Bytové domy
jsou od chodniku oddéleny pasem travniku, primarné uvazovanym jako plocha pro
vsakovani destovych vod, Sirokym 6 -11m.

Vyhodou je moznost vyuziti dvou stavajicich sjezdl z ulice Prazska pro obsluhu ploch,
které by po zméné mohly byt vyuzity k bydleni v bytovych domech (BH).

DalSim pozitivem konceptu je vyuziti stavajiciho vySkového rozdilu (cca 3,5 m) mezi
ulici Prazska a plochou byvalého autobusového terminalu k vybudovani podzemnich
garazi pro moznou zastavbu bytovymi domy.

V prostoru Prazska jsou vedeny koridory vetSiny potifebnych inzenyrskych siti. VSechny
napojné body jsou ve studii provéfeny a jsou bez zasadnich problémd. Pro nové
navrzené domy bude nutno vybudovat trafostanici (TS), jeji napojeni se pfedpoklada ze
stavajicich TS 1, 2 nebo TS 3, 4 arealovym energokanalem.

Vyhledové se jevi schudna také moznost propojeni ulic Pofi¢i a Prazska pres pozemek
firmy Areal Metra, a.s..

Technické podminky jsou pfiznivé pro funkéni zménu ploch parkovisté (DS) a zelené
(ZV) na plochy BH pro bydleni hromadné s pfevahou bytovych domu.

Etapizace - navrzené domy a rozvoj uzemi lze realizovat ve Ctyfech etapach bez urceni
poradi. Pfitom trafostanice musi byt realizovana v prvni etapé.

Verfejna prostranstvi jsou uvazovana podél ulice Prazskd a v plose Z2 je navic
vymezena plocha 1013 m2.
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5 Dopravni infrastruktura

Reseni $irsich vztah

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji mésta na rozhrani ploch bydleni, primyslu a
oblanské vybavenosti. Soucasti navrhu je hromadné bydleni, které je situovano mezi
plochami primyslu a individualniho bydleni podél ulice Prazska v misté byvalého
autobusového nadrazi.

Dopravné je rfeSené uzemi napojeno na ulici Prazskou, ktera je soucasti sité mistnich
komunikaci. Napojeni je feSeno ve dvou mistech, tak aby bylo dostateCné kapacitni a
soucéasné nebranilo obsluze primyslového arealu, jehoz stavajici napojeni vyuziva.
Nahradni parkovaci plochy za existujici nabidku jsou napojeny na silnici I1/374 v misté
stavajiciho sjezdu. Moznost plnohodnotného pfistupu do uzemi ze strany od statni silnice
Il. tf. je podminéna otevienim vnitro-arealové komunikace Metry pro verejnost — prioritné
pro pé€si - a Upravou predmétné kfizovatky tak, aby vyraznéji neovlivnila uroven kvality
dopravy na prUjezdnim useku silnice IL.tF..

Obsluha uzemi hromadnou dopravou vychazi zfungujiciho IDS JMK a je fesena
z autobusovych zastavek BezruCova, resp. Metra 2 Cerpaci stanice, v pripade zpfistupnéni
vnitro-arealové komunikace.

Horni Lhota

Pri lova zona

223 L Ceskovice

Na Zizlavici

| 222
DSB, nova slévarna F

Cyklisticka doprava je v feSeném uzemi sméfovana do stavajicich, resp. uzemnim planem
predpokladanych koridort podél ulici Pofi¢i a Sloupecniku s napojenim na trasu EV9 podél
Svitavy. Pro obsluhu vlastni zastavby bude vyuzita stavajici a vyhledova sit' mistnich a
verejné pfistupnych uéelovych komunikaci s nizkymi intenzitami automobilové dopravy.
Pohyb pesich se pfedpoklada po chodnicich, které jsou nedilnou soucasti stavajicich i
noveé navrhovanych komunikaci.
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Komunikaéni sit’

Realizace predmétného zaméru v ieseném uUzemi si vyzada pouze dil¢i upravy na
existujicich pozemnich komunikacich. Bude se jednat pfedevSim o uUpravy krizovatek,
sjezdl a napojeni a to v parametrech, které odpovidaji platné legislativé ve vztahu ke
kapacitdm nadfazenych komunikaci, rozhledovym trojuhelnikim a obalovym kfivkam,
zajistujicim dostatecnou bezpectnost a prostorové podminky pro prljezd vozidel dopravni
obsluhy a IZS . Nové budou vytvoreny pouze pristupové komunikace k parkovacim, resp.
garazovym stanim.a vlastni parkovaci kapacity tak, aby vyhovovaly pozadavkim nové
zastavby a souc¢asné navazovaly na existujici sit. Hlavni pFistupovou komunikaci zlUstava
viezd do arealu Metry na jizni strané feSeného uUzemi, resp. pfijezdova komunikace
k byvalému autobusovému nadrazi na strané severni. Jejich parametry jsou pfizplsobeny
predpokladanému provozu a jsou navrzeny jako MO2 -/6,5/30. Chodniky jsou feSeny tak,
aby umoznily kvalitni pFistup k objektim v $ifce minimalné 2,5 m.

Doprava v klidu

Celkovy poget pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypoéten dle CSN 739110
Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stuperi automobilizace, ktery pfedpoklada
500 voz./ 1000 obyvatel, tedy 1:2,0 (koef. 1,25) a sidelni utvar do 50.000 obyvatel na
hranici souvislé zastavby s nizkou kvalitou obsluhy vefejnou hromadnou dopravou
(koeficient redukce 1,0).

Vypocet je proveden pro uzemi jako celek. Plochy pro odstavné stani a dlouhodobé
parkovani budou feseny v hromadnych gardzovych stanich pod objekty, kratkodobé
parkovani na parkovisti na jizni strané reSeného uzemi. Nahrada za existujici nabidku je
feSena na parkovisti podél ulice PofiCi. Na vefejné pristupnych plochach podél ulice
Prazska budou rozmistény plochy pro parkovani pro stavajici zastavbu v ulici Prazska.

V navrhu se predpoklada vystavba celkem 130 garazovych stani.pod bytovymi domy a 40
parkovacich stani na terénu. Nahrada za existujici nabidku ¢ini pro areal Metra pfi ulici
Porici €ini 80 parkovacich stani. 28 parkovacich stani je situovano podél ulice Prazska.
Celkovy pocet parkovacich ploch pro novou zastavbu je tedy 170 stani, coz odpovida
teoretické poptavce.

Aktualni vypocet je soucasti samostatné pfilohy.

Vypocet parkovacich stani v navazujicich dokumentacich musi vychazet z aktualnich udaju
o vyuziti Uzemi a jejich navrzené mnozstvi musi vzdy odpovidat pozadavkim pfislusnych
predpisl, stejné jako pocet stani s parametry odpovidajicimi pozadavkim vyhlasky o
technickych pozadavcich na bezbariérové uzivani staveb.
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6 Napojeni na sité technické infrastruktury

Napojeni na vS8echny sité technické infrastruktury se pfedpoklada v prostoru mezi ulici
Prazska a arealem Metra a.s..

VODOVOD

Jednotlivé objekty budou napojeny vodovodnimi pfipojkami DN 50 na stavajici vodovodni
fad pro verejnou potfebu TLT DN 150 v ulici Prazska protlakem pod komunikaci.

Udaje o zpracovanych technickych vypoétech

Bilance potreby vody

300 osob 35 m3 /os./rok 10 500 m3/rok
CELKEM 10 500 m3/rok
Q pram. denni 28,8 m3/den 0,33 I/s

Q max 28,8.1,35 = 38,8 m3/den 0,44 /s

Q h max 38,8:24 .44 = 7,1 m3/hod 1,97 lis

Vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu bude provedena dle schvalenych standardd pro
vodovodni sit’.

SPLASKOVA KANALIZACE

Jednotlivé objekty budou napojeny pfipojkami splaskové kanalizace DN 200 na stavajici
jednotnou kanalizaci pro verejnou potfebu DN 500 BEO.

Udaje o zpracovanych technickych vypoétech

Bilance splaskovych vod

300 osob 35 m3 /os./rok 10 500 m3/rok
CELKEM 10 500 m3/rok
Q pram. denni 28,8 m3/den 0,33 Il/s

Q max 28,8.1,35 = 38,8 m3/den 0,44 /s

Q h max 38,8:24 .44 = 7,1 m3/hod 1,97 lis
DESTOVA KANALIZACE

Destové vody zjednotlivych objektll budou likvidovany vsakem. Redlnost vsakovani
destovych vod bude v dalsich fazich nutno ovéfit hydrogeologickym prizkumem.

V pfipade, ze hydrogeologicky posudek prokaze, ze desStové vody nebude mozno
zasakovat , budou destové vody napojeny pres retencni nadrz do stoky EDN 800 E (
prepad z odlehCovaci komory OK 1AT ). Stoka DN 800 je napojena do mistni vodoteCe —
potoka Sloupecnik.
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ZASOBOVANiI PLYNEM

Jednotlivé bytové domy budou napojeny STL plynovodnimi pfipojkami DN 32 na stavajici
STL plynovod DN 315 soubézny s ulici Prazska.

Udaje o zpracovanych technickych vypoétech

celkem 92 bytd do 100 m2
celkem 16 byt do 50 m2

Potfeba plynu pro

Vytapéni, ohfev TUV 260,0 m3/h

Nasledné bude nutno podat u provozovatele distribu¢ni soustavy zadost o provéreni
volné kapacity v distribuéni soustavé, na zakladé které budou specifikovany
technické podminky napojeni na stavajici plynovod v lokalité.

ROZVODY ELEKTRO - VN — TRAFO - NN

Pro novy soubor bytovych domU je predpokladana spotfeba el. energie 339 kW, coz
vygeneruje nutnost vybudovani nové distribucni trafostanice dle standardu E-ON. Nova
trafostanice bude napojena vnitroarealovym energovodem na stavajici trafostanici 1, 2
nebo 3, 4 ( v hlavni hale Areal Metra, a.s.).

Elektrické pripojeni

VSechny domy jsou planovany do stupné elektrizace kategorie B s rezervovanym pfikonem
3x 25A. Tento pfikon je dostupny v napétové hladiné VN. Vramci vystavby bude
vybudovana nova distribuéni trafostanice napojena smyckou z kabelového vedeni VN
22kV. Z trafostanice se provedou noveé distribuéni NN rozvody pro napojeni vzniklé lokality.
Rozvody budou provedeny kabely AYKY a smyckovany pres pojistkové rozpojovaci skiiné.

Zakladni technické udaje stavby

Napetova soustava : IT ~ 50Hz, 22kV VN
: 3PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C -DS
: 3NPE ~ 50 Hz, 400/230 V, TN—C-S — uvniti objektl
Ochrana pred urazem el. proudem VN:
Zakladni: - automatickym odpojenim od zdroje
Zvysena: -zemnénim v soustave IT
Ochrana pred urazem el. proudem NN:
Zakladni: - automatickym odpojenim od zdroje
Zvysena: - proudovymi chranici
- doplAujicim pospojovanim
Prostory: AB8, AD2, AD4
Méreni el. energie: v elektromérovych rozvadécich
Stupen dodavky : 3. stupen
1. stupen pro pozarni zarfizeni
ZpUsob napojeni :  kabely AYKY
Max. hodnota uzemnéni : 2 Ohmy
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Predpokladana spotreba el. energie:

Pp Pi

CELKOVE BILANCE [kW] [kW]
BD Kapitanka sro 105,56 969,00
BD1 Metra as 75,40 646,00
BD2 Metra as 75,40 646,00
BD3 Metra as 66,18 536,00
KOMERCE 14,98 23,40
VEREJNE OSVETLENI 1,50 1,50
Celkem 339,02 | kW
Koeficient soudobosti mezi objekty 0,7
Technické maximum pro vystavbu 237,31 kW

VENKOVNi OSVETLENI

Venkovni osvétleni prostorl pfipadajicich k jednotlivym objektim je FeSeno pomoci svitidel
napojenych na vnitfni rozvody NN téchto objektU.

Koncepce venkovniho osvétleni je vytvorena tak, aby vyhovéla vSem hygienickym a
svételné technickym pozadavkim s ohledem na dosazeni co nejlepsi zrakové pohody.
Osvétleni je provedeno vybojkovym svitidlem Siteco ST50 osazenym na stozaru SB6.
Svitidla budou fizena digitalnimi hodinami v soucinnosti se soumrakovym senzorem.
Soumrakovy senzor bude osazen na severni fasadu tak aby nebyl ovlivnén okolnim
osvétlenim!

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici stozary verfejného osvétleni na parkovisti pfi ulici Prazska budou redukovany na
tfi ks. Prostranstvi nové navrzenych BD budou doplnéna venkovnim osvétlenim. PFi ulici
Pofici se stav neméni, navrzené parkovisté je dostateCné osvétleno stavajicimi stozary
VO.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

V navrhované lokalité existuje patefni vedeni sdélovaci sité, na které se lze napojit.
Navrhované bytové domy budou napojeny na stavajici vedeni samostatnymi pfipojkami.
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7 Ostatni vefiejna infrastruktura

Na zakladé této uzemni studie Ize predpokladat prirlstek obyvatel ve étyfech etapach cca
300 obyvatel. Orientaéni pozadavek na mista v MS = 40 mist /1000 obyvatel. (VUVA —
1983)

Pfi tomto predpokladu bude potfeba umistit v kazdé etapé 3 - tj. celkem 12 déti. Ze

zameéru vystavby cca 13 BD (92 bytll do 100 m2 a 16 bytd do 50 m2) pozadavek na

vystavbu nové MS je$té nevyplyva. Zalezi ale na horizontu doby vystavby a na

demografickém vyvoji.

V souéasnosti jsou v Uzemi 3 Matefské $koly ve vzdalenosti do 750m (MS Divisova, MS

Dvorska a MS Dvorska 30). Pokud by v dobé realizace v Gzemi nebyla takova kapacita

matefskych Skol, ktera by tento pfiristek mohla pokryt, uvazuje se s moznosti vyuziti

parteru BD u vjezdu do arealu Metra pro vybudovani MiniSkolky, ktera se pfipadné Casem

muze vyuzivat jako komeréni prostory.

V dochézkové vzdalenosti do 1000m jsou tFi zakladni koly (ZS Dvorska, ZS Salmova a ZS

Rodkovského), Gymnazium (Seifertova) a nejblize, za potokem Sloupecnik je Stfedni skola

technicka a gastronomicka Blansko .

8 Vyhodnoceni podminek pro zastavbu a stanoveni regulativu

Navrh vychazi ze zadani a z projednaného konceptu na dvou vyrobnich vyborech. Funkéni
plochy jsou v podrobnéjsim feSeni zménény z ploch DS, ZV a ploch verfejnych prostranstvi
na pozemky pro bydleni BH a pozemky komunikaci DS.

Dale je navrzena zména plochy vefejnych prostranstvi pfi ulici Pofici na pozemky
parkovisté v plose DS s predpokladem rozsifeni cyklostezky.

Predpoklada se autorsky pfistup ke ztvarnéni architektonického vyrazu jednotlivych domu,
tato urbanisticka studie si klade za cil nepreuréit regulativy, ale vytvofit inspirativni
podminky pro nasledujici faze navrhu a realizace.

Navrzené regulativy :

- Navrzené funkéni plochy jsou urceny pro funkéni typ BH - bydleni hromadné s pfevahou
bytovych domu, které zahrnuji pozemky pfevazné pro bydleni v bytovych domech s
moznosti polyfunkéniho vyuziti do 10ti %. Dale pak pozemky pro stavby zajistujici dopravni
a technickou obsluhu objektu, stavby technické infrastruktury a pozemky pro doprovodnou
zelen dotvarejici obytné prostredi ( poloverejné prostory pro obyvatele BD a soukromé
predzahradky).

- Ve srovnatelném navrhovém Uzemi pfi ulici Zborovec jsou v platném UP stanoveny
podminky prostorového usporadani tak, ze hodnoty koeficientu zastavénych ploch jsou
KZP 0,50 a vyskova regulace je stanovena 4 NP+UP.

(Pro porovnani, byly ve stabilizovaném uzemi v t€sném sousedstvi pfepocitany tyto indexy
podle reality KPP je vrozmezi 1,0 -1,8 KZP =0,2-0,3, poCet 2 - 11 NP.

Ulice Okruzni — objekt 11NP — KZP = 0,2 KPP = 1,8, ulice Pekaiska — objekty 6NP — KZP
=0,2 KPP =1,0, ulice Zborovecka — objekty 2-4 NP —KZP = 0,3 KPP =1,2)

- Vyska bytovych domu v plose Z1 bude 3 az 4 nadzemni podlazi, objekt v ploSe zmény Z2
bude dominantou tohoto souboru o vySce 6 NP.
VySka fimsy neni stanovena a predepsana.
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Koeficient zastavénych ploch KZP a koeficient podlaznich ploch KPP je stanoven vypoctem
ze vztahu plochy provérené na prostorovém modelu / velikost pozemku.

Zmeéreny koeficient KZP v modelové studii (zména Z1) je 0,48 navrzeny KZP = 0,5.

Z navrhu uzemni studie je prepocten KPP v intenzité 0,82 ..... navrzeny KPP = 0,9.
Zmeéreny koeficient KZP v modelové studii (zména Z2) je 0,13 navrzeny KZP = 0,2.
Z navrhu uzemni studie je prepocten KPP v intenzité 0,71 ..... navrzeny KPP = 0,8.

- Navrzené stavebni ¢ary a stavebni hranice vymezujici ulicni prostor a prostor pro stavbu
domd.

Mimo rfesené uzemi je doporu¢eno doplnit podélné parkovaci stani v ulici Prazska, které
bude vymezeno stromy tvoficimi kratké fady pro 4 a 6 aut.

9 Zavéry vyplyvajici z uizemni studie

Tato uzemni studie proveéfila veSkeré podminky, které maji vliv na zménu vyuziti uzemi a
vyhodnotila omezeni, ktera zménu limituji.

Nejvétsim pozitivem se jevi terénni konfigurace, ktera umoznuje vystavbu bytovych domu
na zakladu podzemnich garazi bez potfeby dramatickych vykopl a pfesunu hmot. Dal$im
kladem jsou dva stavajici sjezdy zulice Prazska, slouzici pro provozni napojeni
podzemnich garazi.

Navrhované uzemi Ize pro vystavbu rozdelit na 4 samostatné etapy. V prvni etapé bude
realizovana nova trafostanice.

Zmény funkéniho vyuziti Gzemi na Grovni UPmB :

Navrhovana funkce bydleni BH splriuje pozadavky na funkéni vyuziti a vhodné rozviji a
doplriuje platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Navrhové pozemky pro bydleni BH a plochy komunikaci DS nahrazuji stavajici plochy
dopravni DS, plochy vyroby a skladovani — primysl — VP, plochy zelené ZV a plochy
verejnych prostranstvi.

Popis zmén:

Z1 — zména ploch “VP, DS, verejnych prostranstvi a ZV* stabilizovanych na plochy
navrhové “BH*, koeficient KZP = 0,5 a regulativ vySky 4 NP.

Z2 — zména ploch “ZV a DS* stabilizovanych na plochy navrhové “BH*,

koeficient KZP = 0,2 aregulativ vysky 6 NP.

Z3 — zména plochy “DS* stabilizovana — zmensena o 224 m2.

Z4 — zména “ploch vefejnych prostranstvi“ stabilizovanych na plochy “DS* navrhové.

Limity :

Limity dané ochrannymi pasmy inzenyrskych siti jsou v urbanistické studii respektovany.
Zasadnim limitem je pozadavek na parkovaci stani, v navrhu je preferovana optimaini
proporce pred stanovenim maxima ,vytézeni“ pozemku.

Doprava : Rozvoj uzemi v predmétné lokalité s sebou automaticky pfinese kromé
urbanistické kvality také narust dopravy. Doprava v klidu je pro soubor bytovych dom
navrzena na 170 parkovacich stani. Do jaké miry bude tato doprava zpétné ovlivhovat
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kvalitu zZivota v uzemi, bude souviset nejen s vyuzitim uzemi, ale také s aktualnim stavem
dopravni infrastruktury a délby dopravni prace.

Napojeni na sité Tl : Posuzované uzemi s kapacitou cca 13 BD je mozno napojit na
vSechny sité technické infrastruktury. Moznost napojeni byla provérena kladné v dobé
vypracovani této studie.

Odtok destovych vod z vefejného prostoru je v urbanistické studii zadrzovan a vsakovan
na vice nez poloviné navrhovaného uUzemi, to bude realné posouzeno v dalSich fazich
projektu a ovéfeno hydrogeologickym prizkumem. Variantou je, Ze mohou byt destové
vody odvedeny prfes retenéni nadrze do stoky EDN 800 E a pak do mistni vodotece —
potoka Sloupecnik..

Pro napojeni navrzeného bytového komplexu na el. rozvody VN, je potfeba vybudovat
novou trafostanici dle standardu E-ON. Zastavba bude pfipojena ze stavajici TS (1, 2)
arealovym energovodem Arealu Metra a.s. do nové TS. Trafo je umisténo v ndvaznosti na
vijezd u parkovisté bytového domu, ale mlze byt navrzeno i na jiném vhodném misté.
Stavbu TS je nutno pripravit v prvni etapé.

Ostatni verejna infrastruktura : Vystavba obytného souboru 13ti bytovych domu
generuje potfebu umisténi celkem 12ti déti ve C&tyfech etapach po tfech détech. Tuto
potfebu je mozno pokryt ve stavajicich tfech materskych skolach (nejblizsi ve vzdalenosti
650m MS Diviova), anebo se v parteru ve volnych prostorach pro komerci vybuduje
(do€asna) miniskolka. Na plose zmény Z2 je navrzeno verejné prostranstvi na plose 1
013 m2.

Stanoveni podminek prostorového usporadani : Navrh KZP ve zménovém vykresu
odpovida, uzemni studii provéfené navrzené intenzité. V plochach BH je proto navrzen
odpovidajici KZP = 0,5 a vyskova regulace 4NP s predpokladem vybudovani podzemnich
garazi. Objekt u potoka Sloupecnik bude tvofit dominantu o vySce 6 NP.

Zména funkeniho vyuziti se jevi pozitivni pfilezitosti, ze které mohou vzejit kvalitni meéstské
prostory i bytové domy.

V celém obytném souboru se pfedpoklada vystavba celkem : 13ti bytovych domd, v nich 92
bytl do 100 m2 a 16 bytd do 50 m2, jedna miniskolka (pozdéji zména na komercni plochy
200 m2), 250 m2 ploch sluzeb (nebo ordinace), dale 130 parkovacich stani v garazich pro
bytové domy a 40 parkovacich stani na terénu, 80 parkovacich stani pro Areal Metra a.s.
pfi ulici PofiCi a 28 parkovacich stani na terénu mimo rfeSené uzemi na ulici Prazska.
Predpokladany pfirtstek je cca 300 obyvatel.

V Brné

11. listopadu 2019 Ing. arch. Lubo$ Frantisak, Ph.D.
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Podklad pro zménu UP Blansko B2019-Z3n-08 a B2019-Z3n-15
BILANCE A ORIENTACNI NAKLADY INVESTICNIHO ZAMERU:
A KAPITANKA

VYMERA FUNKCNIi PLOCHY: 5 119 m2

Celkem 33 BJ , 7 BJ do 50 m2, 26 BJ do 100 m2 A 50 PARKOVACICH STANI
V GARAZI a 2 STANI NA TERENU

1.PP GARAZE 1717 m2 = 25.755.000,-
SKLEPY A TECH 566 m2 (307+66+193) = 8.490.000,-

1.PP CELKEM 2283m2x3m = 6849 m3 x5 000,- = 34.245.000,-

ZAKLADY 2283m2x0,7m = 1598 m3 x5 000,- = 7.990.000,-

1.-3.NP 1065m2x 9,5m =10 117 m3

4.NP 307m2x3m = 921 m3

BYTY NP CELKEM 11 038 m3 x 7 000,- = 77.266.000,-

INVESTICNI NAKLADY CELKEM BEZ DPH

IN NA JEDNU BJ do 50 m2

VCETNE PARKOVANI V GARAZ| A SKLEPA 2.276.000,-
IN NA JEDNU BJ do 100 m2

VCETNE PARKOVANI V GARAZ| A SKLEPA 3.983.000,-
INVESTICNI NAKLADY NA PARKOVANI JSOU ROZPOCITANY VCETNE
KORIDORU

=119.501.000,-K¢&

B METRA

VYMERA FUNKCNI PLOCHY: 7 551 m2

B1 METRA

Celkem 28 BJ do 100 m2 A 40 PARKOVACICH STANI V GARAZI A 2 STANI NA

TERENU

1.PP GARAZE 1342 m2 =20.130.000,-
SKLEPY A TECH 551 m2 (238+46+267) = 8.265.000,-

1.PP CELKEM 1893 m2x3m = 5679 m3x5000,- = 28.395.000,-

ZAKLADY 1893 m2x0,7m = 1325m3x5 000,- = 6.625.000,-

1.-3.NP 1013 m2x9,5m = 9623 m3

4.NP 558m2x3m = 1674 m3

BYTY NP CELKEM 11 297 m3 x 7 000,- = 79.079.000,-

INVESTICNI NAKLADY CELKEM BEZ DPH
IN NA JEDNU BJ do 100 m2
VCETNE PARKOVANI V GARAZI A SKLEPA 4.075.000,-

=114.099.000,-K¢&

B2 METRA

Celkem 28 BJ do 100 m2 A 40 PARKOVACICH STANI V GARAZI

1.PP GARAZE 1201 m2 =18.015.000,-
SKLEPY A TECH 492 m2 (195+297) = 7.380.000,-

1.PP CELKEM 1693 m2x3m = 5079 m3x5000,- = 25.395.000,-

ZAKLADY 1693 m2x0,7m = 1185 m3 x5 000,- = 5.925.000,-

KOMERCE 270 m2x 3,5m = 945 m3 x 5 800,- = 5.481.000,-

1.-3.NP 1019 m2x9,5m = 9680 m3

4.NP 530m2x3m = 1590 m3

BYTY NP CELKEM 11 270 m3 x 7 000,- = 78.879.000,-

INVESTICNI NAKLADY CELKEM BEZ DPH =115.691.000,-K¢é
INVESTICNI NAKLADY BEZ KOMERCE =110.210.000,-K&
NAKLADY NA JEDNU BJ do 100 m2 VCETNE PARKOVANI V GARAZ| A
SKLEPA 3.936.000,-
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BILANCE

C METRA
VYMERA FUNKCNI PLOCHY: 3 387 m2

Celkem 19 BJ , 9 BJ do 50 m2, 10 BJ do 100 m2 A 36 PARKOVACICH STANI
NA TERENU

1.NP SLUZBY/ORDINACE 280 m2 x 3,5m = 980 m3 x 5800,- = 5.684.000,-
1.NP SKLEPY ATECH.M. 118 m2x3,5m = 413 m3x5800,- = 2.395.000,-
ZAKLADY 398 m2x0,7/m = 278 m3x5000,- = 1.390.000,-
2.-5NP 398 m2 x 12,5m =4 975m3 x 7 000,-

6.NP 333m2x 3m = 999 m3x7 000,-

BYTY NP CELKEM =5974 m3 x 7 000,- = 41.818.000,-
VENK. PARKOVISTE PRO 36 AUT = 850 m2 x 1 800,- = 1.530.000,-

INVESTICNI NAKLADY CELKEM BEZ DPH ]
INVESTICNI NAKLADY BEZ SLUZEB / ORDINACI

52.817.000,-K¢&
47.133.000,-K¢

IN NA JEDNU BJ do 50 m2

VCETNE PARKOVANI NA TERENU = 1.746.000,-
IN NA JEDNU BJ do 100 m2
VCETNE PARKOVAN| NA TERENU = 3.142.000,-

CELKEM METRA

PARKOVISTE Z PORICI PRO 80 AUT = 1750 m2 x 1 800,-
INVESTICNI NAKLADY B1
INVESTICNI NAKLADY B2
INVESTICNI NAKLADY C

= 3.150.000,-

114.099.000,-K¢é

115.691.000,-K¢é
52.817.000,-K¢é

13 x BYTOVY DUM

90 BYTU DO 100 m?

16 BYTU DO 50 m?

200 m? KOMERENICH PLOCH

250 m2 PLOCH SLUZEB (ORDINACE)

Bz R R Rls Ria Rl R Rl s Rl
R B R

INVESTICNi NAKLADY METRA CELKEM = 285.757.000,-K¢é

130 x PARKOVACI STANI V GARAZI

INVESTICNI NAKLADY KAPITANKA CELKEM =119.501.000,-K¢é

INVESTICNi NAKLADY CELKEM = 405.258.000,- K&

40 x PARKOVACI STANi NA TERENU
AR A A A

28 x PARKOVACI STANi NA TERENU
MIMO RESENE UZEMI NA ULICI PRAZSKA

REKAPITULACE 80 x PARKOVACI STANi NA TERENU

PRO AREAL METRA PRI ULICI PORICI

CELKOVA VYMERA FUNKCNICH PLOCH ZMENY = 16 057 m2

CELKEM 13 BYTOVYCH DOMU
CELKEM 92 BYTU DO 100 m2

CELKEM 16 BYTU DO 50 m2 P fF f % ®F ® % ¥ 300-;:53:?53“""PR'RUSTEK
CELKEM 200 m2 KOMERCNICH PLOCH

CELKEM 250 m2 PLOCH SLUZEB (ORDINACE) ) I DO R TR T NN BN B |

CELKEM 130 PARKOVACICH STANi V GARAZICH PRO BYTOVE DOMY

CELKEM 40 PARKOVACICH STANi NA TERENU F o8 % % % % & % &

80 PARKOVACICH STANi PRO AREAL METRA PRI ULICI PORICi

PREDPOKLADANY PRIRUSTEK 300 OBYVATEL

28 PARKOVACICH STANI NA TERENU MIMO RESENE UZEMI NA ULICI SN SR

PRAZSKA

frantisak@fa.vutbr.cz
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zastavéné plochy objekty

3613,1 m2

I , v ;v g
1722,7 m2 P plochy komunikaci a parkovisté U ROVE N GARAZl , .,
17467 m2 plochy chodniki 6319 4 m2 WM  zastavéné plochy objekty STAVAJICI STAV
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POUZE OBJEKTY

KZP = 0,21
OBJEKTY + KOM. + CHODNIKY
KZP = 0,42

OBJEKTY + ZP. PL. + PREDZAHRADKY

KZP = 0,58

POUZE OBJEKTY

KZP = 0,38

OBJEKTY, KOM. A ZPEV. PLOCHY

KZP = 0,48 KZP = 0,48
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