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PROVERENI MOZNOSTI VYUZITi UZEMNI STUDIE ,,PRAZSKA“ BLANSKO

Méstsky ufad Blansko, odbor stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje,
ktery jako organ uzemniho planovani (dale jen ,ufad Gzemniho planovani“), pfislusny podle § 6 odst.
1 pism. c¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon®), ve znéni pozdejsmh predplsu pofizuje pro mésto Blansko uzemné planovaci dokumentaci
(dale jen ,UPD*) a izemné planovaci podklady (dale jen ,UPP*), mezi které se fadi i izemni studie,
a sleduje, jako Potizovatel UPD a Gfad tizemniho planovani (dale jen ,Potizovatel“), zajmy tzemniho
planovani na svéfeném uzemi, obdrzel pfi jednani uskute¢néném 15.11.2019 od zastupce
zadavatele UPP (Katefina Ku&erova - sprava budov Areal Blansko PraZska a.s., ICO 07688687, se
sidlem Prazska 2536/7, 67801 Blansko), a projektanta (Ing. arch. Lubo$ Frantis8ak, Ph.D, za
spolecnost Lubo$ FrantiSak, ARCHITEKT, ICO 60421754, se sidlem Kralovopolska 722/20, 61600
Brno) jedno fadné a jedno redukované vyhotoveni Uzemni studie ,,Prazska“ Blansko, s datem
zpracovani 11/2019 (dale jen ,uzemni studie®), s tim, Zze samostatny podklad s bilancemi ploch
feSeného uzemi byl dodan, spole¢né s odkazem na ulozisté dokumentace, elektronickou zpravou
17.11.2019. Elektronicka podoba dokumentace obsahuje opraveny vykres 05b se zobrazenim
manévru vozidel u zasobovaciho useku vyrobni haly pfi ulici PoFici.

Uzemni studie byla pofizena na zakladé pozadavku Rady mésta Blansko, uplatnéného ve smyslu
ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona, ve vztahu k odst. 1 pism. b) stejného ustanoveni
stavebniho zakona, k navrhu na pofizeni zmény UPD. Navrhovatelem zmény byla spoleénost Areal
Metra a.s., ICO 15546110, kterou zastupuje stejna osoba jako zadavatele posuzované Uzemni
studie.

Na zakladé zmocnéni, daného v ust. § 30 stavebniho zédkona sdéluje ufad uzemniho planovani k
dané véci nasleduijici:

Dokumentace uzemni studie byla zpracovana tymem, ktery vedl projektant Ing. arch. Lubo$
FrantiS$ak, Ph.D, na zakladé podkladl Pofizovatele, zpracovanych po uvodnich konzultacich se
zastupcem zadavatele. Zastupcem zadavatele byla, za Areal Blansko Prazska a.s., pani Katefina
Kuc€erova, za spravu budov. ProtoZe posuzovany podklad odpovida stanovenym pozadavkim na
cil, ucel, obsah i rozsah uzemni studie Ize konstatovat, Ze zpracovanou uzemni studii je mozno
vyuzit jako UPP vyuzitelny pii upravé UPD, kterou je v daném ptipadé Uzemni plan Blansko,
vydany opatfenim obecné povahy ¢. 1/2011 06.12.2011, ve stavu upIného znéni po vydani Zmény
Uzemniho planu Blansko B2017-ZUR opatfenim obecné povahy &. 1/2018, uéinného 27.11.2018
(dale jen ,uzemni plan®).

K tomu Potizovatel UPD dopliuje (resp. pfipomina), Ze - ve smyslu moznosti danych v ustanoveni
§ 30 stavebniho zakona, se mélo jednat o UPP vyuzitelny pfi upravé UPD, nikoli o podklad pfimo



vyuzitelny v uzemnim fizeni. Naplnéni hlavni &asti feSeni této uzemni studie je tedy podminéno
Uspé&snym projednanim zmény UP Blansko B2019-Z3 (dale jen ,zmény uzemniho planu®), pfic¢emz
plati, Ze ani tato zména Gzemniho planu, vzhledem k v&cné podrobnosti této UPD (viz poZzadavky
stavebniho zakona a pfislusné provadéci vyhlasky), nebude pfimo determinovat konkrétni feSeni
staveb v uzemnim Fizeni, ale pouze vytvofi ramec pro zpracovani tohoto navrhu pro projednani, pfi
zohlednéni obecné platnych pozadavkd zakonnych predpisl, jejich provadécich pfedpisu a
dotéenych norem a pfi zohlednéni relevantnich cild a ukold uzemniho planovani (viz ustanoveni §
18 a § 19 stavebniho zakona), které jsou vydanou uzemné planovaci dokumentaci vyjadfeny pouze
z &asti, a pokud v dobé projednani zaméru bude chybét podrobné&jsi UPD (potizeni regulaéniho
planu zde prozatim iniciovano nebylo), Ize hodnotit vztah uzemni studie k budoucimu konkrétnimu
feSeni zaméru pouze jako podpurny argument, nikoli jako zavazny podklad &i zavazny vysledek
néjaké dohody, viz dale zminéné problémové €asti feSeni uzemni studie.

Jak vyplyva z obsahu stavebniho zakona a provadéciho predpisu k UPD a UPP, zpracovana Gzemni
studie neni UPD, ale UPP, jehoZ uéelem bylo nalezeni zakladni charakteristiky a formy zmény
poméru v Uzemi, tedy feSeni se zcela jinou strukturou a funkci. Misto ploch pro dopravu a ploch
verejnych prostranstvi zde méla byt provéfena moznost vystavby kapacitnich forem bydleni (bytové
domy). Zpracovana uzemni studie proto obsahuje navrh feSeni se strukturou dvou skupin
izolovanych objektll na garazové podnozi ve stfedni a severni ¢asti Uzemi a navrh samostatné
stojiciho objektu s odstavnymi a parkovacimi plochami na povrchu v jizni ¢asti uzemi s tim, ze
zména funkce tohoto uzemi je podminéna vybudovanim novych kapacitnich odstavnych ploch pro
vyrobu pfi ulici PofFici.

Provéieni splnéni pozadavkl Zadani:

Podklady pro zpracovani uzemni studie byly projektantovi pfedany pfi jednani 07.06.2019 v listinné
a po jednani pak jesté v elektronické podobé s tim, Ze pfedmét izemni studie souvisi se zamérem
vlastnikll pozemkd, situovanych mezi prostorem ulice Prazska a byvalym vyrobnim arealem METRA
BLANSKO, zménit funkéni vyuziti ploch v plathém uzemnim planu. Zamér zmény uzemniho planu,
sestavajici z dil¢ich (Uzemné navazujicich) a zaméfenim podobnych predméti n-08 (navrhovatel
zmény UP Blansko pravnicka osoba Areal Metra a.s. byl v procesu potizeni tizemni studie nahrazen
subjektem Areal Blansko Prazska a.s. — list vlastnictvi &. 10143 viz zadavatel uzemni studie) a n-15
(navrhovatel KAPITANKA, spol. s r. 0., Rajecek 182/1, Brnénské lvanovice, 62000 Brno, jako
spolupracujici subjekt zadavatele, viz list vlastnictvi €. 9951), byl na po€atku roku 2019 zafazen do
podkladd 2. Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Blansko, s pokyny pro zpracovani navrh zmén
za obdobi 01/2016 — 12/2019 (dale jen ,podklady zmé&ny uzemniho planu®), na zakladé usneseni €.
6 pfijattho Radou mésta Blansko na 7. schizi 19.02.2019 (podminénost zpracovanim uzemni
studie) a nasledné pfijatého usneseni €. 31 na 3. zasedani Zastupitelstva mésta Blansko
12.03.2019, o schvaleni pofizeni navrhu zmén.

Tehdy pfijaté uneseni zahrnovalo pfedpoklad vzniku a hodnoceni relevantniho UPP s tim, Ze do
doby uzavfeni podkladd zmény uzemniho planu mélo byt rozhodnuto, zda tato zména uzemniho
planu bude pofizena, & nikoli. ProtoZe spoleény UPP podle této podminky vznikl (viz tato
posuzovana Uzemni studie a jeho obsah je ve vztahu k pomérdm v uzemi konkrétni a jednoznacny),
mohlo byt o zohlednéni pfedmétnych navrhd zmén (diléi pfedméty n-08 a n-15) rozhodnuto
schvalenim podkladd zmény uUzemniho planu na 6. zasedani Zastupitelstva mésta Blansko
10.12.2019, na zakladé zpracovaného materialu s pfedb&znym konstatovanim Pofizovatele UPD,
Ze zpracovanou Uuzemni studii Ize v procesu pfipravy zmény uzemniho planu vyuZzit.

Poznamka 1: Podklady vyuZité pro zpracovani tuzemni této studie byly shrnuty do dokumentu,
oznaceného jako Zadani uzemni studie, zafazeného do spisu vedeného k pofizovani tzemni studie
09.12.2019 po doplnéni textového zavéru, Ze zadani tzemni studie jiZz neni nutné precizovat. V této
podobé byl rovnéz podklad zvefejnén v rezimu ,rekapitulace zadani podkladu pro zménu UP
Blansko”.

1. CiL AUCEL UZEMNIi STUDIE

Cilem uzemni studie bylo provéfeni moznosti zmény formy a obsahu vyznamné &asti extenzivné
zastavéného Uzemi pfi kapacitni komunikaci dle zaméru navrhovatell. Timto zamérem byla
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vystavba objektd hromadného bydleni v plochach nevyuZitého Uzemi byvalého nadrazi a v
navazujicich plochach. Soucasti ukolu bylo zejména provéfeni vlivu na kapacity dopravy v klidu
prilehlého vyrobniho arealu. Projektant uzemni studie feSeny prostor analyzoval jako ,urbanni lada*
na rozhrani dvou Uzemi zcela odliSného typu (bydleni a primyslova vyroba), ktery ztratil svoji
puvodni funkci, u kterého by meélo byt nalezeno optimalni vyuziti. Zamér navrhovatell oznadil
Pofizovatel pfi Uvodnich konzultacich za mozny, za prfedpokladu spinéni nékolika zakladnich
podminek, které Ize obecné shrnout pod pozadavek minimalizace stfetl s navazujici zastavbou.

Protoze mél byt zastavovaci plan feSen na zakladé pozadavku (pod objednavkou) privatnich
subjekt(l a protoZe pfi spoleéném jednani Pofizovatele UPD se zadavatelem a projektantem na
pfelomu kvétna a Cervna 2019 bylo mozno konstatovat, Zze v rozsahu feSeného uzemi a podstaté
navrhu nejsou zadné nejasnosti, tzn., Ze u zadné strany nevznikla pochybnost o pfedmétu feSeni a
rozsahu provéreni (vyuzitelnost pfipravované studie), nebylo jiz nutno vyslednou podobu zadani
formalizovat. Toto zjednodu$eni bylo mozné i proto, Ze zpracovani studie pro budouci privatni projekt
bylo zajiSténo bez financni spoluucasti mésta Blansko subjektem, ktery byl vybran privatnim
zadavatelem.

Ze zpétného pohledu je rozhodné zejména to, ze rozsah feSeného Uzemi a popis (zadani) cilového
stavu vyplyval pfimo z pfedmétu provéfeni dil€ich navrhl zmény uzemniho planu (n-08 a n-15) a
v podkladech zmény Gzemniho planu byl roz$ifen o pozadavek Pofizovatele UPD na provéfeni
odstavnych a parkovacich kapacit pro ostatni ¢asti uzemi a zejména uzemi s vyrobou, vCetné
zohlednéni informace o majetkovych zménach v uzemi (majetkovy vstup nového subjektu do uzemi
na vychodnim okraji zachovaného vyrobniho arealu — viz list viastnictvi ¢. 6917), u kterych nebylo
nutno predpokladat zasadni vliv na feSeni zaméru (dle podkladt vyuzitych pfi zpracovani zavaznych
stanovisek dle § 96b stavebniho zakona maiji byt ve vyrobnich objektech vyrobni kapacity nahrazeny
zejména skladovacimi provozy).

Lze konstatovat, Ze cil a ucel dle zadani uzemni studie byl naplnén. Hodnocené podklady obsahuji
feSeni v predpokladaném ucelu, se zohlednénim souvisejicich pozadavkl na dopravni obsluhu nové
funkce i pozadavkl na nahradu ruSenych odstavnych a parkovacich ploch pro priimyslovou vyrobu
a pozadavkl navazujiciho obytného uzemi. Jedinym problémem je neoSetfeny vztah k navazujicim
plocham budovy ob&anského vybaveni s ordinacemi v objektu Prazska 2394/1b (dale jen ,kliniky®),
podrobnéji v nasledujici Casti hodnoceni.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

ReSené uzemi bylo vymezeno v zadavacich podkladech seznamy pozemki, zapsanymi na
jednotlivych listech vlastnictvi, a projektantovi byla pfedana rovnéz pfehledna mapa s rozlisenim a
popisem vlastnickych vztahu, ktera je v odvozené podobé soucasti vykresu 03 hodnocené studie.
Takto bylo stanoveno, ze primarni soucasti feSeného uzemi jsou majetky na listech vlastnictvi €.
10143 (objekty B1 a B2 - Areal Blansko Prazska a.s.) a &. 9951 (objekty A - KAPITANKA, spol. s.
0.) stim, Ze je nutno respektovat nebo zohlednit &i jinak vypofadat komunikaéni napojeni
navazujicich ploch vyroby na prostor ulice Prazska, které je soucasti majetkl zapsanych na listu
vlastnictvi €. 154 (Areal METRA a.s.).

PoZadavek zadani na rozsah feSeného uzemi byl spinén.

Projektant vSak do feSeného uzemi, oproti pivodnimu pfedpokladu, zahrnul i plochu pozemku parc.
¢. 1006/103 v katastralnim uzemi Blansko, zapsaného na listu vlastnictvi €. 3662 skupiny celkem 8
fyzickych osob s tim, ze €ast tohoto pozemku, ktera sleduje prostor u potoka Sloupecnik, byla logicky
dana do provozni souvislosti s nejjizné&ji navrzenou stavbou (objekt C - 19 bj, sluzby a ordinace), ale
¢ast pozemku pfilehla k pozemkdm budovy kliniky st. p. 3986 (list vlastnictvi €. 10058) a parc. €.
1006/60, oba v katastralnim Uzemi Blansko, byla v hodnocené uzemni studii zobrazena jako
zatravnéna plocha, i kdyz je nezbytna pro obsluhu parkovacich ploch mezi klinikou a potokem a
slouzi jako pruchod ke stavajicimu pfemosténi potoka.

Poznamka 2: Jizné od budovy kliniky je v souéasnosti vefejné pfistupna mlatova plocha, kde jsou
odstavovana osobni vozidla zaméstnanct a navstévniku kliniky. Tato plocha je dopravné napojena
na hlavni komunikaci pfed vyrobnim zavodem prostfednictvim provizorniho prejezdu chodniku
plochy u vychodni stény budovy kliniky, se zasahem pojizdénych ploch do pivodné ozelenéné
plochy pozemku parc. ¢. 1006/63 v katastralnim tdzemi Blansko. Dalsimu rozSifeni tohoto smluvné
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neoSetfeného zaboru bylo zabréanéno rozmisténim kamennych bloki. Divodem soucasného
problémového stavu je zejména fakt, Ze celkova Sife pozemki majetkové pripojenych na této strané
k budové kliniky (parc. ¢. 1006/60 a 1006/103, oba v katastralnim Gizemi Blansko) je pouze cca 3,1m,
pficemzZ pfi vychodni sténé budovy kliniky je zeleny pas (nutny bezpecnostni odstup pfi pohybu
vozidel), do kterého zasahuje instalacni skrini infrastrukturniho napojeni stavby. Vysledny profil
komunikacniho prostoru na pozemcich kliniky ma tedy Sifi pouze cca 2,9m, coZ pro bezproblémovy
provoz nepostacuje. DalSim problémem je nevyhodny tvar a rozmér volné plochy pozemku jizné od
kliniky, jehoZz klinovita plocha pro odstavovani vozidel zaméstnanct a klientd zdravotnického
zafizeni nepostacuje a pro odstavovani vozidel jsou proto vyuZivany i navazujici zatravnéné plochy
a dokonce i plochy uzké komunikace pired vchodem do budovy na jeji severni strané.

ProtoZe plati, Ze zpracovana uzemni studie neni podkladem pro rozhodovani v uzemi (podklad neni
pfimo vyuzitelny v uzemnim fizeni), ale pouze podkladem pro pofizovani uzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény (viz § 25 stavebniho zakona), neni nutno v ramci této ¢asti hodnoceni
konstatovat, Ze se jedna o pfekazku branici schvaleni jeji vyuzitelnosti ve smyslu ust. § 30 odst. 5
stavebniho zakona, ¢i divod k jejimu doplnéni &i prepracovani. Pfi prevzeti feSeni do uzemniho
planu jeho zménou totiz nebudou do UPD pieneseny konkrétni polohy staveb, ale pouze plochy
vyuzitelné pro navrh jejich umisténi. Tento navrh pak bude, na zakladé ust. § 79 odst. 1 stavebniho
zakona, predmétem pripravy a projednani podkladd zaméru v Uzemnim fizeni. Zasady feSeni
uzemni studie se podrobnéji objevi pouze v odlivodnéni zmény uzemniho planu.

Poznamka 3: Ze samostatného vyhodnoceni situace v daném misté Porizovatelem vyplynulo, Ze
zameér jizni stavby dle zpracované tzemni studie (objekt 19 bj, sluzby a ordinace) by nebyl negativné
ovlivnén ani v pfipadé vyznamného roz$ifeni ploch souc¢asné nevyhovujici komunikace u vychodni
stény kliniky. Zména soucasného provizorniho dopravniho reseni (mlatové plochy v ¢asti pozemku
parc. ¢. 1006/60, 1006/103 a 1006/63, vse v katastralnim uzemi Blansko) do podoby radné
dvoupruhové komunikace pro obousmérny provoz (Sife 6,0 m v odstupu 0,5 m od budovy Kkliniky),
s jednostrannym blokem kolmych parkovacich mist (délky 5,0 m) na vychodni strané, by zasadnim
zpusobem zlepSila obsluhu pritomné verejné funkce v uzemi (klinika) a eliminovala konflikty pri
zneuZivani parkovacich kapacit jinych (ostatnich a novych) staveb v tizemi. Takto je tedy zfejmé, Ze
Vv jihozapadnim okraji pozemku parc. €. 1006/63 v katastralnim Gzemi Blansko je mozno zlepS§it
soucasné provozni vazby a zvySit efektivitu vyuZiti ploch zastavéného tzemi rozSifenim ploch
pozemkd Kliniky vychodnim smérem, o cca 3,5m $ife novych povrcht upravenych ploch komunikace
a plochu 12 kolmych parkovacich mist. Toto feSeni nema dostupnou alternativu, protoZe stavajici
polozpevnéné (mlatové) plochy mezi budovou kliniky a potokem zasadnéjsi prostor pro zlepSeni
soucasného stavu neposkytuji (na zakladé jednani s méstem Blansko je zde mozZno zvySit sou¢asny
pocet odstavnych mist maximalné o plochy pro 2 az 3 vozidla). V samostatné provedeném provéreni
bylo jizné od budovy Kliniky naznaceno 13 mist zakladnich a 2 mista bezbariérova. Ve vysledném
rfeSeni by sem ziejmé méla byt presunuta zejména odstavna mista pro zaméstnance kliniky.

V souvislosti s poZzadavkem zadani, na vypofradani pfitomnosti odstavnych stani pro zaméstnance
zachovanych a transformovanych vyrobnich kapacit uzemi, navrhl projektant Uzemni studie
izolovanou oblast samostatného feSeného Uzemi u zapadniho okraje primyslového arealu,
v zatravnénych plochach a v misté souasné ¢asteCné zpevnéné plochy - v provozni vazbé na ulici
Pofici se silnici 11/374. Jedna se o plochy pozemku zapsanych na listu vlastnictvi €. 154 (Areal
METRA a.s.) blizko poloze, kde je v UP Blansko planovana cyklotrasa.

V dodaném vykresu 05b Uzemni studie je zde naznaleno feSeni se Sesti sekcemi kolmych
parkovacich mist oddélenymi stromy, po obou stranach navrzené uzsi dvousmérné dvoupruhové
komunikace, pfi zachovani vozidlovych ploch u expedi¢niho useku budovy na pozemku st. p. 1659
v katastralnim uzemi Blansko. Cyklotrasa dle uzemniho planu je v posuzovaném navrhu uzemni
studie naznacena v poloze sou¢asného chodniku. Pofizovatel pfedpoklada, Ze konkrétni fedeni zde
bude projednano s méstem Blansko, které je garantem ukolu zlepSeni vefejné dopravni obsluhy
v této asti uzemi (cyklotrasa nebo cyklostezka).

3. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

V zadani investorl byly vymezeny zakladni pozadavky na funkci planovanych objektl (bydleni
doplnéné sluzbami), které byly pfevedeny do obecného zadani studie a projednany pfi konzultaci
projektanta u Pofizovatele v ramci jednani iniciovaného jednim z navrhovateld. Zakladni podminkou
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Pofizovatele k akceptaci vysledného podkladu (studie) byla koordinace obou téchto zaméra a tento
pozadavek se kryl i se vstupni pfedstavou mésta Blansko, representovaného v procesu pofizeni
UPP odborem INV M&U Blansko. Byl pozadovan uceleny navrh FeSeni, ktery bude proveden ve
vztahu k prostoru ulice Prazska na strané vychodni a s pfihlédnutim k podminkam a potfebam uzemi
vyroby na strané zapadni. Na severni strané je Uzemi zaméru limitovano vyrobnim arealem jiného
subjektu, na jizni strané pak interakénim prvkem vodotece (potok Sloupecnik s doprovodnymi
porosty).

Jiz pfi uvodni konzultaci na prelomu kvétna a ¢ervna 2019 bylo zfejmé, jakym zplsobem chce
projektant k feSeni problému pfistoupit, protoze podminky v Uzemi jsou znacné determinujici. Jedna
se o plochy s vyrazné pfevazujici osou v severojiznim sméru, omezené negativnimi vlivy stinéni a
hluku z vyroby na zapadni strané. Vliv prijezdné dopravy na stran& vychodni neni nijak zasadni,
zachovat nebo pozitivné rozvinout sou€asné Zivotni podminky. Pfedpokladalo se, Ze koncepce
feSeni Uzemni studie zméni poméry v dot€eném prostoru ulice Pofi¢i a vnimani tohoto prostoru.

U vysledného navrhu projektanta, s taktovanim zastavby na samostatné nadzemni hmoty, které maji
delSi osu kolmou ke sméru ulice Pofi€i, s pomérné velkymi odstupy od protilehlé zastavby ulice
Prazska a s minimalizaci vlivu obsluznosti staveb navrhem garazovych suterént s vnéjSimi
pobytovymi plochami na stfeSe, lze objektivné oznalit za FeSeni objektivné akceptovatelné.
Z dodanych podkladu vyplyva, ze tento urbanisticky navrh je jiz (samozfejmé) spojen se zcela
konkrétnim nazorem na provozni feSeni jednotlivych objektd. To je zachyceno schematicky, pouze
v poloze komunikacnich jader staveb, ale zfetelné. Diky tomuto detailu a dodanému oddvodnéni je
i feSeni staveb mozno oznacit za navrh, ktery ma predpoklady realizovatelnosti. Navrh objekt( je
jisté mozno na zakladé nastavené koncepce dopracovat pfi zohlednéni dalSich limitd vyuziti Gzemi
a pozadavkl na stavby, v€etné souvisejicich normovych pozadavku.

V textové Casti studie jsou zfetelné popsana vychodiska navrhu. Objektivné je mozno konstatovat,
ze projektant se nesnazi pouze o prvoplanové splnéni pozadavku investord, ale o rehabilitaci celého
prostoru. V ramci provedeného hodnoceni bylo ovéfeno, Ze odlvodnéni studie je komplexni,
strukturované a v jednotlivych ¢astech objektivné udrzitelné.

Dodana dokumentace obsahuje grafické podklady, které jsou exaktni a pfitom dostate¢né nazorné
a postihuji podstatu feSeni.

Projektant se zabyval otazkou ovlivnéni dopravni obsluhy vychodnéji i zapadnéji situovaného uzemi.
Pro plochy vyroby se v uzemni studii navrhuje doplnéni novych odstavnych a parkovacich mist pfi
ulici Pofi¢i. Z podkladd vyplyva, Ze v souvislosti s timto navrhem feSeni by méla byt odstranéna
souCasna provozni anomadlie na zde pfitomném puUvodnim vjezdu, pfetnutém provizornim
oplocenim.

Vécnym a vySe zminénym nedostatkem navrhu je pouze neoSetfeny vztah k budové zdravotnického
zarizeni pfi jihozapadnim okraji feSeného uzemi, kde byla, zfejmé ve snaze nekomplikovat grafické
vyznéni koncepce daného prostoru, zcela potlacena pfitomnost dopravni funkce pozemku bez
odpovidajicich povrchd. Tuto €ast uzemi bude nutno FeSit (viz poznamky Pofizovatele v Casti 2
tohoto hodnoceni), s dil¢éim dopadem na navrh objektu C a jeho bezprostfedniho okoli. Jedna se
zde v8ak pouze o dil¢i detail k samostatnému provéfeni bez zasadniho dopadu na celkovou
koncepci.

Vyslednou podobu této Casti uzemi je mozno hledat v ramci prostorové organizace pozemkl u
budov pfi provéfeni konkrétniho provozniho feSeni objektu C v ramci pfipravy podkladl pro uzemni
fizeni.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Zadani bylo pofizovatelem zpracovano v neobecnéjSi mozné podobg, nicméné s dlrazem na
odbornost projektanta s autorizaci pro tzemni planovani (pozadavek stavebniho zakona). Podklady
predbézné dodané jednim z investorl nebylo mozno pfimo vyuzit, transformace tohoto feSeni do
pozadavkl Pofizovatele by vedla ke zbyte€nému omezeni nebo pfinejmensim ovlivnéni projektanta
ukolu. Navic jiz pfi vstupnim jednani bylo zfejmé, ze projektant vnima svoji roli v celém procesu a
svoji odpovédnost na useku ochrany vefejného zajmu. Tento postoj byl vyjadifen nejprve verbalné a
nasledné i v dodanych podkladech. Samoziejmou pojistkou celého procesu byl budouci akt
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hodnoceni vyuzitelnosti Uzemni studie Pofizovatelem dle ust. § 30 stavebniho zékona. Pofizovatel
ma totiz pravo a povinnost vyzadovat Upravu a doplnéni podkladu, pokud oddvodni nezbytnost této
upravy. V ramci jednani pfi pfedani, a zejména pak po nasledném posouzeni, opravé a doplnéni
¢asti chybéjicich udaju, bylo mozno konstatovat, ze dodanou studii je v této fazi mozno oznacit za
podklad vyuzitelny v procesu pfipravy zmén v uzemi, ktery méni a rozviji hodnoty v Uzemi,
postizeném transformaci vyrobnich a souvisejicich funkci.

Navrh nového vyuziti pfechodového Uzemi, mezi vyrobou a bydlenim, které bylo plivodné uréeno
k asanaci, ale v novodobé UPD bylo stabilizovano, je v dodaném UPP proveden zptsobem, ktery
posouva formu a funkce stfedu mésta severnim smérem - do soucasné periferni zény, a formou,
ktera vytvorfi noveé atraktivni dominanty a zcela zméni tézisté a vnimani celého tohoto uzemi.

Pofizovatel dospél pfi hodnoceni podkladu k zavéru, ze pfi disledné realizaci zaméru muze v ramci
vnimani celého tohoto prostoru dojit k potlaceni vlivu vyrobnich objektl i nesourodé puvodni obytné
zastavby. Nova forma obytnych objektl navic mize ovlivnit vliastniky navazujicich staveb, ktefi se
zacnou vnimat — poprvé od doby vzniku této ¢asti mésta, nikoli jako sou¢ast méstské periferie, ale
jako soucast méstského prostoru. Ve vazbé na tento projekt pak maze dojit k prestavbé plavodnich
objektl venkovského typu i zasadnimu ovlivnéni vzhledu vyrobnich staveb. Celé Uzemi tak muze
ziskat zcela odliSnou uroven.

Takto zdUraznéné aspekty nejsou pouze soucasti tohoto hodnoceni, ale jsou zifejmé pFimo
z dodanych textovych a grafickych podkladd projektanta — dodané Uzemni studie. Pofizovatelem
jsou pouze komentovany, zdUraznény, protoze transformace celého Uzemi mulze byt nékterymi
subjekty vnimana rovnéz jako negativni trend. Tento zavér by byl relevantni z pohledu uzemniho
planu, kde je celé uzemi zafazeno do stabilizovanych ploch — bez pfedpokladu zmén. Pofizovatel si
uvédomuje, Ze vyvolany pfimy i nepfimy tlak na zménu charakteru zde pfitomnych staveb muize byt
v fizenich namitan, nicméné souasné upozorfiuje, Ze Zzadna Cast uzemi neni zcela neménna a
prestavby zde nejsou zadnou podminkou uzemniho planu vylou€eny. Vliv na privatni zajem bude
v budoucich fizenich poméfovan se zajmem vefejnym. Ve studii naznacena transformace uzemi do
vys8i kvality, zde co do intenzity vyuZiti a formy, je jisté vlivem hodnym zfetele. Rozvoj centra mésta
severnim smérem Pofizovatel na useku své kompetence (udrzitelny rozvoj a uroven vefejnych
prostranstvi) vyhodnocuje jako vefejny zajem.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Obecné pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi byly spinény. V uzemni studii byla navrzena
diléi a zjevné realizovatelna strukturace ploch, s naznakem Cclenéni na plochy zpevnéné i
zatravnéné. Pfidanou hodnotou navrhu je pak umisténi vétSiny ploch pro dopravni obsluhu staveb
do podzemi a pojeti této Casti objektl zplsobem, ktery posiluje vefejna prostranstvi (kvalitni
ozelenéni a pobytové funkce stfech).

Navrh feSeni v grafické ¢asti Uzemi studie je zietelny a z obecného pohledu na této urovni provéfeni
akceptovatelny.

6. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVY

Zakladni pozadavky na feSeni dopravy byly spinény. V Zadani byla zdUraznéna potfeba FeSit
vS8echny normové pozadavky navrhu novych funkci s obvyklym kapacitnim pfevisem (viz bézné
uplatiiované pozadavky mésta Blansko na vypoctovy koeficient pro stanoveni odstavnych a
parkovacich mist ka=1,25) a vypofadat pozadavky navazujicich ploch. Témito navazujicimi
plochami jsou plochy bydleni na vychodni a zejména pak plochy vyroby na zapadni strané feSeného
uzemi. V ploSe zaméru jsou plochy plvodniho autobusového nadrazi vyrobniho zavodu METRA
BLANSKO, transformovaného na odstavné plochy zaméstnancu arealu. ZruSeni téchto kapacit je
v uzemni studii kompenzovano vymezenim novych ploch pfi ulici Pofi¢i. Provéfeni dostate¢nosti
tohoto navrhu bude pfedmétem uzemniho fizeni k zaméru.

Toto hodnoceni Uzemni studie nemulze nahradit ani pfedjimat vysledek fizeni, proto neni konkrétné
predlozeny navrh feSeni Pofizovatelem posuzovan ani rozporovan. Z této pozice lze pouze
konstatovat, Ze v severni ¢asti feSeného uzemi je v sou€asnosti plocha pro odstaveni cca 60 vozidel
bez pfimého vztahu k vyrobnimu arealu (plochy byly odprodany jinému subjektu jako zbytny
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majetek) a nové vybudovanych 14 kolmych parkovacich mist pfimo u hlavni komunikace a pfi stfedni
Casti feSeného Uzemi je v ulici Prazska plocha pro podélné stani cca 13 osobnich vozidel. V plose
zruSeného nadrazi je v sou€asnosti vyznaceno (dle textu Uzemni studie) 128 parkovacich mist.

V dodané uzemni studii jsou pfimo v prostoru ulice Prazska stavajici plochy nahrazeny jinym
usporfadanim parkovani pfi zachovani poctu mist, v hlavni ¢asti feSeného Uuzemi jsou navrzeny
garazové kapacity pro feSené objekty A, B1 a B2 a celkem 40 mist na povrchu, zahrnujici i kapacity
pro navrzeny objekt C, s obanskou vybavenosti v pfizemi, tedy bez garaZe. Na zakladé informace
od zadavatele je v dopravnim feSeni Uzemni studie uvedeno, ze skutecna potieba pro vyrobu mimo
stavajici areal je cca 80 parkovacich mist, ktera jsou navrzena zapadné od arealu.

Reseni uzemi studie je mozno vyuzit pfi Upravach upP Blansko i navazujicim projednani zameru
v uzemnim fizeni. Cast feSeni je podminéna porizenim zmeény UP Blansko, néktere dilci problémy
by bylo mozno fesit i pod stavajici UPD.

7. POZADAVKY NA RESENiI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Soucasti feSeni uzemni studie je navrh uprav siti technické infrastruktury, jejichz kapacity ziejmé
jsou v misté zaméru dostateéné. Podklad obsahuje zobrazeni uprav siti, bilance potfeb a pfedpoklad
vsakovani srazkovych vod.

| v této oblasti je zaver Pofizovatele takovy, ze naznaCené feseni je mozno vyuZit pfi Upravach upP
Blansko i pfi projednani zaméru. Néktere dilCi problémy je mozno feSit i pod stavajici UPD.

8. NAVRH PLOCH PRO PRIPADNE VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB V UPD A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, NEBO UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, VEETNE ODUVODNENI

NavrZzené feSeni nevyvolava pfimou potfebu vymezeni vefejné prospé&snych staveb nebo opatieni,
ale i v cilovém stavu zahrnuje velkou &ast ploch, které zlstanou ve vefejném rezimu. Soucasti
grafické a textové Casti uzemni studie jsou bilance a funkce jednotlivych ploch a oddvodnéni zmén
v Uzemi, v€etné rozborl intenzit vyuziti.

Zpracovanou Uzemni studii je mozno vyuzit pfi upravach UP Blansko i jako podporu projednani
zameéru v uzemnim fizeni.

9. POZADAVKY NA OBSAH A ROZSAH UZEMNIi STUDIE A DALSI TECHNICKE POZADAVKY

Ve zpracovaném obecném zadani ukolu byla projektantovi ponechana relativni volnost s védomim
jeho odpovédnosti vic&i zadavateli - jako klientovi, a vuci vefejnému zajmu. Jiz vySe bylo uvedeno,
Ze zavérem provedené uvodni konzultace bylo zjisténi, Ze podklady studie neni nezbytné
formalizovat. Projektant pfi jednani s Pofizovatelem totiZz prokazal schopnost ukol FeSit o€ekavanym
zpUsobem. Znal cil a uéel pofizovaného UPP, v&etné zakladnich parametr(i hodnoceni dle ust. § 30
stavebniho zakona, z ¢ehoz vyplynuly poZzadavky na strukturu textové i grafické ¢asti Gzemni studie,
ktera je komplexnim podkladem s odpovidajicim obsahem a adekvatni formou.

Z vysledku je zfejmé, ze projektant studie vyuzil i vyrazové prostfedky, kterymi je obsah feSeni
pfiblizen laické vefejnosti (realistické vizualizace, zfetelna schémata). Rovnéz pouzitd méfitka
odpovidaji zobrazované informaci s velkou rezervou, coz umoznilo vydat uzemni studii v tisténé
podobé v plném i redukovaném obsahu s nahledy hlavnich ¢asti feSeni a jeho popisu.

Zaver:
Pozadavek na pofizeni uzemni studie vyplynul z projednani navrhu na pofizeni zmény UP Blansko
volenymi organy mésta Blansko. Tento UPP bude vyuZit projektantem UP Blansko pfi zpracovani

diléich pfedmétll zmény B2019-Z3n-08 a 15. Tato studie bude vioZzena do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Uzemni studie, jejiZ vyuziti je Pofizovatelem schvaleno, se uklada dle ust. § 166 stavebniho zakona
u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena, v tomto pfipadé zadavateli, méstu
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Blansko a krajskému ufadu (zajisti zadavatel, prostfednictvim Pofizovatele).

Oznameni mist, kde je do Uzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel jednotlivé dotéenym
organim. Dokumentace uzemni studie bude rovnéz k nahlédnuti na strankach mésta Blanska
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zdkona a nepfedjima vysledky
budoucich projednani zaméri umisténi staveb v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k
projednani zamér( v izemnim fizeni v &astech fe$eni, které nejsou podminény zménou UPD nebo
vyuZziti zjednodusujicich institutd projednani v pfipadé, kdy nebude tento zamér podminén
rozSifenim &i Upravou vefejné infrastruktury &i budou k dispozici odpovidajici podklady, a pfipravu a
projednani zmén UP Blansko, které z fe$eni této Uzemni studie vyplyvaiji.

Ing. arch. Jifi Koufil
vedouci oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje
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