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Datum: 17.07.2014

Provéreni moznosti vyuziti Uzemni studie pro navrhovou plochu Uzemniho planu obce
Boritov- lokalita Zahumenky, Zlamanina, v souladu s §30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na zadost obci uzemné planovaci dokumentace a sleduje, jako Pofizovatel
UPD a Gfad uzemniho planovani, zajmy tizemniho planovani na svéfeném Gzemi, obdrzel
02.07.2014 od starosty obce Bofitov, Ing. Bretislava Tesafe, U Vaclava 11, Bofitov, 679 21
Cerna Hora, zadost o posouzeni moznosti vyuziti zpracované Uzemni studie pro
zastavitelnou plochu Uzemniho planu Bofitov lokalita Z&humenky, Zldamanina (dale jen US).
Na zakladé zmocnéni, daného v ust. §30 zakona ¢€.183/2006Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, sdéluje ufad uzemniho planovani k dané
véci nasleduijici:

Dokumentace US, pfedana k posouzeni dne 02.07.2014, byla zpracovana Urbanistickym
stfediskem Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno, Ing. arch. Emil Navratil (urbanismus),
Ing. J.Hrn&ifem (dopravni feSeni) a ing. P Veselym (tech. infrastruktura), Ing. Soria Matulova
(grafické prace) v éervnu 2014 na zakladé Zadani US, ve kterém Pofizovatel UPD stanovil
cile, ucel, obsah a rozsah US, pficemz text Zadani US nebyl navrhovatelem ani jeho
projektantem v pribéhu praci nijak rozporovan. Objednatelem US je obec Bofitov.

PFed ptedanim podkladu Pofizovateli UPD byla dne 16.6.2014 realizovana jedna konzultace
za pritomnosti projektanta a Pofizovatele, kde bylo zji§téno, ?e US je rozpracovana
v intencich inicianiho podkladu v nékolika moznych variantach liSicich se zejména
v koncepci dopravni obsluhy Uzemi a sni souvisejicim navrhem uspofadani pozemku
budoucich RD, v souladu s pfedpoklady vyjadfenymi v platné UPD a v pokynech Zadani US.
Reseni US nerozviji ani nereviduje koncepci tzemi zaloZzenou v UP Bofitov a zachycenym
diléim problémem je navrh vefejného prostranstvi v poloze, ktera neovlivni urbanistickou
kvalitu freSeného uzemi. K navrhu této plochy doSlo v poloze, kde jiz jsou plochy podobné
funkce zastoupeny a predevsim v poloze, navazujici z podstatné ¢asti pouze na pobytové
(klidové) provozy navrzenych rodinnych domd a nikoli na jejich praceli, jak by bylo mozné
oCekavat. Tento prvek navrhu zde tedy nebyl vyuzit pro definici prostoru navsi nového
souboru staveb (tato moznost se ziejmé nabizela v prostoru mezi lokalitami 1 - 2 - 3), ale de
facto pouze jako dalsi rozSifeni ploch hrbitova.

Porizovatel QPD konstatuje, Zze posuzovanou us, zpracovanou Ing. arch Emilem
Navratilem - CKA 742 (zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané €innosti ve vystavbé a
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zhotovitel prokazal splnéni poZzadavku ust.§18, odst.1.zakona €.360/1992Sb.) je mozno
vyuzit jako uUzemné planovaci podklad pro rozhodovani vfeseném uzemi a jako
podklad pro aktualizaci UP Bofitov, popf. pro zménu UP Bofitov.

Provéreni spInéni pozadavkii Zadani US — textova éast:

a) vymezeni re§eného tzemi:

V US bylo vymezeno feSené Uzemi v rozsahu zastavitelnych ploch definovanych v UP
Bofitov. Jedna se o plochy €. 24, 25, 26 pro plochy bydleni (smiSené obytné), €.17 pro
sidelni zelen, €.4 pro télovychovu a sport a €. 11 a 12 pro vefejna prostranstvi komunikaci.
Soucasné bylo provéfeno umisténi plochy vefejného prostranstvi v ramci plochy €.17 pro
zajisténi urbanistické kvality prostfedi u souvislych ploch pro bydleni nad 2 ha véetné
provéFeni umisténi plochy izemni rezervy pro rozsiteni hibitova 1-OH-UR.

Hranice feSeného uzemi je vymezena v grafické Casti US, vykres €. 1 — Hlavni vykres -
urbanistické feSeni a popsana v textové ¢asti.

b) koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

Navrzené feSeni navrhem struktury, méfitkem a charakterem navazuje a rozviji stavajici
zastavéné uzemi s tim, ze vytvali optimalni pfedpoklady ekonomického vyuziti s jistou
vyhradou k funkénimu uspofadani feSeného Gzemi (viz vy$e). Etapizace je v US navrzena
s ohledem na realizovatelnost zastavby, z hlediska podminujicich opatfeni v jednotlivych
Castech lokality a zajmu Obce o vystavbu. Prvni etapa zalozi strukturu i dimenzi ulic
(vystavba objektl u ulice K Vodarné oznacena €. 1 — 18 a 33 — 37), v dalSi etapé je navrzena
vystavba objektl €. 19 — 32 a vystavba Skolniho hfisté a vysadba parku. V dalSich etapach
bude dopinéna zastavba jizné od ulice K Vodarné a nasledné&, po pfipadném propojeni s ulici
Polni, zbyvaijici ¢ast zastavitelnych ploch. V tomto Uzemi zfejmé& mlze v budoucnu dojit k
novému provéfeni polohy vefejného prostranstvi samostatnou Uzemni studii. Jak jiz bylo
vySe uvedeno, posuzovany podklad ma na v této &asti navrhu rezervy, nebot celkovy rozsah
ploch budoucich stavebnich pozemk(i je shodny s vymezenim zastavitelnych ploch UP
Bofitov.

V celé lokalité je, relativné konkrétné, navrzeno umisténi celkem 60 RD, ztoho I. etapa
vystavby zahrnuje vystavbu 21 RD a souc€asné vystavbu technické a dopravni infrastruktury
prodlouzené ulice K Vodarné. Ve Il. etapé se predpoklada vystavba navazného
infrastrukturniho skeletu smérem jiznim od této ulice a sou¢asné vybudovani Skolniho hfisté
a vysadbu parku. Ve lll.a IV. etapé je potom pfedpokladana vystavba rodinnych domku
v centralnich a okrajovych ¢astech uzemi, pro které budou postupné dobudovany pfijezdové
komunikace a sité. Sou€asné zlistane zachovana plocha pro rozSifeni hibitova, ktera bude
do doby jeho realizace vyuzivana rovnéz jako soucast ozelenéného verejného prostranstvi.
Napojeni celé lokality z jizni strany nové zastavby z ulice Polni bude pfedmétem pfipadnych
dalSich dohod s vlastniky pozemka.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
Zpracovatel US provéfil a navrhl usporadani daného Gzemi, které v souladu se zakonnym
zmocnénim zpracovaného podkladu konkretizuje fe$eni UP Bofitov v detailu jednotlivych
stavebnich pozemkl. Pozadavek na vefejna prostranstvi je splnén z ¢asti navrhem plochy
parku a hfist¢ a z Casti vymezenim a definici funkéni a dimenzi uliénich prostoru.
V zastavitelnych plochach jsou definovana konkrétni doporuceni pro umisténi staveb (jsou
stanoveny uli¢ni ¢ary a stavebni hranice), jsou navrzeny Sitky pozemnich komunikaci (je
uvazovana obousmérna $.3,5 az 5,5m). Navrh feSeni respektuje pfedpokladanou intenzitu
vyuZiti Gzemi (jako orientaéni vyméra parcely byla v UP uvaZovana vyméra cca 900m2) a
navrhuje odpovidajici vefejna prostranstvi.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NavrZeny dopravni skelet v piném rozsahu vychazi z platné UPD. Studie navrhuje dvé mista

pfipojeni na stavajici sit mistnich komunikaci. P&Si trasy jsou navrzeny i ve sméru sever — jih

z ulice Dolni Zadvofi do prostoru plochy pro park a ke kostelu se hibitovem. Chodniky jsou
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vedeny soubé&zné s uliéni ¢arou podél komunikaci. Na navrzenou komunikacni sit navazuji
na stavajici sit’ u€elovych komunikaci, ¢imz je zaijistén pfistup do volné krajiny pro obsluhu,
pési a cyklisty. Odstavovani vozidel obyvatel a majiteld domku bude zajisténo na vlastnich
pozemcich staveb. Dimenze navrZzenych komunikaci umozni prujezd vozidel zachranného
systému a jsou dostateCné rovnéz pro bé&znou obsluhu uzemi. Podél nebo v komunikacich
budou ulozeny sité TIl. Pitha voda bude do Uzemi pfivedena ze dvou bodu na stavajicim
vodovodnim Ffadu. Pfedpoklada se, Ze na trase vodovodu bude umistén normovy pocet
pozarnich hydrantd. Pfipojky k jednotlivym domkum budou odboceny do parcel.
Odkanalizovani uzemi je navrZzeno jednotnou kanalizaCni soustavou, ktera bude dle
konfigurace terénu rozdélena na dvé povodi — severni a jizni ¢ast. Srazkové vody ze stfech a
zpevnénych ploch rodinnych domk( budou v piném rozsahu likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich. Pro zasobovani navrzené zastavby el energii je navrzena zdéna trafostanice,
ktera bude napojena kabelovym vedenim na stavajici nadzemni vedeni VN. Trafostanice je
umisténa na pfi vstupu do feSeného uzemi ulici K Vodarné. Podzemni kabelové vedeni VN
bude napojeno ze stavajiciho nadzemniho vedeni VN v ulici Pod Kostelem a vedeno touto
ulici k navrzené zdéné trafostanici. Z trafostanice bude vyvedeno kabelové vedeni NN
napajejici jednotlivé nemovitosti. Na hranicich jednotlivych pozemku budou osazeny
domovni pojistkové skiiné.

e) koncepce usporadani uzemi a jeho funkcni organizace, opatfeni definovana limity vyuZiti
Zpracovatel US navrhuje v lokalité umisténi celkem 60 RD. Velikost takto navrzenych parcel
odpovida velikosti, Clenéni a méfitku stavajicich parcel v navazujicim uzemi. Jednotlivé eta-
py vystavby na sebe navazuji. Prostor parku bude oZiven stromofadimi, navrzena je vysadba
s ohledem na mozné budouci vyuziti ¢asti parku pro rozSifeni hibitova — navrzena je algj
v prodlouzeni hlavni hibitovni cesty. Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy
2 stupné a v ném jsou vymezeny 2 lokality 1 stupné; plati, Ze ma-li se zde provadét stavebni
¢innost (Ci jiné zemni prace), stavebnici jiz od doby pfipravy stavby (& zemnich praci) jsou
povinni tento zadmér v piedstihu oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské re-
publiky a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Po vychodnim okraji feSeného uzemi prochazi mistni biokoridor
LBK7, jehoz funk&nost a biologicka skladba nesmi byt naruSena stavebni €innosti ani na-
slednym uzivanim, napf. deponiemi zeminy nebo skladovanim stavebniho materialu.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Zpracovatel US nestanovil jiné nebo odligné vyuziti a v souladu s UPD navrhuje umisténi
volné stojicich dom( s maximalni vySkou dvou nadzemnich podlazi. U zastavby o maximalni
vySce dvé podlazi neni pfedpokladano vyuziti podkrovi, u jednopodlazni zastavby je
pfipustné. VysSi zastavba se nepfipousti z ddvodu ochrany krajinného. Podminky umisténi
staveb jsou popsany v kapitole 6 textové Casti.

g) névrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatieni pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyviastnit, vietné
oduvodnéni

Vypracovana uzemni studie neméni hranice feSeného uzemi ani vymezeni zastavitelnych
a nezastavitelnych ploch. V 0zemni studii byly vramci navrhovych ploch bydleni
konkretizovany plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici zejména koridory dopravni i
technické infrastruktury. Na Castech pozemku, kde jsou tyto koridory navrzeny, lze pfi
zpracovani aktualizovaného UP Bofitov, vtomtéZz rozsahu pfipadné vymezit vefejné
prospéSné stavby. Projektant v zavére¢ném shrnuti US doporuCuje Zastupitelstvu obce
Bofitov zvazit v ramci aktualizace UP Bofitov vymezeni vefejné prospésné stavby pfi vstupu
do lokality z jihu, kde pfistup ulici Polni nesplfiuje podminky vyhlasky &. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni, §22 odst.2. Ten stanovi, zZe
nejmensi Sifku vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5
m. Pofizovatel pak, v navaznosti na vySe uvedene, doporuCuje nové provéfeni struktury
centralni ¢asti uzemi a navrzené puvodni polohy a funkce vefejného prostranstvi, spojené
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pfipadné s revizi navrhu dopravni obsluhy vychodniho okraje feSeného uzemi.

h) navrh ploch pro pripadné vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, véetné odivodnéni

Na castech pozemkl, kde je navrzen vefejny prostor — vefejna zelen (vefejné prospésné
opatfeni), Ize po zapracovani do UPD uplatnit pfedkupni pravo. Vefejné prostory lze, ve
smyslu novely provadéci vyhladky stavebniho zakona ¢&.501/2006Sb (viz vyhladka
¢.269/2009 uginna 26.08.2009), vymezovat pii zpracovani UPD. V novém ustanoveni §7
odst.2 provadéci vyhlasky stavebniho zakona je uvedeno: ,Pro kaZdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.“ Ustanoveni §22
stejné vyhlasky plati v soubéhu.

i) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tuzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

Navrh nefeSi vystavbu kapacitnéjSich forem bydleni (bytové a polyfunkéni domy). Kapacita
lokality a navrzenych vefejnych prostranstvi tedy odpovida pfedpokladu danému v UPD.

J) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace) véetné odivodnéni

Etapizace vystavby na uzemi je dana majetkopravnimi poméry a technickymi podminkami
vystavby viz bod b) - I. etapa vystavby zahrnuje vystavbu useku komunikace a siti v ulici
K Vodarné a vystavbu rodinnych domu v ¢asti zlamanina podle zpracované ,Zastavbové
studie RD Bofitov Zlamanina“ (BESTA, ing. Brazda, srpen 2014, investor obec Bofitov),
bezprostfedné& navazuijici na zastavéné Gzemi. Projektant US mél na prostorova feseni této
¢asti uzemi odliSny nazor, zde nakonec navrh pozadavku Obce pfizpusobil. DalSi etapy —
coz je vystavba navazujiciho infrastrukturniho skeletu na uUzemi, vystavba jednotlivych
rodinnych domkl v okrajovych ¢astech Uzemi, véetné vybudovani hfisté a vysazeni parku,
bude zavisla na dohodach s vilastniky pozemkl a ekonomickych moznostech Obce.
Realizace téchto etap bude, v pfipadé nedohod s vlastniky dotéenych pozemkud (popf.
staveb), zavisla na upravé uzemniho planu obce Bofitov a vymezeni vefejné prospésnych
staveb a opatfeni.

Provéeni spInéni pozadavkt Zadani US — Graficka ¢ast:

Bylo dodrzeno ¢&lenéni podkladu stanovené v Zadani US. Grafickd ¢ast dodané uzemni
studie poskytuje dostateCny podklad pro pochopeni vSech hlavnich Uzemnich vazeb.
Dokumentace obsahuje 5 vykresl — v souladu s pozadavky byl zpracovan hlavni vykres a
koordina¢ni vykres, dale vykres dopravniho feSeni, technické infrastruktury a vykres SirSich
vztah(. Vzhledem k tomu, ze vypracovana Uzemni studie neméni hranice feSeného uzemi
ani vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, nenavrhuje plochy prestavby a dalSi
opatfeni v feSeném C¢i navazujicim uzemi, ani navrh vymezeni ploch pro pfipadné dalSi
podrobnéjsi provéfeni zmén vyuziti uzemi nebo vymezeni ploch pfipojeného detailnéjSiho
navrhu, nebyl zpracovan vykres zakladniho Clenéni uzemi, nebot je shodny s vykresem
zakladniho ¢lenéni tzemi Uzemniho planu. Vykresy obsahové splfiuji pozadavky uvedené v
Zadani. Pfedlozené feSeni je vzhledem k navrhu popisu etapizace akceptovatelné.

Byt to z platnych pfedpist pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena
(pfedpokladame, Ze tento krok realizoval zhotovitel v rdmci pInéni), Obci (zajisti zadavatel
US) a pfislusnému stavebnimu ufadu (SU Cerna Hora). Oznameni mist, kde je do uzemni
studie mozZné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotéenym organam.
Dokumentace US bude rovnéZ knahlédnuti na strankach mésta Blanska
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.
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Oduvodnéni:

PoZadavek na pofizeni US pro navrhovou plochu Zmény UP Bofitov, lokalita Zahumenky,
Zlamanina, zahrnujici plochy smiSené obytné 24-SO a 25-SO v prodlouzeni ulice K Vodarné,
26-S0O v lokalité za hrbitovem, plochu télovychovy a sportu 4-OS v lokalité u hibitova za
matefskou Skolou, plochu sidelni zelené 17-Z v lokalité za hfbitovem, plochu vefejného
prostranstvi vramci plochy 17-Z (parku), plochu Gzemni rezervy 1-OH-UR a plochy
vefejnych prostranstvi 11-U a 12-U, vyplynul pfimo z feSeni vydaného UP, vydaného
Opatfenim obecné povahy dne 13.2.2012.

Na zakladé ust.§30 stavebniho zakona je v daném pfipadé zpracovani US a schvaleni
moznosti vyuziti US podminkou pro rozhodnuti o umisténi stavby ve vymezeném Gzemi.
Zadani US bylo zpracovano voln& (pfiméfené sledovanému uéelu podkladu) na zakladé
pozadavk(l provadécich predpisu stavebniho zakona pro UPD. Zhotovitel US tento vstupni
podklad nijak nerozporoval. Po projednani a odevzdani dokumentace US bylo Pofizovatelem
UPD, ve |haté b&Zné pro vyfizeni obecné Zadosti dle spravniho fadu, provéifeno splnéni
pozadavkd Zadani US s vysledkem, popsanym v ivodni &asti tohoto pfipisu odd. UP a RR
SU Mé&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérd umisténi RD a jejich dopliikovych staveb na
pozemcich v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k projednani zamérd v Uuzemnim
fizeni nebo vyuziti zjednodus$ujicich institutll projednani v pfipadé, kdy nebude tento zamér
podminén rozsSifenim ¢i Upravou vefejné infrastruktury i budou k dispozici odpovidajici
podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby pro uUzemni fizeni
zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavkl) budou projednavany
s pfislusnym referentem SU Cerna Hora, ktery stanovi rozsah nezbytnych ptiloh a typ
Zadosti.

Ing. arch. Jifi Kouil ) )
vedouci odd.UP a RR SU MéU Blansko

Na} védomi :
SU Cerna Hora



