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1.  ZAKLADNi UDAJE, CiLE RESENi

11. ZADANi UKOLU

Zpracovani Uzemni studie lokality Zahumenky Zlamanina (dale rovnéz US) v obci Bofitov vychazi ze zasad
vydaného UP Bofitov, ktery vymezuje v kap. 10. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti provéfeni zmén vyuziti
ploch smidenych obytnych 24-SO a 25-SO v prodlouzeni ulice K Vodarng, 26-SO v lokalité za hfbitovem, plochy
télovychovy a sportu 4-0S v lokalité u hrbitova za matefskou Skolou a plochy sidelni zelené 17-Z v lokalité za
hfbitovem uzemni studii, jez je podminkou pro rozhodovani v uzemi.

Vypracovani Uzemni studie bylo zadano Obci Bofitov smlouvami o dilo €. 214-001-622 (Vypracovani US Bofitov
— lokality 24-SO) a 214-001-623 (Vypracovéani US Bofitov — lokality 25-SO, 17-Z, OH-UR, 26-S0, 4-0S).

Uzemni plan vyhodnotil jako Ucelné zpracovat US pro cely rozsah vymezené lokality. V ramci provéfeni
uvedenych zmén uzemni studii je uloZzeno feSeni poZzadovaného umisténi plochy vefejného prostranstvi v ramci
plochy 17-Z (parku) pro zajisténi urbanistické kvality prostfedi u souvislych ploch pro bydleni nad 2 ha vcetné
provéfeni umisténi plochy Uzemni rezervy 1-OH-UR.

Uzemni studie koncepénim zplisobem Fesi Gzemné technické a urbanistické podminky pro vyuZiti (zemi ve
vazbé na uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni plan a souvisejici pfedpisy). Tim je dan jeji rozsah. Méfitko
vykresu je dano SOD a upfesnéna zadanim.

Studie se zabyva tzemim z hlediska celku, nikoliv detailnim vyuzitim jednotlivych pozemki ani pfesnou velikosti,
tvarem a architektonickym feSenim jednotlivych staveb v Gzemi. Na uzemni studii budou navazovat podrobné;si

dokumentace, které ve vazbé na studii budou detailné fesit jednotlivé stavby v Uzemi.

1.2.  PODKLADY VYUZITE PRI RESENI

UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

o Uzemni plan Bofitov, vydany Zastupitelstvem obce dne 9. 3. 2012 (Urbanistické sttedisko Brno, spol. s .0.)
MAPOVE PODKLADY

o polohopis — mapovy podklad pouZity pro zhotoveni izemniho pléanu Bofitov

o diléi zaméfeni Casti feSeného Uzemi — Bofitov — polohopis a vyskopis, geodetické zaméfeni stavajiciho
stavu, ZK - BRNO s.r.0., Marie Hiibnerové 58, 621 00 BRNO, srpen 2013

OSTATNi PODKLADY

e Studie planu spole¢nych zafizeni pro k. U. Bofitov — Ageris, prosinec 2011

e poznatky zjisténé vlastnim prizkumem terénu

o fotodokumentace

1.3. POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANi UKOLU A PRACOVNICH JEDNANI

Pracovni jednéni ze dne 28. 5. 2014

Z pracovniho jednani konaného na Obecnim Ufadé v Bofitové (vCetné prohlidky budouciho stavenisté) za
pfitomnosti pana starosty Ing. Bfetislava Tesafe, byly pro feSeni Ukolu stanoveny tyto zakladni poZzadavky:

e US bude fe$ena v rozsahu stanoveném Gzemnim planem Bofitov

o fedeni bude respektovat zasady stanovené uzemnim planem Bofitov

Pracovni jednani ze dne 7. 6. 2014

Z pracovniho jednani konaného na Obecnim Ufadé v Bofitové (vCetné prohlidky budouciho stavenisté) za

pfitomnosti pana starosty Ing. Bretislava Tesare a feSitele dopravni problematiky Ing. Jifiho HrnCife byly pro

feSeni ukolu stanoven zakladni pozadavek:

o respektovat v maximalni mife zpracovanou ,Zastavbovou studii RD Bofitov Zlamanina“, zpracovanou v srpnu
2013 firmou BESTA - Ing. Brézda
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zastavbu v lokalité fesit formou volné stojicich domu

e v Casti lokality 24-SO provéfit moznost umisténi bytl pro seniory, pro provéfeni nebylo zahrnuto do feSeni
pro odlehlost pozemku od obce

e proveéfit a zpfesnit zplsob napojeni feSeného Uzemi z ulice Polni

e pan starosta provérfi skute¢nou polohu vodovodniho Fadu z vodojemu

Pracovni jednani ze dne 16. 6. 2014

Z pracovniho jednani konaného na M&U Blansko, odboru vystavby, oddéleni Gizemniho planovani a pamatkové
péée za UCasti Ing. Sejnohové, Ing. arch. Koufila, po seznameni s variantami a problematikou feSeni vyplynul
souhlas s navrzenou koncepci.

Pracovni jednani ze dne 17. 6. 2014

Na pracovnim jednani konaném na Obecnim Gfadé v Bofitové byl pan starosta Ing. Bfetislav Tesal seznamen
s vysledkem jednani ze dne 16. 6. 2014. Po diskuzi bylo dohodnuto feSeni s dvéma ulicemi rovnobéznymi s ul. K
vodarné z divodu snazsi obsluznosti a zastavitelnosti navrzené ploch pro bydleni €. 36 a 37 v severozapadni
Casti feSeného uzemi.

Vysledky projednani a naméty k fesSeni byly provéfeny a zohlednény.

Dne 24. 6. 2014 byl zaslan rozpracovany Hlavni vykres panu starostovi a pani Ing. Sejnohové na MEU Blansko
s zadosti 0 korekci a stanovisko. Druhého dne jsem obdrzel souhlasna stanoviska Obce i Pofizovatelky. Na jejich
podkladu byla studie dokoncena.

14. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuZiti Gzemi vychézejici
z vydaného Uzemniho planu. Technické limity vyuziti Uzemi jsou respektovany v souladu s vydanym uzemnim
planem, véetné navrzeného preloZeni vodovodniho fadu.

Je navrZena prostupnost uzemi.

Je navrzeno uspofadani uzemi v pfiméfeném detailu, odpovidajicimu Uzemni studii. Jsou navrzeny plochy pro
bydleni, respektujici podminky platné pro smiSené bydleni, plochy sidelni (vefejné zelené), koridory vefejnych
prostranstvi zahrnujici mistni komunikace, parkovidté, chodniky a sbémé misto komunélniho odpadu. Navrh
Slenéni Gzemi je podkladem pro d&leni a scelovani pozemki. Clenéni Gzemi vychazi z aktualniho stavu Gzemi
a aktualnich podkladd obce. Dopravni skelet a &lenéni Gzemi spliiuje pozadavky UPD. Sitka vefejného
prostranstvi odpovida platnym predpisim (vyhl. 501/2006).

Provéfeni a zabezpeCeni navrzené vystavby proti sesuvim a provéfeni moznosti vystavby v tomto Uzemi bude
feSeno samostatné v navazujicich fizenich, US obsahuje informaci o specifickych podminkach vyuZiti
jednotlivych ploch.

Dopravni plochy jsou feSeny v ndvaznosti na $irSi Uzemi. Studie navrhuje dopravni obsluznost uzemi.

Pro Uzemi je feSen infrastrukturni skelet napojenim na stavajici technickou infrastrukturu prodlouzenim
inZenyrskych siti. Realizace zastavby v daném Uzemi bude podminéna navrhem fadného odkanalizovani.

Ve studii je provéreno a zpresnéno vyuziti uzemi z hlediska prostorového usporadani. Nejsou navrzeny odchylky
od feSeni daného v platném UP.

V kapitole Grafické &asti Uzemni studie pofizovatel stanovil rozsah a obsah feSeni Uzemni studie stanovuje, na
zakladé zakonného zmocnéni, pofizovatel UPD nésledujicim zplisobem:

a) Viykres zakladniho ¢lenéni izemi

Bude zpracovan na podkladu mapového podkladu pouzitého pro zhotoveni Uzemniho planu, véetné vySkopisu
v méfitku 1 : 2000, se zfetelnym majetkovym &lenénim. Bude obsahovat identifikaéni Udaje, legendu pouZitych
prvkl, vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, pfipadné navrh ploch
pfestavby a dalSich opatfeni v feSeném ¢i navazujicim Uzemi a nédvrh vymezeni ploch pro pfipadné dalSi

v,

podrobné&ji provéfeni zmén vyuZiti Uzemi nebo vymezeni ploch pfipojeného detailngjsiho navrhu.

Vzhledem ktomu, Ze vypracovand uUzemni studie neméni hranice FeSeného Uzemi, zastavitelnych
a nezastavitelnych ploch, nenavrhuje plochy prestavby a dalSi opatfeni v feSeném ¢&i navazujicim Gzemi ani
navrh vymezeni ploch pro pfipadné daldi podrobnéjsi provéfeni zmén vyuziti Uzemi nebo vymezeni ploch
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pfipojeného detailn€jsiho navrhu bylo od vypracovani tohoto vykresu upusténo, nebot je shodny s vykresem
zakladniho €lenéni uzemi Uzemniho planu.

2.  VYMEZENi RESENE LOKALITY
HRANICE RESENEHO UZEMi

Je vymezena v grafické ¢asti US, vykres €. 1 — Hlavni vykres - urbanistické feseni.

Resené Uzemi pro vystavbu rodinnych domu se nachazi v obci Bofitov, na severnim okraji sidla. Ze severni
strany je hranice tvofena strZi, jez je navrzena jako plocha pro umisténi soustavy poldrl, zapadni hranice je
tvofena stavajici mezi, slouzici jako stavajici funkéni biokoridor LBK 7. Jizni hranice je tvofena stavajici obytnou
zastavbou v Polni ulici, zapadni hranice je tvofena arealem matefské Skoly, aredlem kostela sv. Jifi, hbitova
a stavajici obytnou zastavbou v ulici Pod Kostelem a Nepomucké ulici.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Resené zemi je totozné s vymezenim vyznadenym ve Vykrese zakladniho &lenéni Gizemniho planu Bofitov.
Jedna se o plochy zmén ¢. 24, 25, 26 pro plochy bydleni (smiSené obytné), 17 pro sidelni zelen, 4 pro
télovychovu a sport a 11, 12 — zmény pro vefejna prostranstvi.

Rozsah feSeného Uzemi €ini 8,69 ha, z toho 6,58 ha jsou plochy smiSené obytné pro rozvoj bydleni v Bofitove.

Resené (zemi je ve svém vyuziti limitovano stavajicim vodovodnim fadem z vodojemu, evidovanou lokalitou
sesuvného Uzemi (v kategorii ostatni sesuv) ploSného charakteru.

Do feSeného Uzemi zasahuji vymezena Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN). V feSeném Uzemi se
nenachazeji nemovité kulturni ani nemovité archeologické kulturni pamatky.

Vjizni Casti feSeného Uzemi je vymezeno pasmo okolo vefejnych pohfebist vrozsahu 100 m zakon
€. 256/2001 Sb., v platném znéni.

UP navrhuje p&$i trasu propojeni feSenym (izemim ve sméru sever — jih z ulice Dolni Zadvofi do prostoru plochy
pro park a ke kostelu se hrbitovem.

BILANCE VYMER PLOCH UZEMNI STUDIE DLE UP BORITOV
identifikace UP funkéni vyuziti vyméra plochy dle UP vyuziti pfi 900m/1RD
24-SO smisené obytné 1,86 21
25-S0 smiené obytné 3,18 35
26-SO smiSené obytné 1,54 17
Z bydleni smiSené obytné 6,58 73
4-08 télovychova a sport 0,66
17-2 sidelni zelen 0,97
11-U vefejna prostranstvi 0,24
12-U vefejna prostranstvi 0,24
celkem 8,69
IDENTIFIKACE PARCEL V RESENEM UZEMI
parc. Cislo druh pozemku vyméra v m2 vlastnictvi
816/2 trvaly travni porost 578 F
816/4 trvaly travni porost 1103 F
816/5 trvaly travni porost 1102 F
816/6 trvaly travni porost 1101 F
816/7 zahrada 1162 F
8171 orna plda 58105
820/2 orna plda 17452
1894/1 ostatni plocha, ostatni komunikace 9461 0

Vysvétlivky: O — obec Bofitov, F — fyzicka osoba

3. SIRSI VZTAHY, VAZBA NA URBANISTICKOU STRUKTURU OBCE, VAZBA NA
PLATNY UZEMNi PLAN, KRAJINNY RAZ

Bofitov lezi severozapadné od Blanska (obce s rozsifenou plsobnosti) V Boskovické brazdg, tektonické panevni
snizeniné mezi Ceskomoravskou vrchovinou a Ceskou kfidovou tabuli (na zapadé) a Brnénskou vrchovinou (na




vychodg). Vznikla za hercynského vrasnéni, souCasny reliéf se vyvinul tektonickymi pohyby v paleogénu
s naslednou transgresi mofe od jihu. V pleistocénu vznikaly spraSe.

Obec zalozZena v mistech pravékého osidleni je prvné zminéna r. 1172. Dominuje ji v jadru romansky kostel
sv. Jifi z pfelomu 12. a 13. stol. s trojdilnym roméanskym oknem ve vézi, ke kostelu r. 1480 pfistavéna kaple
sv. Anny s hodnotnym baroknim vnitinim vybavenim.

Lokalita Zahumenky Zldmanina, feSena Uzemni studii, se nachazi v katastrélnim Uzemi Bofitov na vychodnim
okraji obce na vyvySené terase nad udolni polohou tokl Bykovky a Lysického potoka. v prostoru stavajicich
pfistupovych komunikaci ul. K vodarné a ul. Polni se lokalita dotyka stévajici zastavby tvofené prevazné
samostatné stojicimi 1-2 podlaZnimi rodinnymi domy, pfevazné méstského charakteru. Na jihozapadé feSené
Uzemi sousedi s arealem matefské Skoly a arealem kostela sv. Jifi se hibitovem.

Pfedmétem FeSeni je i navrh a provéfeni vymezeni Uzemni rezervy pro pfipadnou potfebu rozsifeni hrbitova
v prostoru navrzeného parku, tvoficiho klidovou zénu v prostoru styku navrzené obytné zastavby s pietnim
prostorem hibitova.

Uzemni studie fesi doplnéni potfebnych ploch pro $kolni hfi$té ve vazbé na stavajici areal mateiské $koly.

Lokalita je situovana v dosahu zastavek vefejné dopravy. Vychodni okraj lokality je v kontaktu s krajinou, je
tvofen funkénim biokoridorem LBK 7.

Navrzené vyuziti lokality pro vystavbu rodinnych domu je v souladu s platnym Gzemnim planem Bofitov.
VYREZ Z KOORDINACNIHO VYKRESU UZEMNIHO PLANU BORITOV
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PODMINKY PRO USPORADANI A VYUZITi UZEMI

US Zahumenky Zlamanina je fe$ena tak, aby zohlednila charakter obce a organicky navézala na jeho historicky
vyvoj, aby byla minimalizovana délka spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani
kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do voIné krajiny vybihajicich ploch)

4. POPIS SOUCASNEHO STAVU

Jedna se o zemédélsky vyuZivanou plochu — orna plda., mimé se svazujici k zapadu, smérem k zastavbé obce.
Uzemi je atraktivni pro vystavbu s ohledem na klidovou polohu s vyhledy do okolni krajiny a z dosahu negativnich
vlivii dopravy a vyroby.

Jizni hranice feSeného Uzemi je tvofena UCelovou komunikaci — polni cestou parc. €. 1894/1 v majetku obce
Bofitov.




Zapadni hranice FeSeného Uzemi je tvofena oplocenim zahrad stavajici obytné zastavby obce.
Severni hranice feSeného Uzemi je tvofena ostatni plochou — parc. €. 825/2.
Vychodni hranice feSeného Uzemi je tvofena parcelami €. 825/2 a 825/3, trvaly travni porost.

Osou severni ¢asti feSeného Uzemi je uCelova komunikace - polni cesta, vyuzita pro obsluhu lokality. Ve Studii
planu spole¢nych zafizeni pro k.u. Bofitov je navrZena jako polni cesta zpevnéna spolu s polni cestou C18,
tvofici zapadni okraj FeSeného uzemi. Vlivem navrhu feSeni bude zkracena mimo zastavitelné Gzemi a C18
rovnéz.

Reseni respektuje plochy stavajici cesty, obsluhujici pozemky souvisejici se stavajici zastavbou obce v zapadni
¢asti feSeného Uzemi.

5. URBANISTICKE RESENI, VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

V grafické ¢asti, vykres €. 1 — Hlavni vykres - urbanistické feSeni.

Urbanistické feSeni v zakladnich obrysech respektuje zasady stanovené uzemnim planem Bofitov. Resené
uzemi je rozClenéno na tfi funkCni celky s plochami pro bydleni; UP pfedmétné plochy zafazuje do ploch
smigenych obytnych. US respektuje podminky stanovené pro tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Déle je
feSené uzemi v souladu s UP Bofitov ¢lenéno na plochu pro novy park a sportovisté.

V pribéhu praci na Uzemni studii bylo zvazovano nékolik variant feSeni; vychazely z Gvahy Upravy stavajiciho

prodlouzeni ul. K vodamé do trasy stavajiciho vodovodniho fadu. Tim doSlo k zvétSeni rozsahu lokality 24-SO

ajejimu intenzivngj§imu vyuziti (oboustranné obestavéna komunikace). Toto feSeni bylo rozpracovano do ffi

subvariant. Zasadnim problémem téchto variant byly moZnosti Upravy a vyuZiti svahu v severozapadni ¢asti

lokality 25-SO, vyzadujici nadmérné zemni prace.

Po konzultacich variant feSeni na Obecnim Ufadé byla zvolena vysledna varianta, zpracovana do vysledného

feSeni.

Vychozi podminky jsou pro vSechny varianty identické:

o fedené Uzemi bude dopravné obslouZeno z ulice K vodarmé a Polni ulice

o fedené Uzemi obsahuje plochy pro bydleni v rodinnych domech (plochy smiSené obytné) 24-SO, 25-SO
a 26-SO

o zastavbu fesit formou volné stojicich domd
velikost pozemkd je stanovena na 900 m?

e feSené Uzemi obsahuje plochy pro obCanské vybaveni, plochy pro télovychovu a sport v ndvaznosti na
matefskou $kolu 4-OS

e za hibitovem je navrZena plocha pro sidelni zelefi 17-Z; jeho rozsah a umisténi saturuji potfebu vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi ve smyslu § 7 odst. 2. Uplného znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni

e vplode 17-Z je umisténa uzemni rezerva pro rozsifeni hibitova

e fedeni respektuje UP navrzenou pési spojnici mezi Dolnim Zadvofim a kolskym arealem a kostelem

V severni asti je dopravni obsluha zajisténa prodiouZenim ulice K vodamé v trase stavajici polni cesty.

Studie feSi severni ¢ast 24-SO (Zlamanina) formou dvou slepych ulic, obestavénych osmi rodinnymi domy. Ve
vychodni ¢asti jsou vymezeny dva pozemky vétsiho rozsahu.

Stfedni ast feSeného Uzemi 25-SO je rozpulena koridorem vefejného prostranstvi sméfujiciho k parku. Zapadni
Cast zastavby (15 RD) je obslouzena dvéma koridory vefejného prostranstvi. Respektovana je i plocha provizorni
cesty z niz jsou obsluhovany pozemky souvisejici se stavajici zastavbou obce v zapadni ¢asti feSeného Uzemi.
Za predpokladu jejiho rozifeni do koridoru 8 m jsou zastavitelné.

Viychodni ¢ast plochy 25-SO je trojuhelnikového tvaru, pro14 RD.

Jizni East FeSeného Gzemi 26-SO (13 RD)je obsluhovana z mistni komunikace v navrzeném koridoru na vychodni
hranici feSeného Uzemi a jeji odbocky slepou ulici, slouzici také k obsluze Skolniho sportovisté. Dopravné je
napojena na Polni ulici. Ta je v napojeni uzsi nez vyhlaSkou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi v platném znéni § 22 odst. 2. V feSeném Uzemi je tento pozadavek beze zbytku spinén.
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V téchto plochach je hlavnim vyuzitim bydleni a v pfiméfené mife obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity
(drobna vyroba, sluzby a femesla).

Pipustnym vyuzitim jsou pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni
a vefejnych prostranstvi véetné pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné jsou pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad
nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

Nepiekroceni hodnot hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb, hlukovou zatézi, musi byt prokazano pfipadné v€. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych
opatfeni nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni pro umistované stavby.

Nepfipustnym vyuZiti jsou sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem mohou mit
negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G¢ink{ rizikovych faktorl Zivotnich podminek,
napt. hluku a vibraci.

Rozsah ploch ¢ini 58629 m2,

51. VYMEZENi POZEMKU PRO BYDLENI
Platna L'JFfD uvazuje vystavbu objekt(i pro bydleni o vySce maximalné dvou nadzemnich podlazi, intenzita vyuziti
plochy v UP nebyla stanovena. Jako orientaéni vyméra parcely byla v UP uvaZovéna vyméra cca 900 m2,

Navrhem jsou vymezeny noveé stavebni pozemky pro bydleni o odpovidajicich parametrech. Vymeéra jednotlivych
pozemk( pro rodinné domy je v pfevazné Casti feSeného Uzemi v rozmezi cca 633 — 1781 m2.

Pro zajisténi obsluhy stavebnich pozemku jsou navrzeny pozemky vefejnych prostranstvi.

BILANCE POZEMKU
bilance kapacitnich moznosti plochy
Plochy pozemki pro bydleni 58629 m?
Pocet stavebnich pozemki 60
PoCet obyvatel (obloznost 2,4 0s/1 byt) 144
Primérna velikost stavebniho pozemku 983 m2
Rozmezi velikosti stavebnich pozemk( 633 - 1781 m?
Plochy pozemk( pro verejna prostranstvi 13421 m2
PREHLED VYMEZENYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH
id. ¢islo Cislo staveb. plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m2
skupina pozemku

1 1 710 212

2 693 208

3 698 223

4 674 210

5 847 254

6 864 279

7 801 243

8 1021 318

9 976 281

10 889 279

11 900 279

12 888 247

13 894 251

14 900 279

15 889 279

16 897 277

17 1781 324

18 1010 287
2 19 633 206

20 1289 277

21 866 279
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PREHLED VYMEZENYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

id. Cislo Cislo staveb. plocha pozemku v m2 max. zastavitelna plocha v m2
skupina pozemku
22 1030 279
23 1193 279
24 804 279
25 796 249
26 1013 279
27 1013 279
28 1010 279
29 1105 285
30 1159 334
31 997 329
32 789 286
3 33 1045 252
34 1105 280
35 1114 280
36 1082 280
37 1142 312
4 38 938 235
39 963 280
40 852 280
41 842 816
42 816 245
43 811 253
44 826 281
45 841 281
46 856 281
47 937 287
5 48 963 271
49 943 270
50 942 270
51 942 270
52 1406 657
53 1208 306
54 1154 288
55 1150 288
56 1129 288
5 57 1116 288
58 1136 288
59 1150 288
60 1191 403

Celkova plocha stavebnich pozemkU €ini 58269 m2,
Primérna velikost stavebniho pozemku €ini 977 m2,

BILANCE VYMER PLOCH UZEMNi STUDIE
funkéni vyuziti vymeéra plochy dle UP
pozemky pro bydleni 58629
plochy pozemku pro vefejna prostranstvi 13421
plochy pozemki pro park 5923
plochy pozemkii pro Skolni sportovisté 6962
celkem 84935

52. PLOCHY SIDELNi (VEREJNE) ZELENE - Z

V rozsahu stanoveném tuzemnim planem je navrzena plocha parku v pfimé vazbé na arealy Skolstvi a kostela se
hibitovem, pro setkavani a oddych obyvatel. Jedna se o parkové upravené plochy zelené s odpovidajici
druhovou skladbou dfevin, které pini funkci kompozi€ni a odpodinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci
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obyvatel, pfipadné izolacni zelen. Navrzen je pé$i prichod parkem smérem k matefské Skole a kostelu. Cast
parku je navrzena k feSeni jako hfisté pro déti a splfiuje podminku vymezeni ploch vefejnych prostranstvi ve
smyslu § 7 odst. 2. UpIného znéni vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
v platném znéni.

V téchto plochach jsou pfipustné pozemky vefejné pfistupné a izolacni zelené pozemky pro pé&Si pohyb
a cyklostezky a objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC,
kiosky, détska hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky (nejsou v "US navrZeny).

Podminéné pfipustné jsou v malém rozsahu vefejna prostranstvi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
v pfipadé, ze nedojde k potlaCeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

Nepfipousti se ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné.

Dle UP byla v ¢asti parku vymezena Uzemni rezerva pro mozny rozvoj hibitova. S timto zamérem je navrzena
vysadba stromofadi po obvodu Uzemni rezervy a alej podél v prodlouZeni hlavni cesty.

Byl provéfen rozsah uzemni rezervy hibitova. Neufert (Navrhovani staveb) uvadi ukazatel 4 m/obyvatele.
Viymezena plocha Uzemni rezervy €ini 2290 m2, tj. rezerva pro cca 573 obyvatel. Uzemni rezerva vymezena
v lzemnim planu v rozsahu 2782 m?2 byla zmenSena o 502 m2.

Rozsah plochy €ini 5923 m2.

5.3. PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU, SKOLNI HRISTE

V souladu se zaméry obce, vyjadienymi uzemnim planem Bofitova byl Skolsky areal doplnén o plochu pro
sportovni hfisté v bezprostfedni vazbé na matefskou Skolu. Ideové je navrzeno malé hfisté pro Skolni fotbal, dva
kurty pro viceucelové vyuzit (tenis, basketbal, nohejbal, vybijenou plocha pro technické atletické

Rozsah plochy €ini 6962 m?.

5.4. PROSTUPNOST UZEMi

Navrzené feSeni zachovava prostupnost Uzemi. Dvé vyznamné polni cesty v trase ul. Polni i K vodarné jsou
respektovany ve svych stavajicich trasach jen jsou zCasti zménény na koridory vefejnych prostranstvi. Navrzeno
je pési propojeni Dolniho Zadvofi s prostorem areélu kostela sv. Jifi.

5.5. PORADI ZMEN VE VYSTAVBE

1. etapa - vystavba objekt( u ulice K vodamné ¢. 1 - 18 a 33 - 37

2. etapa - vystavba objektl €. 19 — 32, vystavba Skolniho histé, vysadba parku
3. etapa - vystavba objektl ¢€.38 - 47

4. etapa - vystavba objektl €. 48 — 60

6. UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANi STAVEB, OCHRANA
KRAJINNEHO RAZU

V grafické Casti, vykres €. 1 — Hlavni vykres - urbanistické feSeni.

PARCELACE

e pozemky pro bydleni jsou rozdéleny na 60 parcel pro vystavbu 60 ti rodinnych domd.
ZASTAVITELNA CAST POZEMKU

e navrzena stavebni Cara a stavebni hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi stavby rodinného
domu (v&. garaze a pfip. dvorniho traktu) a vymezuje jej od navazujicich pozemku tvofenych zahradami,
zpevnénymi plochami, terasami apod.

o zastavitelna Cast pozemku je vymezena tak, aby bylo moZno pohodiné najet do garaZze a aby byla
zachovana intimita prostredi pfiléhajicich zahrad ve vztahu vici stavajici zastavbé rodinnych doma
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STAVEBNi CARA - uréuje polohu vystavby hlavniho objektu (objemu stavby) viigi vefejnému prostranstvi

(uliénimu prostoru)

o stavebni ¢ara je ve studii vymezena ve vzdalenosti 5 m od vefejného prostranstvi

e nova zastavba nesmi prekroCit stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, avak nemusi byt umisténa
na stavebni ¢are — zastavba muze v okrajovych ¢astech ustupovat

e pied stavebni ¢aru mohou vystupovat arkyfe, fimsy, nebo jiné konstrukce, které jsou souéasti hlavniho
objemu stavby

STAVEBNI HRANICE - uréuje maximalni moznost zastavéni pozemku viéi okolni zastavbé

e ve studii je stavebni hranice vymezena vuci sousednim navrZzenym rodinnym domdm tak, aby byl mezi
rodinnymi domy ponechan prostor min. 7 m, tj. 3,5 m od hranice pozemka.

VYSKA ZASTAVBY - PODLAZNOST - je definovana maximalni vyska zastavby udavajici podet podlaZi

e ve shodé s Uzemnim planem je navrzena maximalné dvoupodlazni zastavba. Vy3Si zastavba se
nedoporucuje z divodu ochrany krajinného razu a dalkovym pohledim (nezadouci interakce s dominantou
kostela sv. Jifi) - lokalita je situovana v exponovane poloze na pozemcich nad obci, viditelnou z dalkovych
pohled( od Cerné Hory a ze silnice 1/43. U zastavby o maximalni vySce dvé podlazi neni vyuziti podkrovi
predpokladano, u jednopodlazni zastavby je pfipustné.
o I2 maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi

PODSKLEPENi OBJEKTU

e podsklepeni objektl bude vychazet z konkrétnich zakladovych pomérii v dané lokalité viz kap. 11

TVAR A SKLON STRECH

e stfechy jsou doporuCeny sedlové nebo pultové v kombinaci se stfechami plochymi (stfecha s minimalnim
sklonem umozniujicim odvodnéni stfechy)

o |ze pouzit extenzivni zelenou stfechu, kterd ma vynikajici tepelné — technické vlastnosti a eliminuje likvidaci
mnozstvi deStové vody na pozemku investora

e tvar, sklon, materidl a barva stfechy na rodinnych domcich bude feSeno individualné projektantem po
pfedchozi konzultaci se stavebnim Ufadem

OPLOCENI

e poloha oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi je na rozhrani pozemk( pro bydleni a pozemki pro
vefejna prostranstvi

HLAVNI VSTUPY A VJEZDY

o realizace vstupl a vjezdu je pfipustna na hranici navrzenych pozemku pro bydleni a pozemku vefejného
prostranstvi, konkrétni poloha bude feSena podrobnéjsi dokumentaci

e vstupy do rodinnych domd budou feSeny bezbariérové

KRAJINNY RAZ

Dle Uzemni studie ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jinomoravského kraje* (Ageris, 2010) pfislusi fesené
Uzemi Bofitova z hlediska Krajinného razu do oblasti 14 - vyrazné zvinéna zemédélska krajina — pomérné Clenité
Uzemi s rGzné se prolinajicimi hibety a Udolimi a s vyrazné dominantnim zemédélskym vyuZitim s rozsahlymi
bloky orné pudy a Casto zatravnénymi nejpfikiejSimi partiemi svahu vétSinou rovnéz se sidly venkovského typu
s navazujici maloploSnou strukturou zemédélského vyuziti

LIMITY VYUZITi UZEM

e evidovana lokalita sesuvného Uzemi (v kategorii ostatni sesuv) plodného charakteru
e pasmo okolo vefejnych pohfebist v rozsahu 100 m zékon €. 256/2001 Sb., v platném znéni

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Trasy obsluznych a péSich komunikaci jsou vymezeny v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi,
jejich situovani je patrno z grafické pfilohy - vykres 2 Dopravni feSeni a 4 Koordinaéni vykres.
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SILNICNi DOPRAVA

Lokalita bude dopravné napojena z ulice K Vodamé. Jizni Cast feSeného Uzemi bude obslouzena z ulice Polni.
ZpUsob dopravniho napojeni lokality je v souladu s platnym tzemnim planem obce. Stavebni provedeni pfipojeni
lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl.
MDasS &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feseni obytné lokality musi splfiovat podminky
vyhlaSky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY KOMUNIKACI

Kategorie: obsluzna komunikace, komunikace se smiSenym provozem
Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna
D1 - obytna z6na (zklidnéna komunikace)
Typy pfi€ného uspofadani: MO2 a MO1p
Provoz: obousmérny (pro typ MO2, MO1p)
Sitka uliéniho prostoru: 8,0 m u v8ech komunikaci
Sifka jizdniho pruhu: 2,50 m (pro hlavni obsluzné komunikace, typ MO2)
3,00 m (pro zklidnéné komunikace, typ MO1p)
Navrhova rychlost: 30 km/h
Kategorie vozidel: - 0sobni automobily

- nakladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Hlavni obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sitkovém uspofadani 2 jizdni pruhy Sirky
2,50 m (+ 2 x vodici prouzek 0,25 m, tj. celkem 55 m mezi obrubami). Trasovani komunikaci navazuje na
stavajici komunikace, respektuje terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemkd. Smérové vedeni trasy je
navrzeno o polomérech R = 50 m azR = 200 m. Na navrzenou komunikacni sit' navazuji stavajici Gcelové
komunikace, ¢imZ je zajistén pfistup a pfijezd do volné krajiny pro obsluhu, pési a cyklisty.

Zklidnéné komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym provozem) — obytna zéna
s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcd, cyklistl
a motorovych vozidel a her déti ve spoleCném prostoru za stanovenych podminek provozu podle zvlastnich
predpis(.

Pfipojeni obytné zény bude feSeno v souladu s TP 85 vCetné fadného osvétleni vjezdu a pfislusného svislého
a vodorovného znaceni. VeSkeré komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektl
osobnimi a nakladnimi automobily (zejména vozidel svozu odpadu a HZS).

Minimalni ulicni prostor zklidnéné komunikace je navrzen v Sifce 8 m. Konkrétni navrh usporadani uli¢niho
prostoru bude soucasti podrobnéjsi dokumentace. Uvazovana $ifka dvoupruhové obousmérné komunikace je 3,5
az 5,5 m mezi obrubami. Pfedpoklada se vyuZiti opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy vozidel a to zejména pficné
zpomalovaci prahy, dale napt. stfidavé parkovaci plochy, vysazené zelené plochy, Sikany apod. Stavebni feSeni
obytné zény musi umoziovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kaZzdém misté obytné zony musi byt zaru¢en
minimalni prajezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky 4,20 m.

V kfizovatkovych prostorech jsou v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi podminkami respektovany
pozadavky na dodrZeni rozhledovych pomérQ. V navrhu zklidnéné komunikace byla provéfena moznost vjezdu
na vSechny navrhované pozemky. Zaobleni naroZi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimainé 5 m,
pfi prijezdu kfizovatek nakladnimi vozidly se uvazuje s nadjetim vozidla do protisméru.

Navrhované komunikace vySkové kopiruji stavajici terén a polohové navazuiji na jiz vybudované komunikace.
Uzemi je rovinaté, maximalni podélny sklon komunikaci nesmi presahnout 8,33%, minimalni 0,5%, zakladni
pficny sklon je uvaZovan jednostranny 2,5%.

Konstrukce vozovky komunikaci je uvazovéna jako vozovka netuha s krytem Ziviénym. VeSkeré komunikace
budou lemovany silni¢nim betonovym obrubnikem. Konstrukce parkovacich stani se pfedpoklada z betonové
dlazby. Zklidnéné komunikace, komunikace pro péSi a chodniky jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby.
Néavrh upravy podloZi pod komunikacemi bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace na zékladé
podrobného geologického prizkumu.

Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovacich stani je uvazovano do uli¢nich vpusti zausténych do deStové
kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajistén pfiénym a podélnym sklonem. Mista s minimalnim
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spadem budou odvodnéna pomoci podélnych odvodfiovadl. Voda z plané komunikaci bude svedena do
podélnych drenazi zausténych do kanalizaCnich Sachet nebo do uliénich vpusti.

Organizace dopravy vychazi ze stavajiciho uspofadani na K Vodarné a Polni, na kterou tato lokalita dopravné
navazuje. Organizace dopravy tak bude feSena obdobné, {j. pfednosti na hlavni komunikaci, pfipadné pfednosti
zprava. Tomu odpovidaji i rozhledové poméry. V mistech, kde neni mozno zajistit dostatecné rozhledové poméry,
budou osazena dopravni zrcadla. V feSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude
feSeno osazenim dopravniho znageni (zéna 30) na vjezdu do uzemi. Na podporu shiZeni rychlosti vozidel na
pozadovanou rychlost je doporu¢eno komunikace FeSit dodateénymi stavebnimi Upravami (zvySené prahy).

VEREJNA DOPRAVA

Obec Bofitov je kvalitné obslouzena vefejnou dopravou, ktera je soucasti integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje a je zastoupena autobusovou linkovou dopravou. ReSena lokalita se nachazi ve
vzdalenosti do 400 m od autobusové zastavky u obecniho Ufadu. Autobusové linky zajistuji spojeni do Brna,
Cerné Hory, Blanska, Boskovic a Kufimi, kde je mozno piestoupit na dal$i vlakové i autobusové spoje.

NEMOTOROVA DOPRAVA
- Cyklisticka doprava

Zapadné mimo feSené Uzemi prochdzi znaCend cyklotrasa €. 5201, nové cyklotrasy nejsou navrzeny.
Samostatny pruh pro cyklisty neni v feSeném uzemni navrhovan. Stévajici cyklotrasy jsou respektovany.

P&Si a cyklisticka doprava ma zésadni vliv na charakter lokality. Dobré podminky pro péSi a cyklisty vytvafi
predpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostredi. Pfi navrhu dopravniho feSeni lokality
bylo dbéno na pési pfistup do voIné krajiny.

- Pési doprava

Pfistup do uzemi pro pési je feSen z ulic KVodarné a Polni. Nové budované chodniky respektuji uliéni ¢aru
pfipravované zastavby. Chodniky jsou polohové navrzeny soubézné s uliéni &arou pfimo u vozovky. Re$ena
oblast je dopInéna pfiénym p&sim propojenim, které navazuje na chodniky navrzené podél komunikaci. Minimalni
celkova $itka chodniku &ini 1,5 m. Zakladni pFiény sklon chodnikii je uvazovan 2,0%. Uzemi je rovinaté, podéiné
sklony chodnik( kopiruji stavajici terén, pfi¢emz nesmi pfesahnout sklon 8,33%.

Pfevedeni péSich pfes vozovku je feSeno formou mist pro pfechazeni.

Zklidnéna komunikace (obytna zéna) je komunikace se smiSenym provozem, ktera nemé vyhrazené plochy pro
jednotlivé druhy dopravy - jedna se o spolecny prostor. Pro pési provoz je tedy vyuZivan cely dopravni prostor
mistni komunikace. Navrh obytné zony musi respektovat vyhl. €. 398/2009 o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno dbat na feSeni vodicich linii, maximalni vySkové
rozdily 20 mm, maximalni dovoleny podélny sklon komunikace 8,33% (1:12) a maximalni pficny sklon 2,0%
(1:50).

STATICKA DOPRAVA

Bude feSena podrobnéj$i dokumentaci. Pro feeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako
soucast stavby, nebo jako neoddélitelné ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti rodinného
domu. Do 100 m2 zastavéného stavebniho pozemku 1 odstavné stani, nad 100 m? zastavéného stavebniho
pozemku 2 odstavna stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypoCet potieby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové usporadani parkovacich ploch musi spliiovat pozadavky CSN 736056. V ramci
vefejnych prostranstvich budou podrobnéjSi dokumentaci navrzena parkovaci stani pro navstévy. Norma uvéadi,
Ze na 20 obyvatel rodinnych doml je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uli€nim prostoru (ve vefejném
prostranstvi).

Pfi uvaZované obloznosti bytd (2,4 obyvatel/1byt) bude v lokalité bydlet 144 obyvatel, coZ vyvold vymezeni
8 odstavnych stani. V ramci navrzeného pozemku vefejného prostranstvi jsou orientacné zobrazeny plochy, kde
je mozné umistit parkovaci sténi. Celkem je takto navrzeno 13 parkovacich stani, coz spliiuje podminku vypoctu.
Toto umisténi je pouze doporucené, skutecny navrh parkovacich ploch bude zaviset zejména od pfesného
umisténi vjezdd k nemovitostem a pfiéného uspofadani uli¢niho prostoru.
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Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m.
Podélna stani jsou navrzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,00 m (pro ZTP 7,0 x 2,0). Parkovani je mozno
koncipovat s pfevisem vozidla do zelenych ploch, které se nachézeji podél komunikaci. Pfi parkovani vozidel
podél pevné pfekazky (zdi, apod.) musi byt Sifky parkovacich stani zvétSeny 0 0,25 m pro kolmé stani a 0 0,40 m
pro podélné stani.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Resenym Uzemim prochazeji icelové komunikace, polni cesty, vyuzivané pro potfeby zemédélstvi, obsluhu
zemédglskych a lesnich pozemkU a prostupnost uzemi. Nemaly vyznam maji také pro pési turistiku, cykloturistiku
a pfistup do volné krajiny. navrzenym feSenim je zajisténa pruchod ucelovych komunikaci feSenym uzemim.

8.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA, OCHRANA PROTI PRIVALOVYM DESTUM

Trasy inZenyrskych siti jsou vedeny pfevazné vramci vefejnych prostranstvi, podél navrzenych komunikaci
(chodnik, zeleny pas), pfipadné v komunikaci.

8.1. ZASOBOVANi vODOU
POPIS VODOVODU

Navrzena stavba vodovodu umozni pfipojeni planovanych rodinnych domd na stavajici vefejné vodovodni
rozvody. Ugelem navrhovanych vodohospodafskych objektd je zabezpegit vybudovani infrastruktury
inzenyrskych. siti pro bytovou zastavbu. Vybudovani téchto objektl je tedy v souladu s pozadavky na ochranu
a tvorbu zivotniho prostfedi. Voda pro zdsobovani obyvatel bude odebirana z obecniho vodovodu.

Vodovodni potrubi je navrhovano z HD PE pfislusnych profild DN 100, DN 80 v celkové délce 1480 m. Potrubi
HD PE (na zakladé poZadavku budouciho provozovatele) bude ukladano do ryhy v souladu s béZnymi zvyklostmi
pro tento material.

Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni ucely nadzemnimi hydranty, také dimenze
stavajicich a navrzenych fad( umoZziuje dostateény odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
ORIENTACNI BILANCE POTREBY VODY

Velikost potieby vody se mize mirné ménit podle skutecného poctu bydlicich obyvatel (postavenych rodinnych
doma).

Vizhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérymi Cisly roéni potfeby dle vyhlasky &. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d) vEetné vybavenosti a drobného
podnikani

e specificka potieba vody: 120 I/ob.den
o  koeficient denni nerovnomeérnosti 14

e Predpokladany pocet obyvatel 144

o (Qy=144x0,120=17,3 m¥d

o Qn=173x14=242m%d=0,281/s

Potieba akumulace
A=(0,6az1,0) Qm=cca 14 az 24 m3.
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vodovodu navrzena jako jeden celek bez dalsiho
Clenéni. S ohledem na rozsah zéstavby je v8ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po Castech podle
faktického rozvoje zéstavby v uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty vodovodnich
fad( a domovnich pfipojek.
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8.2. ODKANALIZOVANI

POPIS KANALIZACE

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako jednotna odvadéjici spolecné splaskové vody z objekti a destové vody
z objektl, komunikaci a zpevnénych ploch.

Charakteristika povodi a zastavby:

Odkanalizovani Uzemi je feSeno odvedenim odpadnich a destovych vod do nové navrhovanych stok v uliénich
fadech feSeného Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu je odvod odpadnich vod rozdélen do dvou povodi.

Severni Cast feSené lokality:

o splaSkové a deStové vody budou zaustény do stavajici jednotné kanalizace navazujici na feSené Uzemi
v severni Casti

Jizni Cast feSené lokality:

o splaSkové a deStové vody budou zalstény do stavajici jednotné kanalizace navazuijici na tuto ¢ast feSeného
Uzemi

e vzhledem ke konfiguraci terénu je trasa kanalizaniho sbéraCe vedena pies navrzenou plochu pro sport (z
dlvodu, aby nemusely byt odpadni vody erpany)

SPLASKOVE VODY

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod z navrzené lokality nemé urcujici vliv na dimenzi potrubi.
DESTOVE VODY
Kanalizaéni potrubi pro odvedeni destovych (i splaskovych) vod je navrhovano z plastu pfislusnych profili DN

300, DN 400, DN 500 v celkové délce:
jednotna kanalizace 1545 m

V ramci navrzené lokality je nutno fesit koncepci hospodareni s deStovou vodou (HDV) podrobnéj$i dokumentaci,
a to dle platné legislativy, ktera preferuje:

= 1) vsakovani
= 2 zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod povrchovych
= 3 regulované vypousténi do jednotné kanalizace

HDV je nutno navrhnout ve spolupraci s hydrogeologem.

Destové vody je nutno minimalizovat — budou v maximalni mife zachytavany do destovych jimek umisténych na

jednotlivych pozemcich, pfipadné zasakovany. Mezi zakladni typy objektt v HDV patfi:

o plo3né zasakovani, zasakovaci prileh, zasakovaci prileh a ryha, zasakovaci ryha, zasakovaci nadrz (poldr),
zasakovaci Sachta, systém prvku prileh-ryha, retenéni objekt, mokFad, rybnik

Vedeni tras - kanalizacni stoky jsou v maximalni mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci pfi
respektovani spadovych pomér( v izemi.

Material potrubi mlze byt upfesnén na zakladé pozadavku investora ¢i budouciho spravce kanalizacni sité.
Pfedevsim se jedna o pouziti plastovych trub.

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
DESTOVE VODY Z EXTRAVILANU

Dle studie pro plan spoleénych zafizeni neni uvazovano s ochranou feSené lokality pfed extravilanovymi vodami
z vychodni ¢asti uzemi. Riziko pfipadnych deStovych vod, z této oblasti, Ize eliminovat zménou organizace
povodi — navrhnout organiza¢ni (osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnické (vrstevnicova orba)
a stavebné - technicka (pralehy, zelené pasy) opatfeni.

ORIENTACNi STANOVENI MNOZSTVi ODPADNICH VOD

- odpovida cca potfebé vody
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CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba kanalizace navrzena jako jeden celek bez dalSiho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je v8ak mozné projektové feeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty
kanalizaCnich sbéraci a domovnich pfipojek.

8.3. ZASOBOVANI EL. ENERGIi
POPIS EL. ZARIZENI

Pripojeni zastavby rodinnych domkd je na distribuéni sit stavajiciho dodavatele. Pro zasobovani navrzené zastavby je
navrzena zdéna trafostanice, ktera bude napojena kabelovym vedenim na stavajici nadzemni vedeni VN. Trafostanice je
umisténa na pfi vstupu do feSeného uzemi ulici K Vodarné. Podzemni kabelové vedeni VN bude napojeno ze stavajiciho
nadzemniho vedeni VN v ulici Pod Kostelem a vedeno touto ulici k navrzené zdéné trafostanici.

Z trafostanice bude vyvedeno kabelové vedeni NN napajejici jednotlivé nemovitosti. Na hranicich jednotlivych pozemkd
budou osazeny domovni pojistkové skfiné.

Pii styku s ostatnimi inZenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
Délka podzemniho kabelu VN 354 m

Trafostanice 1x

Délka trasy kabelu NN 1267 m

Kabely budou ulozeny ve volném terénu (zeleny pas) nebo chodniku.
ORIENTACNI VYPOCET POTREBY
elektrického pfikonu je proveden pro uvazovany pocet 60 bytovych jednotek v rodinnych domech:

vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 60 bytovych jednotek
potiebny pfikon 60 x (0,85 + 0,35) = 139,2 kW

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba el. zafizeni navrzena jako jeden celek bez dalsiho Clenéni.
S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle faktického rozvoje
zastavby v Gizemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty kabelt VN, NN a trafostanice a domovnich
pfipojek.

8.4. ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
POPIS NTL PLYNOVODU

Navrzeny NTL plynovod bude napojen na stavajici NTL plynovod na namésti U Vaclava Trasa navrzenych plynovodi je
umisténa do komunikace, chodniku a zelenych pasu.

Pfi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoFadani siti.

Délka navrZeného potrubi — 1229 m.

ORIENTACNI VYPOCET POTREBY

zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 60 bytovych jednotek v rodinnych domech:

60 bytovych jednotek - 4 2,0 m3h  120,0 méh

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodl navrzena jako jeden celek bez dalSiho ¢lenéni.

S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle faktického rozvoje
zastavby v izemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty plynovodnich Fadl a domovnich pfipojek.
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8.5. SPOJE

Sdélovaci kabely budou feSeny ze stavajici sité sdélovacich kabeld. Pro lokalitu budou nalezeny rezervy v mistni siti
v blizkosti feSeného uzemi.

Délka trasy sdélovacich kabell - 1239 m

Pii styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
CLENEN{ STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba sdélovacich kabell navrzena jako jeden celek bez dalSiho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle faktického
rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty sdélovacich kabell a domovnich
pfipojek.

VEREJNE OSVETLENi

Napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécu, slouzicich ke spinani vefejného osvétleni v obci.

Pii styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
Délka trasy kabel(l VO - 1760 m
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vefejného osvétleni navrzena jako jeden celek bez dal$iho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po Castech podle faktického
rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty kabelli vefejného osvétleni.

8.6. NAKLADANI S ODPADY

o stavajici systém nakladani s odpady v obci véetné odpadu nebezpeéného bude rozsifen i na novou zastavbu
v feSeném Uzemi, Ize pfedpokladat vznik prevazné komunéalniho odpadu

o rodinné domy — kazdy objekt bude mit svoji nadobu umisténou na viastnim pozemku

e navrZeno je sbérné misto komunalniho odpadu (kontejnery na tfidény odpad) pfi vstupu do FeSeného uzemi
v prodlouzeni ulice K vodarné, pobliz pozemku ¢ 1

9.  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi VYPLYVAJICi Z JEJI
POLOHY A FUNKCi, ZAKLADNIi PODMINKY OCHRANY PRIRODNICH,
CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI

V grafické ¢asti, vykres 1 — Hlavni vykres — urbanistické feSeni.
OCHRANA KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT

e vieSeném Uzemi se nenachazeji kulturni a pfirodni hodnoty chranéné legislativné; ani v jeho navaznosti
Uzemni studie podminkami prostorového uspofadani omezuje velikost a vySku staveb tak, aby nedoSlo
k naruSeni krajinného rézu, viz kap. 6.

e prostor parku bude oziven stromofadimi, navrZzena je vysadba s ohledem na moZné budouci vyuziti ¢asti
parku pro roz8ifeni hfbitova — navrZena je alej v prodlouzeni hlavni hibitovni cesty

o celé feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nélezy 2 stupné a v ném jsou vymezeny 2 lokality 1 stupné;
plati, Ze ma-li se zde provadét stavebni Cinnost (Ci jiné zemni préce), stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
(i zemnich praci) jsou povinni tento zamér v predstihu oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd
Ceské republiky a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném (zemi zachranny
archeologicky vyzkum

e po vychodnim okraji feSeného Uzemi prochazi mistni biokoridor LBK7; stavebni &innosti ani naslednym
uzivanim nesmi byt naruSena jeho funkénost a biologicka skladba napf. deponiemi zeminy nebo
skladovanim stavebniho materialu
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10. PODMINKY PRO VYTVARENi PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
A OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

e feSené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi narusujicich Zivotni prostredi

o vijihozapadni Casti FeSeného Uzemi je navrzena plocha sidelni (vefejné) zeleng, parku jako klidové
odpocinkové plochy pro setkavani a oddych obyvatel, matky s détmi.

e navrzena zastavba rodinnych dom( bude napojena na vefejny vodovod
pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na €istirnu odpadnich vod

e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim plynem, Ize
rovnéz vyuzivat alternativni zdroje

11.  INZENYRSKOGEOLOGICKE A ZAKLADOVE POMERY, STAVEBNi A ZEMNI
PRACE

e zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prizkumem; severni Cast
feSeného Uzemi je postizeno sesuvnym Uuzemim, pro stavby na pozemcich €. 1, 8, 11, 12, 13, 14, 17,18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, podminkou vystavby je provéfeni zékladovych pomérd, které je nutno dohodnout
s Ceskou geologickou sluzbou — Geofondem

e budovani suterénl je podminéné pfipustné za podminky, ze zakladové poméry budou dle geologického
posudku vhodné

e pii provadéni veSkerych stavebnich a zemnich praci je nutno respektovat stavajici stavebni stav okolni
zastavby

12.  ZAVERY

Pristupova ¢ast Polni ulice nespliiuje podminky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi v platném znéni, §22 odst. 2. Ten stanovi, Ze nejmensi Sitku vefejného prostranstvi, jehoz souéasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizitaz na 6,5 m.

Pro aktualizaci UP Bofitov by Zastupitelstvo obce mélo zvazit vymezeni vefejné prospé$né stavby pro naplnéni
tohoto legislativniho pozadavku.
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FOTODOKUMENTACE
STAVAJICI PRIJEZDOVA KOMUNIKACE, UL. K VODARNE
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STAVAJICi PRIJEZDOVA KOMUNIKACE DO RESENEHO UZEMi V PRODLOUZENI ULICE K VODARNE
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PRIJEZDOVA KOMUNIKACE DO RESENEHO UZEMIi V PRODLOUZENI ULICE K VODARNE
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POHLED NA RESENE UZEMi ZE SEVEROVYCHODNI CASTI LOKALITY S DOMINANTOU KOSTELA SV. JIRI
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POHLED ZAPADNIM SMEREM NA SEVERNI CAST RESENEHO UZEMi
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POHLEDY NA PROSTOR STRZE, JiIMZ JE NAVRZENA PES| CESTA Z PROSTORU DOLNHO ZADVORI
KE SKOLSKEMU AREALU A HRBITOVU
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