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Vyfizuje:  Ing.Jarmila Sejnohova
Tel.: 516 775 711
E-mail: sejnohova@blansko.cz

Datum: 30.09.2016

Provéreni moznosti vyuzZiti U;emni studie pro plochu bydleni B1 Pod Je$etinskou, ha
jiznim okraji méstyse dle UP Cerna Hora v souladu s § 30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor stavebni UFad, ktery prostfednictvim oddéleni izemniho planovani a
regionalniho rozvoje pofizuje, na zadost méstyse Cerna Hora, Gzemni studie a sleduje, jako
Pofizovatel a ufad uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani na svéfeném uzemi,
obdrzel od méstyse Cerna Hora dne 18.08.2016 s zadosti o posouzeni jedno vyhotoveni
,Uzemni studie pro plochu bydleni B1 Pod Je$etinskou, na jiznim okraji méstyse dle UP
Cerna Hora“ (dale Uzemni studie). Na zakladé zmocnéni, daného v § 30 zakona
€.183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
sdéluje ufad uzemniho planovani k dané véci nasleduijici:

Dokumentace uzemni studie byla zpracovana autorizovanym architektem Ing.arch. Michalem
Kotaskem, Pfivrat 14, 616 00 Brno, ¢islo autorizace 02385, na zakladé Zadani uzemni studie
zpracované Pofizovatelem ze dne 05.03.2016. V Zadani uzemni studie Pofizovatel tzemné
planovaci dokumentace (UPD) stanovil cile, igel, obsah a rozsah Uzemni studie. Text Zadani
nebyl méstysem Cermna Hora ani projektantem v priib&hu praci rozporovan. Bé&hem
zpracovani bylo celkové fe$eni s Pofizovatelem UPD konzultovano.

Pofizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou Gzemni studii je mozno vyuzit jako izemné
planovaci podklad pro rozhodovani v daném Gzemi a pro zménu (konkretizaci) Uzemniho
planu Cerna Hora (UP) v ramci pravidelné aktualizace. Sporné ¢&asti fedeni budou
pfedmétem uUzemniho Fizeni. Zpracovana uzemni studie neni zavaznym podkladem,
obsahuje naznak feSeni, vysledek projednani proto nelze predjimat.

Provéreni splnéni pozadavklu Zadani uzemni studie — textova ¢ast:

a) vymezeni feSeného uzemi:

Re$ené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti méstyse Cerna Hora, navazuje na jeji zastavéné
Uzemi. Vychodni hranici tvofi silice 111/0433 Cerna Hora - prljezdna, severni hranici mistni
komunikace JeSetinska, zapadni hranice je tvofena okrajem ochranného pasma
vysokotlakého plynovodu. Soucasti provéfeni byla navrhova plocha vefejného prostranstvi
U26 pro dopravni a technickou obsluhu lokality B1, ktera vSak byla po jejim provéreni pro
nadbyteénost vypusténa. ReSené Gzemi bylo rovnéz zuZeno o pozemky p.¢. 1522/9, 1522/10
a 1522/11 v k.u. Cerna Hora, které slouZi jako zahrady pfilehlych RD a od feSeného uzemi
jsou oddéleny stavajici zahumeni cestou. Oproti Zadani Uzemni studie a UP, ze kterych
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vyplyva pozadavek na technickou obsluhu lokality B1 prostfednictvim navrhové plochy
vefejného prostranstvi U26, bylo na zakladé pozadavku méstyse ve variantach provéfeno
dopravni napojeni pouze v ramci plochy B1 bez vyuziti navrhové plochy U26. Toto feSeni

Setrnéjsi k ochrané ZPF.
Plochy jsou vymezeny ve vykrese €. |. Hlavni vykres — urbanistické feSeni v méfitku 1: 1000.

V kapitole 4. textové €asti uzemni studie jsou vypsany parcely dle katastru nemovitosti, které
jsou uzemni studii dotceny.

Rozloha feSeného uzemi je cca 4,8 ha.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanistickd koncepce a
koncepce usporadani krajiny

Na zakladé pozadavk( v Zadani méla byt formou Uzemni Uzemni studie vyfeSena funkéni
obytna struktura zpusobem, ktery bude nejen logicky a obecné nezpochybnitelny, ale
zejména vykonatelny. Mél byt navrZzen ekonomicky uli¢ni skelet diferencovanych urovni,
vybaveny nejen dopravnimi, ale i dostateCnymi vefejné pfistupnymi (pobytovymi) plochami.
Dale meélo byt navrzeno nové déleni pozemkd, tak aby byly stavebni pozemky pro rodinné
domy vyuzitelné, stejné tak navrzena dostateCna Sifka vefejného prostranstvi dle platnych
pravnich predpist. Mél byt uveden pfedpokladany pocet rodinnych doml a predpokladany
narlst poctu obyvatel. Navrh mél vychazet z podminek pro rozvojovou plochu B1, véetné
jejiho napojeni prostfednictvim navrhové plochy vefejného prostranstvi U26, vyplyvajici
z kapitoly c.2) vyrokové &asti UP, dale podminek prostorového uspofadani a intenzity
pozemk(l v zastavitelnych plochach uvedené v kapitole f.1) ve vyrokové &asti UP a podminek
pro zajisténi ochrany krajinného razu uvedenych v zavéru kapitoly f.1). Rovnéz méla byt
provéfena ochrana budouci zastavby pfed negativnim pusobenim hluku ze silnice 1/43 a
111/0433 a napojeni na silnici 11/0433 pfimo v plose B1.

Uzemni studie podminky Zadani prevazné spliiuje — soulad je popsan v kapitole &. 3.
Urbanistickd koncepce je popsana v kapitole &. 7. Uzemni studie navrhuje rozdéleni
feSeného Uzemi komunikacemi na ucelené plochy pro bydleni a plochu pro nové navrzeny
park. Vysledny navrh struktury, ktery byl konzultovan s Pofizovatelem a nasledné pfedlozen
k posouzeni, byl vybran Méstysem Cerna Hora ze $esti variant fe$eni (jsou uloZeny ve spisu
u Pofizovatele). Vybér varianty byl dle sdéleni starosty ovlivnén moznosti okamzité vystavby
za soucCasného respektovani trasy vzdusného vedeni VN (do doby jejiho pFelozeni do
kabelového vedeni). Oproti schvalenému Zadani US je navrzeno vypusténi navrhové plochy
prostfednictvim vefejného prostranstvi U26, nebot projektant v ramci variant nalezl feSeni
noveé, zpfistupnujici danou lokalitu pouze v ramci plochy B1.

Navrzené feSeni zachovava prostupnost Uzemi, lokalita je ze severni strany dopravné
napojena na ulici JeSetinskou, z vychodni strany na ulici Brnénskou. Ve stavajici trase polni
cesty je navrzeno pési propojeni, umoznujici i obsluhu navazujicich pozemkud v sousedstvi
navrzeneho parku a udrzbu parku. Dale je navrzeno péSi propojeni parku smérem severnim
na ulici JeSetinskou. Zastavitelna ¢ast lokality je vymezena ochrannym pasmem VTL
plynovodu a OP vzdusného vedeni VN. Té&zistém této zastavitelné Casti vede koridor
vefejného prostranstvi, oboustranné obestavény 18 samostatné stojicimi rodinnymi domy, na
ulici JeSetinskou budou v severni €asti pfimo dopravné napojeny 3 rodinné domy. Koridor
vefejného prostranstvi, ktery bude napojen na ulici Brnénskou, bude oboustranné obestavén
6 rodinnymi domy. Koridor vefejného prostranstvi v jizni €asti feSeného uzemi bude
jednostranné obestavén 3 rodinnymi domy. V feSené lokalité je tedy navrzeno celkem 30
parcel pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domd, praméma rozloha parcely Cini
1612 m2. Intenzita vyuZiti pozemkd, kterd byla pro jednotlivé stavebni parcely v UP
stanovena na cca 1200m2/1RD, neni v ramci navrzeného déleni dodrzena s ohledem na
situovani jednotlivych pozemku. Zpfistupnéni nazastavitelnych pozemkl zapadnim smérem
od FfeSeného uUzemi zajisti nova ucelova komunikace, vedena soubézné& s ochrannym
pasmem vysokotlakého plynovodu. Pfijezd k navrhovanym parcelam je feSen po
obousmémych zklidnénych komunikacich funkéni skupiny D1. Komunikace jsou navrzeny

-2-



tak, aby byl dodrzen maximalni povoleny podélny sklon 1:12, vzhledem k terénnimu reliéfu
bude patefni komunikace umisténa Castecné do zafezu a nasypu, podélny sklon patefni
komunikace €ini primémé 7,3%. Pficny sklon komunikaci je uvazovan jednostranny 2,5%.
Odvodnéni bude provedeno do uliénich vpusti zausténych do kanalizace.

Vefejné prostranstvi pro vefejnou zelen s parkovymi Upravami a détskymi hfisti neni
situovano v hlavnim vefejném prostoru, ale v severovychodnim cipu feSeného uzemi.
Ugelem takto stanovené plochy je zajist&ni nejen dostatku zelen&, ale i dostatku ploch pro
spoleCenské aktivity obce (shromazdovani, détska hfisté, odpocivadla apod.). Tento prostor
bude mit charakter plochy rekreaéni zelené a bude slouZit pfedevSim kaZdodennim
kratkodobym rekrea¢nim, odpocinkovym a dle pfedstavy projektanta nerusicim pohybovym a
sportovnim aktivitam obyvatel. Diky své klidové poloze a svému propojeni se siti péSich cest
se stane idealnim mistem pro prochazkové trasy.

Dal3i plochy vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelef s parkovymi Upravami jsou navrzeny
pasy zelené jako izolacni opatfeni podél silnice 111/0433 a v ramci uliénich koridord jsou
navrzeny dalSi vegetaCni prvky.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym uzemnim planem, tj. podrobné vymezeni
ploch odpovida hlavnimu vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V kapitole 7 uzemni
studie jsou uvadény podminky odpovidajici podrobnosti regulaéniho planu. Pofizovatel UPD
tento odpovédny pfistup projektanta vita, nicméné v Zadani uzemni studie nebyl uveden
pozadavek na takto podrobné feSeni. Podminky vyZiti, které pfislusi stupni regulacni plan, je
nutno povazovat za doporucujici.

c) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, véetné vefejnych prostranstvi je
popsana v kapitole 8. Je zobrazena v grafické Casti ve vykrese &.2 ,Vykres dopravni
infrastruktury®, vykrese &. 3 ,Vykres technické infrastruktury“ a ve vykrese €. 4 ,Koordinacni
vykres*.

Uzemni studie vytvaii podminky tykajici se vsakovani a nakladani s destovymi vodami, a to
definovanim optimalniho vyuziti stavebniho pozemku, které je vyjadieno max. indexem
zastavéni a zpevnénych ploch a min. indexem zelené v souladu s legislativou tak, aby
destové vody byly vsakovany v max. mife na pozemcich. Je navrzena likvidace splaskovych
vod. Odvedeni destovych vod z komunikaci je navrzeno do kanalizace. Napojeni lokality na
dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno prodlouzenim stavajici komunikace a
stavajicich siti Tl. Hlavni dopravni obsluha lokality je na zakladé pozadavku Méstyse feSena
z vychodni strany dopravnim napojenim na silnici 11I/0433 pouze v ramci plochy B1, bez
vyuziti navrhove plochy verejného prostranstvi U26, ze severni strany je dopravné napojena
na ulici JeSetinskou. Ve stavajici trase polni cesty je navrzena komunikace, umoznujici
obsluhu navazujicich pozemkl a udrzbu parku. Pfijezd k navrhovanym parcelam je navrzen
po obousmérnych zklidnénych komunikacich funkéni skupiny D1- obytné zény s Sitkou
uliéniho prostoru 8m. Odstavna stani budou umisténa prevazné na vlastnich pozemcich RD
(2 mista/ 1byt), parkovaci podélna stani jsou navrzena podél komunikaci (celkem 12 mist).
Rozmisténi stani je zfejmé z grafické Casti.

Technickda infrastruktura bude umistovana v plochach vefejnych prostranstvi. Pro napojeni
na sité technické infrastruktury byla vyuzita pouze plocha B1, bez vyuziti navrhové plochy
U26. Bude fesno zménou UP. Odkanalizovani bude fe$eno pfevazné napojenim na
gravitacni splaskovou kanalizaci, pfipadné gravitacné do Cerpaci jimky a nasledné
precerpany na COV. Destové odpadni vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich
rodinnych dom0 budou zadrZzeny a pfes retenci zasakovany na vlastnim pozemku
jednotlivych domu. Velikost reten¢nich nadrzi bude stanovena v ramci dokumentace pro
uzemni fizeni na zakladé hydrogeologického posudku.

Napojeni na elektrickou energii se pfedpoklada z nového kabelového vedeni z nové
distribu¢ni trafostanice. Pfesny popis je obsazen v kapitole 8.2. Napojeni na vedeni STL
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plynovodu je navrzeno napojenim na prodlouzeny STL plynovod PE 160 v ulici JeSetinska.
Zasobovani vodou se pfedpoklada napojenim na prodlouZeny vefejny vodovod PE 160
rovnéz v ulici JeSetinska.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného réazu

Podrobné ¢lenéni ploch je v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dle kapitoly F textové
Casti uzemniho planu. Pro plochy bydleni B je v UP stanovena intenzita vyuziti pozemkul cca
1200 m2/1RD. Uzemi plochy B1 bylo projektantem provéfeno a vyhodnoceno v souvislosti
s pfipravovanou zménou UP Cema Hora s tim, Ze neni z pohledu koordinace a vyhodného
vyuziti plochy jako celku mozné respektovat striktné tuto intenzitu, a byly navrZzeny pozemky
s rozlohou vrozmezi od 705 m2 do velikosti 2039 m2. V feSené lokalité je takto navrZzeno
30 parcel pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domi o primérné rozloze parcely
1612 m2. Nutno fesit zménou UP.

Jsou respektovany podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, definované v
platném UP, pro plochy bydleni B a plochy vefejnych prostranstvi U. V tzemni studii jsou
podminky pro vymezené pozemky pro bydleni v rodinnych domech a pozemky vefejnych
prostranstvi upraveny s ohledem na polohu lokality v ramci obce.

Dale jsou uvedeny podminky prostorového uspofadani staveb, v&etné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi a ochrany krajinného razu (napf. navrh umisténi staveb na
pozemcich, intenzita vyuziti stavebnich pozemkd, stavebni forma, stavebni ¢ara, stavebni
hranice, vySka staveb apod.)

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v _UPD a vefejné
prospésnych opatfeni pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit, nebo uplatnit
predkupni pravo, véetné odiivodnéni

Pro zafazeni do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jsou navrzeny mistni komunikace, zajistujici dopravni obsluhu fesSené lokality.
Bude zohlednéno v UP.

Je rovnéz navrzeno vypusténi navrhové plochy U26 z vefejné prospésnych staveb.

V uzemi feSeném studii je pro zafazeni do vefejné prospé&snych staveb, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo podle § 101 stavebniho zakona, navrzeno vefejné prostranstvi s parkovou
Upravou na okraji lokality B1.

f) pokud je to uéelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tuzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odiivodnéni

Uzemni studie zohledfiuje §ir$i Gzemni vztahy — vazby na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a krajinu.

q) stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizace) véetné oduvodnéni

V ramci feSené lokality neni etapizace stanovena. Vzhledem k velkému podtu pozemkl a
soukromych vlastnikG nelze pFedjimat etapizaci vystavby. Lze predpokladat, ze v prvni
etapé bude postavena skupina 3RD, dopravné pfimo napojenych z ulice JeSetinske, a
skupina 6 RD, dopravné napojenych z ulice Brnénskeé.

Provéreni splnéni pozadavkl Zadani uzemni studie — Graficka ¢ast:

Hlavni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy, v méfitku 1:1 000, se zfetelnym
majetkovym c¢lenénim a identifikaci jednotlivych pozemku. Obsahuje identifikatni udaje,
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legendu pouzitych prvku, urbanistickou koncepci (napf. stavebni ¢aru, stavebni hranice,
platného UP na jednotlivé druhy pozemku a staveb v souladu s textovou &asti. Samostatné
je zpracovan vykres dopravni infrastruktury a vykres technické infrastruktury, oba rovnéz
v méfitku 1:1000.

Koordinacni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:1 000. Obsahuje
vyznaceni vSech pfitomnych limitll v Gzemi a omezeni. Do uzemni studie byly zafazeny také
hranice pozemku bezprostfedné navazujicich a navazujicich limitd — zejména vedeni siti
technické infrastruktury. Koordinacni vykres obsahuje limity vyuziti Uzemi z uzemné
analytickych podkladd ORP Blansko z roku 2014.

Bylo dodrzeno ¢&lenéni podkladu stanovené v Zadani uzemni studie (hlavni vykres a
koordinacni vykres). Graficka ¢ast dodané uzemni studie poskytuje dostateCny podklad pro
pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb. Re$eni je akceptovatelné.

Byt to z platnych predpisli pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena,
v tomto pfipadé Méstys Cerna Hora a pfislusnému stavebnimu ufadu. Oznameni mist, kde
je do uzemni studie mozné nahliZet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotéenym organdm.
Dokumentace uzemni studie bude rovnéz k nahlédnuti na strankach Mésta Blansko
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni Gzemni studie vyplynul pfimo z fe$eni vydaného UP Cerna Hora,
které je soucasti vyrokové €asti OOP z 17.12.2011. Na zakladé ust.§ 30 stavebniho zakona
je vdaném pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie
podminkou pro rozhodovani ve vymezeném Uzemi. Zadani Uzemni studie bylo zpracovano
volné (pfiméfené sledovanému ucelu podkladu) s pfihlédnutim k pozadavkim provadéciho
predpisu stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel Gzemni studie
tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani Gzemni studie bylo Pofizovatelem UPD,
ve |huté bézné pro vyfizeni obecné Zzadosti dle spravniho fadu, provéfeno splnéni
pozadavkll Zadani Uzemni studie s vysledkem, popsanym v Uvodni €asti tohoto pfipisu
0dd.UP a RR SU M&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérl umisténi staveb v dané lokalité. Umoziiuje pouze
pfistoupeni k projednani zamérd v uzemnim fizeni nebo vyuziti zjednoduSuijicich institutd
projednani v pfipadé, kdy nebude tento zamér podminén rozSifenim Ci Upravou verejné
infrastruktury ¢i budou k dispozici odpovidajici podklady.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Kouril ] )
vedouci oddéleni UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi :
Stavebni ufad Cerna Hora
Ing.arch. Michal Kotasek, Mucednicka 40, 616 00Brno
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