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Odbor stavebni urad

oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Méstys Doubravice nad Svitavou Vase ¢j..  Zadost 19.05.2016
Namésti Svobody 31 NasSe ¢j.:  MBK 20315/2016
679 11 Doubravice nad Svitavou Vyfizuje:  Ing. Jarmila Sejnohova
Tel.: 516 775 711
E-mail: sejnohova@blansko.cz

Datum: 14.07.2016

Provéreni moznosti vyuziti Uzemni studie lokality ,,Vétrna“, Doubravice nad Svitavou,
v souladu s §30 zakona €.183/2006Sh.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na zadost obci Uzemné planovaci dokumentace a sleduje, jako Pofizovatel
UPD a Gfad uzemniho planovani, zajmy Gzemniho planovani na svéfeném Uzemi, obdrzel
19.05.2016 zadost méstyse Doubravice nad Svitavou, o posouzeni moznosti vyuziti
zpracované Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Uzemniho planu Doubravice — lokality
Vétrna (dale jen US) zahrnujici zastavitelné plochy smiené obytné Bs8 a Bs9 a plochy
vefejného prostranstvi Q14. Prfilozena dokumentace US, byla zpracovana projekéni
kancelafi Atelier AVE, M. Majerové 3, 638 00 Brno (projektant Ing. arch. Helena KociSova)
v kvétnu 2016 na zakladé Zadani US, které bylo predano starostou méstyse projektantovi
v dervnu 2015. Piilozena US byla pro jeji nelplnost na zakladé upozoméni pofizovatele
nahrazena 30.06.2016 nahrazena novou dokumentaci s datem Cerven 2016. Na zakladé
zmocnéni, daného v ust. §30 zakona ¢.183/2006Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni, sdéluje k US nasledujici:

V Zadani US Pofizovatel UPD stanovil cile, ugel, obsah a rozsah US. Text Zadani US nebyl
navrhovatelem ani jeho projektantem v prabéhu praci rozporovan.

Pofizovatel UPD konstatuje, e posuzovanou US, zpracovanou Ing. arch. St&panem
Kogisem pod vedenim Ing. arch. Heleny Koé&iSové - CKA 02 536 (zpracovani Gzemni studie
patfi mezi vybrané &innosti ve vystavbé a zhotovitel prokazal spinéni pozadavku ust. §18,
odst.1.zakona €.360/1992Sb.) je mozno vyuzit jako uzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v daném Gzemi a pro zménu (konkretizaci) Uzemniho planu Doubravice
nad Svitavou v ramci pravidelné aktualizace. S méstysem Doubravice nad Svitavou bude
projednan rozsah budoucich VPS a VPO.

Provéeni splnéni pozadavkt Zadani US — textova ¢ast:

a) vymezeni feSeného uzemi:

V US bylo vymezeno Fe$ené Uzemi v rozsahu zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim
planu Doubravice nad Svitavou (dale jen UP) zahmuijici plochy Bs8, Bs9 a souvisejici plochu
vefejného prostranstvi Q14. V hlavnim vykrese (urbanistickd koncepce v méfitku 1:1000)
byly vyznageny hranice feSeného uzemi. Tato hranice byla v US upfesnéna oproti vymezeni
v UP a toto Uzemi bylo roz$ifeno severnim smérem o navrh vefejného prostranstvi, které
bezprostfedné provozné s plochou vymezenou v UP souvisi.
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b) koncepce rozvoje tuzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

Navrzené feSeni navrhem struktury, méfitkem a charakterem navazuje a rozviji stavajici
zastavéné uzemi s tim, Zze nabizi pfedpoklady vyuziti celého feSeného uzemi. Navrh feSeni
reaguje na organizaci vystavby severné od feSeného uzemi, patefni komunikace navazuje
na stavajici mistni komunikaci a je navrzena v ramci vefejného prostranstvi v misté stavajici
ucelové komunikace. Na ni kolmo navazuji dvé kratké kolmé komunikace. Pozemky lezici
v plose Zk1 lezici vychodné od zastavitelné plochy budou obslouzeny navrZzenou komunikaci
o $ifce 3 m podél severovychodni hranice lokality. Podél zapadni hranice plochy US je navr-
Zeno rozSifeni stavajici zahumeni cesty za ucelem obsluhy zahrad RD. V centralni ¢asti lo-
kality je navrZzeno roz§ifeni vefejného prostoru pro umisténi zelené doplnéné parkovacimi
misty pro ucely vlastni obytné zastavby a pro pfipady zvySené potfeby parkovacich mist
v pfilehlych lokalitdch. Na jiznim okraji feSeného Uzemi jsou navrzeny dvé plochy vefejné
zelené, které oddéluji plochy bydleni od silnice 11/374 a od hibitova a nabizi moZnost odpo-
Cinku a rekreace, pfipadné i sportovniho vyuZiti. Navrzena vefejna prostranstvi poslouZzi i
navazujicimu uzemi.

Etapizace je v US navrzena s ohledem na realizovatelnost zastavby z hlediska podmifiujicich
opatieni v jednotlivych Castech lokality a zajmu o vystavbu. V prvni etapé se predpoklada
zejména vystavba hlavni komunikace a pfilehlych objektld v bloku Bs/1, kde je mozné
zachovani sou€asného usporadani parcel. Do této etapy je zahrnuta i severni Cast lokality,
ve které byly pozemky rozdéleny jiz pfed vydanim UP a na jednom z nich je jiz realizovana
stavba RD (parc.C. 2017/122) a na pozemku oznaCeném pofadovym Cislem 1 (parc.c.
2017/29) je vedeno fizeni o umisténi siti TI a RD prerusené do doby zpracovani uzemni
studie. Realizace této stavby povede k zahusténi uzemi, ale moznost vyuziti hlavni
zastavitelnych ploch negativné neovlivni. Soucasti 1. etapy je také realizace verejné zelené
s rekreacni funkci Qr/1.

Ve druhé etapé vystavby budou realizovany plochy ve vychodni ¢asti v blocich Bs/2, Bs/3 a
Bs/4 podél kratkych slepych komunikaci v plose Qu/1 a blok Qr/2.

Celkem je v lokalité pfedbézné navrzeno celkem 23 pozemki o velikosti 926m2 az 1664 m2.
V pfipadé, ze budou v bloku Bs/1 vyuzity souCasné parcely, bude u nékterych uzSich
pozemk(l vhodné&ji vystavba dvojdomkd, min. velikost pozemku je dana v UP 800m2/1 RD.
Tvar pozemku (pomér Sifky a hloubky) odpovida typu umistovaného objektu a potfebé
ekonomického feSeni vzhledem k investicim do komunikaci a inzenyrskych siti.

Podél zapadni hranice feSeného Uzemi vede stavajici vodovodni fad ve spravé VAS Bosko-
vice. Tento vodovod, nebude navrzenou vystavbou pfimo dotéen. Umisténi staveb v soubé-
hu s touto trasou (Ucelova komunikace, oploceni zahrad) bude feSeno v navazujicich fize-
nich.

c¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
Zpracovatel US provéfil a navrhl mozné usporadani daného Uzemi. To v zasadé vychazi z
platné UPD a jsou zde pouze, v souladu se zakonnym zmocnénim zpracovaného podkladu,
navrzeny diléi zmény UP (navrh vefejnych prostranstvi — rekreaéni plochy Qr/1 a Qr/2).
Navrh FeSeni respekiuje pfedpokladanou intenzitu vyuZiti uzemi, navrhuje odpovidajici
vefejna prostranstvi a v ramci moznosti zohledriuje i vlastnické vztahy.

d) koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NavrZeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. Studie navrhuje dvé hlavni mista pfipojeni
na stavajici cestni sit. V severni ¢asti uzemi navazuje patefni komunikace na stavajici mistni
komunikaci, v jizni Casti je kolmo napojena na sinici Il. tfidy v misté ureném uzemnim
planem. Tato komunikace je navrzena jako prujezdna obousmérna mistni komunikace ve
funkéni skupiné C, druhé dvé mistni komunikace (slepé ulice) jsou navrzeny se smiSenym
provozem ve funk&ni skupiné D1.

Z duvodu lepSi prostupnosti uzemi a obsluhy navazujicich pozemku jsou podél hranice
lokality FeSené v US navrZeny uéelové komunikace a v jeji jizni ¢asti pési cesty ve formé
pojizdnych chodniku.
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Odstavovani osobnich automobilll je dle grafické a textové Casti feSeno na pozemcich
jednotlivych rodinnych domu. Parkovaci mista jsou navrzena v rozSifené Casti vefejného
prostranstvi Qr1v kombinaci s vysadbou aleje vzrostlych stromu.

Ve vefejném prostoru jsou navrZzeny vodovodni fady, zemni kabelové vedeni NN, kanalizaéni
fad jednotné kanalizace gravitaCni kanalizace napojeny na odkanalizovani méstyse a vedeni
trasy STL. Kanalizaci budou odvadény pfedevsim splaskové vody z navrhovych ploch nové
zastavby, destové vody z pozemku RD budou jimany a vsakovany zejména na pozemcich
staveb. Re$ené Uzemi bude napojeno na stavajici vodovodni sit obce, pozarni hydranty
budou zbudovany jako podzemni a jejich umisténi vyplyne z podrobnéjSiho zpracovani
podélného profilu. Lokalita bude zasobovana elektrickou energii ze stavajici distribuéni sité,
po naplnéni rezerv pak pfipadné z nové vybudované trafostanice TS 9 — Za Zmolou.

e) koncepce usporfadani tzemi a jeho funkéni organizace, opatieni definovana limity vyuZiti
Zpracovatel US navrhuje v lokalité umisténi cca 23 stavebnich pozemka, s tim, Ze planovana
vyméra stavebniho pozemku je cca 926m2 — 1664m2. Navrh tedy odpovida predpokladu
projektanta UPD. Je navrzena etapizace vystavby, kdy prvni etapa — v zapadni &asti FeSené
lokality - mGze byt realizovana v souvislosti s vybudovanim mistni komunikace a technické
infrastruktury v ramci vefejného prostranstvi Qu 1. V pfipadég, ze budou v bloku Bs/1 vyuzity
souCasné parcely, bude u nékterych uzSich pozemk( vhodnéjSi vystavba dvojdomkl za
pfedpokladu, Ze bude dodrzen a intenzita vyuziti Gzemi, ktera je stanovena na 800m2/1 RD.
Musi byt zohlednéna pfitomnost stavajiciho vodovodu a jeho ochranného pasma.

Druhé etapa bude podminéna pFeparcelovanim uzemi a nasledné zhotovenim novych siti,
komunikaci a trafostanice dle UPD.

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Lokalita je dle UPD plochou smi$ené obytné zastavby Bs. Zpracovatel US v jeji jizni &asti
navrhl nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi, jejichz vyuzivani jako klidové plochy se
vzrostlou zeleni parkovym mobiliafem a hernimi a sportovnimu prvky souvisi s vyuzitim
ploch Bs a zajisti jejich odclonéni od negativnich vlivl vyvolanych provozem na pfilehlé
silnici Il. tFidy.

Uzemni studie UPD navrhuje umisténi volné stojicich dom( pfipadné dvojdom@ s maximalni
vySkou 1INP s moznosti vyuziti podkrovi (limity platné dle OTP pro staveni typ rodinny dim).
Dale, v kapitole 3.2 textové €asti a v hlavnim vykrese €.1, stanovuje podminky pro umisténi a
prostorové usporadani regulativy pro stavby na pozemcich Bs jako je stavebni ¢ara, stavebni
hranice, vySka zastavy, upravuje vzhled pfevazujiciho tvaru stfech, formu zastavéni a vyuziti
nezastavitelné ¢asti pozemka.

g) névrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatieni pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vietné
oduvodnéni

V Uzemni studii byly potvrzeny a konkretizovany plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy
odpovidaji dle UPD plose Q14 (Qu/l) a plo$e dopravy podél zapadni hranice fe$eného
Uzemi (Qu/2). Plocha Qu/l ve zpracované US ne zcela respektuje rozsah dany Gzemnim
planem obce, tento krok je vSak legitimni. Jeji uprava vychazi z mistnich podminek. Jedna
se 0 rozSifeni v centralni ¢asti uzemi za ucelem vytvoreni spole¢ného prostoru s moznosti
doplnéni zeleni a parkovacich ploch, a jeji doplnéni o plochy navazujici dopravni obsluhy
bydleni pfedpokladané Il.etapy (bloky Bs/2,3 a 4 ). Soucasti plochy Qu/1 je navrh vedeni tras
siti TI.

V US byly navrzeny jako plochy vefejné prospésnych opatieni 2 plochy vefejné zelen& Qr/1
a Qr/2.

h) navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospéesnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, vcetné oddvodnéni
Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebyly v US vymezeny.

i) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim uzemi, vcetné navrhu
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podminek pro jeho provéreni, véetné oddvodnéni
Navrh nefesi vystavbu kapacitnéjsich forem bydleni (bytové a polyfunkéni domy). Kapacita
lokality odpovida pfedpokladu danému v UPD.

j) stanoveni poradi zmén v tGzemi (etapizace) véetné oduvodnéni
Podrobnéji viz kap.e) tohoto provéfeni.

Provéreni spInéni pozadavkil Zadani US — Graficka ¢ast:

Bylo dodrzeno &lenéni podkladu stanovené v Zadani US. Graficka ¢ast dodané uzemni
studie poskytuje dostateény podklad pro pochopeni vSech hlavnich Uzemnich vazeb.
Dokumentace je oproti poZadavku doplnéna o situaci dopravniho feSeni, technické
infrastruktury a vykres vefejné prospé&snych staveb a opatfeni. Redeni je akceptovatelné.

Byt to z platnych predpist pfimo nevyplyva US, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem UPD
schvaleno, se uklada u pofizovatele, na obci a pfislusného stavebnimu ufadu (nebudeme
realizovat — potizovatel UPD je organizaéni slozkou stejného Gfadu). Oznameni mist, kde je
do US mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD a UPP jednotlivé dotéenym organdm.
Dokumentace US bude rovn&z knahlédnuti na strankach mésta Blanska
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni US Vétrna, zahrnujici zastavitelné plochy Bs8 a Bs9 a plochy VP
Q14 dle UP Doubravice nad Svitavou, vyplynul pfimo z fe$eni vydaného UP Doubravice nad
Svitavou, které je soulasti vyrokové cCasti OOP z 25.05.2012. Na zakladé ust. § 30
stavebniho zakona je v daném pfipadé zpracovani US a schvaleni moznosti vyuziti dané US
podminkou pro rozhodnuti o umisténi stavby ve vymezeném UGzemi. Zadani US bylo
zpracovano volné (pfiméfené sledovanému Uc¢elu podkladu) na zakladé pozadavku
provadéciho predpisu stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel US
tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani US bylo Pofizovatelem UPD, ve Ihité
bézné pro vyfizeni obecné zadosti dle pravniho fadu, provéfeno spinéni pozadavka Zadani
US s vysledkem, popsanym v tvodni &asti tohoto pfipisu odd.UP a RR SU Mé&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepredjima
vysledky budoucich projednani zamér( umisténi RD a jejich doplfikovych staveb na
pozemcich v dané lokalité. Umozfiuje pouze pfistoupeni k projednani zamérl v uzemnim
fizeni nebo vyuziti zjednoduSuijicich institutd projednani v pfipadé, kdy nebude tento zamér
podminén rozsSifenim &i Upravou vefejné infrastruktury ¢i budou k dispozici odpovidajici
podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby pro uzemni fizeni
zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavk(l) budou projednavany
s pfisludnym referentem odd. SR SU M&U Blansko (Ing. Eva Sestakova, tel.: 516775727,
e-mail: sestakova@blansko.cz), ktery stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ zadosti.

S pozdravem

Ing. Petra Reisiglova
vedouci SU MéU Blansko
Na védomi :

Méstys Doubravice nad Svitavou
SR SU - Ing. Eva Sestakova
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