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Provéfreni moznosti vyuziti Uzemni studie lokality pro vystavbu rodinnych domt B1av,
Blaz, B1b v souladu s §30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje, na zadost obce Habruvka, uzemni studie a sleduje, jako Pofizovatel a Gfad
Uzemniho planovani, zajmy Uzemniho planovani na svéfeném uUzemi, obdrzel od obce
Habravka dne 02.10.2014 se zadosti o posouzeni tfi vyhotoveni ,Uzemni studie lokality pro
vystavbu rodinnych domt B1av, B1az, B1b“ (dale Uuzemni studie). Na zakladé zmocnéni,
daného v ust. §30 zakona ¢.183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni, sdéluje ufad uzemniho planovani k dané véci nasleduijici:

Dokumentace uzemni studie, ktera byla doru¢ena 02.10.2014, byla zpracovana spole¢nosti
LOW & spol., s.r.o., Vranovska 102, 614 00 Brno (zodpovédny projektant Ing.arch. Jifi L6w),
na zakladé Zadani uzemni studie zpracované Pofizovatelem ze dne 31.03.2014. V Zadani
Uzemni studie Pofizovatel UPD stanovil cile, uéel, obsah a rozsah Uzemni studie. Text
Zadani nebyl obci Habrivka ani projektantem v prabéhu praci rozporovan. Béhem
zpracovani bylo celkové fe$eni s Pofizovatelem UPD konzultovano.

Pofizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou Gzemni studii je mozno vyuzit jako izemné
planovaci podklad pro rozhodovani v daném uUzemi a pro zménu (konkretizaci) UP
Habrlvka v ramci pravidelné aktualizace.

Provéreni splnéni pozadavklu Zadani uzemni studie — textova ¢ast:

a) vymezeni freSeného uzemi :

Pfedmétem feSeni uzemni studie jsou zastavitelné plochy bydleni B1av, B1az, B1b,
navrhové plochy vefejné zelené ZV3, ZV4, ZV5 a plochy navrhu dopravni infrastruktury —
dopravy silni¢ni - mistni komunikace MK1 a MK3, plochy navrhu dopravni infrastruktury —
dopravy silnicni - ucelové komunikace zahrnujici navrhy ¢asti komunikaci UK1, UK2, plochy
vodni a vodohospodarské - protieroznich opatfeni WP — Cast otevieného pfikopu a plochy
technické infrastruktury — energetika T2 a T3 (pro umisténi trafostanic). US je vymezena ve
vykrese &. 1 ,Vykres zakladniho &lenéni tzemi* vydaného UP Habriivka.

V kapitole A. textové Casti uzemni studie jsou vypsany parcely dle katastru nemovitosti, které
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jsou uzemni studii dotceny.

b) koncepce rozvoje uUzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a
koncepce usporadani krajiny

Resené Uzemi je dle platného UP zaFazeno do zastavitelnych ploch bydleni B1av, B1az, B1b
navrhovych ploch vefejné zelené ZV3, ZV4, ZV5 a ploch navrhu mistni komunikace DM,
zahrnujici mistni komunikace MK1 a MK3 a plochy navrhu ucelové komunikace DU
zahrnujici navrhy &asti komunikaci UK1 a UK2, plochy protieroznich opatfeni WP — ¢ast
otevfeného pfikopu P1a, a plochy zatravnéni ZL. Uzemi je dotéeno stavajicimi sit&mi
technické infrastruktury a navrhem novych siti. Formou Uuzemni studie méla byt vyfeSena
funk&ni obytna struktura zplsobem, ktery bude logicky a tedy obecné nezpochybnitelny a
vykonatelny. Studii mél byt navrzen ekonomicky uliéni skelet diferencovanych urovni,
vybaveny nejen dopravnimi, ale i dostateCnymi vefejné pfistupnymi (pobytovymi) plochami.
V severni ¢asti lokality mél byt provéfen rozsah ploch vefejného prostranstvi ZV3 s ohledem
na navrh trafostanice, navrh mistni komunikace a stavajici VTL plynovodu s regulaéni
stanici. Dale mélo byt navrzeno nové déleni pozemkl tak, aby byly stavebni pozemky pro
rodinné domy optimalné vyuzitelné, stejné tak méla byt navrzena dostate¢na Sitka vefejného
prostranstvi. Mél byt uveden pfedpokladany pocet rodinnych dom( a predpokladany nartst
pocCtu obyvatel. Navrh Uzemni studie mél vychazet z podminek vyplyvajici z kapitoly F.1
vyrokové &asti UP — viz. vy$e, dale podminek prostorového usporadani a intenzity pozemkd
v zastavitelnych plochach uvedené kap. F.2 ve vyrokové &asti UP a podminek pro zajisténi
ochrany krajinného rdzu uvedenych v kap. F.3. Tyto podminky mély byt pfipadné& upraveny a
zduvodnény.

Navrh feSeni Uzemni studie tyto pozadavky splfiuje. Byl odlvodnén ve vztahu k Zadani
uzemni studie v Oduvodnéni uzemni studie. Koncepce rozvoje Uzemi je popsana v kapitole
D uzemni studie v odstavci ,Zakladni uspofadani uzemi“. Pozemky pro bydleni oznadené
Blav a Blaz - jsou navrzeny podél nové navrhované mistni komunikace MK1 a zastavba v
ploSe B1ab podél komunikace MK3. Podél obou komunikaci jsou navrzeny plochy verejné
zelené pro technickou infrastrukturu a jednostranny chodnik oznaceny CH1. PFi detailngjSim
provéfeni byla mirné upravena trasa patefni komunikace, naznaena v uzemnim planu. V
souladu s podminkou Gzemniho pléanu byla vymezena plocha vefejného prostranstvi (v UP v
ploSe B1av), oznaena v Uzemni studii jako ZVN — vefejna zeleh s mobiliafem. V severni
¢asti feSeného Uzemi, v uzemi se stavajici regulacni stanici plynu a navrhovanou trafostanici
T2, bylo zpfesnéno vymezeni vefejného prostranstvi pro technickou infrastrukturu a dale
bylo vymezeno vefejné prostranstvi mimo ochranna pasma staveb technické infrastruktury
ZV3a. V tuzemni studii bylo rovnéz zpfesnéno vymezeni vefejnych prostranstvi. Plocha ZV3
byla rozdélena na c¢asti ZV3a, ZV3b, ZV3c a ZV3d. Kolem stavajiciho vodovodniho
pfivadéCe byla vymezena vefejna zelenn pro technickou infrastrukturu ZVT. Dale bylo
Zpfesnéno vymezeni vefejné zelené ZV4 a ZV5, ¢asti ucelovych komunikaci UK1 a UK2 v
rozsahu zasahujicim plochu feSenou uUzemni studii. DoSlo ke zpfesnéni plochy casti
zachytného pfikopu P1a a k vymezeni pozemku pro zafizeni technické infrastruktury T2 a
T3. Pro zajisténi dostupnosti nékolika RD, které nelze pfimo napojit na mistni komunikaci
MK1, byly vymezeny vijezdy VJ1 a VJ2.

Vzhledem k tomu, Zze se feSena plocha nachazi v pohledové exponované poloze, byly,
v souladu s uzemnim planem, pfi zpracovani uzemni studie zohlednény dopady na krajinny
raz a podminky pro zastavbu byly stanoveny v kapitole D v odstavci ,Architektonické
podminky“ s poZzadavkem na vysadbu pohledové izolaéni zelené v ramci pozemkl RD.

Dle odlvodnéni uzemni studie bylo zpracovano odborné posouzeni z hlediska vsakovani
vod a nasledného mozného ovlivnéni podzemnich vod s vysledkem, Zze moznost vsakovani
srazkovych vod do geologického prostiedi je, vzhledem k vyskytu Spatné propustnych az
nepropustnych hornin, nepfizniva (pozn. dokumentace posouzeni je ulozena na Obecnim
Ufadé v obci Habruvka). Bude tedy zfejmé& nutno feSit akumulacni objekty a vsakovaci
objekty.

Dale uzemni studie stanovila kapacitu uzemi. V plochach Blav a Blaz je mozno realizovat
25 RD, vplose Blb 1 RD. Celkem tedy 26 RD. Vypocet vychazel z pfedpokladu 10%
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zastoupeni 2 bytovych rodinnych domd a pro jednotlivy byt bylo uvazovano se tfemi
obyvateli.

Navrh uzemni studie vychazel z podminek stanovenych v uzemnim planu (z kap. F.2 a F.3)
Podle zakladni koncepce rozvoje Uzemi zde ma byt rozvijeno pouze bydleni individuaini,
charakterem odpovidajici venkovské zastavbé — viz kapitola D ,Architektonické podminky.*

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Gzemnim planem, tj. podrobné vymezeni
ploch odpovida hlavnimu vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V kapitole D uzemni
studie jsou uvadény podminky odpovidajici podrobnosti regulaéniho planu. Pofizovatel UPD
tento odpovédny pristup projektanta vita, nicméné v Zadani uzemni studie nebyl uveden
pozadavek na takto podrobné fesSeni. Podminky vyZiti, které pFislusi stupni regulaéni plan, je
nutno proto povazovat za doporucujici.

c) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

V feSeném uUzemi jsou navrzeny plochy mistnich komunikaci DM, zahrnujici mistni
komunikace MK1 a MK3 a plochy uc¢elovych komunikaci DU, zahrnujici navrh komunikace
UK1 a UK2. Uzemi je dot&eno stavajicimi sitémi technické infrastruktury a navrhy novych siti
technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je podrobné popsana v kapitole E.1 a v grafické Casti ve
vykrese ,Dopravni feSeni“. Byly vymezeny pozemky pro mistni komunikace MK1 a MK3 a
bylo zpfesnéno vymezeni ucelovych komunikaci UK1 a UK3. Pozemky pro komunikace byly
vymezeny tak, aby odpovidaly dle normy funkéni skupiné a typu (viz. kap. E.1). Byl doplnén
chodnik CH1 a vjezdy k nékolika RD - VJ1 a VJ2. Navrhované pozemky pro mistni a ucelové
komunikace navazuji na stavajici dopravni systém v obci. Pozemek pro budouci ucelovou
komunikaci UK2 umoznuje budouci dopravni propojeni do severovychodni ¢asti uzemi obce.

Technicka infrastruktura

Pro umisténi liniovych siti technické infrastruktury je navrzen pas vefejného prostranstvi
podél navrzenych mistnich komunikaci. Pro zasobeni elektrickou energii byly vymezeny
pozemky pro trafostanice T2 a T3 a byla vymezena trasa kabelu VN u pozemku B1. Bylo
rovnéz feSeno zasobovani vodou a odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych a
deStovych. Jako podklad pro uzemni studii bylo zpracovano odborné posouzeni z hlediska
vsakovani vod a nasledného mozného ovlivnéni podzemnich vod. Dle oddvodnéni
projektanta byly prelozky nadfazenych siti technické infrastruktury konzultovany v prabéhu
zpracovani se spravci siti — VN bylo umisténo v souladu s pozadavkem spravce sité.
Vodovodni pfivadéé byl, oproti FeSeni v UP, ponechan, na zakladé pokynu Obce v plivodni
trase. Zachytny pfikop P1a byl navrzen v rozsahu Uzemi feSeného Uuzemni studii.

PoZadavky zadani uvedené v této kapitole byly splnény, odchylné casti feSeni byly
zddvodnény.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Podrobné ¢lenéni ploch je v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dle kapitoly F textové
¢asti uzemniho planu.

Bylo provedeno zpfesnéni vyuziti pozemku v plochach a upfesnéni pfipustného,
nepfipustného a podminéné pfipustného vyuziti (viz. podrobnéji v kapitole B ,Podrobné
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku®).

PoZadavky Zadani na intenzitu vyuzité pozemkd v zastavitelnych plochach, uvedené ve
vyrokové &asti UP v kap. F.2, a podminky pro zajisténi ochrany krajinného razu, uvedené v
kap. F.3 UP, byly spinény. Podle zakladni koncepce rozvoje Uzemi ma byt rozvijeno pouze
bydleni individualni, charakterem odpovidajici venkovské zastavbé — viz kapitola D uzemni
studie.

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatreni pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit
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predkupni pravo, véetné odivodnéni

V Uzemni studii byly potvrzeny a konkretizovany vefejné prospésne stavby a opatfeni
vymezené v platném UP. Jejich polohy jsou dany poZzadavky (navrhem) uzemniho planu.
V uzemni studii doslo pouze k jejich zpfesnéni.

f) pokud je to uéelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

Uzemni studie zohledfiuje $irSi uzemni vztahy — vazby na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a krajinu.

q) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) véetné odlivodnéni

Etapizace nebyla stanovena vzhledem k malému rozsahu funkéné provazaného feseni.

Provéreni splnéni pozadavkl Zadani Uzemni studie — Graficka ¢ast:

Hlavni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy, s vlozenym zaméfenim
polohopisu a vySkopisu v méfitku 1:1000, se zfetelnym majetkovym &lenénim a identifikaci
jednotlivych pozemku. Obsahuje identifikacni Udaje, legendu pouzitych prvkd, urbanistickou
ploch s rozdilnym vyuzitim z platného UP na jednotlivé druhy pozemku a staveb v souladu s
textovou casti. Do uzemni studie byly zafazeny také hranice pozemkl bezprostfedné
navazujicich — zejména ploch dopravnich. Zakladni koncepce vefejné dopravni a technické
infrastruktury je zakreslena v samostatnych vykresech - ¢.2 ,Dopravni feseni*, €.3 ,Technicka
infrastruktura — vodni hospodarstvi“ a €.4 ,Technicka infrastruktura — energetika“.

Koordina¢ni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy, s vlozenym zaméfenim
polohopisu a vyskopisu v méfitku 1:500, z dlvodu pozadavku na zachyceni vazeb
jednotlivych liniovych staveb technické infrastruktury. Obsahuje vyznaceni vSech pfitomnych
limitd v Uzemi a omezeni.

Bylo dodrzeno c&lenéni podkladu stanovené v Zadani uzemni studie (hlavni vykres a
koordina¢ni vykres) a navic bylo rozSifeno o dalSi vykresy dopinéné prilohami. Graficka ¢ast
dodané uzemni studie poskytuje dostateény podklad pro pochopeni vSech hlavnich
Uzemnich vazeb. ReSeni je proto akceptovatelné.

Byt to z platnych pfedpisu pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena,
v tomto pfipadé Obci Habrlvka a pfisluSnému stavebnimu Gfadu (zajisti Obec Habravka).
Oznameni mist, kde je do uzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé
dotéenym organim. Dokumentace Uzemni studie bude rovnéz k nahlédnuti na strankach
mésta Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

PoZadavek na pofizeni Uzemni studie vyplynul pfimo z fe$eni vydaného UP Habravka, které
je soucasti vyrokové Casti OOP z 24.02.2014. Na zakladé ust.§ 30 stavebniho zakona je
v daném pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie
podminkou pro rozhodovani ve vymezeném Uzemi. Zadani uzemni studie bylo zpracovano
volné (pfiméfené sledovanému ucelu podkladu) s pfihlédnutim k pozadavkim provadéciho
predpisu stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel Gzemni studie
tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani GUzemni studie bylo Pofizovatelem UPD,
ve |huté bézné pro vyfizeni obecné Zzadosti dle spravniho Fadu, provéfeno splnéni
pozadavkl Zadani Uuzemni studie s vysledkem, popsanym v uvodni Casti tohoto pfipisu
odd.UP a RR SU M&U Blansko.


http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérd umisténi staveb v dané lokalité. Umozfuje pouze
pfistoupeni k projednani zamért v Uuzemnim Fizeni nebo vyuziti zjednoduSujicich institutd
projednani v pfipadé, kdy nebude tento zamér podminén rozSifenim ¢&i Upravou vefejné
infrastruktury ¢i budou k dispozici odpovidajici podklady.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Koufil ] )
vedouci oddéleni UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi :
Obec Habrtvka
Stavebni Urad v Jedovnicich



