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A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

s w2z

Plocha feSend tzemni studif je vymezena hranici feSené plochy v grafické ¢asti — ve vykrese
¢.1 Hlavni vykres.

Resené tizem{ zahrnuje nasledujici pozemky:
parcely €. (dle KN) 4494, 4495, 4496, 4497, 4498, 4669 a Cast parcel €. 4649, 4493, 4499,
4508.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Uzemni studie vymezuje pozemky v nasledujicich plochéch s rozdilngm zptisobem vyuZiti,
do kterych je moZno umistit stavby, zafizeni a pozemky v souladu s Uzemnim pldnem
Habriivka — s piipustnym, nepiipustnym a podminén¢ piipustnym v plochich s rozdilnym

Vv

zpiisobem vyuZiti s podrobnéjsi specifikaci pro jednotlivé druhy pozemkl (viz niZe):

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI INDIVIDUALNI - VENKOVSKEHO CHARAKTERU - BIv

Hlavni vyuZiti: bydleni vrodinnych domech s hospoddiskym zdzemim (s uZitkovymi
zahradami a hospodéfskymi objekty pro uskladnéni produkce z téchto zahrad).

Piipustné

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

- civilni ochrana;

- vefejna prostranstvi, zelei.

Podminéné piipustné

- obcanskd vybavenost za podminky, pokud v dal$im stupni projektové dokumentace bude
prokdzéano, Ze nebudou pfekroceny max. piipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a také nebudou ptfekroCeny maximdlni piipustné hodnoty
emisnich latek obcanskou vybavenosti a jeji dopravni obsluhou a pozemky obchodniho
prodeje nebudou v&tsi nez 1000 m?;

- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim ve vymezené plose;

- stavby rodinné rekreace za podminky, Ze se jedna o stdvajici stavby rodinné rekreace nebo
stavby ptivodné vyuZzivané pro bydleni (rodinné domy).

Nepiipustné

- v8e s negativnimi dopady na Zivotniho prostfedi;

- zem¢&déElska vyroba.

Uzemni studie vymezuje hranice pozemkii pro bydleni Blav, Blaz a Blb, které ddle ¢leni na
pozemky rodinnych domi (ddle jen RD).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VEREJNA ZELEN - ZV

Hlavni vyuZiti: vetejné prostranstvi s prevahou zelen¢.
Pripustné *

- p&si komunikace;



- cyklostezky, cyklotrasy;

- technicka infrastruktura;

- ptistupové komunikace k sousednim plochdm;

- plochy pro sport;

- vodni plocha.

Podminéné pripustné *

- zpevnéné plochy, za podminky, Ze neptekro¢i 30% plochy.
Nepiipustné

- vSe ostatni.

Uzemni studie vymezuje pozemky:
- verejnd zeleii s mobilidiem — ZVN, ZV3a;
- vefejnd zeleri pro technickou infrastrukturu ZV3b, ZV3c, ZV3d, ZV3e, ZV4, ZV5, ZVT.

*Ptipustné a podminéné piipustné 1ze v plochich - vefejnd zelen pro technickou infrastrukturu
umistit tehdy, pokud nesniZi funkci a bezpecnost provozovani staveb technické infrastruktury.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNI DOPRAVA - D

Hlavni vyuZiti: viz nize.

Piipustné

- druh dopravni plochy odpovidajici vyuZiti (viz niZe);

- objekty v souladu s charakterem plochy, které souvisi s dopravou (napt. cekdrna u zastavky
apod.);

- liniova technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné

- jiné druhy silni¢ni dopravy za podminky, Ze nebudou v rozporu s hlavnim vyuZitim (napf.
parkovisté na pozemku mistni komunikace, ale mimo vlastni vozovku, cyklotrasa za
podminky dostate¢nych sitkovych parametr komunikace apod.);

- zelen za podminky, Ze nesniZi funkcnost plochy a nezhor$i bezpecnost dopravy (napft.
omezenim rozhledu apod.).

Nepiipustné

- vSe ostatni.

Uzemni studie vymezuje pozemky pro stavby:
- mistni komunikace MKI, MK3

- vjezd k pozemkiim bydleni VJi, VJ2

- ucelové komunikace UK, UK2

- chodnik CHI

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ENERGETIKA

Hlavni vyuZiti: pozemky pro technickou infrastrukturu — energetika.
Plochy:

PLYN (REGULACNI STANICE) -TP

ELEKTRO (TRAFOSTANICE) -TE



Piipustné

- objekty v souladu s charakterem plochys;

- souvisejici doprava;

- zelen

Podminéné pripustné

- jiny druh technické infrastruktury za podminky, Ze slouZzi pro provoz zatizeni a jiny druh,
ktery je s nf sluitelny (nezhorSuje provozuschopnost zafizeni a bezpecnost);

- vmisté koridoru stdvajici nebo navrzené vyuZiti za podminky respektovini omezeni
souvisejicich s vedenim liniové technické infrastruktury.

Nepiipustné
- vSe ostatni.

Uzemni studie vymezuje pozemky pro:
- pozemky a objekty technické infrastruktury T2, T3

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PROTIEROZNI OPATRENI - WP

Hlavni vyuZiti: vodohospodéiské - retence, zadrZeni piivalovych vod a zpomaleni
povrchového odtoku.

Piipustné

- stavby a zafizeni v souladu s funkci.

Podminéné pripustné

- doprovodna zelefi mimo vlastni reten¢ni plochu;

- doprava pro obsluhu ploch zeméd¢lskych za podminky, Ze se jednd pouze o kiiZeni
s protieroznim opatfenim a liniové technickd infrastruktura za podminky, Ze se jednd pouze o
kiiZeni s protieroznim opatfenim a nedojde k negativnimu ovlivnéni funkce protierozniho
opatfeni a funkce liniové technické infrastruktury.

Nepiipustné

- stavby a opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravu a technickou infrastrukturu
jinou neZ podminéné piipustnou, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkl a umistovani technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky vyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra a vSe ostatni.

Uzemi studie vymezuje pozemky pro:
- zdchytny piikop Pla

Dalsi podminky vyuziti pozemkd :

- ndvrhy lze realizovat za predpokladu, Ze nebudou naruseny zdjmy Ministerstva obrany,

- bude zajisténa likvidace a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i
destovych. V co nejvetsi mife budou navrzena opatfeni, kterd budou eliminovat negativni
ovlivnéni odtokovych poméra a zachovaji vsak povrchové vody do pudy — viz kapitola E.2.
Technickd infrastruktura.

Vymezeni pozemkii v fesené plose podle vykresu ¢.1 Hlavni vykres.



C.DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

V tesené plose mohou byt umistény predevsim stavby dle hlavniho vyuZiti :
- rodinné domy;

- mistni komunikace;

- ucelové komunikace;

- vjezdy k pozemktim bydlent;

- chodnik;

- objekty technické infrastruktury;

- zachytny ptikop.

Tyto stavby budou umistény v pozemcich podle kapitoly B a vymezeni v grafické ¢4sti.
Stavby budou slouzit ndsledujicimu tcelu (ktery je v souladu s kapitolou B):

- rodinné domy pro bydleni, mistni, komunikace, ic¢elové komunikace, vjezdy k pozemkim
bydleni a chodnik pro dopravni infrastrukturu, objekty technické infrastruktury pro
technickou infrastrukturu a zachytny piikop pro vodni hospodai'stvi.

Kromé hlavniho tcelu — viz. vySe, lze pozemky vyuzit k dalSim dcelim v souladu s
pripustnym a podminéné piipustnym uvedenym v kapitole B.

D. PODMINKY PRO UMISTOVANI A PROSTOROVE RESENI STAVEB,
KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO
ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

ZAKLADNI USPORADANI UZEMI

Zastavba rodinnych domi v pozemcich pro bydleni oznacenych Blav a Blaz bude
uspordddna podél nové navrhované mistni komunikace MK1 a zastavba v plose B1b podél
komunikace MK3.

K RD na p.¢. 356/43, 356/44, 356/45 bude pfiistup zajistén vjezdem VI1 podél navrhovaného
vetejného prostranstvi v jizni ¢asti feSeného tzemi (jizné silnice MK1). Podél komunikaci
MKI1 a MK3 je navrZena pési komunikace — chodnik, probihajici severné¢ MK3 a severné¢ a
zapadné¢ MK1 a ve svém severni Casti pokracuje zdpadné vefejného prostranstvi ZV3a a
pozemkil technické infrastruktury (navrhované trafostanice T2 a stdvajici regulacni stanice
plynu) do stabilizovanych ploch bydleni. Prostfednictvim MK3 bude lokalita napojena na

//////

//////

vetejna zelen pro technickou infrastrukturu (pruhy vetejné zelené pro uloZeni liniovych staveb
technické infrastruktury). Komunikace MK1 a MK3 budou slouzit pro vozidla, chodnik pro
pesi. Podél komunikaci jsou umistény pasy vetejné zelené pro technickou infrastrukturu
ZV3b, ZV3c, ZV3d, soucdsti izemi jsou vefejnd prostranstvi pro technickou infrastrukturu
ZV3e, ZV4 a ZV5. Z komunikace jsou piistupnd i vefejnd prostranstvi s mobilidfem ZVN a
ZV3a.

Vjizni a severni Casti feSené plochy jsou dvé vefejnd prostranstvi — vefejnd zelen
s mobilidfem — ZVN a ZVS5.



URBANISTICKE PODMINKY
Parcelace - vyméry pozemkl — min.vymeéra je 800 m’
Hranice pozemkii:

Hranice pozemkia pro bydleni (Blav, Blaz, B1b) jsou zdvazné (jsou to tzemni studii
zptesnéné hranice ploch Blav, Blaz, Blb vymezené v tizemnim planu) — jsou to obvodové
hranice ploch bydleni.

Hranice pozemkii rodinnych domii (dile jen RD) jsou doporucené — jsou to hranice, které
¢leni pozemky pro bydleni na pozemky pro jednotlivé rodinné domy — ve vykresové ¢asti jsou
vyznaceny:

- hranice pozemkl rodinnych domt na hranici dle KN (katastru nemovitosti) — hranice
respektujici hranice parcel podle KN;

- hranice pozemku rodinnych domti — ostatni — leZ{ mimo hranice dle KN.

Pocet RD — max. 26.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku (pomér zastavéné plochy k celkové plose pozemku
rodinného domu véetné zahrady a predzahradky):

-u RD max. 30 %.

Pomocna stavebni ¢ara — rovnobézna s hranici pfiléhajici obsluzné komunikace MK1 a
MK3, ve vzdélenosti 6,0 m, 9,0 m a vice od hranice soukromého pozemku - podle vykresu
¢.1 Hlavni vykres. Je to ¢ara, pied kterou (ve sméru k mistnim komunikacim) neni mozno
umistit Zddnou nadzemni stavbu.

Stavebni ¢ara — je kolma na hranice pozemkil mezi jednotlivymi pozemky RD — viz graficka
Cast.
Vzdalenost RD od hranic pozemki - min 3,0 m od hranice sousedniho pozemku, pokud
neni v grafické ¢asti stanoveno jinak (2 m a Sm);

- min 7 m mezi RD;

- u dvojdomku — na hranici pozemku.

Clenéni fasady - pfi roz¢lenéné uliéni fronté rodinného domu dodrZet min. vzdalenost
stavebni cary (ustupujici casti fasddy budou ve vzdalenosti vétSi neZ je vymezend pomocna
stavebni ¢ara).

Parkovani - na pozemcich RD — celkem bude zajisténo parkovani pro min. 2 osobni vozidla
na 1 RD (ptipustné je v gardZi, na pozemku - na vjezdu pied gardzi, piipadné¢ mimo ngj).
Pruh verejné zelené pro technickou infrastrukturu — 3,0 m (v ¢asti mén¢) — podle vykr.
¢.1 Hlavni vykres.

Verejna zelen s mobilidirem

Jednd se o vefejnd prostranstvi, ve kterych lze umistit détské hristé, odpocivné zdkouti apod.

ARCHITEKTONICKE PODMINKY

Charakter zastavby

Zastavba bude mit tradicni charakter a bude respektovat tradi€ni proporcionalitu (poméry
zakladnich proporci regiondlné typickych staveb) a jejich architektonicky vyraz bude
korespondovat s dochovanou architekturou.

Druh zastavby - nizkopodlazni — voln¢ stojici rodinné domy, dvojdomky.

Vyska zastavby

VZzdy je nutno fidit se u objektti bydleni nasledujicim pozadavkem:

10



Pii stanoveni vySkové hladiny zéastavby se fidit terénnimi podminkami a vySkou okolni
zastavby. Nova zdstavba nesmi narusit pisobeni tradi¢nich dominant.

- 1 NP nadzemni podlazi), celkovd vyska — RD vzdélenost hfebene od urovné podlahy 1.NP
RD - max. 9m.

Vyskové osazeni - troven podlahy v 1.NP (+ 0,00) — v rozmezi cca 20 az 150 cm nad tGrovni
terénu. Pritom je vSak tam, kde je to moZné, vhodné dodr7et zdsadu, Ze podlaha v 1.NP bude
nad trovni ptilehlé mistni komunikace.

Tvar stiechy - sedlovd eventudlné¢ valbova, polovalbovd, stfecha se stejnym sklonem
stteSnich rovin na ob¢ strany - sklon stfechy cca 30° - 45°, hlavni hieben bude co nejvice
kopirovat komunikaci. Ptipustné je obytné podkrovi.

Podzemni podlazi — pro zdzemi a doplnkové funkce bydleni — sklepy pro potraviny,
sportovni potieby apod. jsou pfipustné (ne pro obytné mistnosti) gardZze, za podminky, Ze to
geologické podminky umozni.

Garaze — vestaveéné v 1.NP nebo pfistavéné tak, ze budou vytvéret souvisly celek s rodinnym
domem. Pfipadné v 1.PP (podzemnim podlazi) za stejnych podminek jako pro podzemni
podlazi.

Dale se doporucuji materialy a barvy:

- obvodové stény — tradi¢ni zdéné, ptipadné montované s povrchovou tpravou takovou, aby
vypadaly jako tradi¢ni zdéné, nepiipustné jsou srubové dievostavby;

- krytina — vbarevné Skdle od tlumené Cervenooranzové pres odstiny cervené po
¢ervenohnédou;

- barva fasady — odstiny bilé, jemné pastelové tény (nevhodné jsou syté barvy).

Zelen na pozemcich RD pro zaclenéni zastavby do okolni krajiny

- na pozemcich rodinnych domil pfi hranicich pozemku pro bydleni je nutno provést vysadbu
vysoké zelené — stromi — pohledové izola¢ni zelené — viz graficka ¢ast — vykres ¢.1 Hlavni
vykres.

E. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY A JEJICH
NAPOJENI NA VEREJNOU TECHNICKOU A DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

E.1. DOPRAVA

Uzemni studie vymezuje mistni komunikace MK1 a MK3, které navéaZi na stdvajici dopravni
systém v obci. Navrhovand mistni komunikace bude realizovdna jako obsluznd, funkéni
skupiny C smérové€ nerozdélend, typu MO2 10/6/30 v km 0,000 — 0,07284 ozn. jako MK3 a
v km 0,07284 — 0,57296 typu MO2 11,5/6/30 ozn. jako MK1.

V km 0,07000 — 0,08500 je navrZeno pfipojeni navrZzené ucelové komunikace UK2 v
kategorii P6/30.

V km 0,24101 je navrZen vjezd VJ1 v celkové Sitce 4,0 m k navrzenym rodinnym domiim.

V km 0,43767 — 0,44947 je navrzen vjezd VJ2 v celkové Sifce 4,0 m (pro vodovodni
privadéc).

V km 0,52301 je navrZeno ptipojeni ucelové komunikace UK1 vychodnim smérem podél
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trasy vysokotlakého plynovodu k lesu, kde se napoji na stdvajici icelové komunikace vedené
okrajem lesa — na k.u. Kitiny - podél hranice katastralniho dzemi.

Podél mistnich komunikaci probiha chodnik pro pési v §itce 1,5 m.

E.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
E.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Plochy Blav, Blaz — plochy budou napojeny na stdvajici rozvodné fady v obci. Uzemi
s nadmoftskou vySkou 521 m.n.m a vyse bude napojeno na horni tlakové pasmo, a to pomoci
nové navrzeného fadu L.a — 1. (DN 90), ktery bude napojen na stavajici fad L.a (DN 90 —
PVC). Rad La - I povede v travnatém pésu (vefejné zeleni pro technikou infrastrukturu)
zapadné¢ od komunikace MKI, napojeni vystavby RD na protéjsi, vychodni, stran¢ této
komunikace bude zaji$téno ptipojkami, provedenymi pfed zpevnénim této komunikace. Délka
useku je cca 190 m.

s vz

Dolni ¢ést - s nadmoiskou vySkou do 521 m.n.m. - bude napojena na dolni tlakové pasmo, a
to pomoci prodlouZeného useku stavajictho fadu I. — 1. DN 90 PVC. Piedpoklada se
prodlouzeni useku o cca 340 m, stejného profilu a materidlu potrubi, umisténi bude obdobné,
tedy potrubi povede v travnatém pdsu (vefejné zeleni pro technikou infrastrukturu) zapadné
od komunikace MK1, napojeni vystavby RD na protéjsi, vychodni stran¢ této komunikace
bude zajiSténo piipojkami, provedenymi pfed zpevnénim této komunikace. Obdobné& bude
z tohoto tiseku napojena vystavba na ploSe B1b.

Veskeré obytné domy budou napojeny na tyto dseky vefejného rozvodu, vodovod bude
slouzit i jako zdroj poZérni vody.

Zasobeni zéastavby v tzemi feSeném uzemni studii bude v dals{ fazi projektové dokumentace
projednéno s provozovatelem vodovodu.

E.2.2. ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH A POVRCHOVYCH VOD

Splaskové odpadni vody — budou odvadény prostfednictvim prodlouZené stoky A - 4 DN 300
— o délku 350 m (dle zpracované PD), kterd povede soubézné kolem komunikace MKI1, a
kterd bude slouZit k odvddéni splaskovych vod na &istirnu odpadnich vod (dile jen COV)
Kitiny. Kanalizace je navrZena jako jednostrannd, bude uloZena v travnatém pruhu, a to
v travnatych pasech vefejné zelené pro technickou infrastrukturu vychodné od komunikace,
napojeni vystavby RD na prot€jsi, zdpadni strané této komunikace bude zajiSté€no piipojkami,
provedenymi pfed zpevnénim této komunikace.

Likvidace splaskovych vod bude fesena vytlakem odpadnich vod z Habrivky na stdvajici
COV Kitiny, kterd bude spoleénd pro ob& obce. V piipadé, Ze k vystavbé RD na plose dojde
jestd pred vybudovanim splaskové kanalizace v Habriivce a jejim napojenim na COV Kitiny,
bude likvidace splaskovych vod feSena individudlné Do doby, nez bude vybudovéno toto
napojeni, bude feseno zachycovanim splaskl v nepropustnych jimkéach na vyvaZeni.

Destové vody

Do navrZené destové kanalizace budou svadény predevsim piebytecné povrchové vody ze
zpevnéné komunikace MKI1 a ¢4sti zatravnénych ploch, soubézné vedoucich oboustranné
kolem této komunikace. Destové vody ze zpevnénych ploch RD a zahrad budou likvidovany
na vlastnim pozemku, castecné vsakem, CasteCn¢ akumulaci a naslednym vyuZitim pro
uzitkové ucely. Presto se predpokladd, Ze cast nevsdknutych povrchovych vod bude rovnéz
svadéna do deSt'ové kanalizace.

Stoka A — délka cca 90 m, DN 300, je navrZena v ose komunikace MK1 v dolni ¢asti pod
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plochou B1b a je zaitsténa do stavajiciho dseku dest'ové kanalizace.

Stoka B — délka cca 490 m, DN 400, je navrZena v ose komunikace MK1 (plochy Blav, Blaz
a B1b) a bude zaudsténa do navrZzeného otevieného piikopu Pla.

E.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektricka energie v feSené lokalité bude vyuZivana ke sviceni a pro béZné domadci spotiebice.
Pro zasobovani elektrickou energii je navrhovana:

- rekonstrukce stavajici TS1 na TSIn v pozemku T3 a vybudovani nové zahusStovaci
trafostanice TS5 v pozemku T2,

- zruSené Casti nadzemniho vedeni VN 22kV pro TS1 (TSnl),

- ptipojeni obou TS - TS1(po rekonstrukci TS1n) a TS5- podzemnim kabelovym vedenim
s propojenim obou TS do smycky,

- vybudovani nové podzemni kabelové sit¢ NN do feSené lokality véetné vyvedeni vykonu
z obou TS do stavajici nadzemni sit¢ NN,

z Mz

- Uprava stdvajici nadzemni pifipojky NN pro hdjenku (v grafické casti ruSené nadzemni
vedeni NN a ndvrh kabelového vedeni NN).

Vlastni zdsobeni feSené lokality elektrickou energii bude z kabelového vedeni NN, jeho
uloZeni je navrzeno v pasech veiejné zelen¢ pro technickou infrastrukturu. Rozvodnd sit’ NN
bude provedena jako okruzni se vzdjemnym propojenim pies rozpojovaci skiin€é a napojena
do stavajici nadzemni sité stavajici zdstavby. Odbérna mista jednotlivych RD budou pfipojena
z novych kabelovych rozvod NN tak, Ze vZdy pro 1-2 RD bude osazena na hranici pozemku
pripojkova skiiii.

Veiejné osvétleni bude umisténo v pasu vefejné zelené¢ pro technickou infrastrukturu pfi
mistni komunikaci nebo pii chodniku a bude napojeno z nového rozvadéce RVO umisténého
v prostoru rekonstruované TS1 na TS1n- v pozemku T3. (VSe viz. graficka ¢ast — vykres ¢.4
Technickd infrastruktura — energetika).

E.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

NTL plynovod pro navrhovanou lokalitu navaze na stavajici vyvod z RS. Trasovan{ sit¢ bude
v pasu vetfejné zelené pro technickou infrastrukturu soubéZném s mistnimi komunikacemi -
viz. grafickd Cast — vykres ¢. 4 Technicka infrastruktura — energetika. Pfipojeni jednotlivych
RD (odbératelt) bude individudlnimi domovnimi piipojkami, které budou ukonceny ve
skifnich s osazenymi HUP a domovnimi reguldtory plynu. Skiin€ s reguldtory budou osazeny
v kiosku na hranici jednotlivych pozemki piislusného RD.

E.2.5. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI
Telefonni zaFizeni — pristupova sit’
Pro teSenou lokalitu se budovani podzemni kabelové sit¢ neuvazuje. Pfipadné pozadavky na

pripojeni ucastnickych stanic do sit€¢ O2 je mozné zajistit prostfednictvim nové technologie
LTE.

Televizni kabelové rozvody (TKR)
Nejsou uvazovény.

Mistni rozhlas (MR)
Neni v lokalit¢ navrhovan, v ptipad¢ potfeby a po ovéteni pokryti lokality signdlem MR bude
feSeno samostatné, piipadné bezdratovou technologii.
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Internet
Podle zdjmu uzivatelti je mozné vyuZit stavajici sit€ v obci.

E.2.6. LIKVIDACE TUHEHO DOMOVNIHO ODPADU

Pro domky je doporuceno ukldddni smésného komunélniho odpadu do sbérnych nddob o
objemu 110 I, umisténych na pozemku RD - pfi hranici pozemku. Tiidény odpad je navrZzeno
umistovat do nddob na stavajicich stanovistich v obci.

F. IfODR(,)BNI:] PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

Pro ochranu piirodnich a kulturnich hodnot vcetné ochrany krajinného rdzu jsou stanoveny
podminky v kapitole D. Podminky pro umistovani a prostorové feSeni staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu.

G. PODROBNE, PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Podminky pro vytvéfeni zdravého Zivotniho prostfedi jsou stanoveny v kapitole B. Podrobné
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku. (,,Bude zajisténa likvidaci a neSkodné odvedeni
vsech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V co nejvétsi mife budou navrZzena opatient,
ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérii a zachovaji vsak povrchové
vody do pudy, u ploch fesenych US bude toto feSeno v ramci této tizemni studie — viz kapitola
E.2. Technicka infrastruktura.*)

Zelen na pozemcich RD pro zaclenéni zastavby do okolni krajiny

Respektovat ptipustné, nepiipustné a podminéné piipustné podminky pro funkéni uspotradani
feSené plochy — plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti — viz. kapitola C.

Estetické hodnoty — respektovat podminky v kapitole D.

H. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO POZARNI
OCHRANU

Podminky pro ochranu zdravi
Respektovat piipustné, nepiipustné a podminéné piipustné pro funkcni usporadani fesené
plochy — plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti — viz. kapitola B.

Podminky pro pozarni ochranu

%

Jsou déany Sitkou navrhovanych mistni komunikaci a pozadavkem na 2 parkovaci mista — v
gardzi, na pozemku RD - a umisténi nddob na komunélni odpad na pozemcich RD — tedy
mimo navrhované komunikace MK1 a MK3.

Zasobeni vodou zahrnuje vodu pro haSeni.
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L PODMjNKY PRO VYMEZ}ENi A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Podminky nejsou izemni studii stanoveny.

J. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Poradi zastavby nebylo stanoveno, je vSak tfeba postupovat ve sméru od stavajici zastavby —
t.j zastavovat tizemi postupné — od jihozdpadu nebo od severu — pifpadné postupovat v obou
smeérech.

Je nutno pfed zapocetim piipravy vystavby provétit moznost zasobovéani vodou — kolik RD je
jesté moZno napojit ze stdvajictho vrtu (pro zajisténi celé kapacity RD bude tfeba zprovoznit
a napojit na stavajici vodovod novy vodni zdroj HV 105J, coz zabezpeci bezproblémovou
dodavku vody pro cely skupinovy vodovod Kitiny). Déle je nutno dohodnout si s VAK,a.s.,
divize Boskovice moZnost ponechdni vodovodniho pfivadéce ve stavajici trase. Kromé toho
provéfit ptipadnou potiebu zaokruhovani siti apod. Resit odvodiiovaci piikop Pla.

K. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Uzemn{ studii nebyla stanovena ochrannd pasma.

Pozn.: Respektovdni ochrannych pdsem vSech technicko inZenyrskych siti — stdvajicich, preloZek i
nové navrhovanych; vzddlenost vysazovanych drevin od siti technické infrastruktury a poradi a
vzddlenosti mezi jednotlivymi sitemi technické infrastruktury vyplyvd z platné legislativy (a CSN).

L. UDAJE O IjOQTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

1 paré uzemni studie obsahuje:

Textova ¢ast:

- feSeni - 15 stran

- odtivodnéni — 33 stran

Graficka cast:

- feSeni — 4 vykresy

- od@vodnéni — 4 vykresy, schematické pohledy a fezy

15



ODUVODNENI

16



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI

1. Zakladni udaje 18
L1. Uvod 18
1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich dzemnich vztahd,

vcetn¢ souladu s izemnim pldnem 22
L.3. Charakter feSené plochy 22
II. Zdtvodnéni navrzené koncepce feSeni 23
II.A. Vymezeni feSené plochy 23
II.B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku 23
IL.C. Druh a icel umist'ovanych staveb 24

IL.D. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury véetn€ urbanistickych a architektonickych podminek projektové

dokumentace a podminek ochrany krajinného razu 24
IILE. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a
jejich napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu 28
ILE.1. Doprava 28
ILLE.2. Technicka infrastruktura 31
II.LE.2.1. Zasobovani vodou 31
IL.E.2.2. Odvadeéni a likvidace odpadnich a povrchovych vod 32
IL.E.2.3. Zasobovani elektrickou energif 34
IL.LE.2.4. Zasobovani plynem 37
IL.LE.2.5. Elektronickd komunikacni zatizeni 37
ILE.2.6. Likvidace tuhého domovniho odpadu 38
ILF. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemf 38
IL.G. Podrobné podminky pro vytvateni piiznivého Zivotniho prostiedi 38
IL.LH. Podminky pro ochranu vetejného zdravi a pro pozarni ochranu 39
ILI. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt izemniho systému ekologické stability 39
IL.J. Stanoveni poradi zmén v dzemi 39
IL.K. Podminky pro vymezena ochrannd pasma 40
IL.L. Vetejné prospésné stavby, verejné prospéSnd opatieni a pozemky pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit 42
IL.M. Vymezeni vetfejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
predkupni pravo 42
III. Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL 43
IV. Pozemkové uspotrddani 45
V. Dalsi postup 45
Prilohy 47

17



I.ZAKLADNI UDAJE

1.1. UVOD

PREDMET A CILE UZEMNI STUDIE, SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Piredmétem tizemni studie (dale jen US) je feSeni lokality pro bydleni. Uzemni studie fesi
uspofadani tizemi — piidorysné a hmotové. Resi dopravni napojeni a uspoiadani v lokalitg,
technickou infrastrukturu a vefejnd prostranstvi — vetfejnou zeleil. To vSe s cilem dosaZeni co
nejlepSiho uspotfddani a navazani na stdvajici zastavbu obce tak, aby nebyl naruSen celkovy
vyraz obce s ohledem na faktory omezujici vystavbu (limitujici faktory). Resi vie také tak,
aby bylo dzemi co nejlépe zaclenéno do okolni krajiny a byly minimalizovidny dopady na
krajinny raz.

Uzemni studie byla zpracovana proto, Ze v izemnim pldnu byla stanovena jako podminka pro
rozhodovani o zménach v izemi Blav + Blaz + B1b zpracovani Gzemni studie.

ZPUSOB PORIZENI UZEMNI STUDIE, SOULAD S PLATNOU LEGISLATIVOU

Uzemni studie je zpracovana piiméfend rozsahu regulaéniho planu, je zpracovéana v souladu
se zékonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (dile jen stavebni
zdkon), vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tdzemné pldnovaci Cinnosti, vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi. Déle byla US zpracovdna v souladu s vyhl. €.
268/2009 sb. o technickych pozadavcich na stavby a vyhl. ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZzivani staveb a podle platnych
pravnich ptedpisti souvisejicich. VSe v aktudlnim znéni.

V souladu s platnou legislativou je i tzemni studie rozdélena jako regulacni pldn na cast
feSeni a odiivodnéni.

Tato studie je pofizovdna potizovatelem, kterym je Oddéleni uzemniho pldnovani

regionalniho rozvoje Odboru Stavebni tiad, M&U Blansko Bude uloZena na Stavebnim tfadé
v Jedovnicich (na OU v Habriivce a MéU Blansko).

Objednavatelem tzemni studie je Obec Habrtuvka.

sz 7 2

Uspotadani uzemi bylo feSeno ve variantdch. Tyto varianty byly pfedloZeny obci a na zakladé
jejich posouzeni a vybéru byla vybrand varianta dopracovdna tak, aby méla vSechny
ndleZitosti v souladu s platnou legislativou.

PODROBNOST RESENI

s vz

Graficka ¢4st izemni studie byla zpracovana v nasledujicich podrobnostech.:

v s

= v méfitku 1: 5000 - $irsi vztahy - vazby lokality k obci;
= v méfitku 1:1000 — navrh feSeni usporddini Uzemi, feSeni dopravni a technické
infrastruktury, pozemkové feSeni, vyhodnoceni ptedpoklddanych zabori ZPF;

= v méfitku 1: 500 — koordinacni vykres, schematické pohledy a fezy.

POUZITE PODKLADY

e UP Habriivka, LOW & spol.,s.r.0., 2014

e Zamgéfeni lokality - polohopis a vySkopis v méfitku 1: 500, ZK — BRNO, s.r.0., Geodetické
prace, informacni systémy, 2013

e Zavérecna zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu se zamétenim na vsakovaci
podminky v k.u. Habravka, HIG geologicka sluzba, spol. s r.0. Brno, 2014
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SPLNENI ZADANI
Podkladem zpracovani tzemni studie bylo zad4ni.
Textovd Cdst tizemni studie

a) Vymezeni feSeného tzemi
Piedmétem feseni tizemni studie jsou zastavitelné plochy z UP — plochy bydleni Blav, Blaz a
B1b (zptesnéné), plochy dopravni infrastruktury — dopravy silni¢ni — mistni komunikace
MKI1 a MK3, ucelové komunikace UK1, UK2, protierozni opatfeni — zachytny piikop Pla a
plochy technické infrastruktury — energetika T2 a T3, a plochy vefejnych prostranstvi —
vetejnd zelen ZV3, ZV4 a ZV5. Rozsah feSeného tizemni odpovidd vymezeni tzemni studie
ve vykrese &. 1, Vykres zakladniho &lenéni tizemi“ platného Uzemni planu (dile jen UP)
Habriivka. V &asti Redenf jsou v kapitole A. vypsany parcely dle KN, které jsou tizemni studif
dotceny.

b) Koncepce rozvoje tizemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanistickd koncepce a
koncepce uspotadani krajiny
Koncepce rozvoje tizemi je popsdna v kapitole D. v odstavci Zakladni uspotfddani dzemi.
Pozemky pro bydleni oznacené Blav a Blaz - jsou uspofddané podél nové navrhované mistni
komunikace MK1 a zdstavba v plose Blab podél komunikace MK3. Podél obou komunikaci
jsou umistény plochy vetejné zelené pro technickou infrastrukturu a jednostranné je umistén
chodnik CHI. V souladu s podminkou dle izemniho pldnu byla vymezena plocha vefejného
prostranstvi (v UP v plose Blav) oznaéend v US jako ZVN — vefejnd zelen s mobilidfem.
V severni Casti — v Gzemi se stdvajici regulacni stanici plynu a navrhovanou trafostanici T2,
bylo zptesnéno vymezeni vetejného prostranstvi pro technickou infrastrukturu a déle bylo
vymezeno vefejné prostranstvi pro vefejnou zeleti s mobilidfem mimo ochrannd padsma staveb
technické infrastruktury ZV3a. V tuzemni studii bylo zpfesnéno vymezeni vefejnych
prostranstvi — vefejna zeleil a tato prostranstvi byla déle clenéna podle funkce, kterou plni —
na vefejnou zeleil s mobilidfem a vefejnou zeleni pro technickou infrastrukturu — proto byla
plocha ZV3 rozd¢€lena na casti ZV3a, ZV3b, ZV3c a ZV3d. Kolem stavajictho vodovodniho
pfivadéée byla vymezena vefejna zeleit pro technickou infrastrukturu ZVT. Uzemni studif
bylo zpfesnéno vymezeni vetejné zelené ZV4 a ZVS5. Soucasti feseni bylo zpiesnéni umisténi
¢asti ucelovych komunikaci UK1 a UK2 v rozsahu zasahujicim plochu feSenou uzemni studii,
obdobné bylo zpfesnéno i vymezeni ¢asti zachytného piikopu Pla (protierozniho opatteni).
Bylo zptesnéno vymezeni pozemkl pro zafizeni technické infrastruktury T2 a T3. Pro
zajisténi dostupnosti nékolika RD, které nelze ptfimo napojit na mistni komunikaci MK1, byly
vymezeny vjezdy VJ1 a VJ2.
Vymezeni jednotlivych vySe uvedenych pozemkl a podminky pro jejich vyuziti jsou
v kapitole B., Druh a ucel umist'ovanych staveb je v kapitole C.
Pozemky pro bydleni oznacené Blav a Blaz byly dale ¢lenéna na pozemky rodinnych domt
— viz graficka cast — vykres ¢. 1. Hlavni vykres. Podminky pro umisténi rodinnych doma jsou
zakresleny v tomtéZ vykrese a popsdny v kapitole D. v odstavci Urbanistické podminky.
Vzhledem k tomu, Ze se feSend plocha nachdzi v pohledové exponované poloze, byly
v souladu s izemnim plénem zohlednény pii zpracovani US dopady na krajinny rdz a
podminky pro zdstavbu byly stanoveny v kapitole D. v odstavci Architektonické podminky a
v téZe kapitole je stanoven pozadavek na vysadbu pohledove izola¢ni zelené v rdmci pozemku
RD.
Bylo zpracovdno odborné posouzeni z hlediska vsakovdni vod a ndsledného moZného
ovlivnéni podzemnich vod s vysledkem, Ze moZnost vsakovdni srdzkovych vod do
geologického prostiedi je vzhledem k vyskytu Spatné propustnych aZ nepropustnych
kulmskych hornin nepfiznivd (viz. Zav€reCnd zpridva o provedeném hydrogeologickém
pruzkumu se zaméfenim na vsakovaci podminky v k.i. Habrtivka, HIG geologicka sluzba,

19



spol. sr.0. Brno, 2014, uloZzend na Obecnim ufad¢ Habrivka). Pro zajisténi likvidace a
neskodného odvedeni odpadnich vod byla navrZena splaskovd a deStova kanalizace (v
kapitole E.2.2. a v grafické casti Technickd infrastruktura vodni hospodifstvi) a byla
stanovena intenzita vyuZiti pozemk (kapitola D.).

Uzemni studie prokézala, Ze 25 RD v plochich Blav a Blaz je maximdlné mozny + max. 1
RD v B1b (na n¢j je jiz vydané stavebni povoleni). Celkem tedy 26 RD. Ptitom by optimaln{
bylo, kdyby rodinnych domt bylo v feSeném tizemi podstatné méné¢.

Vypocet poctu RD pak vychézel z pfedpokladu 10% zastoupeni 2 bytovych rodinnych domt a
na jeden byt bylo uvaZovano se tfemi obyvateli - poCty viz kapitola II. Odivodnéni D.
odstavec Urbanistické podminky.

Navrh dzemni studie vychédzel z podminek stanovenych v izemnim planu (z kap. F.2 a F.3.)
Podle zédkladni koncepce rozvoje uzemi ma byt rozvijeno pouze bydleni individudlni,
charakterem odpovidajici venkovské zastavbé — viz kapitola D. Architektonické podminky.
Ochrana hodnot — popis viz vySe Podminky z hlediska ochrany krajinného razu.

c¢) Koncepce vetejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura je podrobné popsdna v kapitole E.1. a v grafické ¢asti ve vykr.
Dopravni feSeni. Byly vymezeny pozemky pro mistni komunikace MK1 a MK3 a zpfesnéno
vymezeni icelovych komunikaci UK1 a UK3. Pozemky pro komunikace byly vymezeny tak,
aby odpovidaly dle normy odpovidajici funkéni skupiné€ a typu (viz. kap. E.1.). Byl doplnén
chodnik CHI a vjezdy k n€kolika RD - VJ1 aVJ2. Navrhované pozemky pro mistni a ucelové
komunikace navazuji na stavajici dopravni systém v obci. Pozemek UK?2 vytvafti predpoklady,
Ze po vybudovani jeho navazujicich ¢asti bude moZno zajistit do severovychodni Casti obce

druhy pfistup.

Technicka infrastruktura

//////

mozné mife sdruzeny do pasu vefejné zelené pro technickou infrastrukturu — z ,,prostorové*
normy pak byly vypocitany Sitky téchto past.
Pro zasobeni elektrickou energii byly vymezeny pozemky pro trafostanice T2 a T3. A byla
vymezena trasa kabelu VN u pozemku B1 (pro uvolnéni pozemk pro bydleni). VSe podrobné
v textu v kapitole E.2.3. Zisobovani elektrickou energii a E.2.4. Zisobovani plynem a
v grafické ¢asti ve vykrese Technicka infrastruktura — energetika.
Bylo feseno zasobovani vodou (v E.2.1. Zasobovani vodou) a odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych a destovych. Jako podklad pro US bylo zpracovdno odborné posouzeni
z hlediska vsakovdni vod a ndsledného mozného ovlivnéni podzemnich vod (Zavérecnd
zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu se zaméfenim na vsakovaci poméry byla
predana obci i zpracovateli US). Pro zaji§téni likvidace a ne§kodného odvedeni odpadnich
vod byla navrzena splaskovd a destova kanalizace (v kapitole E.2.2. a v grafické casti
Technickd infrastruktura vodni hospodaistvi) a byla stanovena intenzita vyuZiti pozemku
(kapitola D.).
Prelozky nadfazenych siti technické infrastruktury byly konzultovany v prubéhu zpracovani
se spravci siti — VN bylo umisténo v souladu s poZadavkem sprivce sit€. Vodovodni pfivadéc
byl ponechdn na zdkladé¢ pokynu obce v ptivodni stopé (v predbézném vyjadieni VAS, a.s.,
divize Boskovice byl pozadavek na pieloZeni, dle informace starosty obce si obec s VAS
dohodne ponechdni ve stdvajici trase). Obdobné dle pokynu starosty obce byl zapracovan
rozvod plynu pro zdstavbu pouze jednostranné. Zichytny piikop Pla byl feSen v rozsahu
zasahujicim do tizemi feSeného tizemni studii.

d) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Bylo provedeno zpiesnéni vyuziti pozemkd vzhledem k tomu, Ze doSlo k vymezeni ploch
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z UP na pozemky — napi. doslo k rozd&leni ploch vefejnych prostranstvi - vefejnd zeleii na
pozemky vefejnd zeleni s mobilidfem a vetejnd zelenl pro technickou infrastrukturu. S ohledem
k tomu doslo i k uptfesnéni piipustného, neptipustného a podminéné pitipustného (a to proto,
Ze naptf. v pozemcich vefejnd zelenn s pro technickou infrastrukturu nelze umistit vodni
plochu) — podrobné;ji v kapitole B. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki.
Pozadavek zadani z hlediska intenzity pozemkl v zastavitelnych plochich uvedené ve
vyrokové ¢asti UP v kap. F.2 a podminky pro zajiiténi ochrany krajinného rizu uvedené
v kap. F.3. UP byly spInény. Podle zdkladni koncepce rozvoje tzemi ma byt rozvijeno pouze
bydleni individudlni, charakterem odpovidajici venkovské zdstavbé — viz kapitola D.
Podminky pro umisténi a prostorové uspotfadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, vcetné¢ urbanistickych a architektonickych podminek projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného rdzu a graficka cast — vykres ¢. 1 Hlavni vykres
s vyznacenim pomocné stavebni ¢ary, stavebni ¢ary, vzdalenosti RD od hranic pozemki apod.

e) Névrh ploch pro pifpadné vymezeni vefejnd prospésnych staveb v UPD a veiejné
prospésnych opatfeni, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, vcetné
odivodnéni
ProtozZe se jedna pouze o tzemnf studii, byly VPS zatazeny pouze do odliivodnéni, protoZe by
pozemky, respektive ¢asti pozemkd dle KN pro stavbu mistni komunikace MK1 bylo potieba
vyvlastnit pouze za ptredpokladu, Ze by nedoslo k dohodé¢ mezi vlastniky a obci Habrlvka,
obdobné i pro trafostanici T2 (T3 je na obecnim pozemku) a vefejnd prostranstvi pro
technickou infrastrukturu (i kdyZ tam nakonec dochdzi pouze k zaneseni bfemene do KN a
nedochézi k vyvlastnéni pozemki). Stavba MK1 (dle UP sMK1) byla zafazena jako VPS
v platném UP, tizemni studie zpfesnila jeji trasovani a vymezeni. UKI a UK2 byly také
vymezeny v UP, tzemni studii doslo ke zpfesnéni vymezeni, obdobné bylo zpfesnéno
vymezeni Pla.
Nové je vymezen chodnik CH1 a vjezd VJ2 (VJ1 je na pozemku Obce Habrivka). Vyse
uvedené stavby by bylo nutno zaradit jako VPS pouze za ptfedpokladu, Ze by nedoslo
k dohodé mezi vlastniky a Obci Habrtvka.
Podrobné v kapitole IL.L. Vefejné prosp&$né stavby, vefejné prospé$nd opatieni a pozemky
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

f) Navrh ploch pro piipadné vymezeni dalSich vefejné prospé$nych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni, pro které 1ze uplatnit ptedkupni pravo, véetné odivodnéni
Uzemn studii doslo ke zpfesnéni trasy a vymezeni ZV3 a jejimu rozdéleni — pouze ZV3a je
pro vefejnd prostranstvi — vefejnou zeleit s mobilidfem, ZV3b, ZV3c, ZV3d a ZV3e pro
vefejné prostranstvi - vefejnou zeleft pro technickou infrastrukturu. U ZV4 doSlo pouze
k nevyraznému zpfesnéni, a proto neni nutno znovu zatfazovat jako VPO (je vymezeno jako
VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo jiz v platné UPD). Nové bylo vymezeno vefejné
prostranstvi — vefejnd zelenl s mobilidfem ZVN a vefejné prostranstvi - vefejnd zeleil pro
technickou infrastrukturu ZVT.

Podrobné v kapitole II.M. Vymezeni vefejn€ prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo .

g) Pokud je to tcelné, vymezeni vazeb a ndvrhu opatfeni v navazujicim tzemi, véetné
navrhu podminek pro jeho provéteni, véetné odiivodnéni
Uzemni studie zohlediuje $ir§i dzemni vazby — vazby na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu a také na vazby ke krajiné (viz ptedchazejici odstavce splnéni zadani.c) a d).

h) Stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizace) véetn¢ odlivodnéni
Potadi vystavby nebylo vzhledem k malému po¢tu RD stanoveno. Vystavbu vSak ovlivni sité
technické infrastruktury — viz. kapitola J. Stanoveni pofadi zmén v tizemi v &4sti ReSent a jeji
oduvodnéni v kapitole I1.J.
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Grafickd cdst iizemni studie

A) HLAVNI VYKRES

Byl zpracovan na podkladu katastralni mapy s vloZzenym zamétenim polohopisu a vyskopisu
v méfitku 1:1000 se zfetelnym majetkovym c¢lenénim a identifikaci jednotlivych pozemkd.
Obsahuje identifika¢ni udaje, legendu pouzitych prvkl, urbanistickou koncepci (stavebni
z platného UP na jednotlivé druhy pozemki a staveb v souladu s textovou &ésti — kapitolou B
a C. tak, aby feSeni bylo jednozna¢né. Do uzemni studie byly zafazeny také hranice pozemku
plochy bezprostfedné navazujicich — zejména dopravnich. Zékladni koncepce vetejné
dopravni a technické infrastruktury byly vyclenény do samostatnych vykresi - ¢. 2 Dopravni
feSeni, ¢. 3. Technickd infrastruktura — vodni hospodafstvi a ¢. 4 Technickd infrastruktura —
energetika. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSna opatieni bylo provedeno
pouze v textu Oduivodnéni, protoZe se jednd o uzemni studii. Rozsah VPS i VPO je patrny
z vymezenych pozemki pro tyto stavby a opatfeni ve vykr. ¢. 1 Hlavni vykres.

Byla vyznacena hranice feSeného dzemi.

B) KOORDINACNI VYKRES

Byl zpracovan na podkladu katastralni mapy s vloZenym zamétenim polohopisu a vyskopisu
nebo odvozené mapy v métitku 1:500, aby bylo mozno zachytit vazby jednotlivych liniovych
staveb technické infrastruktury vzhledem k slozitosti feSeni. Obsahuje vyznaCeni vSech
pritomnych limitd a omezeni. Podminujici opatfeni jsou uvedena pouze v textu — v kapitole J
vzhledem k tomu, Ze neni mozno je graficky zpracovat, a tim souvisi i pfedpokladané potradi
zmeén v Uzemi (etapizace), kterd nebyla pro vystavbu stanovena, ale miize byt podminéna —
viz kapitola J.

1.2. VYHODNOCENI KOOORDINACE VYUZ{VANI RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE SOULADU
S UZEMNIM PLANEM

Resené tizemi pro bydleni v rodinnych se nachazi v obci venkovského charakteru s cca 340
obyvateli, kterd ma pfevazné funkci ubytovaci.

Znacnou cast katastralniho tzemi tvoii lesy. Déle je zde i ornd pida zemédélsky vyuZivana.
Obec se nachdzi v sousedstvi Kitin, je také soucasti SirStho zazemi mésta Brna.

Lokalita se nachazi severovychodné od zastavéného tzemi obce, ale bezprostiedné na ngj
navazuje.

Reseni tzemni studie je v souladu s platnym UP Habriivka.

1.3. CHARAKTER RESENE PLOCHY

ROZLOHA, CHARAKTERISTIKA POZEMK U, KONFIGURACE TERENU
Resené plocha md rozlohu cca 4,53 ha. V grafické &asti je vymezena hranici fe$ené plochy.

Predmétné tizemi se nachazi ve vychodni ¢asti obce, v sklonitém terénu, klesajicim ve sméru
cca jiznim a jihozdpadnim. Uzemi tvoii pozemky orné ptdy. Majiteli pozemkil jsou soukromi
vlastnici a obec.

STAVAJICI ZASTAVBA V UZEMI
V feseném tzemi se nenachdzi zddné nadzemni stavby.
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DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA V UZEMI

K ploSe vede ucelovd komunikace (ke 2 stdvajicim RD, na které feSend plocha navazuje).
Vuzemi se vyskytuji stdvajici sit€ technické infrastruktury, na které feSend plocha navize
(vodovod, plynovod, destova kanalizace) a vodovodni pfivadé¢ do obce. Ddle je zde
regulacni stanice plynu. Dopravné bude zdstavba pfimo obslouZena navrZenymi trasami
mistnich komunikacich — dseky MKI1 a MK3, které budou napojeny na stdvajici mistni
komunikace.

II. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Obsah tzemni studie odpovidd piimétfené obsahu regulacniho planu podle ptilohy ¢. 11,
vyhlasky ¢. 500/2006 v aktudlnim znéni, tedy vSech novel az v¢etn¢ vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.
Obsahem je to, co miZe tizemni studie obsahovat. Kapitoly dle ptilohy €. 11 — ¢ast I (1) a (2)
jsou uspotadany tak, aby na sebe logicky navazovaly, aby bylo moZno popsat feSeni izemi
(tedy ne v pfimém sledu kapitol podle pfilohy ¢.11).

II.A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Rozsah plochy feSené tzemni studii byl vymezen tak, aby zahrnoval dzemnim plinem
ur¢enou plochu, ve které je rozhodovdni o zméné v tizemi podminéno zpracovini tzemni
studie — tedy zahrnuje plochy bydleni Blav + Blaz + B1b a mistni komunikace MK1 a MK3
a pozemky na né navazujici, aby byla zajiSténa funkCnost plochy — v grafické casti je
vyznaceno jako hranice feSené plochy. Aby byly podchyceny vazby na stavajici izemdi, byla
grafickd ¢ast izemni studie rozsifena o navazujici stabilizované plochy (viz graficka ¢ast.).

IL.B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Vyuziti pozemkii bylo provedeno v souladu s Plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti
z platného Uzemniho pldnu (ddle jen UP) Habrivka. Vzhledem k tomu, Ze je podrobnost
uzemni studie vétsi neZ podrobnost izemniho planu, byly pozemky v typech ploch z UP déle
podrobnéji specifikovany, aby bylo zpfesnéno vyuziti pozemku. V grafické ¢asti je provedeno
vymezeni jednotlivych pozemk.

Byly vymezeny:

- pozemky rodinnych domti v plochich bydleni — bydleni individudlni venkovského
charakteru,

- pozemky vefejnd zelen s mobilidfem a vefejnd zelen pro technickou infrastrukturu
v plochich vefejna prostranstvi — vefejna zelen,

- pozemky pro stavby mistni komunikace a vjezdy k pozemkiim bydleni v plochich dopravn{
infrastruktury — komunikace mistni, pozemky pro stavby tc¢elovych komunikaci — v plochiach
dopravni infrastruktury — komunikace tucelové a pozemek pro chodnik v v plochich dopravni

v s

infrastruktury — pés$i komunikace,

- pozemky pro pozemky a objekty technické infrastruktury v plochéich a koridorech technické
infrastruktury — energetika,

- pozemek pro zdchytny piikop v plochich vodnich a vodohospodifskych - protierozni
opatieni.

Piipustné a podminéné piipustné vyuziti pozemku vefejnd zelei pro technickou infrastrukturu
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bylo proti UP zpodrobnéno — podminéno proto, aby nedochézelo ke nesniZeni funk&nosti a
bezpecnosti provozovani staveb technické infrastruktury.

Dalsi podminky vyuziti pozemkd :

Podminka, Ze ndvrhy lze realizovat za ptedpokladu, Ze nebudou naruseny zdjmy Ministerstva
obrany, byla pfevzata z platného UP a byla stanovena proto, aby nebyla sniZena bezpe&nost
stétu.

Podminky zajiSténi likvidace a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaSkovych i
destovych, atd. jsou odiivodnény v kapitole II. E.2. Technicka infrastruktura.

Vymezeni pozemku bylo provedeno tak, aby =z hlediska zajisténi funkce bylo co
nejoptimdlngjsi a z hlediska ekonomického co nejvyhodnéjsi.

I1.C. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Resend lokalita byla navrzena pro bydleni, dopravni a technickou infrastrukturu. Ugel byl
navrzen tak, aby byl vsouladu shlavnim vyuZitim (a dal$i mozny tcel s pfipustnym,
podminéné piipustnym a nepfipustnym vyuzitim) stanovenym v UP.

Dalsi ptipustné a podminéné piipustné (v souladu s kapitolou B) umoZziuje umisténi dalSich
funkci tak, aby bylo zajiSténo napojeni na vefejnou infrastrukturu a také umoZnéno dalsi
vyuziti, ale pouze takové, aby neobtéZovalo nadlimitné¢ bydleni negativnimi dopady, a to
z diivodu potieby zachovani zdravého Zivotniho prostiedi.

Ve vykresu & 6 Sir§i vztahy jsou vyznageny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle
platného UP.

ILD. PODMINKY PRO UMISTOVANI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

ZAKLADNI USPORADANI UZEMI

Zakladni uspotfddani tzemi vychdzi z dzemniho planu. Zirovenl je provedeno tak, aby byla
zajiSténa dostupnost do teSeného uUzemi prostfednictvim komunikace MK3 a obsluha
pozemku rodinnych domt prostfednictvim komunikaci MK1 a MK3. Celkové bylo feSeni
provedeno také tak, aby doSlo k zaokruhovani dopravniho systému na stdvajici komunikaci

s w2z

v severozdpadni ¢4sti obce.

Trasovani komunikace bylo provedeno tak, aby uspotfdddni pozemkl pro bydleni bylo co

nejoptimdlngj$i z hlediska velikosti a dostupnosti, zdrovenl tak, aby byl vyuZit obecni
pozemek p.¢. 356/31.

Podél komunikace MK1 a MK3 je navrzen chodnik, aby byla zajiSténa bezpec¢nost chodcti.

Podél komunikaci jsou umistény pasy vetfejné zelené pro technickou infrastrukturu, aby byla
zajiSténa obsluha bydleni technickou infrastrukturou a zaroven proto, aby byla zajisténa lepsi
dostupnost a nemusely byt naruSovdny soukromé pozemky rodinnych v ptipadé havérii a
rekonstrukei liniovych staveb technické infrastruktury. Pozemky ZV4 a ZV5 z platného UP
byly v rdmci tzemni studie zpfesnény a byly vymezeny proto, aby byla zajiSténa obsluha
feSené plochy a Caste¢né i stabilizovanych ploch bydleni technickou infrastrukturou a také,
aby byla zajiSténa bezpe€nost provozu této infrastruktury a bezpecnost bydleni. Ze stejného
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divodu byla vymezena i stabilizovand plocha vefejné zelené pro technickou infrastrukturu
v severni Casti feSené plochy se stdvajici regulacni stanici a navrhovanou trafostanici —
oznacend ZV3e. Pfitom hranice plochy mezi vefejnou zeleni pro technickou infrastrukturu a
vefejnou zeleni s mobilidfem byla vedena tak, aby ZV3a leZzelo mimo ochranné pasmo
navrhované trafostanice. ZVT a VJ2 byly vymezena proto, aby byla zajiSténa dostupnost
stavajictho vodovodniho ptfivadéCe. Vefejna prostranstvi s mobilidfem ZVN a ZV3a byla
vymezena proto, aby byly vytvofeny ptedpoklady pro relaxaci obyvatel, mozZnost jejich
setkavani apod. Vjezd VJ1 a V]2 byl vymezen proto, aby byla zjiSténa dostupnost pozemkil
pro bydleni, které lezi mimo piimou dostupnost z mistni komunikace MK1.

URBANISTICKE PODMINKY

Parcelace - vyméry pozemku se pohybuji pfi dolni hranici mozné vyméry pro 1RD, aby
mélo bydleni dostate¢né zdzemi v podobé zahrad — tedy z dlivodu zajisténi kvality bydleni.
Dile také vzhledem k pohledové exponovanosti pozemkii.

Hranice pozemku pro bydleni (Blav, Blaz, B1b) jsou zdvazné proto, jsou v souladu
s platnym dzemnim planem Habriivka - doSlo tedy pouze k zpfesnéni vymezeni a také
odpovidaji vlastnickym vztahlim v uzemi.

Hranice pozemki rodinnych domii (déle jen RD) jsou doporucené proto, Ze do tzemi je
mozno umistit i mén¢ rodinnych domi - aby tedy byla zajiSténa variabilita pro moZnou
velikost pozemk (pozn.: pfitom ale plati min. vyméra pozemkt 800 m?).

Pocet RD max. 26 byl stanoven proto, Ze provéifenim uzemni studii se ukdzalo, Ze je to
maximdlni moZny pocet RD pfi zachovéni kvality bydleni souvisejici s velikosti pozemku na
1 RD a také vzhledem k moZnosti umisténi do tizemi s ohledem na okolni krajinu. Pfitom
optimalni pocet dle provéteni studii by vSak byl podstatn€ nizsi. V grafické ¢asti zakresleny
pocet RD — 26 RD — je maximdlné mozny také proto, Ze by nebylo moZno zajistit dostatecné
odstupové vzdalenosti mezi jednotlivymi RD. Pfitom skute¢né optimélni pocet by byl cca
polovi¢ni. Pivodné uvazZovany maximdlni poCet RD byl 35 RD - na to byla vypocitina
kapacita siti technické infrastruktury. Ta vychdzela z predpokladu maximdaln€é 2 bytovych
jednotek na 1RD - tj. pfi 10% zastoupeni domil se dvémi b.j. max. 38 bytovych jednotek,
obloZnost 3 obyvatele na 1.b.j (tj. 114 lidi). Tento pocet byl ve vypoctech ponechén proto, Ze
nelze odhadnout, kolik RD bude ve skute¢nosti dvoubytovych. Pocet 2 bytovych jednotek (ne

vice) na 1 RD vychdzel z velikosti pozemku, aby byl zajiStén dostatecné velky pozemek.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkiu byla stanovena tak, aby byla v souladu s podminkami
v platném uzemnim plinu* a zejména proto, aby byl zajiStén nejen dostatecny vsak
povrchovych vod v dzemi, ale aby bylo i zajiSténo alespon minimum ploch v zahradach RD
pro vzrostlou zelen — stromy a kefe, protoZe zeleii ma vyznam mikroklimaticky i esteticky a
celkoveé prispiva ke kvalité prostfedi a zaroven k potfebé dobrého zaclenéni zastavby do
* Vychazelo se z: ,,Podminka odborného posouzeni tizemi z hlediska vsakovani vod a
nasledného mozného ovlivnéni podzemnich vod a neskodné odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych i destovych. V co nejvétsi mife budou navrZena opatieni, kterd budou eliminovat
negativni ovlivnéni odtokovych pomért a zachovaji vsak povrchové vody do pudy, u ploch
tesenych US bude toto feseno v rimci této tzemni studie.*

Pomocna stavebni ¢ara

Umisténi RD bylo navrzeno tak, aby pomocnd stavebni ¢ara byla rovnobé&Zna s hranici
komunikace, a to ve vzdalenosti minimalné 3,0 m od hranice soukromého pozemku (t.].
hranice soukromého pozemku a pozemku vetejné zelené pro technickou infrastrukturu). U
pozemkil severn¢ a zdpadn¢ mistnich komunikaci je vymezena ve vzdalenosti 6 m od hranice
soukromého pozemku (tj. hranice soukromého pozemku a pozemku chodniku), aby bylo
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mozno parkovat na pozemku pfed rodinnym domem. U nékolika RD je vedena ve vzdalenosti
vétsi, aby mohlo byt dosazeno funk&né a esteticky optimalni uspofddani dzemi.

Stavebni ¢ara je kolma na hranice pozemki mezi jednotlivymi pozemky RD, aby byla
zajiSténa optimalni vyuZzitelnost pozemku a zajisténo harmonické uspotadani tizemd.
Vzdalenost RD od hranic pozemkii. Vzdilenost RD od hranice pozemku se sousedem
minimélné 3,0 m a vzdélenost mezi sousednimi RD min. 7 m byla stanovena proto, aby byly
splnény podminky legislativy, vytvofeny pfedpoklady pro zajiSténi obsluhy a tdrZzby staveb
RD, moznost vysazeni zelené, ale také aby bylo moZzno tzemi viibec pro vystavbu vyuZit
vzhledem k pomérné malé vymeéte nekterych pozemki rodinnych domii. Tam, kde byly
parcely dle KN obzvlasté tizké, byla stanovena vzddlenost min 2 m od hranice pozemku se
sousedem (a u sousednich RD potom 5m), aby bylo mozno RD do téchto parcel viibec umistit
a zaroven splnit minimdaln{ odstup mezi stavbami dle platné legislativy.

Clenéni fasady — podminka, Ze pii roz&lenéné uliéni fronté rodinného domu dodrZet min.
vzdalenost pomocné stavebni ¢ary (ustupujici ¢asti fasddy budou ve vzdélenosti vEtsi nez je
vymezend pomocnd stavebni ¢ara) je stanovena proto, aby byl zachovan uspofddany charakter
Uzemdi, ale zdroven aby bylo umoZnéno i jiné feSeni nez rovnd uli¢ni fronta jednotlivych RD.
Parkovani - na pozemcich RD bylo stanoveno proto, aby byl zajistén dostatek parkovacich
mist (v souladu se zaddnim) a nebyly tak pro parkovani vyuZividny mistni komunikace, které
zaroven slouzi i pro pési a také pro zajisténi dostupnosti hasi¢skych zachrannych vozd,
zdravotnikti a vozidel pro svoz odpadu a jsou navrZzeny z diivodi ekonomickych a dspory
mista a moZnost feSeni mistnich komunikaci v nejmensich moznych parametrech.

Pruhy verejné zelené pii komunikaci technickou infrastrukturu byly vymezeny v Sifce
3,0 m, aby byla zajiSténa dostatecnd Sitka pro vSechny potfebné liniové stavby technické
infrastruktury. Pozn.: v ¢asti svého pribéhu budou mensi, protoZe tzemni poméry jsou
nedostatecné a liniové stavby technické infrastruktury budou ¢aste¢né probihat v komunikaci.
Verejna zelen s mobilidirem

Byla vymezena proto, aby byly zajiSténa relaxace obyvatel feSeného tizemi, moZnost jejich
setkdvani, pro hrani déti apod. Jejich velikost je takovd, aby byly splnény podminky
vyplyvajici z vyhl. ¢. 501/2006 v aktudlnim znéni, tedy aby na kazdé 2 ha bydleni bylo
vymezeno vefejné prostranstvi o vyméte 1000 m”. Na celkovou plochu pozemk pro bydlent,
které zaujimaji tedy cca 3,43 ha bude dle vypoctu potfeba 1715 m’ vefejnych prostranstvi.
Pfitom vefejnd prostranstvi — vefejnd zeleti s mobilidfem — VZ3a a VZN zaujimaji plochu
2 118 m®. Z toho je patrné, Ze bude splnén poZadavek stanoveny vyse uvedenou vyhlaSkou.

ARCHITEKTONICKE PODMINKY

Charakter navrhované zastavby (druh zdstavby, vyska, tvary stfech a ¢lenéni zdstavby RD) je
ovlivnén stdvajici zdstavbou v navazujicim uzemi, které je tvofeno rodinnymi domky.
V souvisle zastavéném uzemi je to zejména zdstavba fadovymi RD, v ploSe bezprostfedné
navazujici jsou to volné stojici RD.

Druh zastavby. Zastavba proto bude tedy z divodu vyse uvedeného tvorena nizkopodlaznimi
objekty - rodinnymi domky a to volné stojicimi rodinnymi domy a dvojdomky proto, aby bylo
mozno zastavbu doplnit vysokou zeleni a tak ji 1épe zaclenit do okolni krajiny.

Vyska zastavby vychdzela z vysSkového uspoiddani okolni stdvajici zdstavby a potieby
zacClenit nové navrhované objekty do obce tak, aby nebyl naruSen jeji celkovy rdz. Ddle byla
zohlednéna moznost riznych pozadavki na velikost jednotlivych rodinnych domt, proto bylo
v ndvrhu uvaZzovdno s RD s 1 NP, se sedlovou stfechou, eventuelné s obytnym podkrovim.
Architektonické podminky byly stanoveny v souladu se zaddnim US a to neni v rozporu
s platnym UP.
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Vyskové osazeni

Po strance estetické a s ohledem na konfiguraci terénu je vhodné RD vySkové osadit tak, aby
droveil podlahy v 1.NP (+ 0,00) nad drovni terénu (upraveného) byla takovd, aby byl objekt
usazen co nejnize — vzhledem k Clenitosti terénu a provéfeni moZznosti osazeni RD byla
stanovena az na 159 cm vzhledem ke svazitosti terénu. Tedy pfipustnost do 150 cm
neznamend, Ze cely RD bude osazen 150 cm nad terénem — podminkou v Casti feSeni je
minéno postupné nartstani od 20 cm. Vhodné je dodrzet zdsadu, Ze podlaha v 1.NP bude nad
urovni piilehlé mistni komunikace z diivodu, aby pfi velkych destich nedochazelo ke stékani
vody do garazi, pokud budou umistény v 1.NP, a také po piistupovych chodnic¢cich do domd.

Pozn.: Pfitom vzhledem k sklonitosti terénu se pfedpokladaji Upravy terénu — svahovéni, za
pomoci zidek za RD.

Tvar stiechy byl zvolen takovy, aby korespondoval se stdvajici zastavbou. Pozadavek, aby
hlavni hfeben co nejvice kopiroval komunikaci byl stanoven proto, Ze v obci pfevlada
okapovad orientace do ulice. Piipustné je obytné podkrovi, aby bylo moZno podkrovi vyuZit a
zve&tsit tak uZitnou plochu RD.

Podzemni podlaZzi za podminky, Ze to geologické podminky umozni, bylo stanoveno proto,
Ze se k.d. nachdzi v krasové oblasti. Dle konzultace se zpracovatelem Zivéreénd zprdva o
provedeném hydrogeologickém prizkumu se zaméfenim na vsakovaci podminky v k.u.
Habriivka, HIG geologickd sluzba, spol. sr.0. Brno, 2014, RNDr. Z. Griinwaldem, nelze
vyloudit, Ze podloZi bude takové, Ze v misté konkrétnich RD to nebude mozné. Pozn. Uzemni
studie nefesi zdkladové poméry pro jednotlivé RD, ty jsou az predmétem navazujici
projektové dokumentace. VySe uvedeny priuzkum se zaméfenim na vsakovaci poméry byl
zpracovan proto, Ze to pozadoval UP.

Pro obytné mistnosti je podzemni podlazi nepiipustné, protoze by nebyla zajiSténa kvalita
bydleni.

Garaz bude v 1. NP a bude vestavénd, protoZe pfistavéné gardze k objektu RD nebo volné
stojici na pozemku by ptisobily rusivym dojmem. Podminénd moznost umisténi do 1.PP ma
stejné diivody jako u podzemniho podlazi — viz vyse.

Doporucené materialy a barvy

Byly doporuceny proto, aby byl zachovan tradi¢ni charakter izemi a objekty neptisobily
rusivé a aby bylo zachovédno harmonické prostiedi.

Zaroven vSechny uvedené zdsady byly stanoveny proto, aby byl zachovédn charakter sidla a
jeho zaclenéni do krajiny, tedy aby nebyl naruSen charakter krajiny a jsou tedy zdroven
podminkami zajiStujicimi ochranu krajinného razu.

Zelen na pozemcich RD pro zaclenéni zastavby do okolni krajiny

Na pozemcich rodinnych domil pfi hranicich pozemkl pro bydleni je nutno provést vysadbu
vysoké zelené — stromil proto, Ze se feSend plocha nachdzi v pohledové exponované poloze a
v bezprostfednim sousedstvi Chrdnéné krajinné oblasti Moravsky kras. Vyplyva to i
z hodnoceni dopadt na krajinny rdz a pohledové exponované plochy — viz 2. piiloha :
Hodnoceni moZnosti umisténi zdstavby ve vztahu ke krajin¢ - respektovani zaveéri hodnoceni
pfi zpracovani tzemni studie bylo stanoveno jako podminka vyuZiti ploch Blav + Blaz +
B1b.

DOPORUCENI RESENI PLOCH ZELENE
Zelent u rodinnych domua

Plochy zelené zahrad u navrhovanych RD mtzeme rozdélit na Cast pfed rodinnymi domy
smérem k obsluZné mistni komunikaci - tzv. pfedzahradky a na plochy zahrad za domky.
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Plochy predzahrddek jsou navrhovény travnaté, doplnéné stiedni a vysokou zeleni, pfitom
musi byt dodrZzena platnd legislativa souvisejici s ochranou technickych siti (vzdilenost
stromi a ketti od staveb technické infrastruktury).

Charakter zahrad za RD je na majitelich RD. Oploceni pro zahrady za RD je vhodné
realizovat z draténého pletiva.

Predzahrddky se doporucuji bez oploceni, s oplocenim az v trovni lice uli¢nich fasad RD.
Timto zplsobem se docili lepsiho plisobeni celého prostoru ulice, kterd neni vzhledem
k minimélnim hodnotdm S$itek komunikaci a predzahradek rozlehld. Realizaci ploti pted RD
smérem ke komunikaci by doSlo k optickému ziZeni celého prostoru.

Pro oploceni (at’ uz v idedlnim ptipad€ v drovni uli¢niho lice fasddy nebo v horSim piipade na
hranici pozemku) je vhodné volit nizké jednoduché ploty nebo ploty tvorené hustymi keii -
“tzv. zivy plot”. V pfipadé umisténi ploth na hranici pozemku majitele (tedy na hranici
soukromé zelené a vefejné zelené pro technickou infrastrukturu), je tieba, aby zistaly
neoploceny vjezdy do gardzi — aby na nich mohlo parkovat auto (3 m soukromé zelené + 3,0
m vefejné zelené nebo 3 m soukromé zelen¢ + 3,0 m vefejné zeleng). Pfitom parkujici auto
nesmi zasahovat do vozovky (nebo chodniku).

OBJEKTY TECHNICKE VYBAVENOSTI
Potifebné méfice - plynoméry a vodoméry se doporucuji umistit pokud mozno do RD tak, aby

byly ptistupné z pési komunikace k RD. Toto feSeni je moZné, pokud budou pozemky
pfedzahradek neoploceny. V piipadné oploceni piedzahrddek umistit technickou vybavenost
do sdruZeného objektu spolu s nddobou na odpady a elektromérem, eventuelné schriankou.
Nédobu na odpady je vhodné umistit do krytého piistfeSku. Pro dosaZeni lepsSiho estetického
pusobeni by bylo vhodné pouzit jeden typ objektu a umistit ho k hranici soukromého

pozemku. Pfistfesky se doporucuji doplnit popinavou zeleni.

ILE. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY A JEJICH
NAPOJENI NA VEREJNOU TECHNICKOU A DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

II.LE.1. DOPRAVA

SOUCASNY STAV

V soucasné dob¢ je v tizemi vedena pitvodni polni cesta slouZici k obsluze pozemkd, ta je
uzivana pouze jako dopravni obsluha k jiZ postavenym obytnym domtm. Tato uZivani
komunikace nerespektuje zcela pozemek plvodni polni cesty (dle katastru nemovitosti —
ostatni plocha, vlastnik Obec Habriivka).

Tato ucelova komunikace je pfipojena na mistni komunikaci v misté zdéné trafostanice na
jiznim okraji stavajici zastavby. Kfizovatka je v misté stisnéné historické zdstavby a neni zde
dostate¢ny rozhled v kiiZovatce.

Na severnim okraji stavajici zdstavby je polni cesta pfipojena na mistni komunikaci v prostoru
regulacni stanice plynu. RovnéZ je uZivdna pouze v kratkém useku jako piijezd k jiz
postavenému obytnému domu, k regulacni stanici plynu a rovnéZ nerespektuje pozemek
puvodni polnf cesty.

Mimo tyto kratké useky slouzici k obsluze jiz zbudovanych obytnych objekti je cesta
rozordna a zem¢délsky vyuZivéana.
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NAVRH RESENI
Situace
Komunikace

V tseku km 0,00000 — 0,07284 je vedena navrzend trasa mistni komunikace v soub¢hu se
stavajici polni cestou, jejiZ pozemek je soucdsti nové komunikace. V dalsi trase navrzené
mistni komunikace je pozemek stdvajici polni cesty soucasti navrhované mistni komunikace
pouze tam, kde je to mozné. Pro zajisténi potfebné plochy mistni komunikace pro MKI1 a
MK3 jsou pouzity sousedici pozemky budoucich stavebniki.

Zacatek trasy navrzené mistni komunikace je situovan na okraj pozemku zdéné trafostanice a
do kiiZzovatky se stavajici mistni komunikaci nezasahuje. Je navrZeno pfemisténi trafostanice
na druhou stranu komunikace a po zbourdni stavajictho objektu trafostanice bude teprve
moznost kiizovatku upravit a zajistit jeji dostatecné rozhledové poméry pro rychlost
30km/hod., tj. 20 m od stiedu kiiZovatky.

V km 0,07000 — 0,08500 je navrZeno pfipojeni navrZzené ucelové komunikace UK2 v
kategorii P6/30, kterd bude zejména obsluhovat zichytny piikop Pla,m pfitom tato
komunikace bude soucdsti systému protierozniho opatieni.

V km 0,24101 je navrZen vjezd VJ1 v celkové Siice 4,0 m k navrZenym rodinnym domtm.

V km 0,43767 — 0,44947 je navrZen vjezd VJ2 v celkové Sifce 4,0 m, ktery bude slouZzit
k zajisténi dostupnosti a obsluhy stavajictho vodovodniho piivadéce do obce (komunikace je
umisténa tak, aby od osy vodovodniho fadu byly na kazdou stranu 2 m).

V km 0,52301 je navrZeno piipojeni ucelové komunikace UK1 vychodnim smérem podél
trasy vysokotlakého plynovodu k lesu, kde se napoji na stavajici ucelové komunikace vedené
okrajem lesa — na k.u. Kitiny - podél hranice katastralniho dzemi.

Navrhovand mistni komunikace bude realizovédna jako obsluznd, funk¢ni skupiny C sméroveé
nerozdélend, typu MO2 10/6/30 v km 0,000 — 0,07284 ozn. jako MK3 a v km 0,07284 —
0,57296 typu MO2 11,5/6/30 ozn. jako MKI.

Chodnik

Je veden podél hranice stavebnich parcel a je napojen na severnim okraji feSeného izemi na
stavajici chodnik.

Smérové poméry
Smérové vedeni trasy je ovlivnéno parcelaci stavebnich pozemki a vyjednanymi podminkami
a pozadavky jednotlivych vlastnikd a stavebnikd.

km 0,00000 - 0,07284 piima d1.72,84 m

km 0,07284 - 0,10513 kruh. oblouk levostr. d1.32,29 m R1=100,0 m
km 0,10513 - 0,12393 ptima d1.18,8 m

km 0,12393 - 0,14138 kruh. oblouk pravostr. dl.17,45 m, R2=100,0m
km 0,14138 - 0,14438 ptima d1.3,0m

km 0,14438 - 0,18801 kruh.oblouk levostr.dl. 43,63 m, R3=100,0 m
km 0,18801 - 0,22101 ptima d1.33,0m

km 0,22101 - 0,31351 kruh.oblouk levostr.dl.92,50 m, R4=100,0 m
km 0,31351 - 0,36951 ptima d1.56,0m

km 0,36951 - 0,40267 kruh. oblouk pravostr. dl.33,16 m, R5=100,0m
km 0,40267 - 0,44447 ptima d1.41,8 m

km 0,44447 - 0,47589 kruh.oblouk levostr.dl.31,42 m, R6=150,0 m
km 0,47589 - 0,49739 ptima dI.21,5 m

km 0,49739 - 0,52881 kruh.oblouk levostr.dl.31,42 m, R7=20,0 m
km 0,52881 - 0,53831 ptima d1.9,5 m
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km 0,53831 - 0,55576 kruh. oblouk pravostr. dl.17,45 m, R8=20,0m
km 0,55576 - 0,57296 ptima dI.17,2 m

Podélné iezy a vyskové Feseni
Vyskové je ndvrh MK1 a MK3 navdzan na stdvajici komunikace, navrhovand niveleta bude

pfipojena na stavajici vozovky. Podélny sklon bude respektovat rostly terén a nepfesdhne cca
7 %, coZ je ptipustnd hodnota dle CSN 73 6110.

Vyskové feSeni chodniku bude kopirovat niveletu vozovky navrzené mistni komunikace.
Pii¢ny fez

Komunikace

Vozovka je navrZzena v oboustranném piicném sklonu 2%. Tloustka konstrukce vozovky je
navrzena 550 mm, jako vozovka lehkd. Ta bude vloZena mezi oboustranné betonové silnicni
obrubniky 150/250 mm uloZené do betonového loZe s bo¢ni betonovou opérou. Obrubnik je

oboustranné navrzen s prevySenim nad udrovenn vozovky 100 mm nad vysSkovou uroven
vozovky. Sitka vozovky mezi obrubniky je 5 500 mm.

V km cca 0,0000 — 0,7000, kde je zizeny profil, je navrZen pravostranné pruh zelené. Od cca

vy

km 0,70000 je navrZzen pruh zelen€ oboustranné¢, a to v Sifce 1,75 — 3,0 m. Tyto pruhy budou

vl

slouzit k uloZeni inZenyrskych siti. Pruh zelen¢ bude prerusen vzdy v misté vjezdu do garazi.

Konstrukce vozovky bude uloZena na upravené do predepsaného sklonu zhutnéné plani. Mezi
komunikaci a objekty obytnych domt bude provedena tprava terénu. Upravené plochy pruhu
zelen€ budou osety travnim semenem; budou soucdsti vefejného prostranstvi.

Chodnik

Pti¢ny sklon bude pravostranny 2% do pruhu zelené¢ navrzeného v Sitce 1,75 - 3,0 m.
Chodnikové obrubniky budou v trovni konstrukce chodniku a budou uloZeny do betonového
loZe s bo¢ni betonovou opérou. Celkova §itka chodniku je navrZzena 1500 mm.

Konstrukce (ilustraéni)

Komunikace
50 mm Stérkopisek obalovany asfaltem
100 mm kamenivo obalované asfaltem
7kg/m2 proliti podkladu asfaltem
250mm Stérkodrt” hutnéna

geotextilie
150 mm Stérkopisek hutnény
Chodnik
60 mm betonova dlazba Granit 200/100/60 mm + vypln spar kiemicitym piskem
40 mm jemnd kamennd drt’ 2 - 5 mm
200 mm kamennd drt’ 8 - 16 mm

Chodnikovy obrubnik z betonu 1000/100/250 mm bude osazen do betonového loZe s opérou
Konkrétni skladba konstrukce komunikace a chodniku nebyla dohodnuta.

Odvodnéni

Mistni komunikace

Srazkové vody budou odvedeny do uli¢nich vpusti.
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Chodnik
Chodnik bude odvodnén bud’ do prilehlého zeleného pruhu a nebo do pfilehlé zelené.

Zemni prace

Predpokldddme, Ze bude provedena piiprava dzemi, jejiz soucdsti bude hrubd udprava terénu.
Prebytecnd ornice a zemina bude upotfebena na celkovou modelaci terénu v ramci pfipravy
tizemi.

ILE.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ILE.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Obec Habrivka ma vybudovany vodovod pro vefejnou potiebu a je zasobovana ze
skupinového vodovodu Kitiny — Habravka. Vlastnik a spravce vodovodu je Svazek vodovodi
a kanalizaci mést a obci ssidlem v Boskovicich, provozovatelem je VAS a.s., divize
Boskovice.

Zdroj podzemni vody - vrt HV 103, je v ddolnici Kitinského potoka a dle hydrogeologického
posouzeni zroku 1984 lze predpokladat vydatnost 3,64 1/s. Voda z vrtu je Cerpana do
vodojemu Kitiny II., ktery slouzi castecné i jako akumulacni prostor pro Kitiny. Z vodojemu
Kitiny II. je vedeno vytlacné potrubi DN 90 do VDJ Habrtivka, jeho délka je 1221 m, jako
materidl byl pouzit PVC. V soucasné dob¢ (ddaje z provozniho fddu vodovodu 2010) je
napojeno ve Kitinach 776 obyvatel, v Habriivce pak 359 obyvatel, celkem 1135 obyvatel.

Tlakové poméry v siti - vzhledem ke konfiguraci terénu nezajistuje vodojem Habriivky
dostate¢ny tlak pro horni konec obce, proto je ve vodojemu osazena posilujici AT stanice, ze
které je tato Cast obce zdsobena. Stanice je navrZzena tak, Ze v Casti obce, zasobené AT stanici,
bude minimaln{ tlak v nevyss$i zastavbeé 15,5 m. ATS je umisténa v suterénu vodojemu.

Skupinovy vodovod je navrZen na nasledujici parametry :

Habruvka Kitiny Celkem
Priimérn4 dennf spotfeba Q , 70,3 m’/den 159 m*/den 229 m’/den

tj. 0,81 1/s tj. 1,84 1/s tj. 1,84 1/s
Maximalni denni spotieba Q gmax 98,42m’/den 216 m’/den 314,4 m*/den

tj. 1,14 1/s tj. 2,5 l/s tj. 3,64 s
Maximadlni hodinov4 spotieba Q ;ax 2,05 1/s 4,5 1/s 6,55 1/s

JelikoZz ptes feSenou plochu Blav pochdzi zminovany vytlacny fad DN 90 do vodojemu
Habrtivka, byly v rdmci tizemni studie zvazovany dvé varianty feSeni:

prvni varianta ptredpoklddala povedeni castecné pielozky vodovodniho piivadéce kolem
vychodniho okraje plochy Blav, s napojenim na stavajici dsek nad trafostanici T2,

druhd varianta predpoklddd ponechdni ptivadéce v ptivodni trase s tim, Ze bude respektovano
ochranné pasmo dle zdkona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich — 1,5 m.

Tuto druhou variantu vybrali zastupci obce Habriivka (viz zapis z jednani dne 19.3.2014) jako
variantu do dzemni studie s tim, Ze bude ponechédn volny pruh v §ifce 2 m od osy vodovodu
na ob¢ strany — tedy celkem 4 m - pro obsluhu této technické infrastruktury.

Odiivodnéni navrh FeSeni - plochy Blav, Blaz, B1b — plochy budou napojeny na stavajici
rozvodné fady v obci.

Z divodii dvou tlakovych pdsem bude dzemi s nadmotiskou vySkou 521 m.n.m a vyse)
napojeno na horni tlakové pasmo Dolni ¢ast (s nadmoiskou vyskou do 521 m.n.m.), bude
napojena na dolni tlakové pasmo.
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Pozadavky na potiebu poZarni vody:

Plati ustanoveni CSN 73 0873 Pozarni bezpe¢nost staveb. Norma plati od &ervna 2003 a
nahrazuje CSN 73 0873 z fijna 1995 a sjednocuje pojmy s CSN EN 671 &ist 1-3
(harmonizovand norma pro hadicové systémy). Vybudovany vodovod Ize vyuzit k odbérim
vody pro haSeni. Hydranty se osazuji na vodovodni potrubi, jehoZ nejmens$i jmenovitou
svétlost DN, doporuceny odbér pro vypocet potrubni sit¢ a nejmensi odbér z hydrantu po
pfipojeni mobilni techniky stanovi tabulka 2 normy. Pro vySe uvedeny piiklad rodinného
domu nebo nevyrobniho objektu je min. dimenze potrubi DN 80, odbér Q=4 Ls? pro
doporucenou rychlost v=0,8 m.s”', odbér Q=7,5 1.s™ pro doporuc¢enou rychlost v=1,5 m.s.

Vypocet vody pro obyvatelstvo

Podle smémych c¢isel roéni potieby vody uvedenych ve Vyhlasce €. 428/2001 Sb., piilohy 12
(Smérna ¢isla rocni potieby vody), kterou se provadi zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich.

(pol. 5 .— je-li v byte vytok, WC a koupelna — sprchovy nebo vanovy kout, s priitokovym
ohrivacem nebo elektrickym bojlerem).

Bytovy fond

Uvazovany podet obyvatel 114 x 46 m*/rok = 5.244 m*/rok (14,37 m*/den)

Celkova tabulkové spotieba z vefejného vodovodu:

Parametr jednotka koeficient hodnota
Pocet obyvatel osob - 114
Priimérnd dennf spotfeba Q ,, m’/den 1 14,37
Maximalni denni spotfeba Q gmax m°/den Qpx15 21,55
Maximalni hodinové spotieba Q ppax /s Qamax X 1,8 0,25

Dle vyjadfeni VAS a.s. Boskovice (16.1.2013) k mozZnosti napojovéni dalsi vystavby na vodni
zdroj, je potfeba nahradit stavajici vrt HV 105, ktery je v havarijnim stavu, novym vrtem HV
105 J, a predev§im propojit tento novy vrt se stdvajicim vodovodem, aby byla zabezpecena
bezproblémovd doddvka vody pro cely skupinovy vodovod Kitiny. Proto bude dalsi faze PD
projedndna s provozovatelem vodovodu VAS a.s. divize Boskovice, aby bylo zajisténo
potfebné mnoZstvi vody pro novou vystavbu.

IL.E.2.2. ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH A POVRCHOVYCH VOD
Likvidace splaskovych odpadnich vod
Oduvodnéni feseni:

V soucasné dob€ neni v obci vybudovdna kanalizace pro odvadéni splaskovych vod, tedy ani
Cistirna odpadnich vod. Splaskové odpadni vody jsou likvidovany individudlné zachycovanim
v jimk4ch ¢i septicich. V souladu se schvdlenym PRVK je vizemnim pldnu navrZeno
vybudovéni nové kanalizace, kterd bude odvadét pouze splagkové vody na COV Kitiny.

Navrhuje se proto prodlouzeni stoky A-4 DN 300 o délku 350 m (dle zpracované PD), ktera
povede soub&Zné kolem komunikace MKI1. V travnatych péasech vetfejné zelené pro
technickou infrastrukturu je umisténa proto, aby byl zaji§tén lehky pfistup v piipad€ havdrif a
rekonstrukei.

Mnozstvi splaskovych vod

Z bytového fondu a obcanské vybavenosti odtékaji pouze vody charakteru domovnich
splaski. Jejich mnoZstvi se stanovuje ve smyslu CSN 73 6701 &l. 10 podle vypoétu potieby
vody z kapitoly — vypocet potieby vody.

Qu = 14,37 m’/d
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Vypocet znecisténi OV od obyvatelstva:
Uvazovan koeficient 0,9 pro venkovskou zastavbu.

BSKj 114 obyv. x 0,060 x 0,9=6,16 kg/den = 2,25 t/rok
CHSK 114 obyv. x 0,120 x 09=12,31 " = 4,49 t/rok
Neelk. 114 obyv. x 0,011 x 09=1,13 " = 0,41 t/rok
Peelk. 114 obyv. x 0,0025x 0,9 =026 " = 0,09 t/rok

Primérné koncentrace znecisténi BSK 5 v mg/l :

6,16kg: 1437 m’ = 428 mg /1
Likvidace splaskovych vod bude feSena vytlakem odpadnich vod z Habriivky na stdvajici
COV Kitiny, protoZe to vyplyva z platného UP Habrivka. ProtoZe v§ak neni znamo, zda bude
toto napojeni vybudovidno diive, nez budou RD realizovdny, bylo navrZzeno druhé feseni
(zachycovanim splaskt v nepropustnych jimkach na vyvéazeni).

Likvidace dest'ovych odpadnich vod

VEtsi cast obce pokryva destova kanalizace, kterd byla vybudovana postupné v ramci akce
2. Je z betonového potrubi DN 300 — DN 500 a je svedena do mistni vodotece na okraji
obce.

Odtvodnéni fesent :

Z dtvodu dalsiho zatéZovani kapacity této sité¢ je do ni svedeno pouze nezbytné mnoZzstvi
piebyte¢nych vod, vEétsi ¢ast je svedeno na navrZeného piikopu Pla, ktery bude soucasti
protierozni ochrany obce. Do navrzené destové kanalizace, vedené navrhovanou komunikaci
MKI1, budou svadény piedevsim piebytecné povrchové vody ze zpevnéné komunikace MK1 a
¢asti zatravnénych ploch, soubéZzné vedoucich oboustranné kolem této komunikace (veiejné
zelen€ pro technickou infrastrukturu). Destové vody ze zpevnénych ploch RD a zahrad budou
likvidovany na vlastnim pozemku, Castecn¢ vsakem, castecné¢ akumulaci a ndslednym
vyuzitim pro uzitkové tcely. Presto se pfedpokladad, Ze cast nevsdknutych povrchovych vod
bude rovnéZ svddéna do dest'ové kanalizace.

Vypocet mnozstvi deSt'ovych vod

Prebytecna povrchova voda bude piedevsim vsakovana na travnatych pozemcich a zahradach,
¢ast vody z komunikaci a zpevnénych ploch bude zachycovana destovou kanalizaci - stoky
A, B. Podle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O obecnych podminkach na vyuZivani uzemi, je pomér
vymery cCasti pozemkll schopné vsakovani destovych vod k celkové vymeéfe pozemku
nejméné 0,4.

Pozn.: Na zakladé pozadavku obce byl zpracovan hydrogeologicky prizkum se zaméfenim na
vsakovaci podminky (Zavérecnd zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu se
zaméfenim na vsakovaci podminky, zprac. HIG geologickd sluzba s.r.o. Zelesice, leden
2014), kde je konstatovano Ze vzhledem ke geologickému prostfedi je moznost vsakovani
povrchovych vod do podlozi neptizniva. Tento zavér byl pifi vypoctu zohlednén a do povodi
navrzenych tsektl destovych stok jsou zapocteny i odtoky z pievazné Casti pozemkl s RD a
upraven koeficient odtoku.

Orientacni vypocet mezniho desté pro nahradni intenzitu

Q=Ki .Fr.i

Ki - Koeficient odtoku — hodnota pro zpevnéné plochy

Fr - Redukovana plocha - plocha vynasobena koeficientem odtoku

I - Intenzita desté v 1/sec/ha

Pozn.: Hodnota intenzity desté byla brdna orientacné z tabulek , Intenzity krdtkodobych destii v

Povodich Labe, Odry a Moravy*, VUVH Praha, J.Trupl,, doba trvdni desté 15 minut, periodicita n =
0,5, i=161 Il/sec/ha.
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Povodi stoky ,, A Vymeéra Koeficient | Redukovand | Intenzita Odtok
2 2

m odtoku plocha —m odtoku Us
Zastavéné plochy - stiechy 150 0,90 348 161 5,60
Komunikace, chodniky 540 0,80 432 161 6,95
Zahrady 2100 0,40 840 161 13,52
Travnaté plochy 550 0,40 220 161 3,54
Celkem 3340 1840 29,61

Pomér travnatych ploch a zahrad k celkové plose = 2650 /3340 = 0,79

Navrhovy prutok Q max =2 x 29,61 I/s = 59,22 I/s, navrZena stoka DN 300 — min. sklon 2,0%
- kapacita 141 1/s - vyhovuje.

Povodi stoky ,, B Vymeéra Koeficient | Redukovand | Intenzita Odtok

" odtoku plocha — m’ | odtoku Us
Zastavéné plochy - stiechy 3300 0,90 2970 161 47,82
Komunikace, chodniky 2940 0,80 2352 161 37,87
Zahrady 16750 0,40 6700 161 107,87
Travnaté plochy 3200 0,40 1280 161 20,62
Celkem 26190 13302 214,18

Pomér travnatych ploch a zahrad k celkové plose = 19950/ 26190 = 0,76

Navrhovy prutok Q max =2 x 214,181/s = 428,36 I/s, navrzena stoka DN 400 — min. sklon 5,0
% - kapacita 483 /s - vyhovuje.

ILE.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

VSeobecné udaje

Pro dzemi rozvojové obytné lokality feSené touto studii se pfi ndvrhu na zdsobovani
elektrickou energii vychdzi ze situace, Ze obec je energiemi zdsobovdna dvojcestné a to
elektfinou a zemnim plynem, u kterého se pfedpokldadd jeho vyuZiti podle ndzoru obce

v rozsahu cca do 50% (pro vytdpéni), podle tzemniho planu je bilancovdno vyuZziti plynu
v rozsahu cca 80%.

Stavajici stav

V soucasné dobé¢ je prfipravovana rekonstrukce stavajici distribu¢ni trafostanice TS1 Obec —
ve zdéné vézové konstrukci. Tato bude nahrazena zdénou kioskovou TS1n do vykonu 400-
630 kVA a umisténa v daném prostoru na opacné strané komunikace MK3 (v pozemku T3).
Nasledn¢ bude na severnim okraji plochy feSené uzemni studii vybudovana dals$i kioskova
DTS, ze které se predpoklddd zasobovani této lokality. Tato bude umisténa na severnim okraji
lokality v prostoru u stivajici regulacni stanice plynu — v pozemku TS2.

Technické udaje
Rozvodna soustava - VN - 3 x 22kV, stiidava SOHz/IT
- NN - distribuéni sit’ 3 + PEN, stfidavd, SOHz, 400/230 V-TN-C
- odbérné zafizeni 3 + NPE, stfidava SOHz, 400/230 V-TN-S
Ochrana pfed tirazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000 — 4 — 41:
- na stran¢ VN — zemnénim
- na strané NN — samoc¢innym odpojenim od zdroje
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Meéteni odbéru elektrické energie - piimo u jednotlivych odbérateld - po dohod¢ s
dodavatelem — E.ON Ceska republika, s.r.o., RSS Prostéjov, pracovisté Boskovice.

Vyhledova bilance elektrického p¥ikonu pro ieSenou tizemni studii

V pldnované etapé vystavby RD fesené touto US je kapacitné navrhovano maximalné 35 RD
(pti 10% zastoupeni domi s2 b.j. - cca 38 byt). Pozadovany piikon pro tento rozsah
vystavby bude mozné zajistit po konzultaci s provozovatelem sité¢ z rekonstruované TS1
(oznatené v souladu s UP TSIn) a navrhované zahuitovaci TS5 v pozemku T2 (a
vybudovanim okruzni kabelové sit¢ NN.

vV oz

Elektricka energie v feSené lokalité¢ bude vyuZivdna ke sviceni a pro béZné domadci spotiebice
se zohlednénim jejich rozSitoviani — varné konvice, mycky nddobi, mikrovinné trouby,
klimatizace apod. Vytdpéni domu, piiprava pokrml a ohifev TUV se podle zastupct obce
predpokladd pfevdazné vyuzitim obnovitelnych zdroji — dievo, dfevni odpad, tepelnych
Cerpadel a elektrickou energii. VyuZiti plynu pro vytidpéni ohfev TUV a vateni se predpoklada
cca u 50% rodinnych domkii. Z tohoto pfedpokladu je stanovena bilance potfebného piikonu
pro lokalitu feSenou US a velikost instalovaného vykonu na jeden diim a velikost hlavniho
jistice pred elektromérem 3 x 25A (u byt bez el. vytapéni).

Mérné zatizeni bytové jednotky na tdrovni transformacni stanice (TS) je stanoveno dle
provadéciho pokynu E.ON — ECZP z 1.6.2012 a po konzultaci s provozovatelem sité je pro
domy kategorie B 3kW, pro kategorii C 12kW-15kWa podil nebytového odbéru je uvazovan
0,35 kW/b.j. Celkovy pozadovany piikon pro lokalitu pak bude nasledujici:

bytovy odbér - kat. B 22bj.x 3kW = 66kW
- kat. C 8bj.x 12kW = 96kW
- kat. C 8bj.x 15kW = 120kW
podil nebytového odbéru+vo  38b.j. x0,35kW = 14 kW
celkem 296 kW

Tomu odpovida potiebny transformacni vykon pro feSenou lokalitu cca 390 kVA na drovni
TS, ktery bude mozZné zajistit navrhovanym fesenim.

S ohledem na koeficient soucasnosti a skutecné poZadavky na zajisténi ptikonu pro jednotlivé
odbératele v lokalité se redlnd hodnota pfedpokldda niZsi.

Navrhované feSeni zasobovani lokality RD
Vedeni VN 22 kV — transformacdni stanice

JiZznim okraje feSené lokality US prochézi stavajici nadzemni vedeni VN 22kV — piipojka pro
stavajici TS1 Obec, ktera bude rekonstruovand na zdény kiosek a umisténa na opacné strané
piistupové komunikace do feSené lokality. Usek nadzemniho vedeni VN od stivajiciho
opérného bodu ¢.20 po stavajici TS1 bude demontovén (cca 140m), nebot’ svym trasovanim a
OP omezuje vystavbu v dzemi a bude nahrazen podzemnim kabelem do rekonstruované
TS1n. Druhy kabel VN od bodu ¢.20 bude veden do navrhované zahustovaci TS5 —
K Vodojemu v pozemku T2 — zdény kiosek umistény na severnim okraji lokality pod stdvajici
regulacni stanici plynu. SoubéZzné s podzemni kabelovou ptipojkou k rekonstruované TS bude
poloZen kabel ptipojky k TS5, budou propojené na strané¢ VN do smycky (viz. grafickd ¢ast —
vykres €. 4. Technickd infrastruktura — energetika). Kabelové ptipojky pro obé TS (TSIn a
TS5) budou uloZeny v soub&hu pfi navrhované mistni komunikaci MK1 a MK3 v lokalité
v pruhu vefejné zelené.

Rozvodnd sit” NN
Vlastni rozvodnd sit NN vfeSené lokalit¢ bude v celém rozsahu provedena zemnim
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kabelovym vedenim. Predpoklddany prufez napdjecich kabelii je NAYY 4x150 mm? - bude
upiesnéno v dal$im stupni projektové dokumentace. Rozvodna sit NN se predpokladd po
obou strandch zastavéné ulice — provedena jako okruzni se vzdjemnym propojenim pies
rozpojovaci skiiné.

Z rekonstruované TSIn budou kromé kabelovych vyvodi NN do feSené lokality RD
provedeny nové kabelové vyvody do stdvajici nadzemni sité NN v obci — pro jiZni a severni
¢ast obce — po prvni opérny bod severni a jizni vétve, kde budou provedeny ptfechody na
stavajici nadzemni vedeni. Déle je podle pozadavku E.ON navrZzena uprava stdvajici
nadzemni piipojky NN pro hdjenku, kterd se nachdzi JV od feSené lokality. Jednd se o usek
prochézejici jizni Casti lokality ve sméru od stavajici TS1. V prostoru mezi opérnymi body
¢.15 a ¢.16 osadit novy koncovy bod a na tomto provést prechod z kabelového vedeni na
stavajici nadzemni piipojku pro hdjenku — bude upfesnéno v dal§im stupni projektové
dokumentace. Odboceni od hlavni trasy nové kabelové sit¢ v lokalité, bude trasovdno
pristupovou ulickou po hranici parcely ¢.356/43 do volného terénu k navrZzenému
prechodovému bodu na stivajici nadzemni vedeni. Stdvajici nadzemni vedeni bude po novy
prechodovy bod v celém rozsahu demontovano.

Z nové zahustovaci TS5 budou provedeny 2 kabelové vyvody pro okruzni vedeni lokality,
déle vyvod do prostoru k vodojemu a stavajici zdkladny zédkladnové stanice GSM a k napojen{
stavajici nadzemni sit€ NN na konci ulice pro moZnost napéjeni z nové TS5 a tim zabezpeceni
kvalitniho provozu NN. Koncové pole mezi stdvajicimi opérnymi body ¢.11 a 11A, na kterém
je proveden piechod na podzemni kabelové vedeni k zdkladnové stanice GSM demontovat,
nebot’ svym umisténim zasahuje do navrhované komunikace. Podzemni kabel k zdkladnové
stanici prepojit pies kabelovou skiiil na novy vyvod z TS5.

Odbérna mista jednotlivych RD budou piipojena z novych kabelovych rozvodi NN tak, Ze
vzdy na hranici pozemku daného RD, ptipadné na délici hranici mezi pozemky (pro 2RD) se
osadi pfipojkova skiin SP, ve které bude rozvodnd sit' smyckovédna. Osazeni ptipojkovych
skiini spolu s elektromérovymi se predpoklddd ve zdénych, pfipadné prefabrikovanych —
betonovych nebo plastovych pilitfich, umisténych u okraje pfedzahradky, ptipadné
komunikaci (chodniku) — tak, aby byly pfistupné pro odecet elektromérii z vetejné
piistupného mista.

Kabelové rozvody budou uloZeny ve vykopu v zemi, v zeleném pésu pii respektovani CSN
332000-5-52 a CSN 736005. Bude-li v daném prostoru v pedstihu provddéna vystavba
mistnich komunikaci, doporucujeme provést soubézné prechody pfes vozovky zaloZenim
prostupt (bet. roury, tvdrnice apod.), aby se zamezilo stfetim zdjmu pii provadéni
inZzenyrskych siti technického vybaveni. (Tyka se obecné vSech kabelovych siti jak silovych,
tak i sdélovacich). Kabely budou uloZeny v hloubce 0,7 m pod drovni definitivniho povrchu
ve vykopu do piskového loZe a prekryty vystraznou folii Cervené barvy, nebot v dobé
provadéni rozvodné sit¢ NN nebudou u vSech RD zndmy vjezdy na pfisluSnou parcelu.
Minimélni kryti dle CSN 73 60 05 je pro kabely NN 0,7 m, pro kabely VN 22 kV a pod
komunikacemi 1 m. Pod komunikaci budou kabely uloZeny v hloubce 1,1 m v chrdnicce o
svétlosti 110-150 mm.

Prostorové usporadani je feseno v souladu s CSN 73 60 05 — sité technického vybaveni.

Reseni silovych rozvodd uvnitt dom@ bude respektovat stavebni uspofadani objektil
a pozadavky jednotlivych stavebnikd.

Technické teSeni zdsobovani lokality bylo konzultovdno s E.ON, s.r.o. RSS Prostéjov
pracovisté Boskovice.

Venkovni osvétleni

V prostoru mistnich obsluZnych komunikaci je navrZzeno jednostranné umisténi osvétlovaci
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soustavy s pouzitim sadovych bezpaticovych ocelovych pozinkovanych stozarti délky 5 — 6m,
umisténych v zeleném pésu. Kabel pro VO je navrhovian CYKY 4x10 pfip. 4x16 mm? a bude
uloZen v soubéhu s kabely NN v jedné kabelové ryze. Napojeni nové osvétlovaci soustavy
bude znové umisténého rozvadéce (RVO) osazeného v prostoru rekonstruované TSI1. Je
uvazovano s propojenim VO lokality RD se stdvajici soustavou.

ILE.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je v celém rozsahu plynofikovana, a to nizkotlakou (NTL) plynovodni siti, kterd je
zésobovina ze stavajici reguladni stanice RS 200 m*/hod umisténé na SV okraji obce. Jeji
kapacita je podle UP dostadujici i pro nové navrhovanou lokalitu RD. Rozsiteni do nové
lokality navaZze na stavajici vyvod NTL z RS. UloZeni plynovodu v lokalité je navrZzeno podle
pozadavku Obecniho ufadu jednostranné, nebot’ se predpokladd, Ze pro vytapéni bude plyn
vyuzivdn vrozsahu maximdlné do 50% b.j. vieSené lokalitd. Uzemnim pldnem bylo
bilancovano vyuZiti plynu v rozsahu 80%. Piipojeni jednotlivych RD (odbératell) bude
individudlnimi domovnimi ptipojkami, které budou ukonceny ve skiinich s osazenymi HUP a
domovnimi reguldtory plynu. Skiin¢ sreguliatory budou osazeny v kiosku na hranici
jednotlivych pozemkl piislusného RD (doporucujeme realizovat jako sdruzeny kiosek
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi). Pfi navrhovani plynovodu — prodlouZzeni NTL sité a
provadéni domovnich piipojek nutno respektovat CSN 73 60 05 a normy souvisejici.
Trasovani sité se pfedpoklada v pasu vefejné zelené pro technickou infrastrukturu soub&zném
s mistni komunikaci.

Potieba plynu pro navrhovanou vystavbu je volena s ohledem na to, Ze tento je uvazovan
¢astecne i jako topné médium v rozsahu do 50% b.j. Pfedpokladany ptikon je uvaZovan pro
obyvatele ve skuping ,,C* 1,8 m*/hod pii ro&ni spotiebd 2 800 m*/rok.

Potiebny piikon pro feSenou lokalitu potom bude: 20 b.j.x1,8 m*/hod........ 36 m*/hod

Pfi roéni spotiebd 20 b.j.x 2 800 m*/rok.....56 000m’/rok

Tato potfeba bude pln€¢ pokryta se stdvajici NTL sité, kterd je pro obec dostatec¢né
dimenzovana.

ILE.2.5. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

Dalkové kabely
Podle informaci se v feSeném tizemi zoény Zadné dalkové kabely nevyskytuji.

Telefonni zafizeni — pFistupova sit’

Ucastnické stanice v obci jsou piipojené do telekomunikaéni sité Telefonica 02, a.s. MPO
Brno a je v celém rozsahu modernizovdna. Z hlediska telefonizace lokality je mozZné zajistit
veskeré pozadavky na zfizeni dcastnickych stanic — mozZnost pfipojeni na digitdlni TV,
internet. Pro feSenou lokalitu RD vSak podzemni kabelova sit’ neni podle pozadavku obce
navrhovdna. Pifipojné misto pro ptfipadné vybudovini ucastnické sit€ je podle vyjadieni
Telefonica O2 z 20.6.2013 na severnim okraji obce u €.p.113 v rozvad&fi KRTN6. Zatsténi
stavajictho podzemniho kabelu pfistupové sité¢ do rozvadéée KRTN6 v délce cca 50 m bude
nutné pii realizaci navrhované komunikace v tomto prostoru pieloZit, piipadné opatfit po
projedndni s provozovatelem telefonni sit¢ ochranou proti poskozeni, nebot prochazi
v uvedené délce navrhovanou komunikaci.

V piipadé pozadavku k pfipojeni ucastnikti do sit¢ O2 bude mozné vzhledem k rozvoji
novych komunikaénich technologii alternativné zajisti pfipojeni dcastnickych stanic v lokalité
bezdratovym zptusobem — vyuZitim technologie LTE, pfipadné s vyuzitim bezvykopové
technologie ve smyslu CSN 73 60 05 a norem souvisejicich.
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Televizni kabelové rozvody (TKR)
Nejsou uvazovény.

Mistni rozhlas (MR)

Neni v lokalit¢ navrhovan, v ptipad¢ potfeby a po ovéteni pokryti lokality signdlem MR bude
feSeno samostatné, piipadné bezdratovou technologii.

Internet

Podle z4jmu uzivatell je mozné vyuZit stavajici sité v obci.

ILE.2.6. LIKVIDACE TUHEHO DOMOVNIHO ODPADU

Pro domky je navrzeno uklddani smésného komunélniho odpadu do sbérnych nddob o objemu
110 1, umisténych pii hranici pozemku, aby bylo mozZno zajistit vyvazZeni stejnym zplisobem
jako v ostatnich ¢éastech obce. Ptitom tato velikost umozZiuje i umisténi na hranici pozemku a
je méné esteticky rusiva nez kontejnery. Tiidény odpad budou obyvatelé lokality umist'ovat
do nadob na stavajicich stanoviStich v obci, protoze plocha feSend tzemni studii neni
takového rozsahu, aby bylo moZno v rdmci ni s umisténim nédob na tifidény odpad uvazovat.

II.F.’PODR,OBN]:J PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

Pfi zpracovani tzemni studie pro Blav + Blaz + B1b byly zohlednény zdvéry hodnoceni
dopadi na krajinny rdz a pohledové exponované plochy (viz 2. ptiloha: Hodnoceni moznosti
umisténi zdstavby ve vztahu ke krajin€), aby byly minimalizoviny dopady na krajinny riz
vzhledem k tomu, Ze se feSend plocha nachdzi v pohledové exponované poloze a leZi blizko
uzemi Chrdnéné krajinné oblasti Moravsky kras. Byly také respektoviny podminky
prostorového usporadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajného razu v UP, kde je
stanoveno, Ze ,,zdstavba bude mit tradi¢ni charakter a vySka bude nasledujici:

- individudlni bydleni v RD — 1 nadzemni podlazi, novostavby ve stabilizovanych plochich
bydleni budou pfizpisobeny vyskové hladiné okolni zastavby a charakter zastavby bude
tradicni a bude respektovat tradi¢ni proporcionalitu (poméry zdkladnich proporci
regiondln€ typickych staveb) a jejich architektonicky vyraz bude korespondovat s
dochovanou architekturou;

Pfitom je vZdy nutno fidit se u objektii bydleni a vyroby nésledujicim pozadavkem:

Pii stanoveni vySkové hladiny zdstavby se fidit terénnimi podminkami a vySkou okolni

zastavby. Nova zdstavba nesmi narusit pusobeni tradi¢nich dominant.*

I1.G. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Bydleni obecné nemd negativni dopady na Zivotni prostfedi. Dal$i mozné vyuZiti bylo
podminéno tak, aby bydleni nebylo nadlimitné obtéZovdno negativnimi dopady a nebylo
zhorSovano Zivotni prostiedi — viz kapitola II. B. Odtivodnéni.

Mirn€ se zvy$i dopady zdopravy na pozemnich komunikacich - vzhledem k poctu RD
v feSené ploSe je vSak moZno konstatovat, Ze zvySeni hlu¢nosti a emisi bude vyrazné
podlimitni.

Prechodné pii vystavbé RD dojde také ke zvySeni prasnosti souvisejici s realizaci objektt a
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pohybu nékladnich vozidel.

Estetické hodnoty ovliviiuji kvalitu Zivotniho prostfedi — s ohledem na to byly stanoveny
architektonické podminky v kapitole D a odiivodnény v kapitole II. D.

Pfi zpracovani tzemni studie pro Blav + Blaz + B1b byly zohlednény zdvéry hodnoceni
dopadi na krajinny rdz a pohledové exponované plochy (viz kap. F.) a zavéry odborného
posouzeni uzemi z hlediska vsakovéni vod a ndsledného moZzného ovlivnéni podzemnich vod,
a proto byla stanovena podminka, Ze:

»doucasti feseni izemni studie bude feSeni likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich
vod, splaskovych i destovych. V co nejvétsi mife budou navrZena opatieni, kterd budou
eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych poméri a zachovaji vsak povrchové vody do
pudy.“ Tato podminka byla promitnuta do feSeni technické infrastruktury v kapitole E.2.2.

IL.H. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO POZARNI
OCHRANU

PODMINKY PRO OCHRANU ZDRA VI

Piipustné, podminéné piipustné a nepiipustné pro druhy pozemkl z plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti v UP, které jsou uvedeny kapitole B jsou stanoveny tak, aby bydleni nebylo
nadlimitné obtéZovdno z dalSich staveb s dopliitkovou funkci k funkci hlavni — napft.
z obCanské vybavenosti a sluzeb atd. a nepiipustné jsou ze stejného duvodu stanoveny
¢innosti, které negativné ovliviiuji okoli pachem, prachem, hlukem apod.

PODMINKY PRO POZARNI OCHRANU

PoZzadavky na $itku navrhovanych mistni komunikaci, parkovaci mista na pozemku RD a
umisténi nddob na komundlni odpad na pozemcich RD byly stanoveny proto, aby vySe
uvedené nebylo umistovano na plochu komunikaci a byl tak zajistén bezproblémovy ptistup
hasi¢skych zachrannych sbort do izemi.

Reseni z4sobovani vodou bylo provedeno tak, aby navrzené tiseky vodovodu mohly slouZit i
jako zdroj pozarni vody (hydranty) — odiivodnéni viz ¢ast. II.E.2.1. Zasobeni vodou.

ILL PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném tzemi ani tizemi bezprostfedné na néj navazujicich se nenachdzi pozemky, které
by byly soucasti USES — biocenter a biokoridori.

I1.J. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Vzhledem k rozsahu lokality neni Gc¢elné stanovovat etapizaci. Vystavba a pfipadné potadi a
moznd doba realizace vSak bude ovlivnéna provéfenim moZnosti a podminek realizaci
technické infrastruktury tak, jak je to uvedeno v G4sti ReSeni, protoZe bez mozného
dostate¢ného zasobeni vodou a odvodu povrchovych vod, stejné tak splnéni poZadavki
spravca siti vzhledem k technickému feSeni (zaokruhovéani siti) nebude moZno vystavbu
realizovat.

Viz také kapitola V. Dalsi postup.

39



II.LK. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Je nutno respektovat vSechny omezujici faktory — limity vyuZiti uzemi, protoze to vyplyva
z platné legislativy, vyhlaSeni ochrannych pasem atd.

ILK.1. OCHRANNA HYGIENICKA A TECHNICKA PASMA

OCHRANNA PASMA HYGIENICKA
Do teseného tizemi piimo nezasahuji ochrannd pasma vodnich zdrojd ani jind hygienicka
ochrannd pasma.

TECHNICKA OCHRANNA PASMA

A) El zafizeni:

Pfi planovani nové vystavby, eventudlné pti provadéni riznych stavebné-montdznich nebo
podzemnich praci je nutné respektovat v prostoru stivajicich i nové navrhovanych tras
energetickych vedeni a zafizeni jejich ochranna pisma. Stanoveni ochrannych péasem
energetickych dé€l je ddano Energetickym zdkonem ¢. 458/2000 Sb., § 46 a § 98 ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliikii.

Pro informaci uvddime S$itky ochrannych pdsem vedeni. Vzdélenost se vzdy pocitd
od kolmého primétu krajniho vodice (krajniho kabelu).

a) nadzemni vedeni VN — nad 1kV do 35kV v¢. 10 m
b) podzemni kabelové vedeni do napéti 110 kV 1m
c¢) kompaktni a zdéné TS s prevodem napéti 2m

nad 1kV a méné nez 52 kV na uroven NN

B) Plynova zatizeni:

Pro zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti provozu plynovodii je nutné pii provadéni zemnich
praci, vystavb¢é objektl, inZenyrskych siti, zfizovani sklddek apod. respektovat ochrannd
pasma plynovodnich potrubi a dalSich souvisejicich podzemnich i nadzemnich zatfizeni ve
smyslu Energetického zdkona ¢&. 458/2000 Sb., § 68, 69, 98. TéZ je nutno respektovat
ustanoveni CSN EN 1594, CSN EN 12 007-1-4, TPG-G 70204, CSN 73 6005.

Ochranné a bezpecnostni pdsmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od pidorysu zafizeni
(potrubi) na obé strany.

Ochranné pasmo ¢ini:
a) u NTL a STL plynovodil a piipojek jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném tzemi obce

I'm
b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich ptipojek (VTL) 4 m
¢) u technologickych objektt (RS) 4 m
Bezpecnosti pasmo Cini:
a) regulaéni stanice 10 m
b) VTL piipojka do DN 100 15m

C) Telekomunikace:

K ochran¢ komunikac¢nich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma podle zdkona ¢.127/2005Sb.,
§102, 103

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranidch krajniho
vedeni.
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Pro ukladdéni kabelového vedeni v zastavéném tizemi plati zvlastni piedpisy, zejména CSN
736005 Prostorova tprava vedeni technického vybaveni a normy souvisejici.

D) Vodovody a kanalizace:

Podle Zikona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nekterych zdkont (zdkon o vodovodech a kanalizacich) plati :

§ 23 Ochrannd pasma vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok

(1) K bezprostiedni ochrané vodovodnich tadfi a kanalizacnich stok pfed posSkozenim se
vymezuji ochrannd piasma vodovodnich tadii a kanalizacnich stok (dale jen "ochranni
pasma").

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich tadi a
kanalizacnich stok urCeny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochrannd pasma vodnich
zdroji podle zvlastniho zdkona”26) timto nejsou dotCena.

(3) Ochranna péasma jsou vymezena vodorovnou vzddlenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich tadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm vcetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich tadt a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich tadll nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je
uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti dle pismene a)
nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

E) Doprava:

Vzdalenost priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od
okraje vozovky, silnice nebo mistni komunikace.

ILK.2. OSTATNI LIMITUJICI FAKTORY

Poddolovand tizemi, chranénd, evidovand loZiskovd tizemi

V feSeném tzemi se nenachédzeji.

Uzemni systém ekologické stability

V fesené plose ani bezprostiedni blizkosti neni Zadny prvek USES (biocentra a biokoridory).
Ochrana piirody

Chranénd uzemi piirody se v feSené ploSe nenachdzi, na k.d. Habrivka zasahuje Chranéna
krajinnd oblast Moravsky kras.

Pamdtkové chranéné objekty

V feSeném udzemi ani v jeho bezprostiedni blizkosti nejsou. Charakter zdstavby odpovida
vyskou a zastieSenim stdvajici zdstavbé v obci - proto je také navrZeno zastieSeni objektl
sedlovymi stfechami v barv€ od oranZovocervené po cervenohnédou.

Archeologickd nalezisté

Kazdé dzemi je mozZzno povaZovat za potenciondlni tzemi s archeologickymi nédlezy — tedy
uzemi archeologického zdjmu, je proto tfeba dodrzovat platnou legislativu a pfed zahdjenim
vystavby postupovat v souladu s ni.

Zdplavové tizemi

Do tesenych plochy nezasahuje Zadné vyhlasSené zéplavové tizemi vodniho toku.
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ILL. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
A POZEMKY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o izemni studii, nebylo mozno tyto stavby vymezit a kapitolu
zatadit do teSeni. Nckteré ze staveb vefejné infrastruktury se nachdzeji na pozemcich
soukromych fyzickych osob, bylo by do ptipadné zpracované zmény UP vhodné zaradit:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastruktura

- stavba mistni komunikace v pozemku MK1 ke zpfistupnéni a obsluze lokalit Blav, Blaz a
B1b (zptesneéni VPS sMKI1 z platného UP)

- stavby ucelovych komunikaci UK1 a UK2 (zptesnéni ¢asti VPS sUKI1, sUK2 z platného
UP)

- stavby vjezdu v pozemcich VJ1 a VJ2 - dzemni studii zafazen nov€, protoZze je potieba
zajistit vjezd (VJ1) k nékolika RD, které leZzi mimo dosah navrhované mistni komunikace
MK3 a MKI1 a k obsluze stdvajictho vodovodniho pfivadéce do obce (vjezd VJ2)

- stavba chodniku v pozemku CHI1 - dzemni studii zafazen nové (neni v UP), protoze je
potieba zajistit bezpecnost chodct, ktefi se budou pohybovat v feSeném uzemi

Technicka infrastruktura

- stavba trafostanice TS5 - trafostanice severné bydleni Blav a Blaz vletné stavby
elektrického vedeni VN (zptesnéni VPS sTS5 z platného UP)

- stavba trafostanice TS1n - trafostanice jizn¢€ stavajici trafostanice ke zruSeni (zptesnéni VPS
sTS1n z platného UP)

- &ast zachytného piikopu Pla (piesnéni VPO oPla z platného UP).

Tedy nové je dzemni studif navrZena pouze VPS pro chodnik v pozemku CH1 a vjezdy VJ1 a
ViJ2.

ILM. VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

- ZV3b, ZV3c, ZV3d, ZV3e — vefejnd prostranstvi — vefejnd zeleit pro technickou
infrastrukturu - zpfesnéni vymezeni &dsti ZV3 z platného UP — na &asti p.¢. 356/36, 356/35,
356/34, 356/33, 365/32, 356/67, 356/42, 356/29, 356/27, 356/107, 356/19, 356/18, 356/16 —
vSe v k.u. Habrtivka. Predkupni pravo ve prospéch obce Habriivka. Vefejné prostranstvi bylo
vymezeno v ndvaznosti na komunikaci MK1 a castecné v ochranném pédsmu zafizeni
technické infrastruktury.

- ZV3a — vetejné prostranstvi — vefejna zelen s mobilidfem — zpfesnéni vymezeni Casti ZV3
na p.¢. 356/18. Predkupni pravo by se zfizovalo ve prospéch obce Habrtivka.

- ZVT — vefejnd prostranstvi — vefejnd zelent pro technickou infrastrukturu — navrhuje se
uzemni studii nové — a to proto, aby byl zajiStén piistup ke stdvajicimu vodovodnimu
pfivadéci do obcee, na Césti p.€. 356/107, 356/22, 356/23, 356/108, 356/109, 356/24.
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1L VYHODNOCENi PREDVPOI,(LADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

Zajistovani ochrany zemédé€lského padniho fondu pii zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vychazi pifedevsim ze zdkona €. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho
fondu, vyhlaSky ¢. 13/94 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, kterou se upravuji né&které
podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu a Metodického pokynu Odboru ochrany
lesa a pidy MZP &j. OOLP/1067/96 z 1. 10. 1996.

Lokalita je ur€end pro bydleni — zdbory ZPF budou pro RD a zpevnéné plochy na pozemcich
RD - pfistupové komunikace do gardze a ke vstupu do RD, vozidlové komunikace, vjezdy,
chodnik, vefejnou zeleni s mobilidfem a vefejnou zelet pro technickou infrastrukturu.

Ttidy ochrany zeméd¢lské puidy jsou stanoveny vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb.
Prehled a rekapitulace navrzenych zabort je v ndsledujici tabulce:
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Piehled navrZenych ploch a rekapitulace zdboru ZPF

Plochy bydlen{ 34302 | 20258 20258 52701 -/MZU
Blav, Blaz, B1b 14044 14044 | 53716
Dopravni plochy 3469 | 2087 2087 52701 -/ MZU
MK1, MK3, VI1, V]2 1382 138253716
Technicka infrastruktura -/ MZU
T2 200 20 2053716
Vetejnd zelen pro TI 3922 | 1356 1356 52701 -/ MZU
2566 2566 53716
Veftejnd zelen s mobilidfem 2118 | 1540 1540 52701 -/MZU
578 578153716
Chodnik 843 | 550 550 52701| -/MZU
Chl 293 293153716
CELKEM 44674 | 44674 0 0 0] O 0 0 0| 0]25791|18883




Viechny pozemky navrzené k zdboru jsou souésti navrhovanych zdbora ZPF v UP.

Uskutecnéné investice do zemédélského pidniho fondu
V fesené plose neni kvalita piidy zvySena vloZenim investic ve formé odvodnéni.
Rekultivované plochy se v fesené lokalité nevyskytuji.

Udaje o aredlech a objektech staveb zeméd&lské prvovyroby

Navrhovanym zdborem zemédélského pidniho fondu nedojde k naruseni aredlt a objekth
staveb zemé&d¢lské prvovyroby.

Udaje o uspoiadani ZPF
V feseném dzemi nebyly zpracovany komplexni pozemkové tpravy.

Pozn.: Nebudou dotceny pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL).

IV. POZEMKOVE USPORADANI

Aby mohla byt zastavba podle této urbanistické studie realizovana, je tfeba vytvofit pro jeji
realizaci predpoklady. Pozemky jsou ve vlastnictvi obce a soukromych majitelt.

Bude nutno provést pieparcelovani pozemkii — ndvrh feSeni ve vztahu ke stdavajicim
pozemkiim je patrny z vykresu €.8. Pozemkové usporadani.

V. DALSI POSTUP

Pred realizaci vystavby v plném rozsahu (cca 114 osob) bude tfeba zprovoznit a napojit na
stavajici vodovod novy vodni zdroj HV 105J, coZ zabezpec¢i bezproblémovou doddvku vody
pro cely skupinovy vodovod Kitiny (dle informace starosty obce 8.9.2014 se v soucasnosti
fesi).

Dle zhodnoceni hydrogeologického prizkumu se zaméfenim na vsakovaci podminky
(Zavérecna zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu se zaméfenim na vsakovaci
podminky v k.d. Habrtivka, HIG geologicka sluzba, spol. sr.0o. Brno, 2014 ), se na plose
nachdzi geologické prostfedi s nepfiznivym podminkami vsakovédni do podloZi. Proto bude
potfeba zrealizovat navrZzend protierozni opatfeni — predevS§im zichytny piikop Pla, ktery
krom¢ protierozni funkce bude plnit i funkci odvedeni nevsdknutych povrchovych vod z
ploch Blav, Blaz a komunikace MK1 (je do n¢&j zadsténa stoka destové kanalizace B).
V piipadé, Ze by tyto nevsdknuté destové vody byly svedeny do stavajici kanalizace vedouci
pres obec, mohlo by dojit k pfekroceni kapacity potrubi. Doporucuje se proto v tomto piipad¢
provést hydrotechnické posouzeni kapacity stokové sité, provéfeni stavu sit€ a objektl
z hlediska funk¢nosti.

Do doby neZ bude v obci vybudovana splagkova kanalizace s vytlakem na COV Kitiny, bude
likvidace splaskovych vod fesena individudlné — jimkami na vyvaZeni. Jednotlivé RD budou
mit ale provedeny pfipojky, aby se po zprovoznéni systému splaskové kanalizace mohly
napojit na centralni ¢isténi splaskovych vod.

Pro feSeni vlastni lokality se doporucuje provést vytyCeni soucasnych hranic parcel a nové
navrhovanych hranic, nasledné provést vyménu nebo odkoupeni, aby byly majetkové poméry
uspofddéany tak, jak je navrhovédno ve studii. Pfitom bude tfeba vzhledem k vySe uvedenym
skute¢nostem provést korekci pro kone¢né pozemkové uspofddéani a umisténi RD.

Pti realizaci je také nutno vychézet ze zdvaznosti vymezeni izemi, zdvazné je umisténi mistn{



komunikace, péSich komunikaci, pasi vefejné zelen¢ i vymezeni ploch Blav, Blaz, Blb.
Déleni pozemk pro jednotlivé RD je doporucené, ale je vhodné neclenit na uzsi parcely nez
je zakresleno v tizemni studii (zpracovatelé US doporucuji niz$i potet RD ne? je zakresleny).
V prvni fézi je nutno vykoupit pozemky pro komunikace (vozidlové i pési), vedeni technicko
inZzenyrskych siti (pasy vefejné zelené pro technickou infrastrukturu). Nasledné zpracovat
projektovou dokumentaci. Realizovat komunikace a technickoinzenyrské sité.

Dile je také vhodné zjistit moznost prodeje pozemkl jejich majiteli potenciondlnim
stavebnikiim. Idedlniho fteSeni lze dosdhnout, kdyZ jsou pozemky vykoupeny jednim
majitelem a na zdklad¢ zdjmu stavebnikll postupné zastavovany. Tim je mozno feSit vzdy
usporadani skupiny n¢kolika RD spole¢né a dosdhne se tak lepsiho vysledku, nez kdyZ jsou
RD stavény postupné v riiznych ¢astech dzemi.

V kazdém piipad¢ se doporucCuje feSit problematiku uspofadani hranic uvniti ploch pro
bydleni odbornou pomoci projektanta jednotlivym stavebnikiim, eventueln¢ firmou zajistujici
realizaci z4stavby v izemi.
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Pi¥ilohy

1. priloha :

Zapis z jednani piedstavitelii obce Habriivka a zpracovatele Uzemni studie B1 ze
dne 19.3.2014.

Za obec Habrtivka : pan starosta M. Simek, povéfeny zastupitel ing. J.Formanek

Za zpracovatele LOW & spol.: ing.arch. M. Chroboczkov4, ing. J. Vysoudil. V. Marek

Pfi jednani bylo dohodnuto :

1. Z ptedlozenych variant FeSeni (usporadani zastavby respektujici vodovodni ptivadéc ze
Kitin do vodojemu, uspotadani s pielozkou vodovodniho ptfivadéce podle izemniho planu,
usporadani s ¢aste¢nou prelozkou ptivadéCe pies parcelu ¢. 356/23) zastupci obce vybrali
variantu usporadani zastavby respektujici vodovodni privadéc ze Kitin do vodojemu. Pfitom

podél ptivadéce bude ponechdn volny pruh v Sfice 2 m od osy vodovodu na obé strany —
tedy celkem 4 m - pro obsluhu této technické infrastruktury.

2. Uprava mistni komunikace MK1, MK3

Uprava byla provedena podle poZadavku obce — ziZeni komunikaci na 5,5 m v¢. obrubniku,
v severni Casti zmenseni oblouku pfi dodrZeni minimdlnich parametrd v jihozdpadni casti
komunikace v maximdlni moZné mife navazani MK1 a MK3 na navrhované feSeni témét
celé komunikace MK3, které poskytla v letoSnim roce zpracovateli obec.

Pfitom feSeni komunikace MK3 v jeji vychodni ¢asti bylo potfeba upravit zpracovatelem
firmou LOW & spol. (ing. M. Skvarilovou, specialistou v oboru doprava), protoZe by
nebylo mozZno fesit zbyvajici pribéh komunikace MK3 a pak i MKI1 tak, aby nezasahoval
do stabilizovanych ploch bydleni p.c. 356/84, 356/57.

Pozn.: Na zdkladé pozadavku obce zcervena 2014 bylo umisténi komunikace opét
upraveno tak, jak je v grafické ¢asti — viz vykres ¢. 2. Dopravni feSeni a vykres €. 4.
Koordinac¢ni vykres.

3. Dle pozadavku obce bude doplnén jednostranny chodnik $itky 1,5 m a bude umistén do
pruhu 3m Sirokého pro uloZeni liniovych staveb technické infrastruktury. V severni ¢asti
bude chodnik probihat zdpadné vetejného prostranstvi pod trafostanici, podél plotu RD na
p-€. 356/78.

4. Uprava usporadani siti technické infrastruktury :
Proti ptivodnimu feseni, pfedanému obci v ¢ervenci 2013, bude uspotadani nasledujici :

V pruhu zelené pro technickou infrastrukturu cca zdpadné a severné komunikace MK1 bude
poradi liniovych staveb technické infrastruktury ve sméru od pozemki RD k mistni
komunikaci MK1 - kabel elektrického vedeni NN, 2 kabely el. vedeni VN, kabel vetejného
osvétleni, vodovod. Cca vychodné¢ a jizn¢ bude ve sméru od pozemkd RD k mistni
komunikaci MK1 — kabel elektrického vedeni NN, plynovod NTL, splaSkovd kanalizace.
Vedeni téchto siti bude napojeno na stdvajici liniové stavby technické infrastruktury a
v maximélni moZzné mife na navrhované feSeni siti technické infrastruktury podél MK3,
které poskytla v leto§nim roce zpracovateli obec. Uprava napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury byla provedena také v severni ¢4sti feSeného tzemi.

Pozn. : Na zdklad¢ pozadavku obce z Cervena 2014 bylo nakonec uspofddéani siti opé&t

upraveno tak, jak je v grafické ¢4sti — viz vykres €. 4. Koordina¢ni vykres.
5. Ponechani pruhu 2,0 m Sirokého z p.¢. 356/43 ve vlastnictvi obce pro umisténi prelozky
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nadzemniho vedeni NN pies parcelu ¢. 356/43, 356/42, atd.

6. Nahrada pozemku pro dopravni a technickou infrastrukturu vyménou za adekvatni ¢ast
p-C. 356/43 ve vlastnictvi obce (p.Kral).

7. Umisténi veiejného prostranstvi vychodn¢ komunikace MK1 (v souladu s podminkou
v izemnim planu a platnou legislativou — vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v aktudlnim znéni).
Uprava vefejného prostranstvi v severni ¢asti feSeného tizemf jizné trafostanice podle feseni
MKI1 a navrhovaného chodniku a pfi dodrZeni ochranného pasma trafostanice.

8. Stavebni ¢ara bude pro RD vychodné a jizné¢ od MKI1 ve vzdédlenosti 6m od mistni
komunikace, t.j. 3m od hranice parcely RD a hranice vefejné zelené pro liniové stavby
technické infrastruktury (parkovani vozidel je moZné na vjezdu, ktery bude min 6m pred
garazi v RD, pfitom jeho 3 m dlouha Cast bude leZet v pruhu vetejné zelen¢ pro umisténi
technické infrastruktury), zdpadné a severné MK1 bude stavebni ¢ara ve vzdalenosti 9 m od
MKI1 (a to z davodu parkovani vozidel mimo chodnik, tedy parkovani je moZné pouze na
pozemku RD). Pro 1RD bude vzdy zajisténo garazovani a parkovani celkem minimalné
pro 2 auta na pozemku RD (pfitom zastavba vychodné a jizné¢ MKI1 miZze mit vjezdy

umisténé castecné v 3 m Sirokém vefejném pruhu pro technickou infrastrukturu — viz. vyse).

9. Charakter zastavby — piipustné budou rodinné domy volné stojici, piipadné¢ dvojdomky.
Neptipustnd bude fadova zastavba.

RD budou 1 NP, RD budou osazeny tak, aby v nejvySsim bod¢ terénu byla podlaha v 1.NP.
vrozmezi 20 az 150 cm nad terénem. Stiecha bude sedlovd, nebo Iépe i valbova se
sklonem stfe$nich rovin min 35°.

Vzdalenost RD od hranic pozemkt se sousednimi parcelami s RD bude min 3m, pfitom
vzdalenost mezi jednotlivymi RD nebude mensi nez 7 m.

Pozn.: Pii zpodobnéni feSeni je u nékterych RD vzdilenost 2 m od hranice pozemka a u
sousednich RD pak 5 m, protoZe tyto stdvajici parcely jsou izké a bylo by problematické do
nich RD umistit.

10. Maximalni poc¢et RD bude 25 RD (v plochich Blav, Blaz. V plose B1b bylo jiz vydano
stavebni povoleni.) Pozemkové uspotfddani respektuje v maximdlni mozné mite vlastnické
vztahy — pouze jsou clenény jednotlivé parcely na vice ¢asti (2 aZ 3). Parcelu vlastnika
¢lenénou na 3 ¢asti 1ze roz€lenit i na pozemky pouze pro 2 RD nebo ji ponechat pouze pro
1IRD. Obdobné¢ je toto piipustné u pozemku 1 vlastnika, které byly roz¢lenény na 2 Casti
ponechat cely pozemek pro 1 RD. V grafické ¢asti je zakreslen maximdlni moZzny pocet RD.

10. Doporucené materialy a barvy

N 24

srubové stavby (neodpovidaji stdvajicimu charakteru zdstavby v obci). StfeSni krytina
v barvich od tlumené Cervenooranzové pres odstiny cervené po cervenohnédou. Nevhodné
jsou barvy modré, zelené, které opét nejsou v izemi tradicni. Barvy omitek 1épe jemné
pastelové nebo odstiny bilé. Vse je navrZeno proto tak, aby nerusilo celkovy charakter obce,
navic feSené tzemi je v pohledové exponované poloze viditelné z dalky a také z tizemi
CHKO Moravského krasu. Vse bylo tedy feseno i s ohledem na podminku v UP ve vztahu
k posouzeni ve vztahu ke Krajiné.
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2. priloha :
Hodnoceni moznosti umisténi zastavby ve vztahu ke krajiné
Za zpracovatele LOW & spol.: ing.Eliska Zimov4

Vychozi ddaje.

Plocha lezi v k.u. Habrtvka, jejiz zna¢nd ¢ast lezi v Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras,
v pohledové exponované poloze, kterd mize mit vliv i na CHKO. Obec Habriivka je navesni
vsi, na niZ se vSak netypicky (zfejmé€ druhotné) vazi paprscité zdhumenice.

Silnicové a ulicové vsi nejsou v CHKO Moravsky kras pfilis ¢etné (pouze Ochoz), relativné
cetnéjsi jsou mladsi silnicni dtvary. Nejednd se vSak o samostatnd sidla, ale o nové&jsi ¢asti
(byt Casto prostoroveé oddélené) starsich sidel, napt. SV ¢ast Habravky. Ulicovy charakter ma
také naprosta vétSina novodobé zastavby 20. stoleti.

Snimek historické ulicové zdstavby, na kterou
bude navazovat vystavba reSend tizemni studii.

V rdmci Preventivného hodnoceni krajinného rdzu CHKO Moravsky kras (LOW & spol.,
2012) byly pro obec Habruvku stanoveny tyto charakteristiky a doporucujici opatieni
k zachovani krajinného razu:

Historicky typ sidla a pluZiny:

ndvesni ves s paprscitou, tratovou a délenou visekovou pluZinou.

Prevdiné seviend zdstavba vymezuje ovdlnou, na kratSich strandch otevienou ndves. Asi tretinu
pluZiny tvori na sidlo navazujici paprscité zahumenice. Struktura pluZiny je tak jiz vyznamné ovlivnéna
pozdné stiedovékymi sidelnimi technikami.

Ndsledny vyvoj zdstavby:

Priblizné od konce 18. stoleti se zacala Habriivka prostorové rozvijet a to dvéma odlisnymi zpiisoby.
Severné od sidla vznikla soustredeénd hromadnd struktura se samostatné stojicimi objekty. Vychodné
od ni pak pravidelnd silnicni struktura se samostatné stojicimi objekty a malymi zdhumenicemi. Obé
struktury vznikly jiz pred r. 1826, ale z mapovych podkladii vSak nevyplyvd, kterd diive. Do zdvéru 20.
stoleti pak rust sidla znacné zpomalil. Vznikly pouze dvé malé silnicni struktury navazujici na starst
zdstavbu a mensi zemédeélsky aredl s bytovym domem. V poslednich cca 20 letech rist sidla opét
zesilil. Volnéjsi ale stdle jesté soustiedénd zdstavba samostatné stojicimi objekty tak vznikd podél
dalsich komunikaci vychdzejicich ze sidla. Historické jadro se dochovalo bez vyznamnéjsich zmen aZ
do soucasnosti.

Celkové hodnoceni:

Mensi rozvijejici se sidlo s velmi dobre dochovanym historickym jddrem (na cdsti vietné tradicnich
ovocnych predzahrddek) a primérnou novodobou zdstavbou. Na severovychodé si svij charakter
uchovdvd i starsi domkarskd zdstavba. Piivodni ves v zdvéru malého tidoli zacind obklopovat novd
zastavba na vyvySenych svazich i horizontech. Vzhledem k clenitému reliéfu a pohledové
exponovanosti vysSich partii ponékud chybi icelnd regulace vysky zdstavby. Historické clenéni pluZiny
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bylo setieno pri scelovdni pozemki, jeho malé fragmenty najdeme severnée a zdpadné od sidla.
Doporuceni:

- Vyjimecné dochované historické jadro a zdstavbu na prevySenych pohledové exponovanym
polohdch je tieba zvysSené chrdnit.

- Zachovat soustredény, kompakini charakter zdstavby. Nepripustit vznik soliternich objekti
(obytnych, rekreacnich, vyrobnich) ani jejich skupin ve volné krajiné (vyjma objektii nezbytnych
pro prvovyrobni vyuZivdni vizemi).

- Sidlo rozvijet imérné jeho velikosti.

- Nepripoustet vznik plosné zdstavby negujict piivodni urbanistické formy.

- Vyjma severniho okraje sidla nedopustit rozvoj zdstavby aZ k okraji lesa. Zachovat tak tradicni
charakter krajiny, kdy je sidlo obklopeno zemédélskymi pozemky.

- Pri stanoveni vyskové hladiny zdstavby se ridit terénnimi podminkami a vyskou okolni zdstavby.
Novd zdstavba nesmi narusit piisobeni tradicnich dominant.

- Vyjimecny vzhled prislusi pouze funkcné vyjimecnym objektiim (kostel, Skola, obecni virad, kulturni
dum, hasicskd zbrojnice atp.). Funkcne bézné, tedy obytné objekty, maji byt tak jako v minulosti
soucdsti matrice. Vyjimecny vzhled je u nich neZddouci.

- Tradicnym typem obytnych, puvodné i zemédélskych objektii byl vyrazné podélny prizemni diim.
Nejcasteji sloZitéjstho pudorysu pismene ,L“, ,U“ a casto také jako ctyrstranny dvorec.
V historickych jddrech (zejména do prostoru ndvsi) by mél byt tento typ domu zachovdn. U nové
zdstavby nent ticelné striktné trvat na tradicnim typu zemédélskych usedlosti. Presto je nutné dbdt
na to, aby si sidlo zachovalo urcity charakter a nelze proto zcela rezignovat na vzhled stavenych ci
rekonstruovanych objektii. Nejzdkladnéjsimi kritérii, které by mély domy spliiovat, patri vedle vysky
zdstavby obdélny tvar objektui, sedlovd strecha a stity. Objekty, které nespliuji tyto zdkladni
kritéria, by mély byt individudlné posouzeny z hlediska jejich vlivu na krajinny rdz. Obecné plati, Ze
podporovat dreviny v okoli objektii (zejména na okrajich sidla) je vhodnéejsi neZ striktné trvat na
radé architektonickych detailii.

- Alespon rdmcové dodriovat ulicni cdru (jak u nové zastavovanych ploch, tak zejména ve stavajict
zdstavbe.

- 1 vnové zastavovanych plochdch alespon v zdkladu respektovat tradicni pudorys a orientaci
stavebnich parcel (uZsi obdélnik s kratsi stranou orientovanou kolmo na komunikaci).

- Na okrajich obce diisledné dbdt na zachovdni zeleného prstence, ktery sidlo tradicné oddéloval od
volné krajiny. Nejlépe aby byl, tak jako v minulosti, tvoren ovocnymi zahradami.

- Zdsadné nerozvijet zdastavbu v prostoru malého tidoli severné od sidla.

- Bylo by vhodné zachovat obklopeni historického jddra volnou krajinou.

- Chrdnit a podporovat zelent obklopujici zemédelsky aredl.

Opatieni v ramci izemni studie:

RD budou s INP, osazeni RD bude takové, aby byly minimalizovany dopady na okoln{
krajinu — tedy cca od 20 do max. cca 150 cm nad okolni terén. V piipadé, Ze by toho nebylo
mozno dosdhnout, bude okolni terén rodinného domu upraven tak, aby byla podminka
splnéna — Upravy svahovanim, za pomoci zidky apod.

Pouzité materidly nebudou kiiklavé — tedy nebudou uZzity kiiklavé barvy omitek, ale spiSe
pastelové tony nebo bild. Na stfechu bude pouzita krytina v barvich v odstinech ¢ervené (od
oranZovocervené po ¢ervenohnédou).

Po vnitinim obvodu oploceni (na pozemcich rodinnych domt bude vysazena pohledové
izola¢ni zelen z vyS$ich druhli stromti (mohou byt i ovocné), které dortstaji vysky cca 15 m.
Dojde k pohledovému zakryti zastavby z dilkovych pohledii a vytvofeni zeleného prstence,
ktery 1épe zaclenéni feSenou zdstavbu do krajiny a také bude lépe zajiSténa intimita
v plochich bydleni. Plochy tak budou oddéleny od stavajici zastavby a zemédé€lské pady a
hospodaiské ¢innosti spojenych s dopravou na nich.
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3. priloha :

Predbézné vyjadieni VaS, a.s., divize Boskovice

Dobry den,

k vasi zadosti o predbézné vyjadreni ohledné rozsiteni vodovodni sit¢ v Habrtivce, kterd je
navrzena v Uzemni studii lokality pro vystavbu RD Habriivka Bla+Blb sd&lujeme.
S rozsitfenim vodovodni sit€ Ize souhlasit pii splnéni téchto podminek

1/ musi byt zrealizovano napojeni nového vrtu HV 105J na systém SV Kitiny, které vytesi
stavajici nevyhovujici stav a zajisti dostatek vody pro bezproblémové zasobovani stavajici i
nove planované zdastavby (viz vyjadfeni VAS k dal§imu rozvoji obce hlediska napojovani
dalsi vystavby na vodovod ze dne 16.1.201 zaslané obci  Habravka).
2/ soucasti studie bude feSeni pielozky vytlacného tadu vcetné ovladaciho kabelu mimo
komunikaci se zachovanim ochranného pasma a zajiSténim piistupu pro provozovatele
3/ v PD stavby bude posouzena kapacita stavajici ATS, v ptipad¢ prekroceni kapacity ATS
bude zajisténo jeji posileni.

4/ objekty VDJ + ATS budou napojeny na dispe€ink z diivodu zatiZeni systému navySenymi
odbéry.

VAS neni provozovatelem kanalizace v obci Habrivka, ale predpokladame, Ze findlni studie,
kterd ndam bude zasldna k oficidlnimu vyjadieni, bude obsahovat i feSeni likvidace OV z
lokality.

Ing. Jaromir ZUKAL, vedouci technického ttvaru
VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.
divize Boskovice

17.listopadu 14, 680 19 Boskovice

telefon: 516 427 234

mobil: 605 280 075

e-mail: zukal @vasbo.cz

Pozn.: Dle pozadavku obce byla vybrdna varianta zdstavby respektujici stavajici vodovodni
privadé¢ do obce — obec si dohodne z VaS,a.s., divize Boskovice moZnost tohoto feseni.

4. pozn.:

Zavérecna zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu se zaméienim na
vsakovaci podminky v k.a. Habriivka, HIG geologicka sluzba, spol. s r.o. Brno, 2014
—je uloZena na Obecnim trad¢ Habrivka (vzhledem k rozsahu dila).
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