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Odbor stavebni U fad

odd éleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Ing. Radek Klima

Hrbitovni 634 VaSe ¢j.:  zadost 19.08.2009
679 02 Rajec-Jest Febi NaSe ¢j..  SMBK12656/2009
(MBK 26427/2009)
Vyfizuje:
Tel.: Ing.arch.Jifi Kouril
Fax: 516 775 710
E-mail: 516 775 186

kouril@blansko.cz
Datum:
07.09.2009

ProvéFeni moznosti vyuziti Uzemni studie pro navrhovou pl  ochu Uzemniho planu
Lip tivka : 6-SO, v souladu s 830 zakona €. 183/2006 Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostifednictvim oddéleni Gzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na Zadost obci Uzemné planovaci dokumentace a sleduje zajmy tUzemniho
planovani na svéfeném Uzemi, provéfil v souladu s 8§30 zakona &. 183/2006 Sb mozZnosti
vyuziti Vami zpracovanou Uzemni studii pro navrhovou plochu Uzemniho planu Lipavka: 6-
SO, a sdéluje nasledujici :

Vychozi navrh Uzemni studie byl zpracovan v kvétnu 2009 na zakladé Zadani Uzemni studie
pro navrhovou plochu UP Liplvka: 6-SO (dale jen US), ve kterém Pofizovatel UPD (odd. UP
a RR SU Mé&U Blansko) stanovil obsah, rozsah, cile a Géel tzemni studie. Detailni feSeni
bylo zpracovano pro Gzemi souvisejici s pozemkem iniciatora US (parc.¢.1126/52, k.u.
Liptvka). Text Zadani nebyl navrhovatelem ani projektantem rozporovan. Posouzeni Uzemni
studie bylo zpracovano na zakladé jejiho pfedani 03.06.2009 sdélenim SMBK 12656/2009
ze dne 01.07.2009. Zhotovitel byl vyzvan k doplnéni a upravé podkladu.

K tomuto doplnéni doslo 19.08.2009 a pofizovatel UPD konstatuje, ze Uzemni studii ,
zpracovanou Ing.Radkem Klimou v &ervenci 2009 pod vedenim Ing.arch.Moniky Sirné - CKA
02 631 (zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé a zhotovitel
prokazal splnéni poZadavku ust.818, odst.1.zakona 360/1992Sb.) pro navrhovou plochu
Uzemniho planu LipGvka : 6-SO, je mozno vyuzit jako Gzemn & planovaci podklad pro

rozhodovani v Uzemi ve vztahu k podrobn &ji FeSené severni a severovychodni  €asti
reSeného Uzemi (severni Cast Uzemi 1l.etapy zastavby, bezprostfedné pfipojena k mistni

s vz

komunikaci Lipuvka — SvinoSice a vychodni ¢ast zastavby 2.etapy).

Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — textova &ast :

a) vymezeni feSeného Uzemi :
V US bylo vymezeno feSené Uzemi v souladu s Uzemnim pldnem Lipavka (dale jen UP), ve
vykrese SirSich vztah( byly v méfitku 1:10000 vyznaceny hranice feSeného tzemi.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:
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Navrzené feSeni navrhem struktury, méfitkem a charakterem navazuje a rozvinuje stavaji
zastavéné Uzemi s tim, Ze nabizi optimalni pfedpoklady vyuZiti celého feSeného Gzemi a
navrzena vefejna prostranstvi a pési propojeni poskytuji zazemi i pro navazujici dzemi.

Vliv sniZzeni dopravniho vyznamu stavajici silnice 11/379, v souvislosti s planovanym usekem
silnice 1/41, byl do feSen v US navrhem etapizace, kdy jizni plochy Gzemi pfiléhajici k silnici
[1/379 jsou navrhovany k realizaci az v souvislosti se snizenim dopravniho vyznamu této
silnice.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
Zpracovatel US respektuje pozadavky vychazejici z platné UPD - uvazuje vystavbu objekt(i o
2.NP s mozZnosti vyuZiti podkrovi, respektuje prfedpokladanou intenzitu vyuziti Uzemi,
navrhuje vefejna prostranstvi a v co nejvétSi mife zohledriuje pavodni rozparcelovani a
vlastnické vztahy.

d) koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrzeny dopravni skelet vychazi ze stavajiciho stavu. V jizni ¢asti uzemi je v budoucnu
uvazovano s pfimou obsluhou Uzemi ze ,stavajici” silnice 11/379, ktera je uvazovana jako
silnice lIl.tFidy — mistni komunikace. Infrastrukturni skelet je feSen v US v souladu s UP —
budou respektovany koridory TK2 a TS1, vymezené pro prichod inZzenyrskych siti. V rdmci
1.etapy zastavby v severni asti lokality je odkanalizovani uvazovano formou do¢asného
vybudovani jimek nebo domacich COV, ostatni pfipojky v 1.etapé zastavby mohou byt

pfipojeny na stavajici vefejné sité v mistni komunikaci.

e) koncepce usporaddani uzemi a jeho funkéni organizace, opatfeni definovana limity vyuziti
Zpracovatel US navrhuje v lokalité umisténi cca 75RD, s tim, Ze prdmérna vyméra
stavebniho pozemku je 1000m®. N&vrh odpovida pfedpokladu projektanta UP. V kapitole je
navrzena etapizace vystavby, kdy 1.etapa — severni ¢ast lokality- maze byt realizovana bez
dalSich podminujicich opatfeni pfimym napojenim na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. V pfevazné mife je ponechana i parcelace pozemku, pouze u delSich
pozemkd maji byt tyto déleny v fazeni rodinnych domu za sebou, se soukromou pfijezdovou
cestou ke vzdalenéjSimu RD délky do 50m. Druha etapa je podminéna novym délenim
stavajicich pozemku a prodlouzenim siti Tl a 3.etapa je podminéna zménou vyznamu silnice
11/379.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Cela lokalita je dle UP plochou smiSené obytné zastavby. Zpracovatel US nestanovil jiné
vyuziti a navrhuje umisténi volné stojicich domu, dvojdomu a fadovych domd s maximalni
vysSkou 2NP s moznosti vyuZziti podkrovi (limity platné dle OTP pro staveni typ rodinny dim),
V centrélni Casti lokality byl navrzen vefejny prostor s pé&Sim propojenim, ktery zajiStuje
propustnost Uzemi.

g) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatfeni pro které lze prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, véetné
oddvodnéni

Jako plocha pro pfipadné vymezeni vefejné prospésné stavby je projektantem US
uvazovana plocha vefejného prostoru v rozsahu cca 0,5 ha (vefejna zelen, détské hfisté
apod.) s navazujicimi pé&Simi komunikacemi zajiStujicimi prostupnost Uzemi. Pravo k
pozemkdm, potfebné pro uskuteénéni staveb v rezimu VPS, je moZno navrhnout na plochy
dopravni infrastruktury — p&si propojeni.

h) navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné

prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné oddvodnéni

Na ¢asti pozemku, na které je navrZzen vefejny prostor — vefejné zelen a hfisté a jsou rovnéz

vefejné prospésnou stavbou, Ize po zapracovani do UPD uplatnit pouze pfedkupni pravo.

Vefejné prostory ve smyslu novely vyhlasSky €.501/2006Sb (viz vyhlaska €.269/2009 ucinna

26.08.2009), Ize vymezovat pfi zpracovani UPD. Dle nového ustanoveni §7 odst.2 vyhlasky
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¢.501/2006Sb., v platném znéni : ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000m2; do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.“ Pavodni ustanoveni 822 odst.l a 2
vyhlasky €.501/2006Sb. Nejsou novelou dotéena. Z nové legislativni situace vyplyva, zZe
pokud bude feSena zastavba pozemku v centralni ¢asti navrhové plochy 6-SO, nepostaci pro
rozhodovani v Uzemi zpracovana a akceptovana GUzemni studie, pokud nebude koncepce
zakotvena v platné UPD nebo nebude vyuzit jiny nastroj, garantujici konsensualni spinéni
daného pozadavku (smlouva).

i) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné oddvodnéni

Navrh nefesi vystavbu kapacitngjSich forem bydleni (bytové a polyfunkéni domy). Kapacita
lokality odpovida predpokladu danému v UPD.

J) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) véetné oddvodnéni

viz kap.e).

Pro obdobi do zmény dopravniho vyznamu silnice 11/379 musi byt respektovano hlukové
pasmo a ochranné pasmo silniéni (viz dokumentace UP) a zjidténi projektantd DUR..

Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — Graficka &ast: :

Nebylo zcela dodrzeno ¢lenéni podkladu stanovené v Zadani, vzhledem k iniciaénimu
pfedmétu dodaného podkladu (pouze mala ¢ast uzemi 6-SO), vSak tento nedostatek neni
nutno vyhodnocovat jako zasadni rozpor se Zadanim. Graficka ¢ast dodané Uzemni studie
poskytuje dostate¢ny podklad pro pochopeni vSech hlavnich Uzemnich vazeb. Chybéjici
hlavni vykres je CasteCné nahrazen vykresem Detail 1:250. Toto feSeni je akceptovatelné,
nebot zavazna ¢ast navrhu Uzemni studie je vztaZzena pouze k této izolované ¢asti uzemi.
Pofizovatel UPD podklad takto vnima a takovouto interpretaci vstupnich pozadavk( v Zadani
zamérng umoznil. Uzemi 6-SO Ize ¢lenit na jadrova, podminéna a podmiriujici a na Gzemi
okrajova. Iniciaéni zamér je situovan do okrajové Casti Uzemi, bez zasadniho vlivu na
zastavitelnost nebo intenzitu vyuZziti celku.

Byt to z platnych predpist pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuZiti bylo pofizovatelem
UPD schvéleno, se uklada u pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena
(pfedpokladame, Ze tento krok realizoval zhotovitel v ramci pInéni), obci (pro tento ucel
vyuZijeme druhé z postoupenych paré) a pfislusnému stavebnimu ufadu (nebudeme
realizovat — pofizovatel UPD je organizacni slozkou stejného Gfadu). Oznameni mist, kde je
do Gzemni studie mozné nahlizet, oznami pofizovatel UPD jednotlivé dot¢enym organam.

Oduvodn éni :

Uzemni studii pro navrhovou plochu Uzemniho planu Liptvka: 6-SO bude mozno vyuzit jako
Uzemné planovaci podklad pro rozhodovéani v Uzemi pouze ve vySe specifikovanych
oblastech z ddavodu trvajicich nejasnosti kolem reélného vyuZiti jiznich, zapadnich a
jadrovych ¢asti tzemi.

Tyto nejasnosti pfedstavuje zejména neznamy horizont zmény dopravniho vyznamu silnice
[1/379, nejasny horizont vyjasnéni pravniho statutu stavajici komunikace pfi zapadnim okraji
feSeného Uzemi a souvisejici otdzky nejasné podoby vnitiniho komunikacniho skeletu
Gzemi, vCetné& vymezeni vefejnych prostranstvi dle novelizované vyhlaSky o obecnych
poZadavcich na vyuZivani izemi.

Ve vztahu k Uloze vzniklého podkladu je dulezité, Ze pro umistovani staveb pfi severni mistni
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komunikaci nelze ani z dostupnych vedlejSich podkladd dovodit vyznamna rizika a ohrozeni
obecnych z4jmld Gzemniho planovéani. Pouze pfi umistovani staveb ve druhé linii severni
centralni ¢asti uzemi (1.etapa) — s navrhem izolovanych dopravnich napojeni — bude v
daném c&ase vzdy rozhodné, zda toto feSeni jiz nebude platné revidovano konkurenéni
GUzemni studii. Doposud mame ramcové informace pouze o jednom pfipravovaném
podkladu, nedoSlo v3ak k jeho pfedani ani pfedjednéni. Projektant (Nora Reality, Slavkov u
Brna) pouze na pocatku mésice Cervence prevzal dfive zpracované Zadani, které prozatim
nijak nerozporoval.

S pozdravem

Ing.Petr Rizner
vedouci SU MéU Blansko

Na védomi: Obec Liplvka
SR SU — Ing.MaSova
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