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Odbor stavebni U fad

odd éleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Martin HlouSek
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Vyfizuje:
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Datum:
16.06.2011

Prov éfeni moznosti vyuziti Zm ény €.1 Uzemni studie zpracované v roce 2009 pro
navrhovou plochu UP Lip tdvka : 6-SO, v souladu s 8§30 zakona €. 183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostifednictvim oddéleni Gzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na Zadost obci Uzemné planovaci dokumentace a sleduje zajmy tUzemniho
planovani na svéfeném Uzemi, proveéfil v souladu s 830 zakona &. 183/2006Sb. mozZnosti
vyuziti Vami zadané dokumentace zmény &.1 Uzemni studie z roku 2009 pro navrhovou
plochu Uzemniho planu LipGvka: 6-SO. Pfedlozena dokumentace byla zpracovana Ing. arch.
Monikou Sirnou a Ing. Zdenkem Riznerem v kvétnu 2011.

Zména &.1 je prvni zménou pavodné zpracované Uzemni studie pro navrhovou plochu 6-SO
(Ing. arch. Monika Sirna a Ing. Radek Klima - Cervenec 2009). Tato studie byla z hlediska
moznosti jejiho vyuZiti v rozhodovaci ¢innosti SU provéfena pofizovatelem UP Liptvka dne
07.09.2009 a pozitivni zavér vyhodnoceni - souhlas s moznosti jejiho vyuZiti jako podkladu
pro rozhodovani v uzemi - byl sdélen Obci Lipuvka a Ing. MilusSi MaSové, referentce
stavebniho Gfadu M&U Blansko.

Vychozi navrh Uzemni studie z roku 2009 byl zpracovan na zékladé Zadani Uzemni studie
pro navrhovou plochu UP Liplvka: 6-SO (dale jen US), ve kterém Pofizovatel UPD (odd. UP
a RR SU M&U Blansko) stanovil obsah, rozsah, cile a uéel tzemni studie. Pofizovatel UPD
minimalizoval své poZzadavky, nebot primarnim pfedmétem feSeni bylo Uzemi souvisejici s
pozemkem iniciatora US (parc.¢.1126/52, k.G. Lipavka).

Zménu &.1 zpracoval Ing. Zdenék Rizner ve spolupréaci a Ing. arch. Monikou Sirnou - CKA 02
631 pro Gzemi souvisejici s pozemkem iniciatora zmény US, pana Hlouska (parc.¢.1126/1),
po dohodé s vlastnikem sousedniho pozemku (parc.€. 1126/7. oba k.u. Lipuvka). Na obsahu
a rozsahu dokumentace Zmény ¢.1 US 6-SO (déle jen ,Zmény &.1%) se zpracovatel dohodl|
ustné s Pofizovatelem. Vychozim podkladem pro zpracovani Zmény €.1 byla ptvodni studie
a pokyn, Ze budou respektovany hlavni zasady uspofadani uzemi dané touto studii, pokud
nebude Ffadné oddvodnéno — a Pofizovatelem akceptovano - feSeni jiné. Nové usporadani
Uzemi bude FeSeno detailné pro pozemky souvisejici s p&Sim propojenim mezi stavajici
mistni komunikaci a navrzenym vefejnym prostranstvim v zapadni ¢asti lokality 6-SO a
oduvodnéno s ohledem na budouci mozné vyuZziti navazujicich pozemkd.
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Pofizovatel UPD konstatuje, 7e dokumentaci ,Uzemni studie pro navrhovou plochu
Zména €.1 Uzemniho planu Lip Gvka : 6-SO* - 05/2011, jejimz pfedmétem byla korekce
komunika¢niho skeletu na zapadnim okraji zastavitelné plochy UP Liptivka 6-SO je mozno
vyuZzit jako tzemn €& planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi  ve vztahu k podrobnéji
feSené zépadni Casti FeSeného Uzemi (upfesnéni trasy péSiho propojeni pfipojeného k
mistni komunikaci spojovaci ve zapadni Cast zastavby a navrh nového usporadani
zastavitelnych pozemku).

Provéreni spinéni poZzadavku :

a) vymezeni feSeného Uzemi :
ReSené Gzemi bylo pfevzato ze Zadani Uzemni studie 6-SO z roku 2009 a nebylo Zménou
¢.1 ménéno.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

NavrZzené feSeni, které je pfedloZzeno ve Zméné ¢.1, spocivajici v posunu komunikaéniho
propojeni Sife 3m severnim smeérem, respektovanim plvodné navrzené struktury (tedy
meéfitkem a charakterem) navazuje a rozviji stavaji zastavéné Gzemi s tim, Ze vytvafi lepSi
pfedpoklady vyuZiti Gzemi v severozapadni ¢asti lokality 6-SO, kde je vyhledové mozno takto
navrzené pési propojeni (zazemi vefejnych prostranstvi pro feSené a navazujici uzemi).
vyuzit jako vychodisko pro kapacitni komunikacni skelet (mistni komunikace ve vefejném

v s

preparcelace.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Zménou ¢&.1 nebylo ménéno, zpracovatel respektuje pozadavky vychazejici z platné UPD. V
zapadni ¢asti feSeného Uzemi doSlo vlivem posunuti pé&Siho propojeni k mirnému ovlivnéni
intenzity vyuziti zemi. Zména ¢€.1 soucasné respektuje stavajici parcelaci. V navaznosti na
dokumentaci Zmény €.1 Ize feSit zménu orientace zastavby a zohledrujici vlastnické vztahy.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NavrZzeny dopravni skelet vychazi ze stavajiciho stavu a plvodniho navrhu feSeni. V
zapadni Céasti Uzemi je uvaZzovana pfima obsluha Uzemi ze stavajici mistni komunikace
(kterd se v mezidobi stala majetkem obce). Infrastrukturni skelet je feSen ve Zméné ¢€.1 v
souladu s US 6-SO 2009 i UP — v ramci 2.etapy zastavby v zapadni ¢asti lokality je
odkanalizovani uvazovano formou do&asného vybudovani jimek nebo doméacich COV,
ostatni pfipojky mohou byt pfipojeny na stavajici verejné sité v mistni komunikaci.

e) koncepce usporaddani uzemi a jeho funkéni organizace, opatfeni definovana limity vyuZziti
Zpracovatel Zmeény ¢.1 US navrhuje v zapadni ¢asti lokality umisténi 10 RD, dochazi ke
snizeni o 2 RD oproti pavodni studii, coZ je v souladu se zajmy Uzemniho planovani (TI
SirSiho Uzemi je limitovana).

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Celé lokalita je dle UP plochou smiSené obytné zastavby. Zpracovatel Zmény ¢&.1 nestanovil
jiné vyuZiti a navrhuje umisténi volné stojicich domu a fadovych domd s maximalni vyskou
2.NP s mozZnosti vyuZziti podkrovi (limity platné dle OTP pro staveni typ rodinny dim). V
centralni ¢éasti lokality zustava zachovano pavodné navrzené vefejné prostranstvi s pésim
propojenim, které zajiStuje prostupnost tzemi vSemi sméry.

g) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné

prospésnych opatfeni pro které lze prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, véetné

oddvodnéni

Zména ¢.1 neméni pavodné vymezeneé verejné prospésné stavby (plocha vefejného prostoru

v rozsahu cca 0,5 ha - vefejna zelen, détské hfisté apod. - s navazujicimi pé&Simi
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komunikacemi zajiStujicimi prostupnost Uzemi. Pravo k pozemkdm, potfebné pro
uskuteCnéni staveb v rezimu VPS, je vyhledové (v pfipadé takovéto potfeby) mozno
navrhnout na plochy dopravni infrastruktury — pésSi nebo jiné propojeni, v reZimu Zmény UP
Lipavka.

h) navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné oddvodnéni
Zména €.1 nenavrhovala dalSi VPS ani VPO s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava.

i) vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim Uzemi, véetné navrhu podminek pro jeho
provéreni, véetné oddvodnéni

Navrh neobsahuje navrh s podobnymi dopady, nefesi vystavbu kapacitnéjSich forem bydleni
(bytové a polyfunkéni domy). Kapacita lokality odpovida pfedpokladu danému v UPD.

j) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) véetné oddvodnéni
Zménou neni feSeno

Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — Graficka &ast: :

V navaznosti na feSeni pavodni US 6-SO z roku 2009 dokumentace Zmény €.1 poskytuje
dostate€¢ny podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb. PfedloZzené feSeni je
akceptovatelné. Je vztazeno pouze k izolované ¢asti Uzemi 6-SO. Pofizovatel UPD
takovouto interpretaci vstupnich pozadavkd v Zadani zamérné umoznil. Uzemi 6-SO Ize
¢lenit na jadrova, podminéna a podmifiujici a na Uzemi okrajova. Iniciaéni zameér je situovan
do okrajové Casti zemi, bez zdsadniho vlivu na zastavitelnost nebo intenzitu vyuZiti celku.

Byt to z platnych pfedpist pfimo nevyplyva, Gzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla pofizena,
obci a pfislusnému stavebnimu Gfadu Pofizovatel UPD je organizaéni slozkou stejného
Gfadu.

Oduvodn éni :
Uzemni studii pro navrhovou plochu Uzemniho planu Lipdvka: 6-SO ve stavu po akceptaci
Zmény €.1 bude mozno vyuZzit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovéani zejména v

primarné FfeSenych C&astech Uzemi. Pofizovatel predpoklada zpfeshovani Gzemné
planovaciho podklydu dalSimi zménami a dodatky.

S pozdravem

Ing. Petr Rizner
vedouci SU MéU Blansko

Na védomi : Obec Liplvka
SR SU — Ing.MaSova
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