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Prov éreni moinos,ti vyuZiti Zm ény é.2 Uzemni studie zpracované v roce 2009 pro
navrhovou plochu UP Lip tvka : 6-SO, v souladu s 830 zakona €. 183/2006Sh.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostifednictvim oddéleni Gzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje, na zadost obce LipUvka, Uzemni studie a sleduje, jako Pofizovatel a Gfad
Guzemniho planovani, zdjmy Gzemniho planovani na svéfeném Gzemi, obdrZel od spole¢nosti
Bomavet, s.r.o., HaSkova 153/17, 638 00 Brno, dne 03.03.2014 jedno vyhotoveni Zmény ¢.2
Uzemni studie zpracované v roce 2009 pro navrhovou plochu UP Lipdvka : 6-SO (dale
Zmény &.2 US). Na zékladé zmocnéni, daného v ust. §30 zakona ¢.183/2006Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, sdéluje Gfad Uzemniho
planovéani k dané véci nasledujici:

Zména ¢.2 US je vpofadi druhou zménou pavodné zpracované Uzemni studie pro
navrhovou plochu 6-SO (Ing. arch. Monika Sirn& a Ing. Radek Klima - ¢ervenec 2009). Tato
studie byla z hlediska moznosti jejiho vyuziti v rozhodovaci ¢innosti SU provéfena
pofizovatelem UP Lipivka dne 07.09.2009 a pozitivni zavér vyhodnoceni - souhlas s
moznosti jejiho vyuZiti jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi - byl sdélen Obci Lipavka a
Ing. Milusi Ma3ové, referentce stavebniho Gfadu M&U Blansko. Vychozi navrh Uzemni studie
z roku 2009 byl zpracovan na zakladé Zadani Uzemni studie pro navrhovou plochu UP
Liptvka: 6-SO (dale jen US), ve kterém Pofizovatel UPD (odd. UP a RR SU M&U Blansko)
stanovil obsah, rozsah, cile a uéel Uzemni studie. Pofizovatel UPD minimalizoval své
poZadavky, nebot primarnim pfedmétem feSeni bylo Uzemi souvisejici s pozemkem
iniciatora US (parc.¢.1126/52, k.0. Liptvka).

Zménu &.1 zpracoval Ing. Zdenék Rizner ve spolupréaci a Ing. arch. Monikou Sirnou - CKA 02
631 pro Uzemi souvisejici s pozemkem iniciatora zmény US, pana Hlouska (parc.¢.1126/1),
po dohodé s vlastnikem sousedniho pozemku (parc.€. 1126/7. oba k.u. Lipuvka). Na obsahu
a rozsahu dokumentace Zmény ¢.1 US 6-SO (déle jen ,Zmény &.1%) se zpracovatel dohodl|
ustné s Pofizovatelem. Vychozim podkladem pro zpracovani Zmény €.1 byla ptvodni studie
a pokyn, Ze budou respektovany hlavni zasady uspofadani uzemi dané touto studii, pokud
nebude Ffadné oddvodnéno — a Pofizovatelem akceptovano - feSeni jiné. Nové usporadani
GUzemi bylo FeSeno detailné pro pozemky souvisejici s p&Sim propojenim mezi stavajici
mistni komunikaci a navrzenym vefejnym prostranstvim v zapadni casti lokality 6-SO a
oduvodnéno s ohledem na budouci mozné vyuZziti navazujicich pozemku.
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Dokumentace Zmény ¢&.2 US, ktera byla pofizovateli doru¢ena 03.03.2014, byla zpracovana
Atelierem WIK, s.r.o., Rosického ndm. 6, 616 00 Brno (hlavni projektant Ing. arch. Vit
Vencour, vypracoval Ing. Bc. Miloslav Krapa), na zékladé Zadani pavodni US, které bylo
projektantovi poskytnuto 17.10.2013. Text Zadani Uzemni studie nebyl projektantem
v prabéhu praci rozporovan. Béhem zpracovani bylo celkové feseni s Pofizovatelem UPD
konzultovano. Pfedmétem feSeni Zmény ¢.2 US bylo Gzemi souvisejici s pozemky iniciatora
US — pozemky parc.¢. 1126/46,1126/47, 1126/48, 1126/49 a 1126/50, viechny v k.G. Lipavka.

Pofizovatel UPD konstatuje, 7e dokumentaci Uzemni studie pro navrhovou plochu
Uzemniho planu Lip tvka: 6-SO, Zména &.2 - 02/2014, jejimz pfedmétem byla zména
zpUsobu zastavby ve stfedni ¢asti zastavitelné plochy UP Liptvka 6-SO, zména dopravniho
napojeni uvnitf lokality a rozvolnéni zéstavby v jizni ¢asti plochy 6 -SO, je mozno vyuZit
jako uzemn é planovaci podklad pro rozhodovani v zemi  ve vztahu k podrobnéji feSené
vnitfni ¢asti Uzemi (navrh nové navrzeného vefejného prostranstvi obsahujiciho vefejnou
komunikaci, navazujiciho na stavajici silnici, navrh zastavby podél nové navrzené
komunikace na pozemcich iniciatora, dopravni obsluznost uvnitf feSené zastavby a navrh
nového usporadani zastavitelnych pozemkd v jizni Casti lokality), pfipadné pro zménu
(konkretizaci) UP Liptivka v ramci pravidelné aktualizace.

Prov éfeni spin éni pozadavk G Zadani Uzemni studie — textova ¢éast:

Provéreni spinéni poZzadavku :

a) vymezeni feSeného uzemi:
ReSené Gzemi bylo pfevzato ze Zadani Uzemni studie 6-SO z roku 2009 a nebylo Zménou
¢.2 US ménéno.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

Navrzené feSeni, které je pfedloZzeno ve Zméné ¢€.2 US, vychazi z pavodni zemni studie a
feSenou lokalitu cca v jeji poloviné a tim zpfistupriuje parcely uvnitf feSeného Uzemi. VytvaFi
se tak sou€asné i moznost zastavby uvnitf feSeného Uzemi (navrh vefejného prostranstvi
s moznosti umisténi zaokruhované vnitfni komunikace s navrhem pfipadné oboustranné
zastavby. Navrzena struktura (tedy méfitkem a charakterem) navazuje a rozviji stavajici
zastavéné Uzemi s tim, Ze vytvafi lepSi pfedpoklady vyuZziti Gzemi ve stfedni Casti lokality a
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c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Zménou ¢.2 US nebyla urbanistickd koncepce ménéna, zpracovatel respektuje poZzadavky
vychazejici z platné UPD. Ve stfedni ¢asti feSeného tzemi doslo vlivem vytvofeni vnitinino
dopravniho skeletu ke zvySeni intenzity vyuziti Gzemi na ukor ploch v jizni ¢asti Uzemi, ktera
je negativné zatizena hlukem ze silnice II/ 379.

d) koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NavrZzeny dopravni skelet vychazi ze stavajiciho stavu a puvodniho navrhu feSeni US. Ve
stfedni ¢asti Uzemi je navrZzena obsluzna komunikace ve funkéni skupiné C, jako obsluzna
komunikace umoznujici obsluhu vSech objektd v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo cCastecné
zklidnéna komunikace - obytn& ulice ve funkéni skupiné D1 s Sifkou uliéniho prostoru 8m
(vefejné prostranstvi). Technicka infrastruktura bude souc¢éasti vefejného prostranstvi a bude
feSitelna i bez zavaznych podminujicich opatfeni, pouze vétvenim stavajici infrastruktury v
souladu s US 6-SO 2009 i UP.



e) koncepce usporaddani uzemi a jeho funkéni organizace, opatfeni definovana limity vyuZziti
Zpracovatel Zmény &.2 US vychazel z Gdaju zachycenych v UPD a uvaZoval vyméru
stavebniho pozemku o velikosti cca 1045 m2, coZz je v souladu se zijmy Uzemniho
planovani).

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Cela lokalita je dle UP plochou smiSené obytné zastavby. Zpracovatel Zmény &.2 US
nestanovil jiné vyuziti a navrhuje umisténi volné stojicich domd a Fadovych domud s
maximalni vySkou 2.NP s moZnosti vyuZziti podkrovi (limity platné dle OTP pro staveni typ
rodinny dum). Zustava zachovano puvodné navrzené vefejné prostranstvi doplnéné o
dopravni napojeni a s p&€Sim propojenim zajiStujicim prostupnost zemi vSemi sméry.

g) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatfeni pro které lze prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit, véetné
oddvodnéni

Zména ¢€.2 US neméni puvodné vymezené vefejné prospésné stavby, pouze zpreshuje
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi vrozsahu cca 0.59 ha, propojenou pésimi
komunikacemi  zajiStujicimi  propustnost jinak kompaktniho Uzemi se stavajicimi
komunikacemi a navrhuje novou obsluznou komunikaci umoZujici pfimou obsluhu objektu
uvnitf lokality 6-SO.

Pravo k pozemkdm, potfebné pro uskuteénéni staveb v rezimu VPS je vyhledoveé (v pfipadé
takovéto potfeby) mozno navrhnout na plochy dopravni infrastruktury — péSi nebo jiné
propojeni, v rezimu Zmény UP Liplvka.

h) navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné oddvodnéni
Zména €.2 US nenavrhuje dalSi VPS ani VPO s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava.

i) vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim Uzemi, véetné navrhu podminek pro jeho
provéreni, véetné oddvodnéni

Navrh neobsahuje navrh s podobnymi dopady, nefesi vystavbu kapacitnéjSich forem bydleni
(bytové a polyfunkéni domy). Kapacita lokality odpovida pfedpokladu danému v UPD.

j) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) véetné oddvodnéni
Diky navrZzenému zpfistupnéni stfeni Céasti lokality novou komunikaci se vytvafi dalSi
moznosti poradi vyuZziti feSeného Uzemi.

l.etapa —sever

Zéastavba v severni ¢asti Uzemi pfi stavajici mistni komunikaci je doplnéna o z&stavbu na
parcelach parc.€. 1126/46 — 1126/50 a dale zastavba pfi komunikaci na jihozapadni strané
Gzemi.

Il.etapa — vychod, zapad , stfed

Zéastavba ve vychodni, zdpadni a stfedni ¢asti Uzemi je podminéna novym délenim pozemku
a vybudovanim nové navrzené komunikace uvnitf Uzemi vcetné potfebné technické
infrastruktury.

lll. etapa — jih

Zéastavba v jizni ¢asti zemi podél silnice 11/379 je podminéna zménou vyznamu této silnice
na mistni komunikaci pro pfimou obsluhu Gzemi (shodné s pavodni US 6-SO 2009)

Provéfeni spinéni pozadavk Zadani US — Grafické &ast:

V navaznosti na feSeni puvodni US 6-SO z roku 2009 graficka ¢ast dokumentace Zmény ¢.2
US vychazi a reaguje na stav zastavénosti v Uzemi k datu zpracovani a poskytuje
dostate€¢ny podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb. PredloZzené feSeni je
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akceptovatelné. Je vztazeno zejména c&asti Uzemi zahrnujici pozemky iniciatora, ale
v souvislosti s navrhem zahusténéjSi zastavby v tomto Uzemi navrhuje rozvolnénégjsi ¢lenéni
zbyvajicich pozemkl v lokalité 6-SO, pfi sou¢asném zachovéani pfedpokladaného poc¢tu RD
v celé ploSe 6-SO.

Byt to z platnych pfedpisu pfimo nevyplyva, dzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem
UPD schvéleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla pofizena,
obci a pFislusnému stavebnimu Gfadu Pofizovatel UPD je organiza¢ni slozkou stejného
Ufadu. Oznameni mist, kde je do Gzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD
jednotlivé dotéenym organam. Dokumentace Zmény ¢&.2 US bude rovnéz k nahlédnuti na

strankach mésta Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodn éni :

Uzemni studii pro navrhovou plochu Uzemniho planu Lipdvka: 6-SO ve stavu po akceptaci
Zmény ¢.2 bude mozno vyuZzit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovéani zejména v
primarné FfeSenych ¢&astech Uzemi. Pofizovatel predpokladad zpfeshovani Gzemné
planovaciho podkladu dalSimi zmé&nami a dodatky.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Koufil
vedouci oddéleni UP a RR SU Mé&U Blansko

Na védomi :
Obec Lipuvka
SR SU - Ing.MaSova
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