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UZEMNI STUDIE PRO NAVRHOVOU PLOCHU
UZEMNIHO PLANU LIPUVKA: 6 — SO, ZMENA &. 2

Pofizovatel: odd. UP a RR SU M&U Blansko

Zpracovatel: ATELIER WIK, s.r.o., Rosického nam. 6, 616 00 Brno
Iniciator: Bomavet s.r.0., Haskova 153/17, 638 00 Brno

Datum zpracovani: 02/2014

Na zakladé poZadavku developera a po dohodé s oddélenim UP a RR SU M&U Blansko byl
zpracovan navrh zmény & 2 Uzemni studie pro navrhovou plochu uzemniho planu obce Liplivka: 6 —
SO. Uzemni studii zpracoval: Ing. Arch. Vit Vencour, ATELIER WIK, s.r.0., Rosického nam. 6, 616 00
Brno.

Zmeéna Gzemni studie €. 2 reflektuje stav zastavénosti v Gzemi k datu zpracovani.

Uzemni studie - zména &. 2 resi:

- Zména dopravniho napojeni uvnitf lokality

Redena lokalita je protnuta nové navrzenou vefejnou komunikaci, kterd navazuje na stavajici ulici
v zapadni Casti lokality a prochazi vychodnim smérem a zhruba v poloving lokality vyustuje na
stavajici mistni komunikaci na severni strang. Sifka vefejného prostranstvi pro vedeni komunikace je
8m.

Timto Fesenim je zabezpe&ena dopravni obsluznost uvniti fesené lokality a tim padem vyrazné lepsi
vyuzitelnost parcel pro budouci zastavbu RD i uvniti této lokality. Misto Gzkych a dlouhych, t&zko
vyuZitelnych pozemkl s moznosti pouze stisnéné zastavby RD se nyni nabizi moznost témér
optimalniho ¢lenéni parcel

- Zména zpusobu zastavby (parc. ¢.: 1 126/46, 1 126/47, 1 126/48, 1 126/49, 1 126/50, katastraini
uzemi Liplvka)

Na vySe uvedenych parcelach dochdzi ke zméné zpisobu zastavby. Na severni &asti téchto parcel je

navrZena zastavba RD ve napojenych komunika&n& na stavajici mistni komunikaci. Tyto RD svoji

orientaci dotvareji zastavbu okolo mistni komunikace.

Zbyla ¢ast téchto parcel je zastavéna po jedné strang nové navrzené komunikace dvojdomky a po

druhé strané samostatnymi RD. Celkovy potget rodinnych domki na t&chto parcelach 14 RD. Jejich

podrobnéjsi rozmisténi fesi vykres detailniho fegeni Gzemi v mé&fitku 1 : 500.

Na ostatnich parcelach, zejména v jizni €asti dochazi k ptiznivému rozvolnéni zastavby a pozitivni

Upravé rozmérd stavebnich parcel.

Celkovy maximaini poet rodinnych domil v uvazované lokalit& &ni — celkem 71. Primérna vyméra

pozemk( &ini 1.045 m2. CoZ je v souladu s UPD.

- Lepsi ¢asové vyuziti pozemkili s ohledem na zménu hlukové zatdze

Resenim vnitfni komunikace dochazi k lep§imu &asovému vyuziti uzemi, protoZe Cast Uzemi
prilehajici k nové navrZené komunikaci neni zasazena zvySenou hlukovou zaté#i a nabizi mozZnost
zastavby bez vazby na zménu vyznamu stavajici komunikace 11/379.
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a)

b)

d)

Vymezeni feSeného Uzemi

Predmétem fedeni jsou ,Plochy smidené obytné 6-SO°, vymezené ve vazbé na zastavéné Uzemi
a hlavni silniéni tah na vychodnim okraji obce, v prostoru mezi mistni komunikaci a hlavni
komunikaci (silnice 11/379) sméfujici na Svinosice a Blansko. Rozsah uzemi byl do studie
pfenesen z platné UPD.

Detailni feSeni je zpracovéno pro izemi s uvazovanymi pozemky iniciatora zpracovani zmény ¢&. 2
uzemni studie (parc. &.: 1126/46, 1126/47, 1126/48, 1 126/49, 1 126/50, katastralni uzemi
Lipavka)

Koncepce rozvoje Gzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj hodnot zUstava v platnosti dle pokynii Pofizovatele
UPD a dle pévodni Uzemni studie.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych
ploch

Zastava v platnosti dle platné UPD a ptivodni verze Uzemni studie.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani

Nové navrzena obsluZznd komunikace prochazejici stfedem uzemi bude Fefena ve funkéni
skupiné C, jako obsluzna komunikace umoziujici pfimou obsluhu véech objekttl v kategorii MO2
10/6,5/30 nebo ¢Eastetné jako zklidndnd komunikace (obytna ulice ve funkéni skuping D1
s minimalni 8ifkou uliéniho prostoru 8 m).

Nové navrZzena komunikace, ktera protina fesenou lokalitu se pfiznivé projevuje v komunika&ni
dostupnosti parcel uvniti feSeného Uzemi a pfiznivé ovliviiuje rozprostieni zastavby.

Koncepce uspofadani tzemi a jeho funkéni organizace, opatfeni definovana
limity vyuziti

UPD neuvazuje s vyznamnym lokainim zahugténim sidelni struktury a extrémnéj$imi naroky na
inZzenyrské sité. Obsluha Uzemi ma byt fesitelna i bez zavaznych podmifiujicich opatfeni, pouze
dalSim vétvenim stavajici infrastruktury. ‘

Regena lokalita 6-SO ma dle tdaji zachycenych v UPD vyméru 8,39ha, pfi¢emz ve vychodni a
severni Casti lokality bylo v mezidobi vyuZito cca 0,35ha. Do navrhu Feseni je zohlednén zamér
snizeni dopravniho vyznamu stavajici silnice 11/379 a jeji pfefazeni do sité mistnich komunikaci
zajistujicich pfimou obsluhu uzemi. Z plochy vyuZitelné pro zastavbu (pfi stanoveni jeji
pfedepsane kapacity) lze tedy odelist pouze zastavéné plochy a budouci plochy vefejnych
prostranstvi. V navrhu pfedstavuiji plochy vefejnych prostranstvi 0,59 ha, tedy 7% celkové vyméry
lokality. Navrh tedy odpovid4 pfedpokladu projektanta UPD pro dané tzemi - pfi primérné
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vyméfe stavebniho pozemku cca 1045 m2 reprezentuje budouci vystavba maximalné 71
rodinnych domd pro méné nez 190 obyvatel.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vyuziti uzemi je v platné UPD vy$kové regulovano na maximalng 2NP s mozZnosti vyuZiti podkrovi
- tedy na limitu platnych OTP pro stavebni typ rodinny dim. Pfedmétna plocha lokality 6-SO je
v8ak urtena pro smiSenou obytnou zastavbu. Detailni rozlozeni jednotlivych funkci (typy a
intenzity zastavby, zastavitelné a nezastavitelné plochy, pfipadné i plochy pfirodniho a obdobného
charakteru a plochy ostatni) v UPD neni pfimo pfedepsano.

Navrh uvaZuje s hlavnim vyuZitim vzhledem k respektovani stavajici parcelace (izké protahle
pozemky) se zastavbou fadovymi rodinnymi domy, dvojdomy a s volné stojicimi domy na novych
délenim vzniklych pozemcich.

Detailngjsi pohled je zpracovan pro Gzemi s pozemky iniciatora zmény ¢. 2 Uzemni studie (parc.
€. 1126/46, 1 126/47, 1 126/48, 1 126/49, 1 126/50 katastralni uzemi Liplivka).

Navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a
verejné prospésSnych opatieni pro které lze prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit, véetné odivodnéni.

Uzemni studie mize byt, v pFipadé jejiho schvaleni Pofizovatelem UPD, vyuzita jako podklad pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu 0zemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto procesu
mohou byt, pokud je to UCelné nebo nezbytné, vymezeny plochy pro realizaci vefejné
prospésnych opatieni a staveb.

V navrhu je uvaZovano uprostied fe§eného Gzemi s plochou vefejného prostoru v rozsahu cca
0,59 ha (vefejna zeler, détske hristé apod.) propojenou pésimi komunikacemi zajistujicimi
propustnost jinak kompaktniho tzemi se stavajicimi komunikacemi po obvodu fe$eného tzemi.
Na ¢asti pozemku, kde je navrzen vefejny prostor, Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a
verejné prospéSnych opatieni, pro které lIze uplatnit pfedkupni pravo,
vCetné oduvodnéni

Res$eno v pfedchazejicim bodé

Vymezeni vazeb a navrhu opatieni v navazujicim Gzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odlivodnéni

UPD v rozsahu vymezenych navrhovych ploch (plochy vhodné k zastavéni bez piimého
pfedpokladu Casového horizontu jejich napinéni) uvazuje narst poctu obyvatel na vyslednych
1600 osob (jednd se zejména o kapacitu vodovodu a kanalizace). Tomu odpovida primérna
velikost plochy pfipadajici na jeden stavebni pozemek rodinného domu do 1200 m2.

j)

Vystavba kapacitnéj8ich forem bydleni (bytové a pfipadn& polyfunkéni domy), obvykle s
nadstandardnimi pozadavky na technickou infrastrukturu, se v navrhu neuvazuje. Neni tedy nutno
vyhodnocovat navrhovanou a predpokladanou kapacitu Gzemni v danych prostorovych a
funké&nich souvislostech.

Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace) véetné odlivodnéni

Ve stfedni Casti lokality dojde k soustfed&néjdimu zpisobu zastavby na ukor jizni Casti lokality,
kde se ukazuje vyuZiti pozemki pro vystavbu RD jako dlouhodob& zablokovano hlukovou zatézi.
Celkovy pocet RD 75 zlistava zachovan.

Nové navrzena komunikace, ktera protina feSenou lokalitu se pfiznivé projevuje v komunikacni
dostupnosti parcel uvnitf feSeného Gzemi. PFiznivé ovliviiuje rozprostfeni zastavby a jeji
komunikaéni dostupnost.

Viivem zpfistupnéni stiedni Casti lokality novou komunikaci se vytvari moznost rychlejsi zastavby
fe$eného Uzemi, kde z(stévé blokovana hlukovou zaté?i pouze &ast parcel na jizni strané pfi
stavajici komunikaci 1I/379.

1. etapa- sever

Zéastavba v severni &asti Uzemi pfi stévajici mistni komunikaci je doplnéna o zastavbu na
parcelach 1 126/46, 1 126/47, 1 126/48, 1 126/49, 1 126/50 a dale soucasti prvni etapy se jevi
zastavba pfi stavajici komunikaci na jihozapadni strané tzemi.

2. etapa - vychod, zapad, stied
Zastavba ve vychodni, zapadni a stfedni ¢asti Uzemi je podminéna novym déleni pozemkil a
vybudovanim nové navrzene komunikace uvnitf Gzemi véetn& potiebné technické infrastruktury.

3. etapa-jih

Zastavba v jiZni Casti Gzemi podél silnice 11/379 je podminéna zmé&nou vyznamu této silnice na
mistni komunikaci pro pfimou obsluhu Gzemi. V UPD je uvedeno, Ze hranice negativniho vlivu
hluku z dopravy (izofony hluku 60dB) je do vybudovani silnice R43 a pfesmérovani dopravy (do
planovaného télesa silnice 1/41) vymezena ve vzdalenosti 15,7m od osy silnice 11/379.



GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE — ZMENA €. 2

Uzemni studie — zména &. 2 byla zpracovana na zékladé pozadavku developera pro uréeni zplisobu
zastavby na parcelach 1 126/46, 1 126/47, 1 126/48, 1 126/49, 1 126/50, 1 126/51 v katastralnim
dzemi Lipivka. Uzemni studie — zmé&na &. 2 fe$i celé Gzemi pouze ramcové, jako jeden z moznych
priklad(i feseni.

A. VYKRES SIRSICH VZTAHU
Byl zpracovan na podkladu katastraini mapy v méfitku 1 : 5 000 s vyznaéenim hranic fe$eného tUzemi
na podkladu platné UPD.

B. KOORDINACNI VYKRES

Zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1 : 2000 slegendou pouZitych prvki,
urbanistickou koncepci, vymezenim zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, navrhem ploch a
koridorG pro pfipadna vymezeni vefejné prospésnych staveb a s vyznadenim podmifujicich opatieni a
pfedpokladaného pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

C. PRIKLAD MOZNEHC RESENI DETAILU UZEMI

Zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1 : 500. Obsahuje detailni navrh zastavby véetné
stavebnich ar hlavnich a vedlej$ich objem( staveb rodinnych domd.

V Brné, 26.2.2014
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Nazev vykresu

SIRSI VZTAHY




LEGENDA ZNACENI

HRANICE, PLOCHA RESENEHO UZEMI: 82.880 m2
HRANICE STAVAJICICH PARCEL

HRANICE NOVYCH PARCEL, PLOCHA PRO ZASTAVBU RD: 74.350 m2
—————— STAVEBNI CARA
—_—— = HRANICE ZASTAVBY

- STAVAJICI RD NEBO RD S VYDANYM UZEMNIM ROZHODNUTIM
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NAVRZENA ZASTAVBA RODINNYMI DOMY- ETAPY:

- 1. ETAPA
- Il. ETAPA
- lIl. ETAPA

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI: 8.530 m2

- KOMUNIKACE: 2.590 m2

- ZBYLE VEREJNE PLOCHY BEZ KOMUNIKACI: 5.940 m2
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Projektant Atelier WIK s.r.o., Rosického nam. 6, 616 00 Bro

Vypracoval Ing. Bc. Miloslav Kriipa Datum 01/2014
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KOORDINACNI VYKRES

Méfitko 1:2000

C.vykresu 2.




