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Provéfeni_moznosti vyuziti Zmény &.3 Uzemni_studie pro zastavitelnou plochu UP
Lipuvka: 6-SO, v souladu s §30 zakona €. 183/2006Sbh.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje, na zadost obce Lipuvka, uzemni studie a sleduje, jako Pofizovatel a Gfad
uzemniho planovani, zajmy Uzemniho planovani na svéfeném uzemi, obdrzel od spolecnosti
Bomavet, s.r.o., Haskova 153/17, 638 00 Brno, dne 20.05.2016 dvé vyhotoveni Zmény ¢.3
Uzemni studie pro zastavitelnou plochu UP Liptivka: 6-SO (dale Zmény &.3 US).

Na zakladé zmocnéni, daného v ust. §30 zakona ¢.183/2006Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, sdéluje ufad uzemniho planovani k dané
véci nasleduijici:

Zména &3 US je vporadi tfeti zménou plvodné zpracované Uzemni studie pro
zastavitelnou plochu 6-SO (Ing. arch. Monika Sirna a Ing. Radek Klima - ¢ervenec 2009).
Tato studie byla z hlediska moznosti jejiho vyuZiti v rozhodovaci &innosti SU provéfena
pofizovatelem UP Lip(ivka a dne 07.09.2009 opatifena souhlasem s moZnosti jejiho vyuZiti
jako podkladu pro rozhodovani v izemi. Zménu ¢€.1 pro zapadni okraj Uzemi zpracoval Ing.
Zdené&k Rizner ve spolupraci a Ing. arch. Monikou Sirnou - CKA 02 631. Byla odsouhlasena
dne 16.06.2011. Nové usporadani uzemi bylo feSeno detailné pro pozemky souvisejici s
pésim propojenim mezi stavajici mistni komunikaci a navrzenym vefejnym prostranstvim v
zapadni ¢asti lokality 6-SO a odivodnéno s ohledem na budouci mozné vyuziti navazujicich
pozemkl. Zménu ¢.2 zpracovala firma Atelier WIK, s.r.o., Rosického nam. 6, 616 00 Brno
(hlavni projektant Ing. arch. Vit Vencour, vypracoval Ing. Bc. Miloslav Krlpa), v bfeznu 2014.
Posouzeni, na zakladé kterého ji bylo mozno vyuzit jako uzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v uzemi, vypracoval Pofizovatel 27.03.2014. Zména €. 2 podrobnéji feSila
vnitfni Uzemi ve vychodni casti lokality. Jednalo se o navrh vefejného prostranstvi
obsahujiciho vefejnou komunikaci, navazujici na stavajici silnici a navrh zastavby podél
navrzené komunikace (navrh nového usporadani zastavitelnych pozemku).

Dokumentace Zmény &. 3 US, ktera byla pofizovateli doru¢ena 20.05.2016 a dopInéna
08.06.2016, byla zpracovana Atelierem WIK, s.r.0., Rosického nam. 6, 616 00 Brno (hlavni
projektant Ing. arch. Vit Vencour, vypracoval Ing. Bc. Miloslav Krapa), na zakladé
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upraveneho Zadani. Toto Zadani bylo projektantovi poskytnuto 18.04.2016 a jeho text nebyl
projektantem v pribéhu praci rozporovan. Béhem zpracovani US bylo celkové feSeni
s Pofizovatelem UPD opakované konzultovano.

Pfedmétem feSeni Zmény &.3 US bylo navrzeni nového komunikaéniho skeletu stfedni a
jinozapadni ¢asti uzemi lokality 6-SO ,Nad cihelnou®, za ucelem zajisténi dopravni
obsluznosti pozemku zastavby 3. etapy i bez nutnosti zmény vyznamu silnice 11/379 na
komunikaci pro jejich pfimou obsluhu. V pfedlozené dokumentaci zmény &.3 US, konkrétné
ve vykresech €.1 a €.2., byla, ve smyslu pozadavku pofizovatele, pfehledné zakreslena
vefejné prospésna stavba rozSifeni stavajici komunikace pro obsluhu zapadné navazujicich
lokalit vymezena v platném UP.

Potizovatel UPD konstatuje, Ze dokumentaci Uzemni studie pro zastavitelnou plochu
Uzemniho planu Liptvka: 6-SO, Zména &.3 - 05/2016, jejimz pfedmétem bylo komplexni
vyfedeni Uzemi zastavitelné plochy 6-SO, v€etné nalezeni optimalni polohy a odpovidajici
(obhaijitelné — udrzitelné) formy vefejnych prostranstvi, zejména nového centralniho prostoru
obklopeného zastavbou, je mozno vyuzit jako uzemné planovaci podklad pro rozhodo-
vani v Gzemi, pfipadné& pro zménu (konkretizaci) UP Lipavka v ramci pravidelné aktualizace.

Provéreni spinéni pozadavku Zadani uzemni studie — textova ¢ast

Provéreni spinéni pozadavku:

a) vymezeni feSeneho tuzemi )
V US bylo feSené uzemi v rozsahu zastavitelné plochy vymezené v UP Lipuvka (zastavitelna
plocha 6-SO). V podstatnych Castech reflektuje stav zastavénosti uzemi k datu zpracovani.

b) koncepce rozvoje tuzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uuzemi vychazi z pfedpokladu, ze v dohledné dobé nedojde ke zméné vy-
znamu silnice 11/379. Tomu je podfizena zména komunikaéniho skeletu v uzemi tak, aby byla
zajisténa obsluznost vSech pozemku i v jizni Casti feSeného Uzemi. Navrzené komunikace
budou zahrnovat i nutnou infrastrukturu potfebnou pro obsluznost tzemi, zejména vychodo-
zapadni komunikaci, prochazejici napfi¢ celym feSenym uzemim.

Celkova zména dopravniho feSeni je podminéna vytvofenim protihlukového opatfeni podél
jizni hranice feSeného Uzemi, tzn. podél silnice 11/379. Protihlukova opatfeni musi zaijistit
vyhovujici hladinu hluku na zastavitelnych plochach.

Navrzena struktura (méfitkem a charakterem) navazuje a rozviji stavajici zastavéné Uzemi s
tim, Zze vytvafi lepsi pfedpoklady vyuZiti uzemi zastavitelné plochy.

Nové navrzené komunikace, které protinaji feSenou zpfistupnujici parcely uvnitf feSeného
Uzemi zejména v jeho jizni &asti, pfiznivé ovliviiuji moznost rozprostfeni zastavby. UPD
neuvazuje s vyznamnym lokalnim zahusténim sidelni struktury a extrémnéjSimi naroky na
inzenyrské sité. Obsluha uzemi ma byt FfeSitelna i bez zavaznych podminujicich opatfeni,
pouze dalSim vétvenim stavajici infrastruktury. To je spInéno. Intenzita zastavby
predpokladana v UP Lip(ivka se neméni.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Zménou &.3 US nebyla ménéna urbanistickd koncepce UP Lipivka, zpracovatel US
respektuje poZadavky vychazejici z platné UPD. Oproti jiz dfive zpravovanym lzemné
planovacim podkladim je v8ak nyni navrzena pfresnéjsi, logicka a funkéné lépe odivodnéna
prostorova organizace celého uzemi.

d) koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Nové navrzené obsluzné komunikace jsou ve funkéni skupiné C, jako obsluzné komunikace
umozniujici pfimou obsluhu vSech objektd v kategorii MO2 8/5,75/30 nebo Castecné
zklidnéné komunikace - obytna ulice ve funk&ni skupiné D1, s Sitkou uli€niho prostoru 8m
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(vefejné prostranstvi). Komunikace umoznuji pfimou obsluhu vSech objektd v uzemi.
Technicka infrastruktura bude soucasti vefejného prostranstvi a bude feSitelna i bez
zavaznych podmirfiujicich opatfeni, pouze dalSi vétvenim stavajici infrastruktury.

e) koncepce uspofadani tzemi a jeho funkcéni organizace, opatfeni definovana limity vyuZziti
UP LipGvka neuvaZzuje vyznamné lokalni zahusténi sidelni struktury. Re$ena lokalita 6-SO
ma dle udaji zachycenych v UPD vyméru cca 8,3%ha, pfitemz v okrajovych plochach lokality
bylo v mezidobi vyuzito cca 0,35ha. Navrh US odpovida predpokladu projektanta UP LipGv-
ka. Pfi primérné vymére stavebniho pozemku cca 945 m2 se navrhuje vystavba maximalné
75 rodinnych domua pro méné nez 190 obyvatel. Ve vychodnim cipu Uzemi je vymezena plo-
cha pro obCanskou vybavenost, ktera nebude svym charakterem rusit okolni bydleni.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Cela lokalita je dle UP LipGivka plochou smi$ené obytné zastavby. Zpracovatel Zmény &.3 US
nenavrhuje jiné vyuziti, ale konkretizuje umisténi volné stojicich domu a dvojdomd s
maximalni vy8kou 2.NP s moznosti vyuziti podkrovi (limity platné pro stavebni typ rodinny
dam).

V jizni ¢asti lokality, za naznaenym protihlukovym opatfenim, je uvazovano pouze s vystav-
bou pfizemnich RD. V centralni ¢asti lokality je navrZzeno vefejné prostranstvi souvisejici s
dopravnim napojenim zajistujicim prostupnost izemi vSemi sméry.

g) néavrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatieni pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vietné
oduvodnéni

V navrhu Zmény &.3 US je plocha vefejného prostranstvi (vefejna zeleri) v rozsahu cca 0,61
ha napojena na okolni komunikace. Navrh ploch dopravni a technické infrastruktury Ize feSit
v rezimu Zmény UP LipGvka a prava k pozemkim potfebna pro uskutednéni téchto staveb a
opatfeni, zajistit vymezenim vefejné prospésnych staveb. Cast pozemki, kde je navrzen
vefejny prostor, Ize zménou Uzemniho planu vymezit jako vefejné prospésné opatieni s
prfedkupnim pravem.

h) vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tzemi, véetné navrhu podminek pro
jeho provéreni, véetné oduvodnéni

Navrh neobsahuje feSeni se SirSimi dopady, nefesi vystavbu kapacitnéjSich forem bydleni
(bytové a polyfunkéni domy). Kapacita lokality odpovida predpokladu danému v UP Lipavka.

J) stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizace) véetné odivodnéni

¢asti uzemi pfi silnici 11/379. Soucasti zaméru bude i realizace protihlukovych opatfeni zajis-
tujicich normovou hlukovou zatéz na pfilehlych pozemcich. Vlivem zpfistupnéni stfedni i jizni
Casti lokality novymi komunikacemi a realizaci protihlukovych opatfeni se vytvafi moznost
rychlejSi zastavby celého feSeného uzemi, ktera jiz nebude blokovana hlukovou zatézi pfi
stavajici silnici 11/379.

Zpracovatel Zmény &.3 US rozdélil postupné vyuziti lokality do 3 etap, kdy se predpoklada v
1. etapé zejména zastavba severni €asti uzemi a pfi stavajici mistni komunikaci na jihoza-
padnim okraji FeSeného uzemi. Ve 2. etapé zastavba v zapadni a stfedni ¢asti uzemi, ktera
je podminéna novym déleni pozemkl a vybudovanim nové navrzené komunikace uvnitf
uzemi, vCetné potfebné technické infrastruktury. Do 3. etapy je zafazena zastavba v jizni
¢asti uzemi podél silnice 11/379, ktera je podminéna realizaci protihlukového opatfeni.

Provéieni splnéni pozadavk( Zadani US — graficka éast

V navaznosti na fedeni plvodni méné konkrétni US 6-SO z roku 2009 a jejich naslednych

zmén, graficka ¢ast dokumentace Zmény &. 3 US reaguje na stav zastavénosti v Gzemi k

datu zpracovani a poskytuje dostateény podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich
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vazeb. PfedloZené feSeni je logické a proto akceptovatelné. Navrh komunikaéniho skeletu
stfedni a zapadni Casti uzemi lokality 6-SO ,Nad cihelnou®, vytvafi podminky pro dopravni
obsluznost pozemkl zastavby 3. etapy pGvodni US i bez nutnosti zmény dopravniho
vyznamu silnice 11/379 na komunikaci pro jejich pfimou obsluhu a nabizi komplexni feSeni
uzemi zastavitelné plochy 6-SO, v€etné nalezeni optimalni polohy a odpovidajici (obhajitelné
— udrzitelné) formy vefejnych prostranstvi, zejména nového centralniho prostoru
obklopeného zastavbou. Vznik vefejnych prostranstvi je tedy dan do funkénich souvislosti
s vyuzitim plochy (obytna zastavba).

Byt to z platnych predpisli pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena,
Obci a pfisludnému stavebnimu Gfadu. Pofizovatel UPD je organizaéni slozkou stejného
Uradu. Oznameni mist, kde je do Uzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD
jednotlivé dotéenym organtm. Dokumentace Zmény &.3 US bude rovnéz k nahlédnuti na
strankach mésta Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

Uzemni studii pro zastavitelnou plochu Uzemniho planu Liptvka: 6-SO ve stavu po akceptaci
Zmény €.3 bude mozno vyuzit jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani. Pofizovatel
mimoto predpoklada zpfesnovani Uzemné planovaciho podkladu a zohlednéni vysledku
provéfeni v UP Lipavka.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Kouil ) )
vedouci oddéleni UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi :
Obec Liplvka
SR SU - Ing.Svoboda
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