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* POvodni navrh Uzemni studie byl zpracovan pouze pro malou ¢ast zastavitelné plochy 6-SO a
ostatni Gzemi bylo feSeno pouze v naznaku a bez fadné odivodnéného plosného usporadani a
funkénich vazeb, proto byl schvalen s vyhradou. Zména ¢. 1 a zména ¢. 2 Gzemni studie byla opét
pouze parcialnim navrhem pro konkrétni zamér. Tato zména ¢&. 3 FeSi Uzemi komplexné, véetné
nalezeni optimalni polohy a odpovidajici (obhajitelné — udrzitelné) formy vefejnych prostranstvi,
zejména nového centralniho prostoru obklopeného zastavbou.*




UZEMNi STUDIE PRO ZASTAVITELNOU PLOCHU UZEMNIHO
PLANU LIP UVKA: 6-SO, ZMENA é. 3

Pofizovatel: odd. UP a RR SU M&U Blansko

Zpracovatel: ATELIER WIK, s.r.0., Rosického nam. 6, 616 00 Brno
Iniciator: Bomavet s.r.o., HaSkova 153/17, 638 00 Brno

Datum zpracovani: 05/2016

Na zékladé poZadavku developera, a po dohodé s oddélenim UP a RR SU Mé&U Blansko, byl
zpracovan tfeti navrh zmény Gzemni studie, zpracované pro zastavitelnou plochu Gzemniho planu
LipGvka 6-SO (dale jen ,nova Uzemni studie®). Projektantem nové Uzemni studie je Ing. arch. Vit
Vencour, ATELIER WIK, s.r.0., Rosického nam. 6, 616 00, Brno.

Novéa Gzemni studie v podstatnych ¢astech reflektuje stav zastavénosti v Uzemi k datu zpracovani,
nicméné u nékterych sou¢asné zastavénych pozemkd navrhuje zménu ve vyuZiti.

Reseni nové Gzemnf studie

- Zména dopravniho napojeni uvnit  F lokality

Resena lokalita je protnuta nové navrzenymi vefejnymi komunikacemi, které zajistuji dopravni
obsluznost pozemkl i bez nutnosti zmény vyznamu silnice 11/379 na komunikaci pro jejich pfimou
obsluhu. Sitka vefejného prostranstvi pro vedeni novych komunikaci s obousmérnym provozem se
uvaZzuje minimalné 8m. Timto feSenim je zabezpecena dopravni obsluznost uvnitf feSené lokality a tim
padem vyrazné lepsi vyuzitelnost parcel pro budouci zastavbu RD i uvnitf této lokality. Misto Uzkych a
dlouhych, téZko vyuZitelnych pozemkl s moznosti pouze stisnéné zastavby RD se nyni nabizi
moznost téméf optimalniho ¢lenéni parcel. Podminkou pro navrzené feSeni je vSak realizace
izola¢niho opatfeni podél komunikace 11/379 ve formé protihlukového valu, protihlukové stény,
bariérového ozelenéni nebo kombinace opatfeni.

- - ZlepSeni dostupnosti ploch s ohledem na limit hlu kové zat éze silnice 11/379

Resenim vnitfnich komunikaci a realizaci protihlukovych opatfeni jsou vytvoreny predpoklady pro
dostupnéj§i &erpani (vyuZitf) zastavitelnych ploch. Cast Gzemi priléhajici k nové navrzené mistni
komunikaci neni zasazena zvySenou hlukovou zatézi a nabizi moznost zastavby bez vazby na zménu

vyznamu stavajici komunikace 11/379, jejiz €asovy horizont neni znam.

TEXTOVA CAST NOVE UZEMNI STUDIE

a) Vymezeni feSeného Uzemi

Predmétem feSeni jsou ,Plochy smiSené obytné 6-SO“, vymezené ve vazbé na zastavéné Uzemi
a hlavni silniéni tah na vychodnim okraji obce, v prostoru mezi mistni komunikaci a hlavni
komunikaci (silnice 11/379) sméfujici na SvinoSice a Blansko. Rozsah Gzemi byl do studie
prenesen z platné UPD.

b)

c)

e)

Koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho ho  dnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z predpokladu, Ze v dohledné dobé nedojde ke zméné vyznamu
silnice 11/379. Tomu je podfizena zména komunikaéniho skeletu v izemi, tak aby byla zajiSténa
obsluZznost vSech pozemkd i v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Navrzené komunikace budou zahrnovat
i nutnou infrastrukturu potfebnou pro obsluznost Uzemi, zejména vychodo zapadni komunikace
prochazejici napfi¢ celym feSenym tzemim.

Celkova zména dopravniho feSeni je podminéna vytvofenim protihlukového opatfeni podél jizni
hranice feSeného Uzemi, tzn. podél komunikace 11/379. Protihlukova opatfeni musi zajistit
vyhovujici hladinu hluku na parcelach pfiléhajicich ke komunikaci 11/379.

Urbanistick& koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych
ploch

Zustava v platnosti dle platné UPD a pavodni verze Uzemni studie.
Je navrZena presnéjsi, logicka a funkéné lépe odivodnéna prostorova organizace celého Gzemi.

Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jejich umis tovani

Nové navrzené obsluzné komunikace prochéazejici stfedem Gzemi budou FfeSeny ve funkéni
skupiné C, jako obsluzna komunikace umoZzriujici pfimou obsluhu v8ech objektd v kategorii MO2
8/5,75/30 nebo ¢aste¢né jako zklidnéna komunikace (obytna ulice ve funkéni skupiné D1
s minimalni ifkou uliéniho prostoru 8 m).

Nové navrzené komunikace, ktera protinaji feSenou lokalitu se pfiznivé projevuji v komunikaéni
dostupnosti parcel uvnitf feSeného Gzemi zejména v jeho jizni ¢asti a pfiznivé ovliviiuji mozZnost
rozprostreni zastavby.

Koncepce uspo Fadani tzemi a jeho funk €ni organizace, opat feni definovana
limity vyuziti

UPD neuvazuje s vyznamnym lokalnim zahu$ténim sidelni struktury a extrémné&j$imi naroky na
inZzenyrské sité. Obsluha Gzemi ma& byt feSitelna i bez zavaznych podmiriujicich opatfeni, pouze
dal$im vétvenim stavajici infrastruktury.

Resena lokalita 6-SO mé dle Gdajti zachycenych v UPD vyméru 8,39ha, pfic¢emz ve vychodni a
severni ¢asti lokality bylo v mezidobi vyuZito cca 0,35ha. Do navrhu feSeni jiz neni zohlednén
zamér snizeni dopravniho vyznamu stavajici silnice 11/379 a jeji pfefazeni do sité mistnich
komunikact zajistujicich pfimou obsluhu Gzemi.

Z plochy vyuZitelné pro zastavbu (pfi stanoveni jeji pfedepsané kapacity) Ize tedy odecist pouze
zastavéné plochy a budouci plochy verejnych prostranstvi. V navrhu predstavuiji plochy verejnych
prostranstvi po odecteni ploch komunikaci 0,61 ha, tedy 7,5% celkové vyméry lokality. Navrh
odpovida predpokladu projektanta UPD pro dané Gzemi - pii pramérné vymére stavebniho
pozemku cca 945 m2 reprezentuje budouci vystavba maximalné 75 rodinnych doma pro méné
nez 190 obyvatel.

Ve vychodnim cipu GUzemi je ponechana plocha pro ob&anskou vybavenost, kterd nebude svym
charakterem rusit okolni bydleni.




f)

9)

h)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, v éetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VyuZiti Gzemi je v platné UPD vySkové regulovano na maximaing 2NP s moznosti vyuZiti podkrovi
- tedy na limitu platnych OTP pro stavebni typ rodinny dim. Pfedmétna plocha lokality 6-SO je
vS8ak uréena pro smiSenou obytnou zastavbu. Detailni rozloZeni jednotlivych funkci (typy a
intenzity zastavby, zastaviteIné a nezastavitelné plochy, pfipadné i plochy pfirodniho a obdobného
charakteru a plochy ostatni) v UPD neni pfimo pfedepsano.

Navrh uvazuje s hlavnim vyuZzitim pro individualni bydleni, vzhledem k ¢aste¢nému respektovani
stavajici parcelace (Uzké protahlé pozemky), a se zastavbou vSech typu RD tzn. samostatné
stojicimi domy i dvojdomy, s vyskovou regulaci respektujici UPD. V jizni &asti lokality, za
naznacéenym protihlukovym opatfenim, je uvazovano pouze s vystavbou pfizemnich RD.*

Navrh ploch pro p Fipadné vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb v UPD a
verejné prosp éSnych opat feni pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam
vyvlastnit, v ¢etné od tvodn éni.

Uzemni studie méize byt, v pfipadé jejiho schvaleni Pofizovatelem UPD, vyuZita jako podklad pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto procesu
mohou byt, pokud je to UCelné nebo nezbytné, vymezeny plochy pro realizaci vefejné
prospésnych opatfeni a staveb.

V navrhu je uvaZzovano uprostied feSeného Uzemi s plochou verejného prostoru v rozsahu cca
0,61 ha (vefejna zeler, détské hristé apod.) napojenou na okolni komunikacemi zajiStujici
propustnost jinak kompaktniho Gzemi se stavajicimi komunikacemi po obvodu feSeného tzemi.

Na ¢asti pozemkd, kde je navrZeno verejné prostranstvi Ize, po projednani jeho vymezeni zménou

tzemniho planu, uplatnit pfedkupni pravo.“

Navrh ploch pro p Fipadné vymezeni dalSich ve Fejné prosp éSnych staveb a
vefejné prosp éSnych opat feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni prévo,
véetné od dvodn éni

Reseno v predchazejicim bodé

i) Vymezeni vazeb a navrhu opat feni v navazujicim Gzemi, v ¢etné navrhu

podminek pro jeho prov éreni, v€etné odGvodn éni

Platna UPD, v rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch (plochy vhodné k zastavéni bez pfimého
predpokladu ¢asového horizontu jejich naplnéni), uvazuje narust poctu obyvatel obce Lipivka na
vyslednych 1600 osob (jednd se zejména o kapacitu vodovodu a kanalizace). Tomu odpovida
pramérna velikost celkové plochy pfipadajici na jeden stavebni pozemek rodinného domu do 1200
m2

Vystavba kapacitnéjSich forem bydleni (bytové a pFipadné polyfunkéni domy), obvykle s
nadstandardnimi poZadavky na technickou infrastrukturu, se v navrhu neuvazuje. Neni tedy nutno
vyhodnocovat navrhovanou a predpokladanou kapacitu GUzemni v danych prostorovych a
funkénich souvislostech.

Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace) v ¢etné od tivodn éni

¢asti zemi pfi komunikaci 11/379. Soucasti bude i realizace protihlukovych opatfeni zajistujicich
normovou hlukovou zatéz na pfilehlych pozemcich.
| nadéle se uvaZzuje celkova kapacita zastavitelné plochy 6-SO 75 RD 75.

Nové navrzené komunikace protinajici feSenou lokalitu, se pfFiznivé projevuji v komunikaéni
dostupnosti parcel uvnitf feSeného Uzemi. Pfiznivé ovliviiuje rozprostfeni zastavby a jeji
komunikaéni dostupnost.

Vlivem zpfistupnéni stfedni i jizni ¢asti lokality novymi komunikacemi a realizaci protihlukovych
opatfeni se vytvafi moznost rychlejsi zastavby feSeného Uzemi, které jiz nebude blokovano
hlukovou zatézi pfi stavajici komunikaci 11/379.

1. etapa-— sever, st fed

Zastavba v severni ¢asti Gzemi, pfi stavajici mistni komunikaci, je doplnéna o zastavbu na
pozemcich p.¢. 1126/46, 1126/47, 1126/48, 1126/49, 1126/50, vSe v k.0. Liplvka, a na Casti
pozemkl p.¢. 1126/60, 1126/61, 1126/62 a 1126/63, vSe v k.U. Liplvka, a dale bude soucasti
prvni etapy zastavba pfi stavajici komunikaci na jihozapadnim okraji feSeného tzemi

2. etapa - zéapad, st fed
Zéastavba v zapadni a stfedni ¢asti Uzemi je podminéna novym déleni pozemkl a vybudovanim
nové navrzené komunikace uvnitf Gzemi v€etné potfebné technické infrastruktury.

3. etapa - jihovychod, jihozapad

Zastavba v jizni ¢asti Gzemi podél silnice 11/379 je podminéna vystavbou protihlukového opatieni
(protihlukova sténa, protihlukovy val nebo kombinace téchto moznosti) zajiStujici na pfilehlych
pozemcich normovou hladinu hluku, spole¢né s dalSimi technickymi opatfenimi pfimo na
feSenych stavbach (chranéné vnitini a venkovni — pobytové — prostory).




GRAFICKA CAST NOVE UZEMNI STUDIE

Nova Gzemni studie (zména ¢. 3 Uzemni studie, zpracované pro zastavitelnou plochu Gzemniho planu
LipGvka 6-SO v roce 2009), byla zpracovana na zékladé pozadavku developera pro konkretizaci
zplisobu zastavby na pozemcich p.¢. 1126/60, 1126/61, 1126/62, 1126/63, vSe v k.0. Liptvka. Nova
GUzemni studie vSak FeSi celé Uzemi a definuje jeho optimalni funkéni vyuZiti, které by mélo byt
zohlednéno Obci Lipuvka pfi pfipravé zmén tzemniho planu. Pro stabilizaci nalezeného prostorového
a funkéniho feseni je nutno vymezit plochy VPS a VPO.*

A. VVYKRES SIRSICH VZTAHU
Byl zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1 : 5 000 s vyznacenim hranic feSeného Uzemi
na podkladu platné UPD.

B. KOORDINACNI VYKRES

Zpracovan na podkladu katastralni mapy v meéfitku 1 : 2000 slegendou pouzitych prvkd,
urbanistickou koncepci, vymezenim zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, navrhem ploch a
koridor(i pro pfipadna vymezeni vefejné prospésnych staveb a s vyznacenim podmirujicich opatfeni a
predpokladaného porfadi zmén v Gzemi (etapizace)

V Brné, kvéten 2016 Ing. arch. Vit Vencour
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Projektant Atelier WIK s.r.o., Rosického nam. 6, 616 00 Brno
Vypracoval Ing. Michael Stern Datum 05/2016
Zodpovédny projektant  Ing.arch.Vit Vencour Stupe us

Investor

Nazevakee  ZMENA ¢&. 3 UZEMNI STUDIE, ZPRACOVANE PRO
ZASTAVITELNOU PLOCHU UZEMNIHO PLANU LIPUVKA 6-SO

LOKALITA LIPUVKA - NAD CIHELNOU
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Néazev vykresu
SIRSI VZTAHY

Méfitko  1:5000

C.vykresu 1.
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_| mnw m Z U > NZ >m<w m Z _ NAVRZENA ZASTAVBA RODINNYMI DOMY- ETAPY: 69.415 m2

N HRANICE RESENEHO UZEMI: 82.347 m2

HRANICE STAVAJICICH PARCEL _H_ -1l ETAPA

- 1. ETAPA

HRANICE STAVAJICICH PARCEL RESENYCH V RAMCI UZEMNI STUDIE

. - lll. ETAPA
HRANICE NOVYCH PARCEL
— — — STAVEBNI CARA RODINNYCH DOMU ) O VEREINYGH PROS v Projektant Atelier WIK s.r.o., Rosického nam. 6, 616 00 Brno
CELKOVA PLOCHA VYMEZENYCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI: 11.702 m2 :
||||||| A ; : Vypracoval Ing. Michael Stern Datum 05/2016
HRANICE ZASTAVBY RODINNYCH DOMU - MINIMALNI $IRE NAVRZENYCH ULIC 8 m P . .
POJIZDENA KOMUNIKACE Zodpovédny projektant Ing.arch.Vit Vencour Stupe us
- KOMUNIKACE: 5.563 m2
BEABRRNAN PREDPOKLADANE PROTIHLUKOVE OPATRENI OMEZUJICI SIRENI HLUKU ZE SILNICE 111379 Investor
— ROZSIREN] STAVAJICI KOMUNIKAGE PRO OBSLUHU LOKALIT (6-SO, 7-S0, 8-50) A I - VEREJNY PROSTOR MIMO KOMUNIKACI A CENTRALNIHO PROSTORU NAVSI: 2446 m2 | N4zev akce ZMENA &. 3 UZEMNI STUDI E, ZPRACOVANE PRO
NAVAZUJICIHO UZEMi JIZNE OD Z5
7 ; - 1 A °
Lo - PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI CENTRALNIHO PROSTORU NAVSI: 3.693 m2 - )
I STAVAJICI RD NEBO RD S VYDANYM UZEMNIM ROZHODNUTIM § oc ) m ZASTAVITELNOU PLOCHU UZEMNIHO PLANU LIPUVKA 6-SO << - 3
Q - PRIBLIZNY UHRN PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVi MIMO PLOCH LOKALITA LIPUVKA - NAD CIHELNOU
2\ DOPRAVNI NAPOJENI RESENE LOKALITY \& POZEMNICH KOMUNIKACI: 6.139 m2 . ;
. N , ] ] e Nazev vykresu Mé&fitko  1:2000
=] POCET VEREJNYCH PARKOVACICH MIST V JEDNOTLIVYCH CASTECH . .
NAVRZENYCH VEREJNYCH PROSTORU PLOCHA PRO OBCANSKOU VYBAVENOST: 1.230 m2 KOORDINACNI VYKRES
C. vykresu 2.
_H_ - OBCANSKA VYBAVENOST vy




