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Uzemni studie obsahuje textovou a grafickou &ast. Rozsah tizemni studie stanovil Potizovatel UPD v
zavislosti na mistnich podminkéch a konkrétni situaci v Zadéni.

Vzhledem k G€elu, pro ktery se tizemnf studie zpracovava ( byla zadéna na zaklads potfeby budoucich
stavebnikd v severni ¢4sti Gzemi — 1. etapa, jeZ se snaZi bezvysledng jiz n&kolik let o schvaleni jejich
zaméru), je tato zpracovéna pro celé fizemi pouze ramcové jako jeden z moZnych prikladd feSeni.
V detailu je pak feSeno {izemi s pozemkem inicidtora tzemni studie pani Renaty Novotné. Cilem je
rovnéZ jednoduchost a piehlednost celé studie.

Naklady na pofizeni Uzemni studie nese jeji inicitor. Z logiky véci neni vylouSena spolutidast dalsich
subjekt, vEetné pfisluiné Obce.

Potizovatel UPD miize podklad schvélit pro vyuZiti pfi izemné planovaci &innosti nebo miiZe
pozadovat upravy ¢i doplnéni. U subjekti se zajmy v tzemi nebo v navazujicim Gzemi neni dotdeno
pravo rozporovat zavéry zhotovitele izemni studie v dob& ptipravy tohoto podkladu ani v dobé po
Jeho dokongeni, resp. schvéleni. V pfipadé uzavieného pofizovani tizemni studie pak mize Pofizovatel
UPD, z vlastniho &i Jjiného podnétu, rozhodnout o daldim podkladu prostfednictvim nového navrhu
Zadani, pti¢emz neni doteno pravo Pofizovatele UPD ziiZit nebo rozsitit okruh feSenych problémd.
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Textova cCast tizemni studie

a) vymezeni reSeného tizemi

Pfedmétem feSeni jsou ,,Plochy smiSené obytné 6-SO%, vymezené ve vazbé na zastavéné tzemi a
hlavni silniéni tah na vychodnim okraji obce, v prostoru mezi mistnimi komunikacemi a hlavni
komunikaci (silnice 11/379) smé&fujicimi na Svinosice a Blansko. Rozsah tizemi byl do studie pfenesen
z platné UPD.

Detailni feSeni je zpracovéno pro tizemi s pozemkem inicidtora tzemni studie (parc.€. 1126/52, k.G.
Liptvka).

b) koncepce rozvoje tizemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Ve schvalovacich podkladech Uzemniho planu obce Lipiivka bylo stanoveno, Ze plocha 6-SO bude
provéfena zemni studii v otdzkich prostorového uspofadani, obsluhy tizemi, ochrany hodnot tizemi a
krajinného rdzu a ochrany zdravych Zivotnich podminek. Podstatny vliv na konkrétni funkéni
uspofadani izemi bude mit budouci sniZeni dopravniho vyznamu stavajici silnice II/379 v souvislosti s
pfelozkou dopravnich tokt do planovaného tiseku silnice 1/41.

Reseni je podstatnou mérou determinovano etapizaci (souvislost s aktudlni nedostupnosti &asti
navrhovych ploch, lezicich v blizkosti silnice I1I/379).

Vychozim pfedpokladem je soulad s platnou tzemné planovaci dokumentaci. Navryené Feleni
navazuje a rozvinuje stivajici zastavéné tizemi (struktura, mé&fitko, charakter). Obsahuje prvky,
vytvéfejici pf'edpok’lady optimilniho obytného prostfedi (propustnost tizemi, méfitko a funkce
vefejnych prostranstvi, &itelnost a orientace struktury smérem k lokalnim centriim vybavenosti zony).
Vefejna prostranstvi plosng vyznamné lokality poskytuji zazemd i pro navazujici izemi.

¢) urbanisticka koncepce, véetn& vymezeni zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch

Platna UPD uvazuje vystavbu objektl o 2.NP s moznosti vyuziti podkrovi (limit OTP pro stavebni typ
rodinny dim). Je respektovan limit vyuziti plochy. Intenzita vyuziti plochy odpovida ptedpokladim,
zachycenym v platné UPD.

Do iizemi jsou v navrzeném feSeni integrovana vefejnd prostranstvi ve smyslu platnych predpist
(OTP) v¢etné ploch pro détska hriste apod.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni a infrastrukturni skelet je v maximalni mo?né mife zaokruhovan — vychdzi ze stavajiciho
stavu. RovnéZ je v ndvrhu zajisténa dobra propustnost pro p&si ve vazbé na ob&anskou vybavenost v
navazujicim tGzemi (sportovni areal, areil ZS a zastdvky hromadné dopravy). Mistni obsluzné
komunikace umoZiiuji v budoucnu (stavajici silnice II. tfidy md byt v navaznosti na realizaci
planovaného jihovychodniho obchvatu zatazena mezi mistni komunikace pro pfimou obsluhu izemi)
reseni ve funkéni skuping C, jako obsluzné komunikace umoziujici pfimou obsluhu viech objektd v
kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako zklidnéné komunikace (obytna ulice ve funkéni skuping D1
s minimalni $ifkou uli¢niho prostoru 8 m). Stavajici $itka uli€niho prostoru severni komunikace je cca
13 m, jizni cca 20 m - je tedy vytvoren dostateény predpoklad pro umistovéani vefejné infrastruktury.



Infrastrukturni skelet feSeného \izemi bude feSen napojenim na stavajici technickou infrastrukturu
s pfipadnym prodlouZenim inZenyrskych siti. Budou respektovany koridory pro technickou
infrastrukturu TK2 a TS1, vymezené pro priichod inZenyrskych siti.

Realizace zastavby v daném tizemi (zejména 2. a 3. etapa) je podminéna navrhem Fadného
odkanalizovani (vybudovéni inZenyrskych siti a napojeni na vefejnou kanalizaci a COV).

V ramei 1. etapy zastavby v severni &asti tzemi mize byt odkanalizovéani dogasné fe$eno formou
zalisténi splaskovych vod z RD do nepropustnych jimek na vyvaZeni, alt. domovnich COV s pfepadem
do stavajici de$tové kanalizace. Destové vody mohou byt &astedné feSeny vsakem na pozemcich
rodinnych domit s pfepadem do stavajici desfové kanalizace. Ostatni pripojky (destova kanalizace,
vodovod, plynovod, vedeni nn) v 1. etapé zéstavby mohou byt pfipojeny na stavajici vefejné sité
v mistni komunikaci s dostatenou kapacitou pro napojeni vystavby rodinnych domdl 1. etapy.

e) koncepce usporadani izemi a jeho funké&ni organizace, opatfeni
definovana limity vyuZiti

UPD uvazuje rozvoj lizemi v rozsahu navySeni kapacity tzemi o 500 obyvatel. Pro nové zaméry
(pfirozeny pfirstek a migrace obyvatel a Sasteéné i eliminace nechténych souZiti - &ast nechténych
souZiti se ma realizovat Gpravami a zahu$fovanim zastavby stavajiciho obytného fondu) bylo v
Uzemnim planu Lipivka vydaném 16.10.2008 navrzeno celkem 27,91ha navrhovych ploch bydleni ve
smiSenych plochach obytnych a v plochich rodinnych domi. Nebyl stanoven &asovy horizont
naplnéni navrZeného tizemi.

Definovanému predpokladu vyuzZiti odpovida, pfi zjednoduSeni daném uvaZovénim homogenni
zastavby, oblozZnosti 2,5 obyvatel na obytnou jednotku a vyuZiti €asti navrhovanych ploch i pro sidelni
migraci, cca 1000m* na RD, bez podilu souvisejicich vefejnych prostranstvi. Této celkové kapacité byl
vyslovné podfizen i navrh obsluhy tzem - kapacity inZenyrskych siti. UPD neuvazuje s vyznamnym
lokdlnim zahusténim sidelni struktury a extrémnéj$imi naroky na inZenyrské sité. Obsluha tzemi ma
byt fesitelnd i bez zdvaznych podmitiujicich opatfeni, pouze dal8im vétvenim stdvajici infrastruktury.

Resena lokalita 6-SO ma dle idajii zachycenych v UPD vyméru 8,3%ha, pfi¢emz ve vychodni a
severni Casti lokality bylo v mezidobi vyuZito cca 0,35ha. Do navrhu feSeni je zohlednén zimér
sniZeni dopravniho vyznamu stavajici silnice 11/379 a jeji prefazeni do sit¢ mistnich komunikaci
zajist'ujicich pfimou obsluhu tzemi. Z plochy vyuzitelné pro zastavbu (pfi stanoveni jeji predepsané
kapacity) Ize tedy odegist pouze zastavéné plochy a budouci plochy vefejnych prostranstvi. V navrhu
predstavuji plochy vefejnych prostranstvi 0,5 ha, tedy 6% celkové vyméry lokality. Navrh tedy
odpovidé pfedpokladu projektanta UPD pro dané tizemi — pfi primérné vyméie stavebniho pozemku
1000m* reprezentuje budouci vystavba maximalng 75 rodinnych doma pro mén¢ nez 190 obyvatel.

Etapizace vystavby:

1. etapa — sever

Zastavba v severni Gasti izemi podél stavajici mistni komunikace (od vychodu a zapadu navazuje na
JiZ stavajici zastavbu) mitZe byt realizovéana bez dalSich podmitiujicich opatfeni pfimym napojenim na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Zejména pak stavajici parcelace bude v této severni
Casti v pfevazné mife ponechéna, pouze u znaéng protahlych pozemki do hloubky uzemi mohou byt
tyto pozemky dEleny v fazeni rodinnych domi za sebou od mistni komunikace se soukromou
piijezdovou cestou ke vzdalengjsimu RD délky do 50 m. Takovy zpiisob déleni jiz byl v této &asti
izemi realizovan.

2. etapa — vychod a zipad

Zastavba v zdpadni a vychodni ¢asti tzemi podél mistnich komunikaci Jje podminéna novym délenim
stavajicich pozemki a prodlouZenim stavajici vefejné infrastruktury.
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3. etapa — jih

Zastavba v jizni &asti Gzemi podél silnice 117379 Jje podminéna zménou vyznamu této silnice na mistni
komunikaci pro ptimou obsluhu tizemi. V UPD Je uvedeno, Ze hranice negativniho vlivu hluku z
dopravy (izofony hluku 60dB) Jje do vybudovani silnice R43 a presmérovani dopravy (do planovaného
telesa silnice 1/41) vymezena ve vzdalenosti 15,7m od osy silnice 11/379. V podkladech UPD z roku
1997 byla uvedena orientaéng zjigténa vyslednd hodnota hlukového pasma pro 50dB presahujici 47m,
v prizkumech a rozborech v rozsahu UAP zpracovanych do podkladd vydané UPD byla projektantem
uvedena mezni hodnota stavajiciho dopravniho FeSeni pro denni dobu a 55dB 31,2m. Pro obdobi do
zmeény dopravniho vyznamu silnice 11/379 musi byt respektovano i ochranné pasmo silni&ni.

NavrZené feseni nema diisledky na stabilizované a navazujici Uzemi.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vyuziti tzemi je v platné UPD vyskové regulovano na maximalng 2NP s moznosti vyuZiti podkrovi —
tedy na limitu platnych OTP pro stavebni typ rodinny dim. Pfedmétna plocha lokality 6-SO je viak
urena pro smiSenou obytnou zistavbu. Detailni rozloZeni jednotlivych funkci (typy a intenzity

Zastavby, zastavitelné a nezastavitelné plochy, ptipadné i plochy pfirodniho a obdobného charakteru a
plochy ostatni) v UPD neni piimo pfedepsano.

Navrh uvazuje shlavnim vyuZitim vzhledem k respektovani stivajici parcelace (izké protahlé
pozemky) se zistavbou fadovymi rodinnymi domy, dvojdomy a s voln& stojicimi domy na novych
délenim vzniklych pozemcich (§ir$i a méng do hloubky protahlé parcely).

Detailng&jsi pohled je zpracovén pro fizemi s pozemkem iniciatora izemni studie (parc.¢. 1126/52, k.1
Liptivka).

g) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospéSnych staveb v UPD a
vefejné prospésnych opatieni pro které lze prava k pozemkim a stavbiam
vyvlastnit, véetné odivodnéni

Uzemni studie miZe byt, v pfipadé jejiho schvaleni Pofizovatelem UPD, vyuZita jako podklad pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu izemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto procesu mohou

byt, pokud je to Gidelné nebo nezbytné, vymezeny plochy pro realizaci vefejné prospé$nych opatieni a
staveb.

V névrhu je uvaZovano uprostied feseného tzemi s plochou vefejného prostoru v rozsahu cca 0,5 ha
(vefejna zelen, détské h¥ists apod.) propojenou p&§imi komunikacemi zajiSt'ujicimi propustnost jinak
kompaktniho tizemi se stavajicimi komunikacemi po obvodu feseného lizemi. Na &asti pozemkd, kde
Jje navrzen vefejny prostor, lze uplatnit pfedkupni pravo.

h) navrh ploch pro p¥ipadné vymezeni dalsich vefejné prospéSnych staveb a
vefejné prospéSnych opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
véetné odivodnéni

Viz pfedchozi bod




i) vymezeni vazeb a nivrhu opatieni v navazujicim tizemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéfeni, véetn& odtivodnéni

UPD v rozsahu vymezenych navrhovych ploch (plochy vhodné k zastavéni bez pfimého predpokladu
Casového horizontu jejich naplnéni) uvazuje nartst poctu obyvatel na vyslednych 1600 osob (jedn4 se
zejmeéna o kapacitu vodovodu a kanalizace). Tomu odpovida priimérna velikost plochy pfipadajici na
Jeden stavebni pozemek rodinného domu do 1200 m2 S vystavbou kapacitngjsich forem bydleni
(bytové a polyfunkéni domy), obvykle s nadstandardnimi poZadavky na technickou infrastrukturu, se
v navrhu neuvazuje. Neni tedy nutno vyhodnocovat navrhovanou a pfedpokladanou kapacitu tizemni
v danych prostorovych a funk&nich souvislostech.

J) stanoveni poradi zmén v \izemi (etapizace) véetné odiivodnéni

1. etapa — sever

Zastavba v severni Gasti tzemi podél stavajici mistni komunikace (od vychodu a zapadu navazuje na
Jiz stavajici zastavbu) miize byt realizovana bez dalsich podmitiujicich opatfeni pfimym napojenim na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Zejména pak stavajici parcelace bude v této severni
Casti v pfevazné mife ponechéna, pouze u zna¢né protahlych pozemki do hloubky tizemi mohou byt
tyto pozemky d&leny v fazeni rodinnych domit za sebou od mistni komunikace se soukromou
pfijezdovou cestou ke vzdalen&j$imu RD délky do 50 m. Takovy zpiisob dé&leni JiZ byl v této &asti
uzemi realizovan.

2. etapa — vychod a zipad

Zastavba v zipadni a vychodni &4sti tizemi podél mistnich komunikaci Jje podminéna novym délenim
stavajicich pozemki a prodlouZenim stavajici vefejné infrastruktury.

3. etapa — jih

Zastavba v jizni &asti izemi podél silnice I1/379 je podminéna zménou vyznamu této silnice na mistni
komunikaci pro pfimou obsluhu tzemi. V UPD Je uvedeno, Ze hranice negativniho vlivu hluku z
dopravy (izofony hluku 60dB) je do vybudovani silnice R43 a pfesmérovéni dopravy (do planovaného
télesa silnice 1/41) vymezena ve vzdalenosti 15,7m od osy silnice 1I/379. V podkladech UPD z roku
1997 byla uvedena orientatné zjisténa vysledna hodnota hlukového pasma pro 50dB piesahujici 47m,
v prizkumech a rozborech v rozsahu UAP zpracovanych do podkladi vydané UPD byla projektantem
uvedena mezni hodnota stavajiciho dopravniho feseni pro denni dobu a 55dB 31,2m. Pro obdobi do
zmény dopravniho vyznamu silnice 1I/379 musi byt respektovano i ochranné pasmo silniéni.
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Grafickd Cdst vizemni studie

Vzhledem k tcelu, pro ktery se tizemni studie zpracovava ( byla zad4na na zakladé potieby budoucich
stavebniki v severni &4sti izemi — 1. etapa, jeZ se snazi bezvysledné jiz nékolik let o schvaleni jejich
zaméru), je izemni studie zpracovana pro celé izemi pouze ramcové jako Jeden z moznych piikladd
feSeni. V detailu je pak feSeno uzemi s pozemkem inicidtora izemni studie pani Renaty Novotné.
Cilem je rovnéZ jednoduchost a piehlednost celé studie.

a) vykres SirSich vztahd

Byl zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:10000 s vyznadenim hranic feseného tzemi
a v méfitku 1:5000 na podkladu platné UPD s vyznacenim ploch a funkénich typa navazujiciho izemi.

b) koordinaéni vykres

Byl zpracovin na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:2000 s legendou pouzitych prvka,
urbanistickou koncepci, vymezenim zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, navrhem ploch a
koridort pro pfipadna vymezeni vefejn€ prospéinych staveb a s vyznadenim podmirujicich opatieni a
predpokladaného potadi zmén v izemi (etapizace).

¢) detailni vykres

Byl zpracovan na podkladu polohopisného a vySkového zaméfeni pozemku iniciatora parc.C. 1126/52
a okoli v méfitku 1:250. Obsahuje detailni névrh zastavby vcetné stavebni ¢ary hlavnich a vedlejsich
objemii staveb rodinnych domd.

V Réjci-Jestiebi dne 15.07.2009 Ing. Radek Klima Ing. arch. Monika Sirna




V FfeSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

I/41 SVINOSICE

1) plochy bydleni-B
2) plochy rekreace -R
— rodinna rekreace — Rr
— rekreace spojena s chovem koni - Rk
3) plochy ob&anského vybaveni - O
— obc&anské vybaveni - O
— vefejna vybavenost - Ov
— vefejna pohfebité — Oh
4) plochy ob&anského vybaveni - sportu — A
5) plochy vefejnych prostranstvi—U
6) plochy sidelni zelené -2
— vefejna zelen, parky - Zp
— zelen zahrad - Zz
— zelen izolagni - Zi
7) plochy smisené obytné — SO
8) plochy smisSené vyrobni - SV
10) plochy vyroby a skladovani - V
— prumyslova vyroba - Vp
— zemé&délska a lesnicka vyroba — Vz
11) plochy dopravni infrastruktury - D
— silni¢ni doprava - DS
— doprava v klidu — DP
— Uucelové komunikace, stezky pro pé&si a cyklisty — DU
12) plochy technické infrastruktury - T
13) plochy vodni a vodohospodarské — N
14) plochy pfirodni - E
15) plochy zemédélské - P
16) plochy lesni-L
17) plochy smisené nezastavéného tizemi - SM
18) plochy smisené nezastavéného tizemi — krajinna zelefi- SX

&oee0ee00d Navrzené plochy dopravni infrastruktury — pé&si propojeni
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