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Provéreni moznosti vyuziti ,,[_ipﬁvka severozapad - Aktualizace Uzemni studie
€.2“, pro navrhovou plochu Uzemniho planu Lipavka: 2-SO a 1-B, v souladu s
§30 stavebniho zakona

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na zadost Obce Lipuvka uzemné planovaci dokumentace a sleduje zajmy
uzemniho planovani na svéfeném uzemi (dale jen Pofizovatel), provéfil v souladu s §30
zakona €.183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni, moznosti vyuziti predlozené dokumentace ,Lipuvka severozapad - Aktualizace
Uzemni studie &.2¢, ve které je zakreslena uprava plvodni Uzemni studie LipGvka
severozapad pro navrhovou plochu Uzemniho planu Liptivka: 2-SO a 1-B (Ing. arch. Libor
Zak, CKA 01342, Gnor 2012), po Upravé &.1 (Ing. arch. Libor Zak, duben 2013). PredloZena
aktualizace je tedy v poradi druhou zménou plvodni studie.

Pavodni Uzemni studie Liptivka severozapad, pro navrhovou (zastavitelnou) plochu
Uzemniho planu Liptivka: 2-SO a 1-B (dale jen US) byla zpracovana v unoru 2012 na
zakladé Zadani Uzemni studie pro navrhovou plochu UP Liplivka: 2-SO a 1-B, ve kterém
Pofizovatel stanovil obsah, rozsah, cile a ucel uzemni studie. V souladu s ustanovenim § 30
odst. 4 stavebniho zakona, byla schvalena moznost jejiho vyuziti podle ustanoveni § 25 dne
28.03.2012 a data o této studii byla vloZzena do evidence uzemné planovaci €innosti.

Predmét iniciace US byl zafazen do okrajového UGzemi obce, jehoZ vyuZiti mélo byt
provéfeno Uzemni studii, aby byla vylouéena podminénost investicemi v navazujicim tuzemi.
Bylo nutno provéfit, ze zamér v ploSe pozemk( p.¢. 976/36 a 976/37, oba v k.u. Lipuvka,
neohroZuje budouci realizaci patetni infrastruktury. Zpracovana US, jejiz vznik byl iniciovan
parcialnim zajmem, byla Pofizovatelem akceptovana jako celek stim, ze je mozno vyuzit
jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi a pro zménu (konkretizaci) UP
Lipdvka v ramci pravidelné aktualizace a ze s Obci Lipuvka bude projednan rozsah
budoucich VPS a VPO. Cast fe$eni US (jihovychodni okraj) zasahovala do stabilizovanych
ploch SO, kde bylo navrzeno vefejné prostranstvi. Z principu nebylo vylou¢eno zpracovani
variantnich nebo oponentnich feSeni.

Prvni zména této studie (Zadost o posouzeni z 09.04.2013) byla zpracovana puvodnim
projektantem na zakladé puvodniho zadani a ustni dohody s Pofizovatelem a z hlediska
moznosti vyuZiti v rozhodovaci &innosti SU byla Pofizovatelem UP Liplvka provéfena
(zpracované posouzeni) 29.04.2013. Souhlas s moznosti vyuziti studie po upravé ¢.1, jako
podkladu pro rozhodovani v izemi, byl sdélen Obci LipGvka a Stavebnimu ufadu MéU
Blansko. Jednalo se o zohlednéni podoby stavby zahajené bez rozhodnuti nebo jiného
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opatfeni stavebniho ufadu v ploSe pozemku p.C. 976/139 v k.U. Lipuvka a provéreni
moznych uprav vefejného prostranstvi.

Aktualizaci ¢.2 US (dale Zména &.2 US) zpracoval pavodni projektant v Fijnu 2016 pro uzemi
souvisejici s pozemkem iniciatord 1. zmény US (zamér stavby RD na pozemku p.&. 976/144
v k.U. Liptvka) a pro zménu vymezeni ploch vefejnych prostranstvi na zakladé pozadavku
vlastnika p.¢. 224 v k.u. LipGvka. RovnéZ na obsahu a rozsahu dokumentace Zmény US se
zpracovatel dohodl ustné s Pofizovatelem, protoze plvodni obecné zadani stale vyhovovalo.
Vychozim podkladem pro zpracovani Zmény &.2 US zlstala pGvodni studie a pokyn, Ze
budou respektovany hlavni zasady uspofadani uUzemi dané touto plvodni studii. Pfi
doplfiujici konzultaci bylo dohodnuto, Ze v soucinnosti s Obci Liplvka bude provéfeno
napojeni upravovaného useku mistni komunikace v jizni ¢asti pozemku p.¢. 129/1 v k.u.
Lipavka (viz detail feSeni ve variantach).

Pofizovatel UPD konstatuje, ze dokumentaci Zména 5':.2 US - ,Aktualizace é.2 Uzemni
studie Liplivka severozapad pro navrhovou plochu Uzemniho planu Lipuvka: 2-SO a 1-
B“ - 10/2016, jejimz pfedmétem byla:

1. uprava umisténi a poCtu RD v uzemi navazujicim na stabilizované plochy bydleni
v jihozédpadnim okraji zastavitelné plochy 1-B a v plochach 2-SO, je mozno vyuzit jako
uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi ve vztahu k podrobnéji reSené
jizni ¢asti uzemi. Zahusténi zastavby a doplnéni moznosti dopravni obsluhy pro umisténi
RD, navazujici zapadné na jiz umisténé RD a vjizni €asti plochy 2_SO pfi hranici
zastavéného uzemi, neovlivni vyuZiti hlavnich ¢asti zastavitelnych ploch. Projektant zohlednil
pozadavky iniciatora tak, Ze posoudil a navrhl strukturu Uzemi na podkladl pUGvodni
parcelace zemédeélskych pozemkul. Toto feSeni neni v kolizi se zajmy uzemniho planovani,
protoze se jedna o okrajové Uzemi na pfechodu do volné krajiny s limity vyuziti technického
charakteru, kde Obec Lipuvka neuplatnila Zadné konkrétnéjSi pozadavky na usporadani
ploch nebo jejich dopravni obsluhu.

2. uprava vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v jihovychodni a centralni ¢asti feSeného
uzemi v plochach 2-S0O, je mozno vyuzit jako vychozi nazor pro jednani o cilové podobé
tohoto Uzemi, protoze platny Uzemni plan detailni FfeSeni neobsahuje. Prestoze je
od@ivodnéni projektanta US v otazce redlné dostupnosti ploch a jejich dopravni obsluhy
problémové, neni nutno konstatovat kolizi se zajmy uzemniho planovani, protoze se jedna o
uzemi, kde se aktualné zadné zaméry nepfipravuji. Pofizovatel pfedpoklada, ze v souvislosti
se zahajenim projektové pfipravy zde dojde k uplatnéni dalSich pozadavku na variantni
fedeni ptivodnim zhotovitelem US nebo jeho odbornym oponentem.

3. navrh variant Uprav vefejného prostranstvi v misté jizniho napojeni lokality (v sou€asnosti
jediné realné dopravni a infrastrukturni napojeni), je mozno vyuzit jako vychozi nazor pro
jednani o cilové podobé tohoto uUzemi s tim, ze v definitivnim navrhu bude nalezen
funkéni navrh v rozsahu mezi variantami A a B tak, aby v misté u kfizovatky mistnich
komunikaci na pozemcich p.¢. 129/1 a p.¢. 130, oba v k.u. Liplvka, a v navazujicim useku
upravené komunikace byl vytvofen prostor pro vyhybani vozidel

Tento z&mér je mozné prijmout, protoze US nenahrazuje ani nepfedjima budouci
rozhodnuti ve véci a je vdaném pfipadé pouze uUzemné planovacim podkladem,
zpfistupnujicim dotenym subjektim, samospravé a vefejnosti informace o moznostech
feSeni prostortl, které nejsou rozpracovany v platné UPD. Podklady US se vyuzivaji
v rezimu jiného podkladu pro rozhodnuti a nejsou zavazné, jejich nezohlednéni
projektantem nebo spravnim organem je vSak nutno udrzitelnym zplisobem (vécné
spravné) oduvodnit.

Provéreni spinéni pozadavku:

a) vymezeni feSeného uzemi:

Hlavni &ast feSeného Uzemi byla prevzata z US pro navrhovou plochu UP Lipavka: 2-SO a
1-B z roku 2009. Zménou ¢&.2 US bylo mé&néno resp. zpfesnéno vyuZiti jihozapadni &asti
ploch navazujicich na zastavéné uzemi a vyuziti ploch zahrnutych do stabilizovanych ploch
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SO, kde byla v ptvodni US, nad ramec pozadavk( zadani (jednalo se o &ast feSeni mimo
puvodné predpokladany rozsah zmén), definovana plocha vefejného prostranstvi s retenci
povrchovych vod. Pofizovatel tento krok akceptoval, protoZze timto FeSenim byl vytvofen
pfechod mezi zastavénym a zastavitelnym uzemim obce.

b) koncepce rozvoje tuzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

Navrzené feSeni, které je predlozeno ve Zméné &.2 US, spodiva zejména v doplnéni
zastavby RD, v€etné navrhu dopravniho napojeni jihozapadni ¢asti plochy 1-B, a doplnéni
moznosti zastavby v jizni ¢asti plochy 2-SO. Pfedmétem fe8eni je rovnéZz zména vymezeni
ploch vefejného prostranstvi zvétSenim trojuhelnikové navsi na kfizovatce v centralni ¢asti
feSeného Uzemi a vytvofeni nové plochy vefejného prostranstvi, navazujici kolmo na zeleny
pas podél silnice 1/43 (novy navrh zahrnuje pozemek p.¢. 976/3 v k.u. Lipavka). V plose
puvodné vymezené plochy vefejného prostranstvi, zahrnujici plochu pro retenci povrchovych
vod spoleéné pro celé uzemi, doSlo k doplnéni zastavby. Projektant navrh vytvofenim lepSich
predpokladl vyuziti Gzemi a umoznénim postupného rozrustani sidla do neurbanizovaného
uzemi s tim, Ze neSkodna likvidace de&tovych vod bude feSena vsakovanim individualné na
pozemcich stavebnikd jednotlivych RD. V jizni €asti lokality 1-B byla navrzena moznost
umisténi dalSich staveb prostfednictvim jednopruhové komunikace (pozemky p.€. 976/140,
976/143, 976/144, vSechny v k.U. Liplvka), odbocujici z patefni obsluzné komunikace, ktera
ma byt rovnéz predmétem Uprav. Zménou &.2 US nebyla, mimo popsané Upravy, ménéna
koncepce dopravni obsluhy ani celkovy navrh &lenéni US.

c¢) urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch:
Projektant respektuje obecné pozadavky vychazejici z platné UPD. Zménou &.2 US nebyl
ménén celkovy koncept feSeni Uzemi, doSlo pouze ke zpfesnéni nazoru na vymezeni
stavebnich pozemk(i a ploch vefejnych prostranstvi. Uprava podkladu US nezménila
dostupnost feSenych ploch. Naroky na podmifiujici opatfeni (Upravy a rozSifeni vefejné
infrastruktury jsou znacné).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrzeny dopravni skelet vychazi ze stavajiciho stavu a ptivodniho navrhu feseni US.
Uzemi, ve kterém v mezidobi doslo k Upravé, bude i nadale pfimo obsluhovano z navrzené
patefni komunikace 23 — U/v. Koncepce vodniho hospodarstvi, vedeni VN véetné
ochranného pasma a zafizeni stanice katodové ochrany, v€etné ochranného pasma,
zUstavaji zachovany. Zménou &.2 US se tato &ast feseni plvodni US, ve stavu po zméné
¢.1, neméni.

e) koncepce usporadani tzemi a jeho funkcéni organizace, opatfeni definovana limity vyuZziti
Zpracovatel Zmény &.2 US navrhuje v jizni ¢asti feSeného tzemi doplnéni plochy 1-B 0 1 RD
a vijizni Casti plochy SO rovnéz 1RD. Soucasné je vypusténa moznost umisténi 3 RD
v plochach vefejnych prostranstvi (dochazi ke snizeni po¢tu o 1 RD, tedy ke shodnému
poé&tu, ktery byl predpokladan v pavodni US). Zménou ¢.2 US tedy nedochazi ke zvyseni
celkového poctu navrzenych staveb (v zadani byl prezentovan pozadavek intenzity vyuziti
Uzemi definovany v UPD - cca 1000m2 na RD) a je proto mozné ji akceptovat.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, vCetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Cela lokalita dle UP Liptvka zahrnuje plochu bydleni a plochu smi$enou obytnou.
Zpracovatel Zmény &.2 US nestanovil jiné vyuZiti a navrhuje umisténi volné stojicich domu a
fadovych domd s maximalni vySkou 2.NP s moznosti vyuziti podkrovi (limity platné dle OTP
pro staveni typ rodinny dim).

g) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné

prospésnych opatieni pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyviastnit, vietné

oduvodnéni

Zména ¢&.2 US vyslovné nenavrhla vymezeni novych VPS v UPD, pro které Ize prava

k pozemkim vyvlastnit, ale obsahuje pfedméty typu VPS a VPO, které by bylo mozné
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stabilizovat zapracovanim do UP Liptvka na zakladé poZadavku obce a UGpravu vymezeni
vefejného prostranstvi pro projednani v Uzemnim fizeni.

h) navrh ploch pro pripadné vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospéesnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, vcetné oddvodnéni
Zména &.2 US nenavrhla dalsi VPS ani VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

i) vymezeni vazeb a navrhu opatieni v navazujicim tzemi, véetné navrhu podminek pro jeho
provéreni, véetné oduvodnéni

Navrh neobsahuje navrh s podobnymi dopady, nefesi vystavbu kapacitnéjSich forem bydleni
(bytové a polyfunkéni domy). Kapacita lokality odpovida pfedpokladu danému v UPD.

J) stanoveni pofadi zmén v tuzemi (etapizace) véetné odivodnéni

Zménou ¢&.2 US neni pfimo feSeno, pfedpoklada se v8ak podminénost vyuziti navazujiciho
uzemi upravou ploch dopravnich a TI. Vé&tSinova ¢ast uzemi neni investicné pfipravena a
projekty se zde nezpracovavaiji.

Provéfeni spinéni poZadavkt Zadani US — Graficka &ast: :

V/ navaznosti na feseni pavodni US ,Liptvka severozapad® pro navrhovou plochu Uzemniho
planu Lipavka: 2-SO a 1-B, ve znéni Zmény ¢.1 této studie z bfezna 2013, dokumentace
Zmény &.2 US poskytuje dostateény podklad pro pochopeni vSech hlavnich Uzemnich vazeb
a predlozené feSeni je proto akceptovatelne. Resené tuzemi US je zobrazeno jako celek, byt
je FeSeni Zmény &.2 US vztazeno pouze k astem pdvodniho Feseni.

Byt to z platnych pfedpisl pfimo nevyplyva, dzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla potizena,
obci a pfisluSnému stavebnimu Gfadu. Pofizovatel UPD je organizaéni slozkou stejného
ufadu.

Oduvodnéni :

Podklad ,,Liptivka severozapad - Aktualizace Uzemni studie &.2“, pro navrhovou plochu
Uzemniho planu Lipdvka: 2-SO a 1-B, bude mozno ve stavu po této akceptaci vyuzit jako
uzemné planovaci podklad pro rozhodovani zejména v primarné v aktualné feSenych
¢astech Uzemi. Vzhledem k nizké aktivité dotéenych subjektll Pofizovatel predpoklada
zpfeshovani uzemné planovaciho podkladu dalSimi zménami a dodatky.

S pozdravem

Ing. arch Jifi Kouril ) )
vedouci odd.UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi: Obec Liplvka
SR SU - Ing. Svoboda
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