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1. Zakladni udaje

1.1.

Cile fesSeni

Pozadavek na zpracovani Gzemni studie vyplyva ze schvaleného UP Olomuéany, bod 1.9. VloZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoveno do 31. 12. 2020.

Cilem FeSeni je zpracovat uzemni studii s regulaénimi prvky, v lokalité Z-1ll ,Za mlynem®,
s regulaénimi podminkami pro novou vystavbu v této lokalité.

US je podkladem pfi rozhodovani v Gzemi.

1.2

Vyznam pojmu

L,Uli¢ni ¢ara“ je rozhranim mezi pozemkem uréenym pro bydleni resp. ob&anskou vybavenosti

a pozemkem vefejného prostranstvi.

~Stavebni ¢ara“ udava hranici plochy, uréené k zastavéni a hranici osazeni hlavniho

objemu objektu a jednoduchych staveb (garaze apod.) do uli¢niho prostoru. Pfed stavebni

¢aru mohou vystupovat balkony, arkyfe, fimsy resp. jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem,

tvarem a funkci, které jsou sou€asti hlavniho objemu stavby. Stavebni ¢ary jsou identifikovany

soubéhem s uli¢nimi ¢arami.

~otavebni hranice” udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto

hranici pfekrocCit. V ramci plochy uréené k zastavéni jsou pfipustné také drobné stavby

povolené v nezastavitelné ¢asti pozemku.

.otavebni pozemek" — § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona: ,Stavebnim pozemkem se

rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby

uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem".

,Zastavitelna ¢ast pozemku*“ je plocha, ktera je smérem k vefejnému prostranstvi vymezena

stavebni €arou. V této plode Ize realizovat hlavni stavebni objekt za splnéni poZadavku

na max. koeficient 0,3 zastavéné plochy.

.Nezastavitelna ¢ast pozemku® je plocha vné zastavitelné ¢asti.

.Parcela“ je pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastralni mapé

a oznacen parcelnim €islem. Parcely jsou evidovany v katastru nemovitosti.

Stavebni parcelou je pozemek evidovany jako zastavéna plocha nebo nadvofi.

,VedlejSi stavby“- pomocné stavby, jako doprovod pro zajisténi provozu hlavni funkce

vyuziti - napf. garaze, skleniky, bazény apod.

,Podkrovi“ - bude respektovat jeho definici dle CSN 734301.

,Ustupujici podlazi“ - bude respektovat jeho definici dle CSN 734301.

,Plocha" — § 2 odst. 1 pism. g) stavebniho z&kona (dale téz ,SZ"): Plochou se rozumi ast

uzemi tvofena jednim Ci vice pozemky nebo jejich Casti, ktera je vymezena v politice Uzemniho

rozvoje, zasadach uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu, popfipadé v uzemné planovacich

podkladech s ohledem na stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam.

.vefejné prostranstvi“, zfizované nebo uzivané ve vefejném zamu. Pojem ,vefejné

prostranstvi" — § 34 zakona o obcich: ,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice,

trziste, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy

slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”

.Plochy vefejnych prostranstvi" — § 7 odst. 2 vyhlasky: ,Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji

zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi a dalsi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slucitelné s

ucelem vefejnych prostranstvi".

Ustanoveni § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve

znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska"), v odstavcich 1 a 2 stanovi:

- Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize Sifku
snizitaz na 10,5 m.
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- Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz souasti je pozemni komunikace,
zpristupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
shizit az na 6,5 m.

o Vefejna infrastruktura“- § 2 odst. 1 pism. k) SZ ,Verfejnou infrastrukturou se rozumi pozemky,
stavby, zafizeni a to:

a) dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist
a s nimi souvisejicich zafizeni;

b) technicka infrastruktura (TI), jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby ke snizovani ohrozeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni vefejné
komunikacni sité a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité,
produktovody;

c) obCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

d) vefejné prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

e ,Pozemni komunikace" — zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, § 2 — Pozemni komunikace a jejich rozdéleni ,(1) Pozemni komunikace
je dopravni cesta ur€ena k uziti silni€nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni
nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecnosti. (2) Pozemni komunikace se déli na tyto
kategorie: a) dalnice, b) silnice, ¢) mistni komunikace, d) u¢elova komunikace."

1.3.  Vyuziti tzemni studie
Uzemni studii detailngji provéfuje feSeni obsazené v UPD, napf. navrhem umisténi mistni
komunikace a navazujici parcelaci plochy bydleni a vefejného prostranstvi.
Uzemni studie miiZze byt, v pfipadé jejiho schvaleni pofizovatelem, vyuzita na:
e podklad pro rozhodovani v uzemi.
e ovéfeni moznosti a podminek zmén v Uzemi,
e podklad pfi zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fe$ené Uzemni studii se nachazi na zapadnim okraji obce Olomuéany nad kostelem
BozZského srdce Pané. Viz vykres €. 01.

Dle UP Olomuéany se do fe$eni zahrnuje lokalita Z-11l plochy: Bs7, Bs8, Ovv1, Q2 aje v ni orientaéné
navrzeno umisténi trafostanice Ts12.

Jedna se o navrhové plochy v zastavitelném uzemi feSeném Uuzemnim planem obce Olomucany.
VétSina uzemi je vymezena jako plocha smiSena obytna Bs7 a Bs8, mensi €ast, v zapadnim cipu,
jako plocha ob&anského vybaveni Ovv1(vefejna vybavenost — sprava a vzdélani). Plocha vefejnych
prostranstvi Q2 (orientacni navrh komunikace a vedeni TI).

Majetkopravni vztahy vychazi z dostupnych Udaji Katastru nemovitosti a zahrnuje pozemky
p. €.1094/9 a p.€.1094/10, oba v k.u. Olomu€any s vazbami na mapy katastru nemovitosti a
pozemkoveého katastru. V dobé zpracovani uzemni studie byly vlastniky pozemku v feSeném uzemi
nasledujici subjekty:

pozemek p.&.1094/9 - vlastnik Sustadek Karel Ing., &. p. 319, 67903 Olomugany,

pozemek p.¢.1094/10 - vlastnik Koutna Miroslava, €. p. 5, 67903 Olomucany.
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Lokalita feSena uzemni studii, pfiléha k severnimu a vychodnimu okraji zastavéného uzemi s RD
(vymezeno 16-ti parcelami soukromych vlastniku).
Na jizni strané je Gzemi vymezeno obecni komunikaci, pro téely US nazvanou ulici Kostelni
(p.€. 1519), na zapadni strané parcelou 1087/1 ve vlastnictvi obce a dale plochou Zs (souc¢ast parcely
€.1094/9).

Uzemi je mirné svazité. Jedna se o zemédélsky obhospodafovanou plochu, pozemky jsou
evidovany v kultufe orna puda.
Celkova vymeéra feSeného uzemi lokality Z-11l je 3,3 ha.
Hranice feSeného Uzemi je vyznaCena ve vykrese €. 02 a 03 a odpovida rozsahu stanoveném
v Zadani US. Lokalita je dopravné napojitelna na stavajici mistni komunikace — ulice Kostelni a Polni.

3. Koncepce rozvoje uzemi

3.1. Urbanisticka koncepce
Urbanistické FfeSeni vychazi ze zasad, stanovenych uzemnim planem Olomucany.
Urbanizace uzemi lokality byla provéfovana v pracovnich variantach. Varianty byly konzultovany
a vysledna varianta koncepce urbanistického feSeni je zpracovana do vysledného navrhu uzemni
studie.
Uzemni studie vymezuje pozemky v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, do kterych je mozno
umistit stavby, zafizeni a pozemky v souladu s Uzemnim planem Olomugany a to:
- rodinné domy s vjezdy k pozemkum bydleni;
- ob¢anska vybavenost
- vefejné prostranstvi, vefejna zeleri, mistni komunikace; objekty technické infrastruktury;
U jednotlivych ploch Ize, kromé jejich pfipustného vyuziti — viz bod 3.1.1. a 3.1.2, pozemky vyuZit i k
dalSim ucelum, v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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Stavajici obytna zastavba v sousedstvi feSené lokality je rozptylena a rliznoroda.

Nova

zastavba bude mit tradi¢ni charakter a jeji architektonicky vyraz bude korespondovat se

stavajici architekturou.

V US se navrhuje vyuziti pro individualni bydleni, charakterem odpovidajici venkovské zastavbé.
Intenzita vyuziti stavebnich pozemkl RD (pomér zastavéné plochy k celkové plose pozemku
rodinného domu) bude max. 30 %. (Bs s koeficientem ZP 0,3).

3.1.1.

Bydleni

UP Olomuéany stanovuje pro plochu s regulaci Bs - plochy smiené obytné, nasledujici vyuziti:
Ve stavajici i navrzené zastavbé je stanoven Uzemnim planem Olomué&any koeficient zastavéné
plochy ZP 0,3.

a) Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky staveb pro bydleni v bytovych
domech (pouze na pozemku p. ¢. st. 301/1), pripadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
obCanského vybaveni, pozemKky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

b) Podminéné pripustné vyuziti:

Drobna vyrob, sluzby, femesla a zemédélstvi za podminky, Ze jejich provoz nezvyS$i dopravni
zatéZ v uzemi a za podminky, Ze jejich vliv na okoli neprekroCi hranice vlastniho pozemku
MozZnost zahajeni vystavby na ploSe Bs2 je podminéna predchozim vyuZitim plochy Bs1
alespori ze 70%, ve smyslu pfipustného pfipadné podminéné pfipustného vyuziti pro plochy
Bs (plochy smiSené obytné).

c) Nepripustné vyuZiti:

Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

d) Intenzita vyuziti ploch:

Na stavebnim pozemku ponechat min. 40% ploSné vymeéry pozemku se schopnosti vsaku
destovych vod

e) Vyskova regulace zastavby:

Maximalné 2 nadzemni podlazi

f) Dalsi podminky vyuziti:

V rémci zastavitelné plochy Z-1ll (Bs7, Bs8, Q2) bude v naslednych stupnich projektové
dokumentace FeSeno otaceni HZS

Parcelace - vyméry pozemkdi.
Nové navrzené pozemky, v Clenéni dle studie, jsou dimenzovany v rozmezi 728 az 1352 m2. Tvar
pozemku (pomér 3ifky a hloubky) odpovida typu umistovaného objektu (samostatné stojici rodinny
ddm, dvojdomek) a zaroven potfebé ekonomického feSeni vzhledem k investicim do komunikaci
a inzenyrskych siti a jejich naslednému uzivani a udrzbé.

3.1.2. Ob¢anska vybavenost

UP Olomugany stanovuje pro plochu s regulaci Ovv1 - plochy Ob&anského vybaveni (vefejna
vybavenost).:

a)

b)

Pripustné vyuZziti:

Pozemky sportovnich zafizeni a staveb obéanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, penzion pro seniory, péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, pro cirkevni zafizeni, sluzebni byty, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené riznych
forem (napr. verejna, vyhrazena, izolacni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

Provozovny sluzZeb a jiné provozovny souvisejici s plochami Ovv1 za podminky, Ze jejich vliv
nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi v souvisejicim okoli.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi, nebo takové dusledky vyvolévaji
druhotné, zejména pozemky a provozovny zemédélské a prumyslové vyroby.
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d) Vyskova regulace zastavby:
Maximalné 2 nadzemni podlaZzi.
V soucasné dobé neni rozhodnuto, jakému uc€elu bude ob&anska vybavenost slouzit. Prioritné je
uvazovano s vyuzitim uzemi Ovv1 pro socialni sluzby.

3.1.3. Verejna prostranstvi

Navrzena verejna prostranstvi maji svoji hierarchii dle jejich urbanistické polohy v uzemi v souladu
s jejich vyznamem a ucelem. Jedna se o plochy v ramci novych ulic v zastavbé rodinnych doma,
doprovodna uliéni zelef, navazujici na zelef soukromou &i samostatna plocha vefejné zelené,
velikosti dle vyhlaskou &. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (na kazdé dva
hektary zastavitelné plochy se navrhuje vymére vefejného prostranstvi min. 1000 m2 (do této vyméry
se nepocditaji komunikace). V této ploSe je mozné umisténi mobilidfe, pfipadné vhodné herni
a sportovni prvky pro déti i dospélé.

Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou uli¢ni prostory (Q2), které maji smiSenou funkci — zde se
nachazeji komunikace, inZzenyrské sité, pfipadné vefejna zelen. Sitka vefejného prostranstvi v
uliénim prostoru se zklidnénou obousmérnou komunikaci je 8 m.

V ramci veiejného uli¢niho prostoru bude provedena vysadba na plochach ur€enych k ozelenéni.
Zakladem koncepce zelené uvnitf lokality jsou volné travnaté plochy se stromy a mensimi skupinami
stromu. Vysadby budou voleny s ohledem na vytvoreni pfijemného Zivotniho prostfedi obytné
zastavby. Druhovy vybér strom( v parku bude vychazet z potencialni vegetace a stavajiciho
druhového slozeni tak, aby nebyla naruSena druhova variabilita v okoli. Vysadby budou provedeny
podle CSN-DIN 18 916 Sadovnictvi a krajinafstvi - vysadby rostlin, rostlinny material bude v kvalité
uvedené v CSN 46 4902 - Vypéstky okrasnych rostlin.

3.2. Koncepce usporadani krajiny
Pokyny pofizovatele, formulované v Zadani US, byly spinény. Uzemni studie splfiuje podminky
prostorového usporadani a podminek pro zajisténi ochrany krajinného razu, véetné technickych limitt
vyuziti Uzemi, stanovené platnym UP Olomugany.
Zastavéni feSeného uzemni nenarus$i Zivotni prostfedi a krajinu a neomezi vyuZitelnost pfirodnich
zdroju.
Dle UP Olomuégany vychazi koncepce usporadani krajiny z respektovani stavajiciho stavu.
US navrhuje vefejné prostranstvi — vefejnou plochu zelené o vyméie 2638 m2 po vychodnim a jiznim
obvodu feSené plochy.
Rovnéz je zajistén prijezd a pfistup do navazujici plochy zahrad (Zs).
VySka zastavby je z dlivodu ochrany krajinného razu a dalkovym pohlediim v souladu s Uzemnim
planem omezena na 2NP.

3.3. Ochrana a rozvoj hodnot v izemi
Navrh podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb respektuje mistni architektonické
a urbanistické hodnoty stavajici zastavby.
Zastavéni feSeného uUzemni nenarusi zivotni prostfedi a krajinu, neomezi vyuzitelnost pfirodnich
zdroju ani nezasahuje do Uzemniho systému ekologické stability.
Navrhované feSeni Uzemi pro zastavbu rodinnymi domy nevykazuje negativni dusledky na Zivotni
prostiedi.

a) RD budou napojeny na vefejny vodovod.

b) Splaskové odpadni vody z jednotlivych RD budou odvadény splaskovou kanalizaci pro
verejnou potrebu.

c) Destové odpadni vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domu budou
zadrzeny a pfes retenci zasakovany na viastnim pozemku jednotlivych domu. Velikost
retencnich nadrzi bude stanovena v ramci dokumentace pro uzemni fizeni na zéakladé
hydrogeologického posudku.

d) Pro rodinné domy bude navrZen ekologicky zptisob vytapéni a ohfevu TUV vyuZiti (el. energie,
obnovitelné zdroje jako jsou tepelna Cerpadla Ci fotovoltaika), bude upfesnéno v tzemnim
fizeni.
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e) Nakladani s odpady v feSené lokalité bude FeSeno stavajicim zpusobem jako v celé obci,
vCetné separace. V feSeném lzemi je sbérné misto na tridény odpad umisténo na okraji
plochy ob¢anského vybaveni vedle navrZzené zdéné trafostanice.

f) Bude nutné respektovat pripadnou radonovou aktivitu z podloZi.

Pred zaloZenim kaZzdého objektu bude proveden radonovy prizkum a vysledky tohoto
prizkumu budou zohlednény pfi zakladani.

g) Dalsi pfedpoklady pro vznik priznivého Zivotniho prostredi spocCivaji ve vymezeni
samostatného vefejného prostranstvi pro vefejnou zeleri.

Ochrana verejného zdravi
Lokalita se nachazi v takové poloze, kde nedochazi k ohroZeni vefejného zdravi. Dopravni zatéz
prujezdné mistni komunikace je minimalni - slouzi zejména obyvatelim této lokality a obsluze verejné
vybavenosti.
Podminky ochrany verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany verejného
zdravi Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova
zatéZ v uzemi nepiekroCi hodnoty hygienickych limitu stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb (a to v€etné zatéze z povolenych, doposud nezrealizovanych
zameéra). Pred vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi.

Pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujici
bezbariérové uzivani staveb v platném znéni tykajici se staveb obfanského vybaveni, staveb
na plochach smidenych obytnych komercnich i staveb pro bydleni budou feSeny v ramci projektové
dokumentace konkrétnich staveb.

Ochranna pasma
Do feSeného Uzemi nezasahuji ochranna pasma vodnich zdroja ani jina hygienicka ochranna
pasma.

A) El. zafizeni:
Stanoveni ochrannych pasem energetickych dél je dano Energetickym zakonem c. 458/2000 Sb.,
§ 46 a § 98 ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku.
Sitky ochrannych pasem vedeni.
Vzdalenost se vzdy pocita od kolmého priimétu krajniho vodi€e (krajniho kabelu).

a) nadzemni vedeni VN — nad 1kV do 35kV v¢. 10m
b) podzemni kabelové vedeni do napéti 110 kV Tm
c) kompaktni a zdéné TS s pfevodem napéti 2m

nad 1kV a méné nez 52 kV na uroven NN
B) Plynova zafizeni:
Ochranné pasmo ¢ini:
a) u NTL a STL plynovodu a pfipojek, jimiz se rozvadéji plyny v zastaveném Gzemi obce 1 m
b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek (VTL) 4 m
c) u technologickych objektu (RS) 4 m
Bezpecnosti pasmo ¢ini:
a) regulacni stanice 10 m
b) VTL pfipojka do DN 100 15 m
C) Telekomunikace:
Pfes Uzemi vede paprsek radioreléové trasy.
K ochrané komunikaénich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢.127/2005 Sb., §102,
103. Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.
Pro ukladani kabelového vedeni v zastaveném Gzemi plati zvla$tni predpisy, zejména CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a normy souvisejici.
D) Vodovody a kanalizace:
Podle Zakona 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, § 23
Ochranna pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok.
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(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok (dale jen "ochranna pasma").
(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadud
a kanalizaCnich stok urCeny k zajiSténi jejich provozuschopnosti.
(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanalizacni stoky na kazdou stranu
a) uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm v¢etnég, 1,5 m,
b) u vodovodnich fadu kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m,
c) uvodovodnich Fadl nebo kanalizaénich stok o primeéru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti dle pismene a) nebo
b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m.
E) Doprava:
Vzdalenost priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje
vozovky, silnice nebo mistni komunikace.

Pozn.: Respektovani ochrannych pasem vsech technickoinZzenyrskych siti — stavajicich i nové
navrhovanych; vzdalenost vysazovanych dfevin od siti technické infrastruktury a poradi
a vzdalenosti mezi jednotlivymi sitémi technické infrastruktury vyplyva z platné legislativy.

3.4. Koncepce veiejné infrastruktury
Pro vedeni technické infrastruktury v feSeném uUzemi jsou navrZzena dostatec¢né Siroka vefejna
prostranstvi.
UloZeni sit& Tl dle CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni viz: vykres &. 07
- Pficné fezy. Hloubka ulozeni siti se fidi tabulkou B.1 - ,Hodnoty nejmensiho dovoleného kryti,
hodnoty max. kryti, minimalni a maximalni hodnoty sklonovych podminek vedeni technického
vybaveni*.
V feSeném uzemi je podél ul. Kostelni uloZzen kabel telefonniho vedeni. Pfi rekonstrukci komunikace
bude provedena prelozka kabelu a jeho nové ulozeni podle dokumentace - viz vykres €. 07 — Stavajici
uliéni prostor, ul. Kostelni.
Reseni technické infrastruktury v daném Gzemi bude upfesnéno v navazujicich stupnich projektové
dokumentace.

3.4.1. Doprava
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Mistni komunikace
Nové mistni komunikace budou vyuzivany pro rezidenéni bydleni, navstévniky a pro vozidla obsluhy
obce a sluzby - odvoz komunalniho odpadu, udrzba komunikaci a technické infrastruktury.
Navrzeny systémem mistnich komunikaci navazuje na stavajici komunikacni sit mistnich
komunikaci.
V Uzemi jsou navrzeny, v ramci novych vefejnych prostranstvi, mistni komunikace obsluzné, funkéni
skupiny C3, typu MO1, jednopruhové, obousmérné, bez chodniku ,,Zéna 30°. Sitka jizdného pasu je
navrzena 4,80 m, ktera navazuje na stavajici ulici za kamenictvim, ktera je rovnéz v Sifce 4,8 m, se
sloug¢enym vozidlovym a p&$im provozem. Uliéni prostor je navrhovan v souladu s CSN 73 6110
o Sifce 8 m.

Rezim v ,Z6né 30“ se pfedpoklada shodné s prfevazujicim stavajicim stavem v zajmové €asti obce.
Zajmova lokalita se nachazi v okrajové ¢asti obce. S ohledem na zastavénost Uzemi se pfedpoklada
intenzita < 200 vozidel / 24 hod. v obou smérech. V souladu s &l. 3.1.12 a poznamkou él. 5.1.10 CSN
73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, nejsou samostatné pési komunikace navrzeny. Pé&si
provoz bude veden spole¢né s vozidlovym po jizdnim pasu mistni komunikace v souladu se zakonem
¢. 361/2000 Sb., a vyhlaskou &. 30/2001 Sb.
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Variantné Ize v feSeném uzemi pfipustit provoz v rezimu ,Obytna zéna“ (pfi dodrzeni ustanoveni
TP 103 ,Navrhovani obytnych zén®). V rezimu ,Obytna zéna" je na severni strané uzemi realizovana
navazujici stavajici komunikace za kamenictvim.
Dopravni inspektorat PCR obé& varianty pripousti.

Usek 1-1 tvori zakladni komunikaéni kostru v FeSeném Gzemi (ul. Polni):
C3 - typ MO1 8/4,8/30 celkova délka 252 m
Jedna se o novou patefni prijezdnou komunikaci vedenou od severu k jihu (pro ugely US nazvana
ul. Polni) tvofici propojeni stavajici zastavby pfes feSenou plochu na komunikaci ke kostelu
(pro Ggely US nazvana ul. Kostelni) — zaokruhovani.
- jizdni pruh a =4 800 mm
- zeleny pas (1x) cz(L) =1 500 mm
- zeleny pas (1x) cz(P) =1 500 mm
- vodici prvek (1x) v(L) = 100 mm
- vodici prvek (1x) v(P) = 100 mm
- prostor mistni komunikace PMK = 8 000 mm

Usek 2-2 tvofi slepa komunikace:
C3 - typ MO1 8/4,8/30 celkova délka 35 m
- jizdni pruh a =4 800 mm
- zeleny pas (1x) cz(L) =1 500 mm
- zeleny pas (1x) c; (P)=1500 mm
- vodici prvek (1x) v(L) = 100 mm
- vodici prvek (1x) v(P) = 100 mm
- prostor mistni komunikace PMK = 8 000 mm
Jelikoz délka komunikace nepfesahuje délku 50 m, nenavrhuje se obratisté.

Usek 3-3 tvori komunikace zajistujici obsluhu Ovv1 a pfistup do plochy zahrad:
C3 - typ MO1 14/4,8/30 celkova délka 83 m

- jizdni pruh a =4 800 mm

- zeleny pas (1x) ¢, (L) =1 500 mm

- zeleny pas (1x) c; P) =1 500 mm

- vodici prvek (1x) v(L) = 100 mm+

- vodici prvek (1x) v(P) = 100 mm

- parkovaci pas (1x) cps = 6 000 mm

- prostor mistni komunikace PMK = 14 000 mm

Usek 4-4 tvori rekonstrukce stavajici mistni komunikace — ul. Kostelni:
C3 - typ MO1 8/4,8/30 celkova délka 210 m

- jizdni pruh a =4 800 mm

- zeleny pas (1x) cz(L) =500 mm

- zeleny pas (1x) c; (P) =1 600 mm

- vodici prvek (1x) v(P) = 100 mm

- prostor mistni komunikace PMK = 12-14 000 mm

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl dodrzen povoleny podéiny sklon 1:11 (9 %). Dle CSN
73 6110 53 podélny sklon uUzce souvisi se situovani staveb v terénu. V nasledné projektové
dokumentaci proto budou sladény urbanistické a dopravni pozadavky tak, aby situovani staveb
v terénu umoznilo splinit pozadavky na podéiny sklon dle tabulky 12 uvedené CSN normy. Vzhledem
k terénnimu reliéfu bude patefni komunikace — usek 1-1 (ul. Polni) a komunikace — uUsek 3- 3 (na
ploSe Ov) umistény Castecné do zafezu.
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Vypocet délky zarezu:
e Usek 1-1 (ul. Polni)
Prevyseni vlci ul. Kostelni: 2,9 m
Podélny sklon: 9 %
Délka zafezu bude 31,9 m
e Usek 3-3 (na plose Ov)
Prevyseni vlci ul. Kostelni: 1,9 m
Podélny sklon: 9 %
Délka zafezu bude 20,9 m.

PFi¢ny sklon komunikaci je uvazovan jednostranny 2%.

DOPRAVNE ZKLIDNUJICi OPATRENI V ZONE 30:
Dopravné zklidnujici opatfeni se budou fidit TP 218:
e Informativni opatfeni — svislé dopravni znacky s nejvySsi povolenou rychlosti
o Naznadujici opatfeni — napf. pouziti zvlastniho povrchu vozovky
e Stavebni opatfeni - jedna se predevSim o vertikalni a horizontalni opatfeni: horizontalni
opatfeni nuti Fidice ke zméné& sméru jizdy (napf. v pfipadé lokalniho zuzeni), vertikalni
opatfeni, zplsobuji vySkové vychyleni (napf. pficné prahy, zvySené plochy).
Vzdalenost prvkl by se méla pohybovat v rozmezi 30 — 80 metru.
Opatfeni musi zohlednit provoz vozidel IZS.

Na kfizovatce paterni prdjezdné ul. Polni s ul. Kostelni ke kostelu (stykova)), bude provedena zvySena
kfizovatkova plocha z dlazby, najezdové rampy délky 1,5 m, ve sklonu 6,7 %. Stejnym zpusobem
bude provedeno i napojeni na stavajici MK za kamenictvim pfi vjezdu ze severni strany.

Rozhledové pole na kfizovatce ul. Kostelni a hlavni patefni komunikaci (ul. Polni) bude
zajisténo pro skupinu vozidel ,2“ vozidlo pro odvoz odpadu, nakladni automobil (délka vozidla 10 m).

Pfednost v jizdé bude upravena na vedlejSi komunikaci - mistni obsluzné komunikaci (ul.
Kostelni) umist&nim dopravni znagky P6 - STUJ, DEJ PREDNOST V JiZDE, na hlavni silnici (ul.
Polni) bude doplné&na 1x dopravni znagka P2 - HLAVNi POZEMNi KOMUNIKACE (5 m pfed misto
napojeni). Na kfizovatce s pfipojenim vedlej§i komunikace zleva nebude znacka P2 - HLAVNI
POZEMNIi KOMUNIKACE umisténa.

Rozhledové pole na kfiZzovatce pfi odboCovani vlevo z vedlejsi komunikace je dano
rozhledovym trojuhelnikem o délce strany na hlavni komunikaci XB= 45 m ( vd = 30,0 km / hod), o
délce strany na vedlejSi komunikaci YB=a/2+n+2,0m=1,375+1,0m+ 2,0 m=4,375m.

Rozhledové pole na kfizovatce pfi odbolovani vpravo z vedlejSi komunikace je dano
rozhledovym trojuhelnikem o délce strany na hlavni komunikaci XC= 35 m ( vd = 30,0 km / hod), o
délce strany na vedlejSi komunikaci YC=a/2+n+2,0m=1,375+1,0m+2,0m=4,375m.

V rozhledovém poli nebudou umistény Zadné pfekazky (objekty nebo zeleri) zasahujici vyse nez 0,75
m nad hrany silni¢niho télesa.

Pozadavek UP na feSeni otadeni HZS v lokalité je mozny realizovat na kfizovatkach mistnich
komunikaci a na neprljezdné komunikaci u Ovv1, na obratisti.

V mistech kfizovatek budou respektovany pozadavky na rozhledové poméry.

Hromadna doprava
Hromadna doprava v Olomucanech je soucasti Integrovaného dopravniho systému JmK. Obsluha

feSeného uzemi.

Pési a cyklisticka doprava
PéSi doprava v feSené lokalité bude realizovana v ramci celého dopravniho prostoru zklidnéné mistni
komunikace. Podrobny navrh komunikaci bude pfedmétem navazujicich Fizeni, za podminky
dodrzeni veSkerych legislativnich pozadavku, v€etné vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérova uzivani staveb.
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V zajmoveé Casti obce nejsou cyklistické trasy provedeny. Cyklisticky provoz bude veden spole¢né
s vozidlovym a pé&Sim provozem po mistnich komunikacich.

Doprava v klidu
V souladu s ustanovenim § 5 vyhlasky 268/2009 Sb., se odstavna a parkovaci stani fesi jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu
s normovymi hodnotami, vyplyvajicimi z CSN 73 6110:

Reseni parkovacich stani:
- odstavna stani na vlastnich pozemcich RD (2 mista/1byt)
- parkovani pro Ovv1 (25 mist)
- pro Z6nu 30 se parkovaci stani nevyznacuji. Parkovani je umoznéno formou podélného
stani, pfi dodrzeni zakonnych opatfeni.

Hospodarska doprava
Trasy stavajicich polnich cest do feSeného Uzemi nezasahuji.

3.4.2. Zasobovani vodou

Navrzeny vodovod navazuje na stavajici systém zasobovani vodou.

Na pozemku se nachazi vodovodni fad v severovychodni hranice pozemku, ktery se nachazi v
travnatém pasu vefejné zelené.

Rozvodna sit v celém uUzemi bude vedena vzhledem k uspofadani ulic vétSinou jednostranné.
Material a profily nového potrubi budou FeSit nasledujici stupné PD na zakladé podrobného vypoctu.
Rozvody budou umistény ve vefejném prostoru.

Veskeré RD budou napojeny na tyto useky vefejného rozvodu, vodovod bude slouZzit i jako zdroj
pozarni vody.

PFi navrhu bude dale dodrzena podminka max. vzdalenosti dle CSN 73 0873 mezi jednotlivymi
pozarnimi hydranty 400 m a nejvétsi vzdalenost od objektd 200 m.

Zasobeni zastavby v uzemi feSeném uzemni studii bude v dalSi fazi projektové dokumentace
projednano s provozovatelem vodovodu. Vzhledem k pritoku pozarni vody (u zastavby do tfi podlazi
6,7 I/s) vSak predpokladame v zaokruhovanych fadech DN min. 100 a u vétvi min. DN 80.

Vypocet vody pro obyvatelstvo
Provadi se podle smérnych Cisel ro€ni potfeby vody uvedenych ve Vyhlasce ¢€.. 428/2001 Sb., pfilohy
12 (Smérna Cisla ro¢ni potfeby vody), kterou se provadi zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich.
Bilance plati za pfedpokladu, ze novou vystavbou rodinnych domU dojde sou€asné ke zvySeni poctu
obyvatel v obci.
PFi uvazovaném poctu 58 obyvatel, bude priimérna denni spotfeba vody Q p m3/den:
58 x 36 m3/rok =2088 m3/rok (5,72 m3/den)
Maximalni denni spotfeba Q dmax m3/den:
Q p m3/den x 1,5 = 8,58 m3/den

Odhadovana primérna denni spotieba Ovv1 je 720 m3/rok (pfedpoklad — penzion pro seniory
cca 20 osob).

Pozadavky na potiebu pozarni vody
Plati ustanoveni CSN 73 0873 Pozarni bezpeé&nost staveb. Norma plati od éervna 2003 a nahrazuje
CSN 73 0873 z fijna 1995 a sjednocuje pojmy s CSN EN 671 &ast 1-3 (harmonizovana norma pro
hadicové systémy). Vybudovany vodovod Ize vyuzit k odbériim vody pro haseni.
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Tlakoveé poméry v siti:
Zasobovani pitnou vodou je z vodojemu Olomucany, o objemu 70 m3,
Vodojem: max. hladiny 424 m.n.m.
min. hladiny 421 m.n.m.
Max. vrstevnice na pozemku — 381 m.n.m
Max. vySka zastavby — RD dvoupatrové — 387 m.n.m
Zavér: Tlak v siti je min 0,34 MPa, coz vyhovuje pro pozarni i bytové ucely.

3.4.3. Odkanalizovani
Odkanalizovani feSené lokality bude provedeno oddilnou kanalizaci umisténou v koridorech
technické infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi v souladu s navrzenym systémem
odkanalizovani obce. Touto kanalizaci budou odvadény predevsim splaskové vody z navrhovanych
ploch nové zastavby a zbytkové mnozstvi vod destovych.

Ve smyslu CSN 73 6701 &ini pramérna denni spotfeba vody:
Q p m3/den = 5,72 m3/d - viz vypoclet spotieby vody pro obyvatelstvo.

Vypocet znecisténi odpadnich vod od obyvatelstva:
Uvazovan koeficient 0,9 pro venkovskou zastavbu.
BSK5: 58 obyv. x 0,060 x 0,9 = 3,13 kg/den = 1,14 t/rok
CHSK: 58 obyv. x 0,120 x 0,9 = 6,26 kg/den = 2,28 t/rok

Odhadované znecisténi odpadnich vod z Ovv1:
BSK5: 20 obyv. x 0,060 x 0,9 = 1,08 kg/den = 0,39 t/rok
CHSK: 20 obyv. x 0,120 x 0,9 = 2,16 kg/den = 0,78 t/rok
Splaskové odpadni vody
budou odvadény novou oddilnou kanalizaci napojeno na jihovychodnim okraji lokality do
realizované splaskové vefejné kanalizace odvadsjici odpadni vody na COV Blansko.
Odkanalizovani lokality bude napojeno gravita¢ni kanalizaci DN 250 na splaskovou kanalizaci DN
250 v ulici Kostelni.

Destové vody
Kazdé urbanizované uzemi zplUsobuje zménu charakteru pfimého destového odtoku a je snahou
stanovit mozné vhodné feSeni odtokovych pomérd uvnitf Uzemi formou retence destovych vod.
Pro moznost vsakovani destovych vod je tfeba provést hydrogeologicky prizkum se zaméfenim
na vsakovaci podminky v uzemi.

PFi navrhu jednotlivych objektl doporu¢ujeme minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a pocitat
se zachycovanim destovych vod ze stfech pro zavlahu.

Destové odpadni vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domi budou
zadrzeny a pres retenci zasakovany na vlastnim pozemku jednotlivych doma. Velikost retenénich
nadrzi bude stanovena v ramci dokumentace pro uzemni fizeni na zakladé hydrogeologického
posudku. Do navrzené destové kanalizace bude odvadéno pouze zbytkové mnozZstvi srazkovych
vod po predchozi akumulaci a vsaku.

Podle Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach na vyuzivani uzemi, je pomér vyméry
Casti pozemku schopné vsakovani destovych vod k celkové vyméfe pozemku nejméné 0,4.
Uzivani, retence a infiltrace deStové vody na jednotlivych nemovitostech patfi k opatfenim nejen
ucinnym, ale i ekonomicky vyhodnym.
Navrzena opatieni budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérd a zachovaji vsak
povrchové vody do pudy.
Odvodnéni uliéniho prostoru bude provedeno do uliénich vpusti zausténych do destové kanalizace,
ktera usti do retencni nadrze.

3.4.4. Zasobovani el. energii
VN trafostanice, pfipojeni
Pfesné oznaceni budouci trafostanice TS 12 — zdény kiosek 1x630 kVA
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Zpusob pfipojeni budouci trafostanice TS 12 — kabelovou pfipojkou VN 22 kV, vedenou okrajem
plochy Ovv1.

Ochranné pasmo el. kabelu VN je 1 m na kazdou stranu od osy kabelu.

Ochranné pasmo trafostanice je 2 m na kazdou stranu od stén kiosku.

Rozvod NN
Lokalita bude zasobovana z nové vybudované zahustovaci trafostanice umisténé pfi zapadnim
okraji feSeného Uuzemi, u plochy Ovv1. Jedna se o Uzemnim planem navrzenou TS 12 - distribu¢ni
kioskova trafostanice 22/0, 4 kV s pfipojkou VN realizovanou z divodu ochrany krajinného razu
a dalkovych pohledu nejlépe kabelovym vedenim VN 22 kV.

Rozvod NN bude v feSeném uzemi feSen v ramci navrzeného vedeni technické infrastruktury v
plochach vefejnych prostranstvi.

Technické udaje
Rozvodna soustava
- VN - 3 x 22kV, stfidava 50Hz/IT
- NN - distribuéni sit 3 + PEN, stfidava 50Hz, 400/230 V-TN-C
- odbérné zarizeni 3 + NPE, stfidava 50Hz, 400/230 V-TN-S
Ochrana pfed urazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000 — 4 — 41:

- na strané VN — zemnénim
- na strané NN — samocinnym odpojenim od zdroje
Mé&reni odbéru elektrické energie - pfimo u jednotlivych odbérateld.

Vyhledova bilance elektrického prikonu pro reSenou uzemni studii
V planované etapé vystavby RD fe$ené touto US je kapacitng navrhovano 23 RD - 23 byt
Pozadovany pfikon pro tento rozsah vystavby bude mozné zajistit po konzultaci s provozovatelem
sité z noveé TS v severni ¢asti lokality Za mlynem a navrhované zahustovaci TS12 v pozemku Ovv1
a vybudovanim okruzni kabelové sité NN.

Elektricka energie v feSené lokalité bude vyuzivana k vytapéni domd, ke sviceni a pro bézné domaci
spotiebi¢e. Vytapéni domu a ohfev TUV se podle zastupcl obce také predpoklada prevazné
vyuzitim obnovitelnych zdroji — tepelnych Cerpadel, fotovoltaiky dfeva, dfevniho odpadu. Za tohoto
predpokladu je orientaéni vypoget potfebného instalovaného p¥ikonu pro lokalitu fe§enou US pro
jeden objekt:

- osvétleni 3 kW

- standardni spotfebi¢e S5kW

- ohfev vody 3kW

- vareni 4 kW

- elektrické vytapéni pfimotopné 7 kW

Celkem 22 kW.

Odbérna mista jednotlivych RD budou pfipojena z novych kabelovych rozvodd NN tak, ze
vzdy na hranici pozemku daného RD, pfipadné na délici hranici mezi pozemky (pro 2RD) se osadi
pFipojkova skfift SP, ve které bude rozvodna sit smyckovana. Osazeni pfipojkovych skFini spolu s
elektromérovymi se predpoklada ve zdénych, pfipadné prefabrikovanych betonovych nebo
plastovych pilifich, umisténych u okraje pfedzahradky, pfipadné komunikaci tak, aby byly pfistupné
pro odecet elektroméru z vefejné pfistupného mista.

Verejné osvétleni

Nové rozvody vefejného osvétleni V. O. v zajmové lokalité jsou napojeny na stavajici rozvody
vefejného osvétleni v obci Olomucany.

Vefejné osvétleni bude umisténo v pasu verejné zelené pro technickou infrastrukturu pfi mistni
komunikaci a bude napojeno z nového rozvadéce RVO.

Rozvody verejného osvétleni V.O. jsou v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi, hloubka

uloZeni je cca 0,9m.
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Elektronicka komunikacéni zarizeni
Mistni rozhlas (MR):
Neni v lokalité navrhovan.
Telefonni zafizeni — pristupova sit’:
Pro feSenou lokalitu se budovani nové podzemni kabelové sité€ neuvazuje. Pfi rekonstrukci
komunikace ul Kostelni bude provedena pFelozka kabelu a jeho nové ulozeni podle projektové
dokumentace , Pri¢né fezy — ul. Kostelni*
Pres reSené Uzemi vede radioreléova trasa.
Internet v Uzemi obce poskytuje Alf servis s. r 0., Blansko, FPO Blansko, O2 internet Blansko.

3.4.5. Zasobovani plynem
V feSené lokalité se neuvazuje s rozvodem plynu — viz kap. 8 — ,Oduvodnéni®.

4. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
4.1 Plochy staveb pro smisené bydleni Bs

Forma zastavéni
+ Oteviena zastavba - volné stojici rodinné domy, pfipadné& dvojdomky.
* Preferovany jsou stavby pfizemni, pfizemni s obytnym podkrovim, obdélného pudorysu, se
stfechami sedlovymi.
Prostorova regulace
Hranice zastavby vymezuje plochu, ve kterych Ize realizovat jednotlivé hlavni objekty.
Hlavni hmota objektt je nesmi prekrocit, ale mize byt umisténa kdekoli uvnitf nebo na hranici
vymezené plochy. Hranice zastavby vymezuje, kam az je mozno danou plochu zastavét. Neni nutné
na této hranici stavét, ale neméla by byt pfekroCena. Hranice zastavby je rovnobézna se stavebni
¢arou ve vzdalenostech vyplyvajicich z konkrétni situace, popf. vyznaCuje krajni pozici objektu
v mistech, kde neni nutné striktni vymezeni Carou stavebni - je vyznaCena v grafické Casti.
Na okrajich dodrzuje odstupy dle vyhlasky €. 137/1998 Sb.

Stavebni ¢ara a hranice zastavby vymezuji zastavitelnou plochu pozemku pro hlavni stavbu.
Na této Cafe by mél zacinat hlavni objekt (hlavnim objektem se rozumi hlavni obytné prostory -
obytné pokoje, obyvaci pokoj, kuchyn, jidelna a nutné tech. a socialni zazemi).

Stavebni ¢ary jsou navrzeny ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni Cary.
Cast pozemku mezi uliéni a stavebni &arou vytvafi nezastavitelny prostor predzahradek i mista
pro pfilezitostné odstaveni osobniho automobilu pfed garazi ¢i pfed garazovym stanim, ktera jsou
souc¢asti hmoty rodinného domu.

Do hlavniho objektu se fadi i garaze, bazén a dalSi prostory pokud jsou v pfimém vnitfnim
propojeni. V téchto 6 m budou vjezdy, vstupy, nekryta parkovaci stani, zelen.
Pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, pfipadné jiné konstrukce,
pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby.

Stavebni ¢ary jsou identifikovany soub&hem s uli¢nimi ¢arami.

* Na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, pfipadné garaz, ktera je
soucasti domu, nikoli drobna stavba.

» Zastavba nesmi pFekrocit stavebni ¢aru smérem k uliéni ¢are. Za umisténi na stavebni ¢aru
se povaZzuje, pokud alespori jeden bod pudorysu objektu lezi na stavebni ¢are.

« Stavebni ¢ara urCuje polohu hlavniho objektu vi¢i vefejnému prostranstvi, byla vymezena
ve vzdalenosti 6 od hranice vefejného prostranstvi, nova zastavba nesmi stavebni ¢aru
prekrocit, ale muze za ni ustupovat. Plocha zastavitelné €asti pozemku urCuje maximalni
moznost zastavéni pozemku vUci okolni zastavbé.
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Hranice pozemku
Hranice pozemkul pro bydleni jsou obvodové hranice ploch bydleni. Hranice pozemkud RD nejsou
zavazné — jsou to hranice, které Cleni pozemky pro bydleni na pozemky pro jednotlivé RD — ve
vykresové Casti jsou vyznaceny pferusovanou €arou.

Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada)
Zde je povolena vystavba téchto objektl:

» stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do vySky 5 m pro ucely
rekreacni (altany, chatky apod.)

» stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vySky 5 m pro ucely
zemédélské a chovatelské (sklad naradi, stavby pro chovatelstvi, skleniky apod.)

+ drobné stavby — pergoly, pfistfeSky pro auta apod.

* bazény do 40 m2
Nezastavitelna ¢ast pozemku pred stavebni ¢arou nebo stavebni hranici
(pfedzahradka)

Zde je povolena vystavba téchto objektl:

» otevfeny pfistfeSek u vstupu (zavéti), ktery je konstrukéné propojen s objektem

» oploceni pozemku

+ stavby a zafizeni technické infrastruktury

* je doporucena vysadba listnatych druht strom
Vzdalenost RD od hranic pozemku

Odstup od hranice pozemku bude v souladu s platnou legislativou:

* min 3,0 m od hranice sousedniho pozemku, pokud neni v grafické ¢asti stanoveno jinak

« min 7 m mezi RD;

* udvojdomku — na hranici pozemku.

Umistovani staveb

a) Hlavni hmota objektu slouzi pro zajisténi zakladni funkce v souladu s definici dle tzemniho
planu obce.

b) +0,00 bude min. 350 mm nad rostlym terénem danym stéavajicim geodetickym zaméfenim.

c) Pripadné vyuziti staveb v uzemi pro podnikatelskou ¢innost nesmi narusovat hlavni funkci,
tj. Cisté bydleni. Musi byt projednano zvlast a musi respektovat podminky dané pfislusnymi
predpisy.

d) Na FeSeném uzemi nelze umistovat stavby neobvyklych proporci a bizarnich tvara.

e) Nebudou zde realizovany srubové domy ani roubenky. Na pozemcich rodinnych domu nelze
umistovat ani mobilni domy upravené k bydleni.

f) Bude nutné respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podlozi

g) Vedlejsi stavby pomocné stavby, jako doprovod pro zajisténi provozu hlavni funkce vyuZziti -
napf. garaze, skleniky, bazény, pergoly, zahradni domky apod. Tyto objekty budou svym
charakterem respektovat hlavni objekt a mélo by se jednat o pfizemni objekty.

h) Uvedena forma zastavby - individualni bydleni - umozZniuje také chov drobného domaciho
zvifectva. Pro tuto funkci budou slouzit drobné zahradni objekty o max. ploSné vyméie do 25
m2, pfizemni objekty, +0,00 téchto objektll bude max. 250 mm nad rostlym terénem danym
stavajicim geodetickym zaméfrenim. Situovani téchto objektd bude dle Stavebniho zakona
a dohody sousedu.

i) Objekt pro drobny chov zvére (kralik, slepice), bazén, vedlejSi stavby, musi svym hmotovym
usporadanim byt pfizpusobeny stavbé hlavni - stavebni ¢ara udava hranici plochy, uréené
k zastavéni a hranici osazeni hlavniho objektu do uli€éniho prostoru.

J) Nepfipustnym vyuzitim jsou c¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni.

k) Na pozemcich je pfipustné umisténi doplfikovych staveb - altan, pergola, bazén, sklenik,
za dodrzeni stavebnich hranic a vyskové regulace.

/) Kazdy RD bude opatfen min. 2 odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku. Stani mozno feSit
oddélené od hlavni stavby, stejné tak jako jeji soucast.

18



Uzemni studie Olomucany, lokalita Z-111 ,, Za mlynem“

m) Garaze — vestavéné v 1. NP nebo pfistavéné tak, Ze budou vytvaret souvisly celek s rodinnym

n)

domem. Pfipadné v 1. PP (podzemnim podlazi) za stejnych podminek jako pro nadzemni
podlazi.

Oploceni smérem do vefejného prostranstvi je tvofeno pevnymi &astmi z kamene nebo
tvarovek s €astmi s vyplni — jednotné pro celou souvislou skupinu RD. Vyska oploceni
nepfesahne vysku 1350 mm. Na sty&nych hranicich sousednich pozemkl jsou umistény
na obé strany pilife se skfinémi elektro a dalSich pfipojek pozadované technické
infrastruktury. V pevné &asti oploceni bude ve vhodném misté situovano misto pro popelnici
i misto pro dopisni schranku.

Oploceni mezi pozemky rodinnych domu bude propustné nebo polopropustné napf.
draténym pletivem, difevéné, pfipustné jsou zivé ploty. VySka plotu do 1800 mm. Nepfipustné
jsou ploty z betonovych prefabrikatd primyslového vyrazu.

VySka zastavby

Vzdy je nutno Fidit se u objektd bydleni nasledujicim pozadavkem:

a)

b)

PFi stanoveni vy8kové hladiny zastavby se fFidit terénnimi podminkami a vySkou okolni
zastavby.

Nadzemni podlazi. Vy8ka zastavby je v souladu s uzemnim planem omezena na 2 NP,
pfipadné 1 NP s podkrovim.

Celkova vyska RD - vzdalenost hfebene od urovné podlahy 1. NP — max. 9 m.

Vyskové osazeni - uroveri podlahy v 1. NP (+ 0,00) — v rozmezi cca 20 az 150 cm nad urovni
terénu, ve vazbé na konfiguraci terénu. Pfitom je vSak tam, kde je to mozné, vhodné dodrzet
zasadu, Ze podlaha v 1.NP bude nad urovni pfilehlé mistni komunikace.

Podzemni podlazi — pro zazemi a doplfikové funkce bydleni — sklepy pro potraviny, sportovni
potfeby apod. jsou pfipustné (ne pro obytné mistnosti). Garaze, za podminky, Ze to
geologické podminky umozni.

Tvar stiechy

Doporuceno zastfeSeni hlavniho objektu stavby bydleni:

a)

b)

Sedlovou stfechou se sklonem 40° +2°, s hfebenem rovnob&znym se stavebni Carou.
PFipustné je obytné podkrovi - viz definici dle CSN 734301.

Rovna stfechou s moznym ustupujicim podlazim, po skupinach. Ploché stfechy mozno feSit
jako stfechy zelené s extenzivni zeleni.

Valbova, polovalbova stfecha se stejnym sklonem stfeSnich rovin na obé strany a to
po skupinach (zastavba podél dané ulice).

Pultova o sklonu 10° — 20°, podruzna ¢ast objektu, pfipadné dvorni kfidlo, mize mit také
plochou stfechu.

Krytina v barevné 8kale od tlumené Cervenooranzové pfes odstiny cervené
po ¢ervenohnédou.

Podminky pro napojeni RD na verejnou infrastrukturu

Samostatné sjezdy na stavebni parcely RD:

Sitka samostatnych sjezdG bude provedena tak, aby umozriovala plynulé odbogeni vozidel,
min. 2,5m.

Rozhledové pole na samostatném sjezdu je dano rozhledovym trojuhelnikem o délce strany
na (hlavni) komunikaci Dz =20 m ( vd = 30,0 km / hod), o délce strany na sjezdu Y = 2,0 m.
V rozhledovém poli nebudou umistény Zadné prekazky (objekty nebo zelef) zasahujici vyse
nez 0,70 m nad hrany silni¢niho télesa. PFipustné jsou ojedinélé pfekazky o Sifce < 0,15 m
a ve vzajemné vzdalenosti > 10 m (vefejné osvétleni, dopravni znaceni, stromy).

Pripojeni na el. energii: napojeni na nové distribu¢ni rozvody NN zakon€ené pro kazdou
parcelu elektromérovym rozvadéem na hranici pozemku.

Pfipojeni na vodu: napojeni na novy rozvodny vodovodni fad, vodovodni pfipojky
pro jednotlivé domy budou napojeny pomoci navrtavacich pasu.

Kanalizaéni pFipojka: napojeni na novou oddilnou kanalizaci zakon&ené domovni pfipojkou
s plastovou Sachtou.
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4.2. Plochy staveb pro obéanskou vybavenost Ovv1
V feSeném uzemi je vycClenéna plocha pro ob&anskou vybavenost s planovanym vyuZitim
pro socialni sluzby, event. pro spravu a vzdélani a sluzby pro vefejnost. V sou€asné dobé neni
rozhodnuto, jakému Ucelu bude ob&anska vybavenost slouzit a tak nelze stanovit potfebny pocet
parkovacich stani ani velikost rozptylového prostranstvi pfed objektem.
Navrzené parkovaci stani v poCtu 25 je orientacni. Jeho umisténi je u mistnich komunikaci, kdy
jedna umozhuje pfijezd na sousedici plochu zahrad. Tato komunikace je opatfena plochou
pro oto&eni techniky HZS (poZadavek UP Olomugany).
Na okraji plochy pro ob&anskou vybavenost bude umisténa nova trafostanice.

4.3. Plochy verejnych prostranstvi Q2 (uliéni prostory, verejna zelen)
a) Podminky pro vyuziti
Obvyklé a pfipustné vyuziti Uzemi zahrnuje pozemky vefejného prostranstvi pro umisténi
dopravni a technickeé infrastruktury, pfipadné plochy verejné zeleng.
Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby
nebo mobiliaf, pokud slouzi vefejnému uzivani.
b) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
Vzrostla zelen formou jednostranné aleje je navrzena podél prijezdné komunikace.
Vysadba zelené je vdak umoznéna i na ostatnich vefejnych prostranstvich.
Konkrétni zplsob vysadby neni navrzen. Pred jeji realizaci je tfeba pfesné vytycit vedeni
pfipadnych stavajicich siti a fidit se navrhem umisténi siti novych.
Plocha verejného prostranstvi- vefejna zelen
Pripustné:
- pési komunikace
cyklostezky, cyklotrasy
technicka infrastruktura
pfistupové komunikace k sousednim plocham
plochy pro sport; umisténi mobiliare
vodni plocha.
Podminéné pripustné:
- zpevnéné plochy, za podminky, ze nepiekro¢i 30% plochy.
Nepripustné:
- vSe ostatni
- verejnou zelen pro technickou infrastrukturu umistit tehdy, pokud nenarusi funkci a bezpe€nost
provozovani staveb technické infrastruktury.

4.4. Stavby verejné infrastruktury

4.4.1. Stavby pro dopravni infrastrukturu

Stavby pro dopravni infrastrukturu tvofi mistni komunikace obsluzné funkéni skupiny C3 typ MO1,
viz. 3.4.1.

4.4.2. Stavby pro technickou infrastrukturu

Stavby: Vodovodni fad, kanalizace destova a splaskova, NN el. rozvody, vefejné osvétleni,
sdélovaci telefonni kabel.

Trafostanice: TS12, zdény kiosek 1x630 kVA

VN: Kabelova pfipojka VN 22 kV k uvedené trafostanici bude v souladu s uzemnim planem
vedena okrajem plochy Ovv1.

Stavby technické infrastruktury budu umistény v plochach vefejného prostranstvi.
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4.4.3. Nakladani s odpady

V lokalité Ize pfedpokladat vznik pfevazné tuhého komunalniho odpadu, jehoz likvidace bude
feSena stejné jako v ostatnich ¢astech obce. Pro domky je doporu¢eno ukladani smésného
komunalniho odpadu do sbérnych nadob o objemu 110 I, umisténych na pozemku RD — pfi hranici
pozemku.

Svoz nebezpecného odpadu bude provadén odbornou firmou v pfiméfeném ¢asovém intervalu.
Tridény odpad je navrzen umistovat do nadob na stavajicich stanovistich v obci.

V feSené lokalité je dale do budoucna uvazovano 1 sbérné misto pro tfidény komunalni odpad,
a to v plose Ovv1.

Splaskové odpadni vody viz bod 3.4.3 — Odkanalizovani.

5. Navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit
predkupni pravo, véetné odivodnéni.

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebo pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo, jsou uvedeny v UP Olomuéany, bod 1.7.1. V zajmovém uzemi se jedna

o pozemek, na kterém je planovana hlavni prijezdna mistni obsluzna komunikace (ul. Polni).

6. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace) v€etné odiivodnéni.
Uzemni studie je uzemné planovacim podkladem, ktery byl zpracovan v mife podrobnosti potfebné
pro rozhodovani v Uzemnich Fizenich.
Jednotlivé etapy zastavby musi byt feSeny jako Zivotaschopné funkéni celky. Musi byt také zachovan
trvaly pfistup k parcelam v ploSe Zs na zapadni strané lokality - pozemky mimo feSené zastavitelné
uzemi.
Navrh parcelace je FeSen jen pro zastavbu v ¢astech Bs7 a Bs8 rozvojovych lokalit UP Olomugany.
Orientacni vyméry parcel novych pozemku jsou dolozeny v Urbanistickém navrhu.

Priprava uzemi
V Uzemi se nachazi jediné ochranné pasmo, a to nad vodovodnim fadem u severovychodni hranice
pozemku v Sifce 1,5 m od osy fadu na obé strany. Pozemek neleZi v zaplavové oblasti.

Uzemi neni v sou¢asné dobé& zainvestovano.
Za plné zainvestovany stavebni pozemek je povaZzovan takovy pozemek, ktery je pfistupny z vefejné
uzivané pozemni komunikace se zpevnénym povrchem a ktery je napojen na zakladni inzenyrské
sité.
V trase budoucich komunikaci se provede skryvka ornice v pfedpokladané tloustce 30 cm.
Tato ornice bude ulozena na mezideponii, ¢ast bude zpétné vyuzita pfi upravach uzemi a zbytek
potom pouzit dle dispozic investora. Podrobné& bude manipulace s ornici a uréeni skladek feSeno
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Navrh etapizace zastavby

Re&ené zemi mé jasné vlastnické vztahy.

. etapa

- el. kabelova pfipojka s trafostanici
- prelozka telefonniho kabelu
- vefejna prostranstvi
- inzenyrské sité
- mistni komunikace mimo usek 3 — 3
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| etapa
- zastavba RD
Realizace jednotlivych objektd bude nasledovat v libovolném poradi dle moznosti jednotlivych
stavebniku.
M. etapa
Zastavba ob&anského vybaveni s parkovistém a komunikaci.

7. Oduavodnéni
Udaje o pofizeni izemni studie
Zadavatelem zpracovani Uzemni studie Olomué&any, lokalita Z-Ill ,Za mlynem* je obec Olomugany.
Potizeni US bylo ulozeno Uzemnim planem Olomugany.

Pofizovatelem uzemni studie je Méstsky ufad Blansko, oddéleni uzemniho planovani a
regionalniho rozvoje, ktery napliuje kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti
podle §24 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni. Ve smyslu § 30 stavebniho zakona pofizovatel vyhotovil zadani tzemni studie.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZeni do evidence Gizemné planovaci &innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani o uzemi.
Zadani UP bylo projektantu US (Ing. arch. Stanislav Svoboda, Atelier SVOBODA, Al$ova
4, 679 61 Letovice) pfedano v fijnu 2020. Variantnimi navrhy bylo hledano optimalni vyuziti dzemi
pro ucely stanovené Uzemnim planem na mapovém podkladu v méf. 1:1000. Konec€ny urbanisticky
navrh byl vypracovan v prosinci 2020. Vlastnikem pozemku byl respektovan pozZadavek, aby
technickou infrastrukturu pro projektanta, vypracoval pan Odehnal, projekéni kancelar Jedovnice,
kterému tak byly v prosinci 2020 pfedany podklady.

Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

US Olomugany, lokalita Z-Ill ,Za mlynem* respektuje pozadavky dané Gzemnim planem. Lokalita
navrzenou zastavbou dodrzuje navaznost na strukturu obce.

Studie FeSi uzemi, které je dano zastavitelnou plochou - lokalita Z-lll, plochy: Bs7, Bs8, Ovv1, Q2,
platného uzemniho planu Olomuc&any, ktery byl pofizen v roce 2018. Stanovené principy koncepce
UP jsou uzemni studii zachovany. Etapizace vystavby neméa zadny dopad na realizaci potfebnych
staveb dopravni a technické infrastruktury.

Vyhodnoceni spinéni zadani US

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé aktualizovaného Zadani US z bfezna 2015. Pfedmétem
feSeni Uzemni studie je provéfeni a posouzeni mozného FeSeni zastavitelné plochy Z-lll, vymezené
Uzemnim planem Olomugany z roku 2018.

Rozsah fe8ené plochy je barevné vyznacen ve vykrese 01 Zakladniho ¢lenéni uzemi.

Stanoveny cil, vytvofit uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v feSeném uzemi, byl
splnén. Uzemni studie zavazné vymezuje parcelaci, trasy dopravni a technické infrastruktury, Sitku
vefejného prostranstvi, charakter pfipustné zastavby, stavebni ¢ary a stavebni hranice. Konkrétni
umisténi staveb na pozemcich, jejich velikost a architektonické feSeni, nejsou zavazné vymezeny
a stanoveny.

Pokyny pofizovatele, formulované v Zadani US, byly splnény. Uzemni studie splfiuje
podminky prostorového uspofadani a podminek pro zajisténi ochrany krajinného razu, vCetné
technickych limitG vyuZiti Gzemi, stanovené platnym UP Olomué&any.

Resené uzemi bylo provéfeno jako celek, byl zohlednén terénni profil a nedojde ke
znepfistupnéni jednotlivych ploch. Byl navrzen ekonomicky ulicni skelet s dostateénymi verejné
pristupnymi plochami, funk&ni obytna struktura, v€etné plochy pro ob&anskou vybavenost a umisténi
plochy vefejného prostranstvi s verejnou zeleni.

Rozsah Feseného tuzemi

US Olomugany, lokalita Z-1ll ,Za mlynem* fesi zastavitelnou plochu - lokalita Z-Ill, plochy: Bs7, Bs8,
Owv1, Q2,ur€ené platnym Uzemnim planem Olomucany.
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PoZadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické c¢asti uzemni studie
Variantni feSeni.

PFi hledani optimalniho a efektivniho vyuziti vymezené plochy pro Uzemni studii bylo v méfitku
1:1000 vyhotoveno pét variant dal$iho vyuzivani uzemi. Odsouhlaseny koncept feSeni US je
zpracovan do komplexniho navrhu US.

Textova &ast je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US.

Graficka ¢ast.

Z davodu podrobnosti zpracovani je vyhotovena na ucelovém mapovém podkladu — polohopis.
Vrstevnice byly ptevzaty z UP Olomugany.

US Olomugany, lokalita Z-lll ,Za mlynem* obsahuje v8echny povinné vykresy i vykresy volitelné.
Volitelné vykresy jsou vyhotoveny pfedevSim pro osvétleni zasad koncepce vyuziti Gzemi a principu
vyuziti Uzemi pro navrhované feSeni dopravni obsluznosti.

Pocet vyhotoveni.

US je vyhotovena v poétu &ty kompletnich tisténych pare a 1 x CD ve formatech umozniujici digitalni

prezentaci.

Komplexni zduvodnéni navrhovaného rFeseni

Uzemni studii Olomué&any, lokalita Z-1ll ,Za mlynem* se vytvafi podrobné&jsi podminky pro komplexni
a vyvazeny rozvoj vymezeného tzemi na plochach rozdilného zptsobu vyuziti uréenych Uzemnim
planem Olomucany. Navrzeno je ploSné a prostorové usporadani lokality, kterou z velké &asti tvofi
zastavba rodinnymi domy, v mife daleko mensi pak zastavba na ploSe obCanského vybaveni.

Koncepce US pracuje s dvéma zakladnimi typy rodinnych dom(. Nejvétsi podil zastavby
rodinnymi domy tvofi samostatné stojici (solitérni) rodinné domy. DalSi skupiny rodinnych domu tvofi
dvojdomy.

V koncepci feSené lokality maji mimorfadnou dulezitost vefejna prostranstvi vymezena v souvislosti
s pozadavkem § 7 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb., v platném znéni, anebo vznikla feSenim uréenych
zastavitelnych ploch. U téchto vefejnych prostranstvi pfevazuje ucel relaxacéni.

Pro umisténi inZenyrskych siti jsou vymezena dostateéné iroka vefejna prostranstvi. US
respektuje trasu vodovodniho pfivad&de, ktery probihd okrajem Fe$eného lGzemi a US vytvafi
podminky pro jeho moznou rekonstrukci.

Z verejnych prostranstvi, ze kterych jsou dopravné i inz. sitémi obsluhovany rodinné domy
i dals$i zastavba v lokalité, tvofi hlavni kompozi¢ni osu ul. Polni s harmonickym vztahem zelené
verejné i soukromé. Hlavni kompozi¢ni osa je vyznamna tim, Ze je prUjezdna ze stavajici zastavby
v severni ¢asti, k oblasti s rekreacéni funkci.

Celé uzemi fe$ené US nalezi do oblasti s provedenym dopravné technickym opatfenim
zfizenim zony s omezenou rychlosti vozidel na 30 km/h s prvky pro zklidnéni dopravy.

Koncepce US na feSeném Uzemi nepfipousti Zadné &innosti, které by rusily pohodu bydleni
at jiz pfimo anebo druhotné. Jedinym zdrojem hluku, ktery se mize vyskytovat v feSeném je provoz
osobnimi auty. Do ploch uréenych pro bydleni limitni izofony nezasahuji.

Na pozitivni atmosféfe nové Casti obce se bude podilet dostatek zelené na vefejnych
prostranstvich a soukromych zahradach popt. i zelefi na plochych stfechach. US preferuje uziti
vhodnych mistné pfislusnych dfevin a kefl. Vyhodou pro obyvatele je také blizkost rekreacniho
zafizeni s cca 10-ti parkovacimi misty.

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi
Ochrana vefejného zdravi je zajisténa doporucenym umisténim staveb tak, aby bylo mozné jejich
oslunéni, aby byly dostateCnou mirou chranény pfed hlukem a prasnosti. Tomu dale napomaha
zapojeni zelené do verfejného prostranstvi.

Civiliza¢ni hodnoty jsou zachovany a rozvijeny ekonomickym vyuzitim stavajici i zplisobem
navrhu nové technické infrastruktury a pfiméfenou velikosti pozemkd umozriujicich dostate¢né
intenzivni vystavbu bez zbyte€ného mrhani padnim fondem.

Technicka infrastruktura:
VSechny stavebni pozemky jsou napojeny na odpovidajici technickou infrastrukturu.
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V feSeném Uzemi je podél ul. Kostelni uloZzen sdélovaci kabel telefonniho vedeni. Pfi rekonstrukci
komunikace bude provedena pfelozka kabelu a jeho nové ulozeni podle projektové dokumentace
,PFi¢ny rez — ul. Kostelni®

Dopravni feSeni navazuje na SirSi Uzemi, sité technické infrastruktury budou napojeny na stavajici
technickou infrastrukturu a to v plochach vefejného prostranstvi pfi splnéni pozadavkl platnych
pravnich pfedpisu (Vyhlaska 501/2006).

Koncepce dopravniho feSeni respektuje stavajici stav. V uzemi jsou navrzeny, v ramci novych
vefejnych prostranstvi, mistni komunikace obsluzné MO1, jednopruhové, obousmeérné, bez chodniku
(CSN 73 6110), ,Zéna 30¢, dle stavajiciho stavu $itka jizdného pasu 4,80 m (viz stavajici ulice
za kamenictvim), se slou¢enym vozidlovym a p&Sim provozem. Pfedpoklada se rezim v ,Z6né 30°
shodné se stavajicim stavem v zajmové Casti obce.

Zajisténo je zasobeni uzemi pitnou vodou z verejného vodovodu.

Splaskové vody jsou napojeny do kanalizaéni sit obce ukonéené COV.

Destové vody ze staveb na stavebnich pozemcich budou zachyceny do nadrzi a vsakovany
na vlastnich pozemcich. Vsaky z komunikaci jsou uvazovany podél trasy télesa komunikace. Bude
upfesnéno v dalSich stupnich projektové dokumentace a po zpracovani hydrogeologického
prazkumu.

Rozvody el. vedeni NN vychazi z nové zahustovaci trafostanice, TS 12, zdény kiosek 1x630 kVA
v mistech vefejného prostranstvi u pozemku pro Ovv1, ktera je napojena zemnim el. kabelem VN 22
kV, vedouci po okraji feSeného uzemi.

Z ekonomickych ani ekologickych divodu se rozvod plynu v feSeném Uzemi nenavrhuje.

Od 1. 1. 2020 jsou podle Zakona &. 406/2000 Sb., posuzovany i budovy s energeticky vztaZznou
plochou mensi nez 350 m2, tzn. také rodinné domy. V dusledku toho se zpfisfuji pozadavky
na primérny soucinitel prostupu tepla budov RD a dale pozadavky na zvySeni podilu energie
z obnovitelnych zdroju. Téchto pozadavkul Ize dosahnout zvySenim izolanich vlastnosti stavebnich
prvkld v soucinnosti s vyuzitim tepelnych Cerpadel, rekuperaci, fotovoltaickych systémda, solarnich
kolektoru a dalSich k vytapéni RD dnes tedy postacuji zdroje s niz§im tepelnym vykonem, nez nabizi
plynové topeni.

Ekonomické hledisko: V souasné dobé& znamena instalace plynového vytapéni znacné
investiéni naklady i provozni vydaje. U primérného RD pfedstavuji rocni naklady na povoz cca 40
tis. K&. Proto v uplynulych deseti letech zajem o plynové vytapéni RD vyrazné poklesl. U&innost
Zakona €. 406/2000 Sb., vede pfi vystavbé RD k dalSimu sniZeni zajmu o plynové vytapéni.
Plynové vytapéni je nahrazovano elektrickym vytapénim, které provazi vyznamny technicky pokrok,
viz velkoplodné topné folie, podlahové topné kabely, salavé panely, solarni stfedni krytina a dalsi.

Ekologickeé hledisko: Spalovani plynu je dnes hodnoceno jako neekologické. Dochazi pfi
ném k uniku znecistujicich latek do ovzdusi, coz je v rozporu se zavaznym cilem EU — snizit emisi
sklenikovych plynu do roku 2030 oproti roku 1990 o 60 % V nékterych zemich EU byla zavedena
,=uhlikova dan“ ze spalovani nejen uhli, ale také plynu. Vyhledové se pocita se zavedenim ,uhlikové
dané”® ve vSech zemich EU.

Z vyse uvedeného neni v feSeném Uzemi s rozvodem plynu uvazovano.

Elektronicka komunikaéni zarizeni

Mistni rozhlas (MR):
Neni v lokalité navrhovan, v pfipadé potfeby a po ovéfeni pokryti lokality signalem MR bude feSeno
samostatné, pfipadné bezdratovou technologii.

Telefonni zafizeni — pFistupova sit’:
Pro FfeSenou lokalitu se budovani podzemni kabelové sité neuvazuje. Pfipadné pozadavky
na pfipojeni u€astnickych stanic do sité O2 je mozné zajistit prostfednictvim nové technologie LTE.
Televizni kabelové rozvody (TKR) nejsou uvazovany.
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Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zaborem ZPF, vymezenym UP Olomuéany
Navrh US Olomucany, lokalita Z-ll ,Za mlynem*” nepfesahuje hranici zastavitelnych ploch, které
vymezuje platny Uzemni plan Olomuc¢any. Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) se

na reSeném Uzemi nenachazi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi poZzadavky na uzivani uzemi

US Olomucany, lokalita Z-1ll ,Za mlynem* je poFizena a vyhotovena v souladu s poZadavky zakonu
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho
provadécich predpist v platném znéni zejména vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vyhlasky &. 501/2006 Sb.

v platnych znénich.

Bilance pozemku
a) Pozemky pro bydleni
Celkova plocha pozemku pro bydleni

- Pocet stavebnich pozemkl pro RD
- Narust poctu obyvatel (2,5 os/1byt)
- Primérna velikost pozemku

b) Pozemek ob&anské vybavenosti

c) Plocha vefejného prostranstvi
Celkova plocha feSeného uzemi
Celkova plocha vefejného prostranstvi (vefejné zelené) je
Uliéni prostranstvi

20 871 m2

23
58
907 m2

3 663 m2

cca 3,3 ha.
2 638 m2,

cca 4 540 m2
Vefejné prostranstvi pro vefejnou zelefi o vymére 1 855 m2 (dle vyhl. €. 269/2009 Sb.)

8. Udaje o poctu listii textové éasti a poétu vykresa grafické éasti

Pocet stran textové €asti ..........oovvvviiiiiiinnin. 25
Pocet vykresu

Graficka ¢ast
01 Vykres zakladniho Clenéni uzemi (SirSi vztahy)
02 Hlavni vykres (urbanistické feSeni)
03 Koordinaéni vykres
04 Dopravni feseni
05 Zasobovani vodou, odkanalizovani

06 Zasobovani el. energii
07 Pficné fezy
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