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PROVERENI MOZNOSTI VYUZITi UZEMNIi STUDIE US2/1 —- OSTROV U
MACOCHY

Méstsky ufad Blansko, odbor stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje,
ktery jako organ uzemniho planovani (dale jen ,ufad uzemniho planovani®), pfislusny podle § 6 odst.
1 pism. c¢) zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, pofizuje, na Zzadost méstyse Ostrov u Macochy uzemni studie
a sleduje, jako Pofizovatel a ufad uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani na svéfeném
uzemi, obdrzel dne 08.09.2023 jedno vyhotoveni uzemni studie nazvané jako ,Uzemni studie US2/1
— Ostrov u Macochy (dale jen ,uzemni studie®).

Na zakladé zmocnéni, daného v ust. §30 stavebniho zakona, sdéluje ufad uzemniho planovani k
dané véci nasleduijici:

Dokumentace Uzemni studie byla zpracovana architektonickou a projekéni kancelaii CAD PROJEKT
PLUS, s.r.o., Riegrova 2, 796 01 Prostéjov, byla autorizovana Ing. arch. Zdefikem Beranem, CKA
A1 €. 3609, na zakladé Zadani uzemni studie, které bylo zpracovano Pofizovatelem v unoru 2023
ve spolupraci s projektantem uzemni studie. Zadani bylo nasledné prfedano zpracovateli. V Zadani
uzemni studie Pofizovatel uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) stanovil cile, ucel,
obsah a rozsah uzemni studie. Text Zadani uzemni studie nebyl méstysem Ostrov u Macochy ani
projektantem v prubéhu praci rozporovan. BEhem zpracovani bylo celkové feSeni s Pofizovatelem
konzultovano.

Pofizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou Uzemni studii je mozno vyuzit jako uzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v daném uzemi. Sporné c¢asti feSeni mohou byt
konkretizovany v ramci uzemniho fizeni.

Provéreni splnéni pozadavkl Zadani:
1) UCEL A DUVOD PORIZENI UZEMNI STUDIE

Pfedmétem posouzeni je Uzemni studie zpracované pro &ast plochy Uzemniho planu Ostrov u
Macochy (dale jen ,UP“) oznagenou jako US2 a vymezenou ve vykrese &. 1 ,Vykres zakladniho
&lenéni tzemi“ vydaného UP Ostrov u Macochy. Jedna se o dil&i &ast Gzemni studie, kterou
Pofizovatel oznadil jako US2/1.

Dokumentace uzemni studie ma byt dle FeSeni UP Ostrov u Macochy, konkrétné dle kapitoly 1.11
vyroku, pofizena do 4 let od vydani UP. Podle UP fe$eni izemni studie US2 zahrnuje zastavitelnou
plochu Z8 - plochy vyroby a skladovani: vyroba drobna a sluzby VD a stabilizovanou plochu
dopravni infrastruktury: doprava silniéni DS. Obé plochy jsou situovany mimo zastavéné Uzemi.
Podle podminek uvedenych pro uzemi feSené uzemni studii US2 v kapitole vyroku .11 ma byt



navrzeno €lenéni budouciho arealu na plochy umoZaujici vystavbu a plochy zelené oddélujici
budouci areal od krajiny i od obce a navrzeny plo$né a prostorové podminky vyuziti pozemku v
souladu s ochranou krajinného razu. Divodem vymezeni ploch, které maji byt provéfovany uzemni
studii, je dle odivodnéni UP, predevdim potfeba podrobné&jsich regulativi pro vystavbu a pro
vysadbu zeleng, pfedevSim s ohledem na ochranu krajinného razu.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy vyroby, jejichz vyuziti je odvislé od zaméru vlastniku
pozemkU, bylo na zakladé konzultace starosty méstyse s Pofizovatelem dohodnuto dil¢i FeSeni
uzemni studie, a to v Casti Uzemi, jejiz vyuziti je v sou€asné dobé znamé. Toto feSeni zohledni
navazujici uzemi, které bude feSeno nasledné dalsi dil¢i uzemni studii dle aktualniho pozadavku
vlastnik(. ReSené uzemi bylo vymezeno v pFiloze Zadani.

Dlvodem feSeni pouze Casti uzemi vymezeného Uzemni studii US2 je zamér vlastnika casti
pozemk( v rozvojové lokalité Z8 realizovat vyrobné skladovaci areal pro vyrobu, kompletaci a
distribuci drobnych elektronickych a optickych souCastek a zafizeni, jejichz vyrobu firma
Networkgroup, s.r.o. v Ostrové u Macochy jiz dlouhodobé provozuje v objektu “staré Skoly“. Na
pozemcich v nové rozvojové plose Z8 hodla investor vyrobu rozsifit. Dle popisu zaméru se jedna o
lehkou vyrobu bez vlivu stavby a provozu na okoli, ktera je v plochach VD pfipustna.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Res$ené Uzemi je vymezeno v grafické &asti UP ve vykrese &. 1 ,Vykres zakladniho &lenéni Gzemi*.

Pfedmétem feSeni je Cast zastavitelné plochy Z8 - plochy vyroby a skladovani: vyroba drobna a
sluzby VD a navazujici stabilizovana plocha dopravni infrastruktury: doprava silni¢ni DS. Jedna se
o pozemky parc.C. 1384/126, 1384/127, 1384/136, 1384/137, 1378/4 a 1378/3 v k.u. Ostrov u
Macochy, které jsou soucasti plochy Z8.

Celkova vyméra plochy Z8 ¢&ini 39 641 m2, tj, 3,96 ha. Celkova vyméra plochy US2/1 v rozsahu
parcel €. 2001 a 2019 ¢&ini 9 460 m2, tj. 0,946 ha.

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi,,OQH,RANA A ROZVOJ JEHO HODNOT, URBANISTICKA
KONCEPCE A KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Resené uzemi dil&i studie je dle platného UP zafazeno do zastavitelnych ploch vyroby a skladovani:
vyroba drobna a sluzby VD, rozvojova lokalita Z8 a do navazujici stabilizované plochy dopravni
infrastruktury: doprava silni¢ni DS, ktera zahrnuje stavajici silnici 111/37363, ze které se pfepoklada
dopravni napojeni rozvojové lokality. V ploSe je navrzena trafostanice oznalena jako TS10 a
kabelové vedeni VN. Uzemim prochazi venkovni vedeni VN, které ma byt pteloZzeno podél jizni
strany rozvojové lokality Z8. Podél vychodni strany lokality je navrzena doprovodna zelen, ale;.

Podle podminek uvedenych pro uzemi feSené Uuzemni studii US2 v kapitole vyroku .11 ma byt
navrzeno €&lenéni budouciho arealu na plochy umoZzaujici vystavbu a plochy zelené oddélujici
budouci areal od krajiny i od obce a navrZzeny plosné a prostorové podminky vyuziti pozemku v
souladu s ochranou krajinného razu.

V podrobnosti pFizptisobené pro feSenou diléi plochu US2/1 a s ohledem na budouci fungovani US2
jako celku, byly pro plochu US2/1(funkéni plocha VD-1) navrzeny dva vjezdy ze stavajici komunikace
(funk&ni plocha DS-1). Na samotné ploSe pro vystavbu VD-1 pak byly stanoveny nasledujici limity
pro konkrétni vystavbu, které jsou podrobné popsany v pfislusné kapitole uzemni studie.

Konkrétni uspofadani staveb na ploSe neni v ramci navrhové plochy VD-1 identifikovano, ale
nastavené limity umozniuji funkéni a logické vyuziti uzemi pro budouci stavby a zpevnéné plochy pfi
dodrzeni vSech limitd. Sou€asné totiz plati pro vystavbu na této ploSe podminky ploch VD platného
UP. Z fe$eni nevyplynuly poZadavky na pofizeni zmény UP.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Na ploSe vyroby VD-1 s pfedpoklada umisténi uzavieného arealu. Vefejna prostranstvi jsou
navrzena pouze v navaznosti na stavajici a vyhledové komunikace. Dopravni napojeni rozvojové
plochy VD-1 se pfepoklada ze stavajici silnice lll. tfidy.

Koncepce technické infrastruktury:

Elektro VN, NN

Uzemim prochazi venkovni vedeni VN, které ma byt vyhledové prelozeno podél jizni a zapadni
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strany rozvojove lokality Z8. Aktualné je stavajici vzdudné vedeni respektovano jednak stanovenymi
limity vyuziti plochy VD-1, ale i katastralnim ¢lenénim plochy.

V rozvojove ploSe je navrzena trafostanice oznacena jako TS10 pro zasobovani el. energii rozvojové
lokality Z8. V ramci US2/1 jsou respektovany kabelové koridory pro pfipojeni a umisténi TS10. Je
navrzen pozi¢ni posun trafostanice az na rozhrani navrhové ¢asti VD-1 a vyhledové Casti VD-2 az
na plochu VD-2 a to z didvodu napojeni v dalSi etapé, protoze aktualné feSena plocha VD-1 jiz ma
na severnim rohu pozemku pro potfebu zaméru zbudovanou funkéni pfipojku NN, provedenou
protlakem pod komunikaci z trafostanice TS7.

Vodovod

Napojeni plochy VD-1 je navrzeno ze severozapadu, prodlouzenim stavajiciho fadu, ukonéeného u
arealu situovaného severné nad plochou VD-1. Vyhledové napojeni ploch VD-2 je uvazovano
prodlouzenim fadu z jizni strany z méstysu.

Splaskova kanalizace

Napojeni plochy VD-1 neni aktualné uvazovano, pfedpoklada se vyvazeni do doby realizace etapy
VD-2. Vyhledové napojeni ploch VD-1 a VD-2 na splaskovou kanalizaci je uvazovano ve spole¢né
trase soucasné s prodlouzenim vodovodu z jihu od méstysu.

Destova kanalizace

Predpoklada se likvidace srazkovych vod na stavebnich pozemcich. Bude navrZena v souladu s
vysledky hydrogeologického prizkumu pro kazdou stavbu individualné.

Plyn

V Uzemi se nachazi stavajici STL plynovod, ktery je ve sveé trase a ochranném pasmu respektovan.
Navrhova plocha VD-1 ma pfipraveny koridor pro provedeni plynové pripojky a rovnéz pro plochu
VD-2 je v koridoru IS uvazovano s prodlouzenim plynovodniho fadu do této vyhledové &asti.

Slaboproudé rozvody

V Uzemi se nachazi stavajici podzemni telefonni vedeni. PFipojeni jednotlivych navrhovych ploch
bude pfedmétem smluvniho vztahu budoucich uzivatell. Pro rozSifeni pfipojeni komunikacnich siti
je ponechan prostor v koridoru vedeni IS pro plochu VD-1 i VD-2.

5) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi dil&i studie je dle platného UP zafazeno do zastavitelnych ploch vyroby a skladovani:
vyroba drobna a sluzby VD, rozvojova lokalita Z8 a do navazujici stabilizované plochy dopravni
infrastruktury: doprava silniéni DS, ktera zahrnuje stavajici silnici [11/37363, ze které se prepoklada
dopravni napojeni rozvojové lokality.

Pi navrhu US2/1 byly rdmci nastavenych limit&i zohledn&ny podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu ploch VD, které budou v navazujicich stupnich PD dale zavazné.

6) NAVRH PLOCH PRO PRIPADNE VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB V UPD A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, NEBO UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, VEETNE ODUVODNENI

Z navrzeného Feseni US2/1 nevyplyvaji pozadavky pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Gizemné
planovaci dokumentace. Nevznikl novy navrh pro vymezeni ploch pro vefejné prospésneé stavby.

7) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE) VCETNE ODUVODNENI

Pro dil¢i ¢ast studie neni etapizace stanovena.

8. POZADAVKY NA GRAFICKOU CAST STUDIE

Podle zadani mély byt zpracovany dva vykresy: hlavni vykres a koordinacni vykres. Po dohodé
s pofizovatelem byl zpracovan pouze jeden vykres, nazvany jako ,hlavni vykres®. Je zpracovan na
podkladu katastralni mapy v méfitku 1:1000 s identifikaci jednotlivych pozemkul. Obsahuje hranici
feSeného Uzemi, aktualni parcelaci pozemkU, ktera se neméni. Obsahuje identifikaéni Udaje,

¢j. MBK 47073/2023 -3-




legendu pouzitych prvk, urbanistickou koncepci (stavebni hranice a dalSi vySe pfedepsané prvky),
detailnéjSi (pfimérené méfitku) vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné zakladnich
polohovych udaju navrzenych prvkd. Navrhuje zakladni koncepci vefejné dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni zastavitelnych a stabilizovanych ploch souvisejicich s vyuzitim dilCi ¢asti
studie. Vykres dale obsahuje vyznaceni vSech pfitomnych limitll a omezeni, z vykresu je zfejma
feSend a zatim nefeSena ¢ast uzemni studie US2.

Bylo dodrzeno ramcové Clenéni podkladu stanovené v zadani uzemni studie, graficka ¢ast byla po
dohodé upravena. Obsahové textova i graficka ¢ast odpovida pozadavkim zadani. Graficka ¢ast
poskytuje dostatecny podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb. Pfedlozené feSeni je
akceptovatelné.

Zaver:

Uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem UPD schvaleno, se uklada dle ust. § 166 stavebniho
zakona u pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena, v tomto pfipadé méstysi
Ostrov u Macochy, krajskému ufadu a stavebnimu Uradu. Oznameni mist, kde je do Uzemni studie
mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotéenym organdm. Dokumentace uzemni

studie bude rovnéz k nahlédnuti na strankach mésta Blanska https://www.blansko.cz/mestsky-
urad/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie#obsah

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima vysledky
budoucich projednani zamérd umisténi staveb v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k
projednani zaméru v Uzemnim fizeni nebo vyuziti zjednodusujicich institutd projednani v pfipadé,
kdy nebude tento zamér podminén rozSifenim &i Upravou verejné infrastruktury ¢i budou k dispozici
odpovidajici podklady.

Ing. arch. Zita RehGrkova

referentka oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Obarzi:
Méstys Ostrov u Macochy, 679 14 Ostrov u Macochy 80

¢j. MBK 47073/2023 -4 -


https://www.blansko.cz/mestsky-urad/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie#obsah
https://www.blansko.cz/mestsky-urad/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie#obsah

