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A.2. Zadani a vychozi podklady

Zadani

Zadani uzemni studie bylo zpracovano na Zadost investora po schvaleni zastupitelstvem obce
Petrovice dne 24.06.2021 usnesenim ¢. 6.16.2021/24.6.2021 pani Ing. Jarmilou Sejnohovou,
referentkou Oddéleni tizemniho planovani a regionalniho rozvoje SU MéU Blansko v tiinoru 2022.
Porizeni izemni studie vychazi z pozadavku izemniho planu obce Petrovice na rozvojové plochy
oznacené jako 1.08/BR-0,81, 1.09/BR-1,68 a 1.10/BR1,01.

Predmétem reSeni Uzemni studie je zpracovani koncepce usporadani reSeného tizemi o velikosti
4,2 ha na vychodnim okraji obce Petrovice, které je izemnim planem urceno k vystavbé
rodinného bydleni - tj. rodinnych domt venkovského charakteru bez hospodaiského zazemi.

Hlavnim cilem poiizeni studie je upiresnéni a stanoveni podminek prostorového uspoiradani
FeSeného Uzemi, reSeni urbanistické koncepce zastavby, feSeni koncepce dopravni a technické
infrastruktury a zelené v daném tizemi. Detailni poZadavky ohledné zadani jsou obsazeny

v dokumentu Zadani izemni studie Petrovice plochy 1.08/BR-0,81, 1.09/BR-1,68 A 1.10/BR1,01

Podklady

Zadani izemni studie

Uzemni plan Petrovice - iplné znéni po vydani zmény &.1
Digitalni katastralni mapa

Uzemné analytické podklady

Zameéreni reSeného uzemi

Hydrogeologicka reserse



B TECHNICKA ZPRAVA

B.1. Vymezeni reSené plochy

Re$ené tizemi se naléza na vychodnim okraji obce Petrovice mimo zastavéné tizemi obce, v tésné
navaznosti na stavajici zastavéné tizemi. Re$ené tizemi zahrnuje pozemkové parcely & 971/9,
971/2, 971/5, 971,6, 971/8, 971/1, 971/7, 983/2, 966/2, 966/1, 958/14, 958/11, 958/13,
958/3, 962/2, 958/2, 962/5, 962/1 vkau. Petrovice u Blanska. Rozloha uzemi je 4,2 ha.
V tzemnim planu je Gzemi ¢lenéno do tii zastavitelnych ploch, které jsou propojeny verejnym
prostranstvim: zastavitelné plochy 1.08/BR-0,81, 1.09/BR-1,68 a 1.10/BR1,01. - plochy
rodinného bydleni, urfené k zastavbé rodinnymi domy; a plochy vefejnych prostranstvi UV.
Re$ené tzemi je nepravidelného tvaru, plidorysné pripominajici otoéené pismeno L. Na zapadni
a severni strané plocha priléha ke stavajici zastavbé, vychodni a hranici tvoii stavajici mistni
obsluzna komunikace. Stfedem Uzemi mezi plochami 1.09 a 1.10 vede polni cesta. Terén je
svazity, klesajici smérem do stiedu Gzemi. V souc¢asném stavu je izemi vyuzivano jako louka.

Vzhledem ktomu, Ze plocha 1.10/ BR 1,01 neni v Uzemnim planu definovana dle hranic
katastralnich pozemkd, ale vede napri¢ pozemky, neni poloha této hranice zcela ziejma.
Z Gizemniho planu je vSak patrné, Ze tato plocha je vymezena jizné od stavajiciho nadzemniho
vedeni VN v pasu o Sifce 40m. Pri definovani feseného tGzemi pro dzemni studii byla tedy na
zakladé tohoto principu hranice izemi odvozena od zamérené polohy vedeni vysokého napéti,
ktera se od zakreslené polohy v izemnim planu mirné lisi. Jizni hranice se tak na vychodnim

okraji posunula ptibliZné o 10 m smérem dovnitf zastavitelné plochy vymezené uzemnim
planem.



B.2. Analyza stavajiciho stavu vyuZivani azemi

V soucasné dobé je feSené Uizemi uZivano prevazné jako louka. Stfedem uzemi prochazi polni
cesta, ktera je na vychodni strané napojena na asfaltovou mistni obsluznou komunikaci a na
zapadni strané na mistni dcelovou komunikaci pripojujici tfi stavajici nemovitosti k obsluzné
komunikaci na navsi. Podél polni cesty vede z vychodu nadzemni vedeni vysokého napéti, které
je zakoncéeno v nadzemni trafostanici na zapadni strané reSeného Gzemi.

V tzemnim planu je tizemi rozdéleno do tii zastavitelnych ploch, oznacenych jako BR - bydleni
rodinné. Plochy 1.09 a 1.10 jsou obdélnikového tvaru orientované vychodo-zapadnim smérem a
mezi nimi je navrZeno vefejné prostranstvi (komunikace) ve stop€ odpovidajici stavajicimu
vedeni VN. Plocha 1.08 na zapadni strané reSeného tizemi je orientovana severojiZznim smérem a
je rovnéz obdélnikového tvaru s vykousnutym severovychodnim rohem.

Na styku vSech tifi ploch je vdzemnim planu vymezena plocha vefejného prostranstvi
nepravidelného tvaru. Uzemni plan koncipuje dopravni napojeni feseného tzemi z vychodni
strany ze stavajici mistni obsluZzné komunikace, z jiZni strany na vychodni strané plochy 1.08
rovnéz taktéZ na stavajici mistni obsluznou komunikaci, a dale ze zapadni strany pies stavajici
mistni ticelovou komunikaci k nemovitostem.

Regulativy z izemniho planu:

BR - bydleni rodinné:

Hlavni vyuziti v prolukach stabilizovanych ploch a v zastavitelnych plochach:
- pozemKy rodinnych domt venkovského charakteru bez hospodaiského zazemi.

Pripustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi
vCetné pfiméreného rozsahu verejné zelené.

Podminéné pripustné vyuZziti:

- drobna hospodarska cinnost pro vlastni spotfebu na pozemcich zahrad rodinnych domij,
slucitelna s bydlenim,

- pozemKy dalSich staveb a zatizeni, které prikazné nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose, napft-.

- pozemKy souvisejictho ob¢anského vybaveni,

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely za podminky, Ze jejich
provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Nepfiipustné vyuZiti:
- zatizeni obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 150 m2 provozni plochy,
- jakékoliv stavby a zafizeni, jejichZ provozem by byla narusSena kvalita obytného prostredi.

Ochrana hodnot tzemi a limity vyuziti ploch:

Prostorové usporadani:

- stavby budou jednopodlazni, s moznosti vyuziti podkrovi jako druhého podlazi objektu.
Vyskového rozdilu terénu je na svazitych pozemcich mozno vyuZzit pro Castecné podzemni
podlazi s vazbou na terén ve snizZené ¢asti,

- dvoupodlazni stavby a stavby s mirné sklonitymi pultovymi stfrechami jsou piipustné pouze za
podminky, Ze budou koncipovany v ucelenych souborech a jejich architektonické teseni
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organicky navaze na své okoli a prokazatelné nenarusi stabilizovanou venkovskou strukturu
zastavby.

Limity vyuZiti ploch :

- I[VP-index vyuZiti pozemki v ploSe - podil ploch staveb a zpevnénych ploch na celkové plose
pozemKku - maximalné 35 %,

- IZ-index zelené - podil ploch zelené na celkové ploSe pozemku - minimalné 65%,

- na ¢astech pozemkd, dotcenych hlukovym pasmem silnice I1.tf. nebudou umistovany akusticky
chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na tiseku ochrany verejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb),

- pred vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na dseku ochrany pred hlukem a vibracemi.

UV - vefejné pristupna prostranstvi s dopravni funkci

Hlavni vyuziti:

- pozemKy verejnych prostranstvi pro shromaZzd'ovani a pobyt obyvatel,

- pozemKky vefejnych prostranstvi zajiStujici pristup a prijezd na pozemky ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a jejich zasobovani médii.

Piipustné vyuZiti:

- trasy mistnich komunikaci pro pési a automobilovou dopravu,

- trasy technické infrastruktury,

- vysadby drevin a komponované soubory verejné pristupné zelené véetné mobiliare.

Nepfipustné vyuZiti:
- jakékoliv stavby, zarizeni a Gpravy, které jsou neslucitelné se spolec¢enskou a dopravni funkci, a
které by narusily bezpecnost a kvalitu prostredi sidelniho parteru.

Hodnoty

Resené tizemi nachazi na okraji obce Petrovice mimo zastavéné tizemi, nicméné na severu a na
zapadé piimo sousedi se stavajici zastavbou. Plocha tedy bezprostiedné navazuje na zastavéné
uzemi obce a vhodné jej tak dopliuje. Geograficky i mentalné je plocha velmi blizko navsi s
kostelem. Vystavba v tomto misté je logickym doplnénim obce. Rovnéz lze Gzemi dobte napojit
na stavajici dopravni komunikace i sité technické infrastruktury.

Na zapadnim okraji zasahuje do reSeného tizemi lokalita s archeologickymi nalezy 1. stupné. Na
vychodnim okraji pak tzemfi hranié¢i s IIl. zénou CHKO Moravsky kras. Jihozapadni ¢ast uzemi je
svym vyhledem oteviena do volné krajiny na prilehlé pole, louky a les.

Limit

Uzemim od vychodu k zdpadu prochéazi nadzemni vedeni VN, které je ukonéeno v nadzemni
trafostanici na pozemku ¢. 958/2. Vizemnim planu je navrzena odbocka z tohoto VN podél
vychodni hrany plochy 1.08 k nové trafostanici, ktera bude umisténa na jihu sidla. Uzemim vede
rovnéZz podzemni vedeni NN Kopirujici trasu sloupti VN a dale podél mistni komunikace na
vychodé tizemi. Opacnym smérem od trafostanice vede v prijezdové cesté mezi objekty C.p. 48 a
¢.p.34 trasa podzemniho vedeni NN. V komunikacich na vychodni strané i na zapadé u navsi je
v zemi uloZen rovnéZ plynovy a vodovodni fad. Obec ma stavajici rozvody splaskové kanalizace,
dosud vsak nema vybudovanou COV. Ta je navrzena zapadné od obce.



Do vychodni casti feSeného Uzemi zasahuje koridor RR smért s vyskovym atributem 50 a
koridor s atributem 150. Dale do reSeného Uzemi na zdpadnim oKkraji zasahuje lokalita
s archeologickymi nalezy 1. stupné. Parcely ¢.958/14, 958/10, 958/1, 958/2, 962/1, 962/2,
962/5, 966/1, 966/2, 971/6, 971/7, 971/2, 971/8, 971/9, 958/12, 958/11, 958/13, 958/4,
958/3 jsou orna pida v ZPF. Parcely ¢. 965 a 971/1 jsou trvalym travnim porostem rovnéz pod
ochranou ZPF.

Problémy

Obec nema zbudovanou COV.

Uzemim prochazi nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem 10m a nachazi se zde nadzemni
trafostanice. Oba tyto prvky limituji vystavbu a vysadbu stromd ve svém okoli a také snizuji
atraktivitu verejného prostranstvi.

Zastavitelnd plocha 1.08 je situovdna v relativné svazitém terénu - vefejné prostranstvi a
dopravni napojeni predpokladdané v izemnim planu podél vychodni hrany této plochy by tak
nespliiovalo podminky pro maximalni pfipustny sklon bezbariérového pristupu. Je tedy nutné
resit toto dopravni napojeni jinou trasou.

Dopravni napojeni ze zapadni strany od navsi po stavajici ptijezdové cesté mezi dvéma stavajici
objekty nespliiuje podminky pro minimalni $irku vefejného prostranstvi - 8m.



B.3. KAPACITY UZEMi

Uzemni plan v fe$eném tGzemi{ vymezuje tfi zastavitelné plochy: 1.08/BR-0,81, 1.09/BR-1,68 a
1.10/BR-1,01 o celkové rozloze 3,5 ha. Dale pak plochy verejnych prostranstvi UV.

Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi se pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Z rozsahu ploch
v daném uUzemi tedy vyplyva poZadavek na vymezeni 1750 m2 vefejnych prostranstvi, vyjma
komunikaci.

Navrhované kapacity uzemi celkem

Plocha feseného uzemi 41 710 m?

Plochy stavebnich pozemki 28 187m? 68%
Komunikace (v¢etné prilehlych zel. past a chodniki ) 9 023 m?2 21%
Verejna prostranstvi pobytového charakteru 3730 m2 9%
Ostatni zelen 770 m2 2%
Pocet navrhovanych pozemki pro RD 32

Predpokladany pocet byt v 1RD 1 byt se 4 obyvateli
Predpokladany pocet bytl 32

Pocet obyvatel (4 obyv. / 1 RD) 128 obyvatel

Rozmezi velikosti stavebnich pozemkt 679 - 1320 m2

Priimérna velikost stavebniho pozemku 873 m?2

Koeficient zastavitelnosti stavebnich parcel 0,35

Koeficient zelené stavebnich parcel 0,65

Navrhované kapacity Gzemi - Etapa 1

Plocha feseného uzemf 11 470 m?

Plochy pozemki 7 400 m? 65%
Komunikace (vCetné prilehlych zel. past a chodnikii) 2 330 m2 20%
Verejna prostranstvi pobytového charakteru 1470 m2 13%
Ostatni zelen 270 m2 2%
Pocet nové navrhovanych pozemkt RD 8

Piredpokladany pocet bytl 8

Pocet obyvatel (4 obyv. / 1 RD) 32 obyvatel

Rozmezi velikosti stavebnich pozemki 801 - 1303 m2

Pramérna velikost stavebniho pozemku 925 m2

Koeficient zastavitelnosti stavebnich parcel 0,35

Koeficient zelené stavebnich parcel 0,65



B.4. Urbanistické a architektonické reSeni

Urbanisticka koncepce feSeného tzemi

Urbanisticky navrh reSeného Uzemi v izemni studii rozviji koncepci predestienou tizemnim
planem s ohledem na zjisténé hodnoty, limity a problémy v Uzemi. Navrh usiluje o vhodné
doplnéni stavajici urbanistické struktury obce, na kterou se snaZi navazat, jakoZ i o vybudovani
kvalitnich vetejnych prostranstvi - ulic i pobytového prostoru, které by mohly mit pozitivni
prinos pro celou obec. Z provozniho, uzitného i estetického hlediska bylo upiednostnéno
vytvoreni jednoho vétsiho centralniho pobytového prostoru.

Stfedem dzemi prochazi od vychodu k zapadu patefni komunikace, ktera se v zapadni ¢asti staci
jiznim smérem do vysledného tvaru L, aby se na jiZnim okraji izemi napojila na stavajici mistni
obsluznou komunikaci. Uprostied Uzemi je navrZeno verejné prostranstvi podélného tvaru,
které by meélo mit charakter verejného parku. Park ma potencial stat se vyznamnym bodem pro
prilehlé okoli, mistem pro odpocinek, hru a setkavani. V ndvrhu do néj koncep¢éné umistujeme
herni prvky pro déti a lavi¢ky. Ddle je v parku navrZena mensi vodni plocha, ktera bude slouzit
také kakumulaci deStovych vod zokolnich komunikaci a chodniki a jako opatfeni pro
zachytavani vody pfti privalovych destich.

Kolmo na patefni komunikaci jsou v uzemi navrzeny parcely pro vystavbu rodinnych domf.
Parcely jsou prevazné obdélnikového tvaru a umistény tak, aby respektovaly a navazovaly na
stavajici strukturu obce, ¢emuZ odpovida i jejich velikost. Severné od navrZzeného parku
umistujeme obytnou ulici, kterd navaZe na pobytovy charakter parku a zaroven zajisti jak
obsluhu prilehlych novych parcel rodinnych domd, tak i pristup ke stavajicim parcelam na
zapadnim okraji reSeného uzemi.

V misté zatoceni pateini komunikace smérem k jihu bude od zapadu napojena stavajici ucelova
komunikace vedouci mezi stavajici zastavbou a slouZici jako prijezd k témto nemovitostem.
V tzemni studii navrhujeme jeji rekonstrukci a Upravu na jednosmérnou mistni komunikaci se
smiSenym provozem, kterd podpoii propojeni lokality shistorickym centrem obce. Mezi
parcelami rodinnych domii na severni strané je dale navrZeno pési propojeni smérem ke
stavajicim bytovym domtlim. Taktéz na jizni strané je mezi parcelami ponechana proluka pro
moZné napojeni piipadné dal$i budouci zastavby.

Zastavba v Fe$eném tizemi bude dle izemniho planu tvofena rodinnymi domy. Uzemni studie
proto pro lokalitu navrhuje 32 parcel pro vystavbu rodinnych domd, které maji priblizné
obdélnikovy tvar a jsou o velikostech 680 az 1320 m? tak, aby nabidka pokryla poptavku po
mensSich i vétSich pozemcich. Priimérna stavebni parcela dosahuje velikosti 873 mz.

NavrZena poloha patefni komunikace je odvozena od skute¢né polohy stavajictho vedeni VN.
Provéreni dopravniho reSeni rovnéz potvrdilo, Ze napojeni nové pateini komunikace na vychodé
uzemi nevyzaduje rozsireny trychtytrovity tvar tak, jak byl predpokladan 4dzemnim planem. Také
tvar vefejného prostranstvi obsluhujiciho plochu 1.08 je oproti ndvrhu UP mirné upraven -
s ohledem na sklon terénu neni podél vychodni hranice plochy vedeno zcela primé, ale je esovité
zahnuté smérem dovniti této plochy. Dale je pro splnéni pozadavkii na maximalni sklon
komunikace a bezbariérovost chodniku ve spodni ¢asti plochy (vmisté u stavajiciho

transformatoru) uvazovano s dosypanim terénu o cca 1 metr oproti stavajicimu stavu.

Prostupnost tizemi a rozbor navazujicich ploch

NavrZené teSeni je koncipovano tak, aby zachovavalo dobrou prostupnost uzemi. Navrh
ponechava a rozviji vSechny stavajici pristupy do lokality z jiZ zastavéného tizemi. Stavajici polni
cesta bude ve své trase preménéna na hlavni pateini komunikaci s prilehlym verejnym parkem.
V misté zatoceni pateini komunikace smérem k jihu bude od zapadu napojena stavajici ucelova
komunikace vedouci mezi stavajici zastavbou, kterou obsluhuje. Dojde tak propojeni reSeného
Uzemi s historickym centrem obce. Dale je navrzen pési prostup na severni stranu ke stavajicim




bytovym domiim, kde Ize rovnéz uvazovat o mozném budoucim doplnéni zastavby. Tato lokalita
je dopravné napojitelna ze stavajici komunikace severné od reSeného tizemi.

Také na jizni strané je ponechana proluka mezi parcelami pro pési propojeni s krajinou a pro
pripadné budouci napojeni mozZné dalsi vystavby, kterou zde vyhledové predpokladame (v tuto
chvili vsSak zistavd zemédélskd plocha jizné od reSeného uUzemi vUzemnim planu
nezastavitelna). Pozemky orné ptidy vzniklé oddélenim nové vymezenych parcel na jihu tizemi
budou piistupné ze stavajicich komunikaci jdoucich po jejich vychodnim a jiznim okraji. VSechny
nové vymezené nebo oddélené pozemky zlstavaji piristupné ze stavajicich nebo nové
navrZenych komunikaci, resp. z obecniho pozemku navazujictho na komunikaci.

Uzemni studie rovnéZ provérila moZnou vystavbu rodinnych domt v zahradach stavajicich
parcel na zapadnim okraji izemi v navazujici ploSe SH. Na zdpadnim okraji feSeného tzemi je
proto navrzeno verejné prostranstvi, které umozni piistup ke stavajicim pozemkim a pripadnou
vystavbu rodinnych domt na tomto misté.

Potadi zmén ve vystavbé

Navrh je vuzemni studii rozdélen do dvou etap dle predpokladané doby vystavby; poradi
vystavby vSak nenf urceno - jedna se o dva na sebe navazujici ucelené bloky zastavby, jez lze
realizovat na sobé nezavisle, pricemz zahajeni ¢i dokonceni vystavby v plochach zahrnutych do
prvni ¢i druhé etapy neni ¢asové podminéno zahajenim ¢i dokoncenim vystavby ve zbyvajicich
plochach. Pro vystavbu rodinnych domi je vSak podminkou zajisténi potrebné dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich verejnych prostranstvi pro planovanou vystavbu.

Do 1. etapy zatfazujeme plochu 1.08 vcetné ptilehlého vefejného prostranstvi. Tato etapa
zahrnuje 8 parcel rodinnych doma a jizni rameno paterni komunikace, ktera bude slouzit k
obsluze téchto parcel. Rovnéz obsahuje Gpravu stavajici komunikace vedouci ze zapadni strany
na jednosmérnou se smiSenym provozem (smeér provozu: z navsi do reSeného uzemi).

Zbyvajici ¢ast uzemi tvorena plochami 1.09 a 1.10 spada do 2. etapy.

Koncepce verejnych prostranstvi
Nova uli¢ni sit navrzena v FeSeném Uzemi navazuje na stavajici uli¢ni strukturu obce.
Navrh a vysledna Sirka uli¢nich profili vychazi z nékolika zakladnich principti:

1. Splnéni normovych pozadavkl dopravni infrastruktury - Standartni sifka jizdniho
pruhu MOK typu C pro rychlost 50km/h je 3m; Siftka pruhu na obousmérné
komunikaci by neméla byt mensi nez 2,75m.

2. ldealni sitka chodniku pro pohodlné mijeni chodcii je 2m (Sitka pruhu na 1 osobu
0,75 m; minimalni $ifka chodniku 1,5m + odstup 0,5m od pevné prekazky).

3.  Umistovani stromi do uli¢niho prostranstvi je dnes standardem a to jak z diivodu
ekologicnosti a udrzitelnosti (napt. vyznamné ochlazovani verejného prostranstvi
v letnich mésicich), tak i s ohledem na estetickou kvalitu vefejného prostranstvi.
Minimalni Sifka zeleného pasu umoziujici rist stromd je 2m. Zelené pasy
v ulicnim prostoru dale hraji roli pti akumulaci deStovych vod z komunikaci a
chodniki.

Nové navrhovana uli¢ni prostranstvi vieseném Uzemi jsou koncipovana s ohledem na vyse
uvedené principy. Navrh uli¢nich prostranstvi dale zohlednuje urbanistickou kompozici izemi a
hierarchizaci uli¢nich prostranstvi.

Profil pateini ulice vedouci stfedem Uzemi od vychodu k zapadu je sifrky 14m. Jedna se o
urbanistickou osu celého izemi, smérujici do stiredu obce, ke kostelu, jejiz kompozi¢ni vyznam je
podporen prvkem oboustranné aleje. Vozovka této kompozic¢ni osy je o dvou pruzich standardni
normové Sirky 3m. Komunikaci doplnuji zelené pasy o Sifce 2m se stromoiadim a chodniky -
v misté zastavby po obou stranach. Podél pobytového parku pak komunikaci na severni strané



doplnuje pas podélnych navstévnickych parkovacich stani o standartni Sifce 2m a pas zelené,
ktery prrechazi v park. Chodnik je v tomto misté veden stiredem parku.

Poté, co se komunikace staci jiznim smérem, kde jiZ netvori kompozi¢ni urbanistickou osu, je
profil uli¢niho prostranstvi ziZen na $ifrku 9,5 m. Navrhem uZsi vozovky s jednostrannou aleji
bude docileno kyZené hierarchizace vetejnych prostranstvi v izemi. K tomuto zuZeni dochazi i
s ohledem na to, Ze komunikace v téchto mistech bude vyuzivana pirevazné pouze pro obsluhu
prilehlych 8 parcel a intenzita dopravy tak zde bude nizsi. Rovnéz neni potieba chodnik po obou
stranach vozovky, protoZe souvisla zastavba bude pouze po jedné strané komunikace. Uli¢ni
profil jizniho ramene patefni komunikace je tedy tvoien vozovkou pro obousmérny provoz (50
km/h) o Sifce 5,5m (2 x 2,75m), dale 1 pasem chodniku o Sifce 2m po strané se zastavbou a 1
pasem zelené se stromoradim a vefejnym osvétlenim, rovnéZz o $ifce 2m.

Uli¢ni prostranstvi severné od parku je koncipovano jako obytna zéna s celkovou Sifkou profilu
8m. Dopravni prostor tvoireny komunikaci o Sifce 5m je doplnén zelenymi pasy o Sifce 2m na
severni strané a 1m na jizni strané, kde prechazi v park. Komunikace zajiStuje pristup
k prilehlym parcelam na severni strané a kzahradam stavajicich objektli na severozapadé.
Obytnou zdénou se mimo obsluhy prilehlych parcel nepiedpoklada prijezd, proto by méla byt
zklidnéna a navazovat na prostranstvi parku a tvorit s nim funkéni celek.

Uzemni studie navrhuje rovnéz tdpravu stavajicich vefejnych prostranstvi, které slouzi
k napojeni lokality na své okoli. Tyto upravy usiluji o splnéni soucasnych pozadavkd na uli¢ni
prostranstvi pri koncepcnim zachovani danych ulic, nicméné dpravy jsou limitovany stavajici
zastavbou.

Na vychodni hranici izemi je navrZeno rozsireni stavajici obousmérné dvoupruhové MOK ze
soucasnych 4m na 5,5m. Vozovka by dale méla byt doplnéna 1 pasem zelené o Sifce Zm pro
zachytavani destovych vod a jednostrannym chodnikem o Sifce 2m podél zastavby.

Na zapadni strané je pro zachovani prichodnosti izemi lokalita napojena stavajici ucelovou
komunikaci o stavajici $ifce 3m, ktera bude rekonstruovana. Jedna se o pokracovani kompozi¢ni
osy vedouci do stredu obce - na naves ke kostelu,- pro kterou po dokonceni dopravni
infrastruktury v 2. etapé vystavby predpokladame spise pési vyuziti. Pro 1. etapu vystavby by
komunikace méla byt rekonstruovana, aby obslouzila Uzemi zahrnuté v 1. etapé vystavby.
Z prostorovych davodii danych stavajici zastavbou v misté neni mozné rozsifeni stavajictho
ulicniho prostoru vétsi nez na Sirku 4 m, mistné 3,5 m. Proto je toto verejné prostranstvi
navrzZeno jako jednosmérna jednopruhova komunikace (provoz ve sméru znavsi do reSené
lokality); v casti spadajici do treSeného uUzemi musi byt minimalni rozméry verejného
prostranstvi s jednosmérnym provozem alespont 6,5m (z toho 4m komunikace a zbytek pasy
zelené dle mistnich prostorovych podminek).

V ramci reSeného Uzemi je rovnéz navrZeno verejné prostranstvi pobytového charakteru - park.
Koncepce a umisténi tohoto pobytového parku navazuje na podminky dané dzemnim planem,
kde je na zapadnim okraji reSeného izemi vymezena plocha verejného prostranstvi. Navrzené
prostranstvi odpovida svymi proporcemi a velikosti klasické vesnické navsi a prispéje k rozvoji
mistni komunity a pospolitosti v nové vznikajici lokalité a jeji zaclenéni do Zivota obce. Svym
charakterem bude toto prostranstvi civilnéjsi a soukromé;jsi nez nedaleka naves. Mélo by slouzit
predevsim pro sport, prochazky, hry a potkavani sousedii. Zaroven se piredpoklada jeho vyuziti i
obyvateli z okoli, napt. ze sousednich bytovych domi, které fakticky zadny pobytovy verejny
prostor nemaji.

Doporucené materialové feSeni veiejnych prostranstvi

Materidlové reSeni novych ulic a vefejnych prostranstvi navazuje na materialové reSeni okolnich
verejnych prostranstvi - tj. dlazdéné chodniky s obrubniky podél asfaltovych komunikaci.
Dopravni prostor obytné ulice je rovnéz navrzen asfaltovy, doplnény kamennou predlazbou
slouzici jako zpomalovaci prvky. Parkovaci mista a vjezdy na parcely budou taktéz dlaZzdéné.
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B.5. PozZadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Funkéni vyuZiti
Uzemni studie vychazi z funkéniho vyuZiti daného dzemnim planem. Tim je bydleni v rodinnych
domech venkovského charakteru bez hospodarského zazemi.

Druh objektu
S ohledem na stavajici urbanistickou strukturu v obci lze na pozemky RD umistit izolované

rodinné domy nebo dvoudomy. Dle vyhl. 501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. 431/2012 Sb.) o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi lze na pozemek umistit také dalsi stavby a zarizeni
souvisejicimi s bydlenim ¢i bydleni podminiujici (dale jako dopliitkové stavby).

Umisténi staveb

Umisténi staveb rodinnych doma bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz urceni
vychazi z pozadavkil na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhl. 501/2006 Sb. (ve znéni vyhl.
431/2012 Sb.) o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi. Umisténi rodinného domu bude
respektovat polohu danou zavaznou stavebni c¢arou. Vzhledem ktomu, Ze Uzemi nebude
rozvijeno jednim stavebnikem a vystavba bude v misté vznikat postupné a individualng, je
zastavitelnd plocha vymezena tak, aby umoziiovala vétsi flexibilitu ve vystavbé a mohly
v lokalité vznikat vedle izolovanych RD také dvojdomy. Vymezeni zastavitelné plochy rovnéz
zamezuje nezddoucimu umistovani rodinnych doma do zadnich ¢asti parcel. Stavebni cara je
navrzena tak, aby podpofrila uli¢ni charakter vznikajictho verejného prostranstvi.

Zastavitelna plocha pro RD je vymezena minimalnimi odstupy od hranic parcely takto:

- Zavaznou otevienou stavebni ¢arou od hranice prilehajici k vefejnému prostranstvi

- 0d hranice sousedici s jinou stavebni parcelou izemni studie minimalni odstup definuje
ve shodé s vyhlaskou 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi (§ 25 Vzajemné
odstupy staveb) takto:

U izolovanych rodinnych domi sousedicich s jinou stavebni parcelou je vyzadovan odstup od
hranice pozemku min. 3,5 m. V ptipadé, Ze sousedni pozemek je jiz zastavén nebo ma vydané
uzemni ¢i stavebni povoleni, Ize odstup od hranice pozemku snizit na 2 m, méla by vsak zistat
zachovana min. vzdalenosti mezi jednotlivymi RD 7 m.

V pripadé zajmu o vystavbu dvojdomi lze domy situovat na spolectnou hranici stavebnich
pozemkii. Je vSak zapotifebi souhlas a shoda nad zamérem obou vlastnikii pozemkl. Druhy
umistovany diim by mél byt situovan k zastavéné spolecné hranici pozemku v misté umisténi
prvniho domu. (Analogicky pristup se uplatni i v pripadé zajmu o radovou vystavbu.)

- od ostatnich hranic je odstup definovan individualné s ohledem na urbanisticky koncept,
tvar parcel a jejich velikost.

Zastavitelna plocha pro jednotlivé RD je definovana v grafické ¢asti.

Zastavitelna plocha pro dopliikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od hranic

parcely takto:

- Umisténi stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni
umisténych na pozemku rodinného domu je urceno vyhlaskou 501/2006 o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi (§ 25 Vzajemné odstupy staveb) a odpovida vzdalenosti
2 m od hranic pozemku (se souhlasem vlastnika sousedniho pozemku lze i blize nez 2m).

- Doplnkové stavby na pozemku dale nesmi piekrocit stavebni ¢aru zavaznou pro hlavni
objekt smérem k vefejnému prostranstvi (tzn. Ze oteviena zavazna stavebni Cara
hlavniho objektu zarovei tvofi neprekrocitelnou stavebni ¢aru pro vedlejsi objekty).
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- PrisluSenstvi pro inZenyrské sité (rozvodna elektro, hlavni uzavér plynu, apod.) nebo
zpevnéné plochy pired vstupem ¢i vjezdem nejsou pro ucely posouzeni povazovany za
doplitkové stavby a mohou byt umistény na hranici pozemku.

Poloha stavebnich Car je zndzornéna ve vykresu prostorové regulace.

Stavebni édra

Udava hranici plochy urcené k zastavéni a zavaznou polohu priceli hlavniho objektu vici
vefejnému prostranstvi. Priiceli hlavniho objektu nemusi priléhat ke stavebni Care v celé svoji
délce a miZe od ni odstupovat nebo se odklonit. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat do
vzdalenosti max. 1,5 m od stavebni ¢ary pouze balkony, arkyre, markyzy, rimsy, zastireSeni
vstup, resp. jiné konstrukce primérené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho
objemu objektu. Tyto prvky mohou v souctu tvorit nejvySe 30% plochy fasady prilehlé ke
stavebni ¢are. Doplitkové objekty mohou od stavebni ¢ary ustupovat, nemohou ji vSak piekrocit.
Poloha stavebni ¢ary je graficky zndzornéna ve vykrese prostorové regulace.

Maximdlni zastavitelnost pozemku

Dle uzemniho planu je maximalni zastavitelnost pozemku ddna indexem vyuZziti pozemki
v plose (IVP) - IVP = max 35%. IVP je definovan jako podil ploch staveb a zpevnénych ploch na
celkové plose pozemku - maximalné 35 %.

Uzemni plan definuje pro parcely rodinnych domt rovnéz index zelené (1Z), kde 1Z= min. 65%.
IZ je definovan jako podil ploch zelené na celkové plose pozemku - minimalné 65 %.

Vyska zdstavby

Dle tzemniho planu je pro tuto lokalitu definovdna maximalni vySka zastavby. Stavby budou
jednopodlazni, s moznosti vyuziti podkrovi jako druhého podlazi objektu. Vyskového rozdilu
terénu je na svazitych pozemcich moZno vyuzit pro ¢aste¢né podzemni podlaZzi s vazbou na terén
ve sniZené Casti.

Dvoupodlazni stavby a stavby s mirné sklonitymi pultovymi stfechami jsou pripustné pouze za
podminky, Ze budou koncipovany v ucelenych souborech a jejich architektonické teseni
organicky navaZe na své okoli a prokazatelné nenarusi stabilizovanou venkovskou strukturu
zastavby.

Oploceni

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim muize byt neprihledné do vysky 1,2 m, nebo
prihledné s vyskou do 1,6 m, piipadné kombinované s neprihlednou ¢asti do vysky do 1,2 m.
Vysku oploceni lze mistné zvysit az do vysky 2,0 m, vyZaduje-li to umisténi pozemku ve svahu.
Jako ,prihledné“ je definovano takové oploceni, které umoziiuje kontakt s ohrani¢enym
prostorem a nevytvari ,slepou” sténu. Podil volnych prihlednych c¢asti je min. 50%.

Zivé ploty jsou v tomto smyslu povazovany za nepriithledné.

Parkovdni
Na kaZdém pozemku rodinného domu budou umisténa min. 2 parkovaci stani.
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B.6. Koncepce dopravy

Dopravni feSeni dopliiuje stavajici sit komunikaci v obci. Pro obsluhu nové navrZenych parcel
byla v dané lokalité navrzena pateini komunikace jdouci od vychodni hranice izemi smérem na
zapad, ktera se pred stavajici nadzemni trafostanici staci jiznim smérem a napojuje se na
stavajici obsluznou komunikaci. Tato komunikace byla navrZena jako mistni obsluzna
dvoupruhova komunikace o $ifce vozovky 6m (2x 3,0m), respektive 5,5m (2x 2,75m) ve své jizni
Casti. Podél komunikace je navrZen chodnik o Sifce 2m. a zeleny pas rovnéz o Sitce 2 m. Celkovy
uli¢ni profil je tedy ve stiedni Casti 14,5m, v jizni ¢asti pak 9,5m. Komunikace i chodniky budou
ve sklonu nejvyse 8,3%.

Ze zapadni ¢asti smérem od navsi bude lokalita pfistupna po rekonstruované jednosmérné
komunikaci, ktera bude mit charakter komunikace se smiSenym provozem. Tato komunikace
vznikne ze stavajici mistni ic¢elové komunikace vedouci mezi stavajicimi nemovitostmi ¢.p. 48 a
34. Tato komunikace je v délce 45m asfaltova o proménlivé Sifce 4,5m aZ 3m, dale pokracuje
charakterem Stérkové cesty aZ na konec zahrad stavajicich nemovitosti. Pf¥i navrhované Gpravé
na jednosmérnou mistni komunikaci bude dopravni prostor rozsifen na Sifku min. 3,5m
v predni ¢asti mezi stavajicimi nemovitostmi a dale pak na 4 m u zahrad. Povoleny vjezd bude
pouze ze sméru od navsi. Po realizaci dopravni infrastruktury v 2. etapé vystavby zde
predpokladame spiSe pési provoz.

Parcely v severni casti feSeného tizemi budou napojeny z nové navrzené komunikace skupiny D
- obytna ulice se smiSenym provozem, ktera se bude napojovat na patefni komunikaci. Tato ulice
dopliiuje navrzené veiejné prostranstvi a neni priijezdnou trasou. Sitka dopravniho prostoru je
5m a podél parcel je navrzen pas zelené o Sifce 2m. Zpomalovaci prvky v ulici budou tvorit
pricné pasy z kamenné dlazby.

Na vychodni hranici lokality je navrZeno rozsifeni stavajici mistni obsluzné komunikace. Ze
stavajici sirky 4 m je navrzeno rozsifeni na dvoupruhovou komunikaci o sifce vozovky 5,5m a
zbudovani jednostranného chodniku o Sifce 2m a zeleného pasu rovnéz o Siice 2m.

Objekty rodinnych dom budou napojeny individualnimi sjezdy.

Etapizace
Resené uzemi bylo s ohledem na majetkové vztahy a zajem o vystavbu v lokalité rozdéleno na

dvé etapy; poradi vystavby vSak neni urceno - jedna se o dva na sebe navazujici ucelené bloky
zastavby, jez lze realizovat na sobé nezavisle, pricemz zahajeni ¢i dokonceni vystavby v plochach
zahrnutych do prvni ¢i druhé etapy neni ¢asové podminéno zahajenim ¢i dokonc¢enim vystavby
ve zbyvajicich plochach. Pro vystavbu rodinnych domi je vSak podminkou zajisténi potiebné
dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich verejnych prostranstvi pro planovanou
vystavbu.

V ramci 1. etapy bude zbudovana pouze jizni ¢ast pateini komunikace, ktera bude napojena na
stavajici MOK na jihu uzemi. Tato stavajici MOK je obousmérna s vozovkou o Sifce 4m. Kapacita
komunikace pro napojeni 8 RD je dostatecna. Komunikace odpovida pozadavki pro vjezd
vozidel IZS a popelaii. Po dokonceni 2. etapy bude i do této ¢asti hlavni prijezd po pateini
komunikaci od vychodu.

Rovnéz dojde k rekonstrukci jednosmérné komunikace zpristupiiujici lokalitu ze zapadni ¢asti
smérem od navsi. Pro pfipadné otaceni vozidel bude konec pateini komunikace fungovat jako
obratisté pro osobni automobily; prijezd vozidel IZS, popelarského vozu apod. bude zajistén
jednosmérnou komunikaci, ktera bude spliovat sitkové pozadavky pro vozidla IZS. 2. etapa
zahrnuje zbyvajici zmény v izemi.
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Doprava v klidu

Dle vypoétu poétu parkovacich stani dle CSN 736110 je na celou fesenou oblast (32 jednotek
nad 100m2) zapotirebi 64 odstavnych stani a 7 navstévnickych stani. Odstavna stani budou
feSena na pozemcich stavebniki, tj. 2 stani na kazdém stavebnim pozemku. Pro 1. etapu (8
parcel rodinnych domu) vychazi vypocet na 2 navstévnicka parkovaci stani.

Navstévnicka parkovaci stani budou umisténa podél pateini komunikace. 5 parkovacich stani +
1 misto pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu jsou umistény na severni strané komunikace,
podél parku. Dalsi 3 parkovaci mista jsou umisténa na jiZni vétvi komunikace v misté zeleného
pasu. Dale bude pro 1. etapu ztizeno 1 bezbariérové parkovaci misto pobliZ parcely ¢. 1.
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B.7. Koncepce inZenyrskych siti

V casti technické infrastruktury je reSena zejména obsluha vymezenych zastavitelnych ploch
jednotlivymi systémy technické infrastruktury, reSeni odtoku srazkovych vod a prelozky
stavajicich siti vyvolané navrhovanym urbanistickym reSenim. Vykres technické infrastruktury
zobrazuje stavajici i nové navrhované rozvody technické infrastruktury a nasledujici pirelozky
inZenyrskych siti. Navrhy jednotlivych systémi jsou strukturovany dle predpokladané etapizace
vystavby.

a) Zasobovani vodou

Stavajici vodovodni fady se v izemi ur¢eném k zastavbé nevyskytuji. NejbliZsi vodovodni rady
vedou ve stavajici zastavbé na zapadé v ulici u kostela (LT80). a na vychodé uzemi v ulici u
posledniho stavajictho domu ¢.p. 205 (u navrhované parcely ¢. 32) - rPE 90.

V prvni etapé je pocitano s napojenim parcel ¢. 1 - 8 novym vodovodnim fadem uloZenym v
navrhované obsluzné komunikaci, ktery bude napojen na stavajici vodovod v ulici pred
kostelem. Vodovodni rad pro 1. etapu bude zaokruhovan a napojen na stavajici vodovodni fad
na jihozapadé. Rovnéz na ném bude vysazena odbocka pro budouci napojeni vodovodu 2. etapy.
Odbocka bude ukoncena hydrantem.

Ve druhé etapé je pocitdno se zokruhovanim popsanych stavajicich vodovodli novym fadem
propojujicim vodovod navrzeny pro 1. etapu se stavajicim vodovodem na vychodni strané tizemi
u parcely €. 32. Z tohoto Fadu bude pripojkami napojeno 17 parcel RD. Dals{ vétev vodovodniho
Fadu povede navrzenou obytnou ulici a bude napojovat 7 parcel RD v severni ¢asti lokality.
Vodovodni fady budou ukladany v uli¢nim profilu v souladu s CSN 73 6005 Prostorova tprava
vedeni technického vybaveni a budou osazeny ptipojkami, které budou ukonceny vodomérnou
Sachtou umisténou na pozemku odbératele, tésné za jeho hranici.

Zasobovani pozarni vodou bude feseno v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou),
tzn. Ze profily vodovodnich fadd budou v obytném Uzemi s vyjimkou jednotlivych koncovych
usekl navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe
maximalné 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Trasa navrhovaného vodovodu je zakreslena v grafické priloze.

Bilance potteb pitné vody v feSené lokalité je uvedena v nasledujici tabulce:
Vypocty vychazeji z téchto udaji a predpokladi:

specificka potteba pitné vody 1501 o0st-den't
koeficient denni nerovnomeérnosti kq : 1,35

koeficient hodinové nerovnomérnosti kp : 1,80

Bilance poti‘eb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Priimérna | Max. Max.
] denni denni hodinova
Lokalita obyv. |RD byti |potfeba | potieba | potieba
[mi/d]  |[m3/d] |[l/s]
Obytné Gzemi etapa 1 32 8 0 4,8 6,5 0,13
Obytné Gzemi etapa 2 96 24 0 14,4 19,5 0,40
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Uvedené bilanc¢ni potieby jsou v kapacitnich moznostech stavajici vodovodni site.

b) Kanalizace

Nova kanalizac¢ni sit bude v izemi reSena jako oddilna.

Kanalizace splaskova

V obci dosud nebyla realizovana splaSkova kanalizace, kanalizace je navrZena v izemnim planu a
navrh odkanalizovani v US je s navrhem dle UP koordinovan. Splaskova kanalizace je navrzena
jako gravita¢ni a je soucasti vefejné obecni kanaliza¢ni sité zakoncené COV, ktera bude umisténa
na zapadni strané obce u mistni vodotece.

V prvni etapé je navrZena kanaliza¢ni stoka vedouci v komunikaci pro obsluhu parcel ¢. 1 - 8 a
jednosmérnou komunikaci zdpadnim smérem aZ k navsi, kde bude napojena na kanaliza¢ni fad.

V druhé etapé bude nova kanalizace pokracovat v novych obsluznych komunikacich pro tzemi 2.
etapy. Z divodu terénni konfigurace bude kanalizace pro 2. etapu vystavby tvorena dvéma
vétvemi napojenymi na kanalizaci 1. etapy u krizovatky s trafostanici. Zradu v paterni
komunikaci bude napojeno 17 parcel RD; z druhé vétve vedené obytnou ulici bude napojeno 7
parcel RD.

V ramci jednotlivych stavebnich pozemkii budou pobliz jejich hranice realizovany domovni
revizni Sachty, z nichZ budou do navrhované kanalizace vedeny pripojky. Pripojky budou do
stoky zaudstény prostrednictvim odbocek. Splaskové kanalizac¢ni stoky budou vedeny v uli¢nich
profilech v souladu s CSN 73 6005 Prostorova tiprava vedeni technického vybaveni tak, aby
umoziiovaly napojeni vSech budoucich objekti na kanaliza¢ni sit. Navrhované splaskové
kanaliza¢ni stoky budou vlomovych bodech trasy a min. po 50 m osazeny klasickymi
prefabrikovanymi reviznimi Sachtami a budou slouzit vyhradné k napojovani splaskovych
odpadnich vod.

Trasa navrhované splaskové kanalizace je zakreslena v grafické ptiloze.

Do doby, neZ bude vybudovana COV, bude likvidace splaskovych vod fe$ena na pozemcich RD
individualné - domovnimi ¢istirnami odpadnich vod ¢i jinymi zptisoby.

V nasledujici tabulce je uvedena bilance produkce splaskovych odpadnich vod. Vypocty
vychazeji ze stejnych udajl a predpokladi jako vypocty potreb pitné vody, soucinitel hodinové

nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod je 4,5.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch:

Pocet

Max. produkce

Lokalita .| splaSkii
obyv. |RD bytt

[1/s]
Obytné Gzemi etapa 1 32 8 0 0,25
Obytné Gzemi etapa 2 96 24 0 0,75
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Destové odvodnéni

V feSeném tzemi se nenachazeji zadné stavajici vodni toky ani vodni plochy, které by mohly byt
pro odvadéni srazkovych vod vyuzity. Z provedené geologické reSerSe vyplyva, Ze podlozi

v feSeném uzemi nema ptilis vhodné parametry pro vsakovani srazkovych vod (koeficient vsaku
v rddu nx10-7 m/s v kvartérnich sedimentech do hloubky cca 2m). Navrh na hospodateni se
srazkovymi vodami je proto kombinaci vsakovani srazek nizsich intenzit v ramci zelenych past
podél komunikaci. Je pocitano s tim, Ze pro zachyceni béznych srazek bude dostacujici jejich
svedeni do zelenych zatravnénych pasi (které budou realizovany podél komunikaci v obou
etapach), kde dojde k jejich zachyceni v ramci vrchni humusové vrstvy a k dalSimu postupnému
zasakovani a odparu. Pro srazky vyssich intenzit je pocitano s realizaci deStovych zdrZi, které
mohou byt realizovany jako ¢astecné zasakovaci, ale zejména jako akumulacni (poldry). Do
destovych zdrzi bude srazkova voda svedena destovou kanalizaci, do niz bude piebytecna voda,
kterou nepojmou zelené pasy, svadéna prostirednictvim horskych vpusti, které budou na koncich
zelenych past umistény. Z destovych zdrzi bude vypoustén regulovany odtok do destové
kanalizace vedouci v ptijezdové komunikaci do lokality, ktera bude svedena do stavajici deStové
kanalizace, nachazejici se v obci u parciku naproti fare.

Pro 1. etapu bude realizovana deSt'ova zdrz DZ1, ktera bude umisténa v nezpevnéné plose u
parcel €. 1 a 2. Odtok navrhové srazky o intenzité 153 1/s.ha a trvani 30 min je z komunikace pro
prvni etapu 10,8 1/s. Za dobu trvani srazky vychazi potrebny objem deStové zdrze cca 20 m3. Pri
predpokladané vysce destové zdrze 1 m je navrzena obdélnikova destova zdrz o pidorysnych
rozmérech 2 x10 m.

Pro nasledujici zastavbu 2. etapy bude realizovana destova zdrz DZ 2. Vétev navrhované
komunikace pro obsluhu pozemkii ¢. 9 - 15 vede po hranici rozsahlejsi parkové plochy, proto je
zde pocitano se sklonem komunikace smérem k nezpevnéné parkové plose, ktera by méla mit
dostatecnou kapacitu pro svedeni srazkovych vod z komunikace. V této komunikaci proto neni
deSt'ova kanalizace navrhovana.

V podrobnéjsich dokumentacich bude nutné provést presnéjsi hydrogeologicky prizkum se
vsakovacimi zkouskami, na zakladé kterych bude mozné navrhovanou koncepci hospodareni se
srazkovymi vodami upfesnit.

Na soukromych parcelach budou realizovana opatieni na zadrzeni srazkovych vod a jejich
postupné vyuziti v ramci pozemku.

c) Energetika

Energetické zasobovani navrhovanych rodinnych domt je primarné navrzeno k zasobovani
teplem prostiednictvim obnovitelnych zdrojii v kombinaci s tepelnymi cerpadly. V obci se
rovnéz nachazi stavajici STL plynovodni sit, proto je ve studii alternativné reSena i moznost
zasobovani navrhované zastavby plynem.
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Zasobovani plynem

Stavajici plynovodni rady se v izemi urceném k zastavbé nevyskytuji. Nejblizsi STL plynovody
vedou ve stavajici zastavbé na zapadé v ulici u kostela (Ocel 80) a na vychodé tizemi v ulici u
posledniho stavajiciho domu ¢. p. 205 (u navrhované parcely €. 32 - ocel 50).

V 1. etapé miZe byt realizovano napojeni parcel ¢. 1 - 8 novym plynovodnim Fadem uloZenym
v navrhované obsluzné komunikaci, ktery bude napojen na stavajici plynovod v ulici pired
kostelem. Na plynovodnim fadu pro 1. etapu bude vysazena odboc¢ka pro budouci napojent
plynovodu 2. etapy. Odbocka bude zaslepena zatkou.

Ve druhé etapé je pocitano se zokruhovanim popsanych stavajicich plynovodi novym fadem
propojujicim plynovod navrzeny pro 1. etapu se stavajicim plynovodem na vychodni strané
uzemi u parcely €. 32, ktery by obsluhoval 17 ptilehlych parcel RD, a zbudovani dalsi vétve
plynovodu v obytné ulici pro napojen{ parcel ¢. 9 aZ 15.

Plynovodni fady budou vedeny v uli¢nich profilech navrhovanych obsluznych komunikaci

v souladu s CSN 73 6005 Prostorova tprava vedeni technického vybaveni a dle dal$ich
oborovych norem a metodickych pokynii provozovatele tak, aby umoznovaly napojeni vSech
budoucich odbératelli na zemni plyn. Jednotlivi odbératelé budou ze STL radu pripojeni
prostirednictvim plynovodnich pripojek. Pripojky budou ukonceny v typizovanych skiinich na
hranici pozemku odbératele, ve skiinich bude umistén regulator tlaku, plynomér a HUP.

Trasa navrhovaného plynovodu je zakreslena v grafické priloze.

Bilance potteb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:
Vypocty vychazeji z téchto idajt a predpokladi:

priamérna specificka potfreba ZP —proRD 4000 m3- rok!

maximalni hodinova potieba ZP pro RD : 2,7 m3-hod

Bilance poti‘eb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet o v . .1,
Prumeérna Maximalni

Lokalita . |potifeba potieba
obyv. |RD byti

[tis.m3/rok] | [m3/h]

Obytné tizemi etapa 1 32 8 0 32 27

Obytné tizemi etapa 2 96 24 0 96 80

Pro uvedené potreby je stavajici plynovodni sit dostatecné kapacitni.

Zasobovani elektrickou energii

Pres reSené uzemi prochazi stavajici nadzemni trasa VN 22 KV, ktera napdji stavajici

dvousloupovou trafostanici umisténou v nezpevnéné plosSe mezi budouci kriZovatkou

v

obsluznych komunikaci a parcelami ¢. 1 a 2. Vedeni VN vede od vychodu napric¢ lokalitou

smérem k zapadu. Z trafostanice vede podzemni vedeni NN Kkopirujici trasu nadzemniho vedeni

a na vychodé se stac¢i severnim smérem podél stavajici komunikace. Zapadnim smérem vede

z trafostanice rovnéz podzemni vedeni NN.
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V prvni etapé je pocitano se zachovanim stavajici trafostanice, z niZ bude napojen kabel NN,
ktery bude smyckové napojovat pripojkové skiiné u parcel ¢. 1 — 8. V Prvni etapé je navrzeno
rovnéZ zruSeni ¢i presunuti prvniho sloupu VN vedeni za trafostanici, aby doslo k uvolnéni mista
pro zbudovani komunikace (obratisté).

Ve 2. etapé je v Uzemni studii vzhledem ke sniZeni limit v ramci lokality pocitano s nahrazenim
stavajiciho nadzemniho vedeni VN kabelovou trasou a s nahrazenim stavajici trafostanice novou
kioskovou stanici umisténou v rdmci plochy mezi kiiZovatkou nové navrhovanych obsluznych
komunikaci a parcelami ¢. 8 a 19. Stavajici podzemni vedeni NN jdouci na vychod bude
preloZeno do trasy chodniku podél nové navrzené komunikace. Z trafostanice budou vedeny
kabelové rozvody napojujici pripojkové skiiné u jednotlivych parcel 2. etapy. Do nové
trafostanice bude prepojen i kabel NN realizovany pro 1. etapu, pro napojeni kabeli budou pod
komunikaci 1. etapy realizovany chranicky. Parcely ¢. 9 az 15 budou napojeny z podzemniho
vedeni uloZeného v trase obytné ulice.

Nové kabelové rozvody NN budou vedeny v uli¢nich profilech v souladu s CSN 73 6005
Prostorova tUprava vedeni technického vybaveni a budou smyckové napojovat pripojkové skriné
jednotlivych odbératelq, které budou integrovany do sdruzeného pilite s elektromérovou skrini,
pripadné se skiini pro plynomér a HUP.

V grafické priloze je dale zakreslena navrhovana trasa kabelového propojeni VN z nové
trafostanice jiZznim smérem na hranici feSeného izemi v souladu s platnym tizemnim planem.

Bilance potteb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:
Vypocty vychazeji z téchto idajt a predpokladi:

specificky prikon pro rodinny dim : 17 kW
soucinitel soudobosti v obytnych plochach : 0,3
soucinitel soudobosti ploch vybavenosti a komerce : 0,5

Bilance poti‘eb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Instalovany | Soudoby

Lokalita ykon ykon
obyv. |RD byti v v

[kW] [kW]
Obytné tizemi etapa 1 32 8 0 136 41
Obytné tizemi etapa 2 96 24 0 408 122

d) Verejné osvétleni

V novych obsluznych komunikacich i podél pésich cest v navrhovaném parku budou realizovana
télesa verejného osvétleni. V reSené lokalité je navrzeno celkem 35 novych stozara VO. Stozary a
zdroje VO budou odpovidat standardiim pouzivanym v obci a budou upiesnény v podrobnéjsich
dokumentacich. Kabelové rozvody VO budou vedeny v chodnicich podél navrhovanych
obsluznych komunikacich v souladu s CSN 73 6005 Prostorova tprava vedeni technického
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vybaveni a budou napojeny na stavajici sit. Ve druhé etapé je mozZna realizace nového
napajeciho bodu VO umisténého v sousedstvi nové kioskové trafostanice.

e) Odpadové hospodarstvi

V lokalité jsou navrzena 2 stanovisté pro kontejnery s tiidénym odpadem. Jedno ze stanovist je
umisténo ze severni strany pateini komunikace priblizné v poloviné reSeného uzemf, druhé
stanovisté je u stavajici trafostanice (1. etapa). Popelnici na smésny odpad budou mit jednotlivé
RD na vlastnich pozemcich.
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B.8. Koncepce zelené

Lokalita je ve stavajicim stavu zatravnéna; vzrostlejsi stavajici zeleni tvofi naletovy porost dievin
na zdpadni strané Uzemi za parcelami zahrad stavajici zastavby. Jedna se predev$im o rychle
rostouci dieviny. Mezi nimi je nékolik vzrostlejsich listnatych stromt o pridméru kmene 0,35 -
0,6 m. Na severni Casti plochy 1.08 se nachazi rada 6 ovocnych stromi. Na vychodni hranici
uzemi je vzrostly jasan ztepily (Fraxinus excelsior) o priméru kmene 0,8m.

Uzemni studie navrhuje vytvorit v lokalité centralni vefejné prostranstvi parkového charakteru.
Toto prostranstvi je navrzeno severné od patefni komunikace podlouhlého tvaru. Stavajici
naletova zelen bude nahrazena vysadbou listnatych stromd vhodnych pro danou lokalitu a
s vétsi korunou (napf. jasan, lipa, dub, buk, piipadné dalsimi druhy). Hodnotné stavajici vzrostlé
dreviny na zapadé reSené lokality zlstanou zachovany. Podél paterni komunikace bude
vytvoreno oboustranné stromoradi, vjizni ¢asti dzemi bude stromoiadi pouze jednostranné.
Stromoradi podél komunikace je navrZeno ze stromd domaciho charakteru se stiredni korunou
(napf. javor).

Stromy jsou umistény do ploch zelené, jejichz vymeéra je alesponn 17 m2 Takova plocha je
dostatecn3, aby bylo dfevindm umoZnéno dosahnout své prirozené velikosti.

Travnik je navrZen suchovzdorny a tolerantni vic¢i bloudivému stinu korun stromt s podilem
bylin a jetelovin, které zvySuji odolnost proti suchu, biodiverzitu a sniZuji pocet seci. Zeleny pas
v obytné z6né je navrzen s funkénim trvalkovym pokryvem, ktery zatdhne povrch. Trvalkovy
pokryv oproti travniku snizuji od 3. sezény po vysadbé naroky na adrzbu travniku a soucasné
jsou tyto plochy pohledové velmi efektni po cely rok.

Plochy verejné a vyhrazené zelené
Do ploch verejné zelené spada noveé navrhovany park podélného tvaru, pasy zelené a stromoradi

prilehlé ke komunikacim.

Do zelené vyhrazené spada soukroma zelen na stavebnich parcelach.
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B.9. Verejné prospésné stavby

V feSeném uzeml{ je jiz platnym Gzemnim planem vymezeno nékolik verejné prospésnych
staveb. Jedna se o stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi.

Uzemni plan v daném Uzemi vymezuje konkrétné tyto verejné prospésné stavby vyznacené
v grafické ¢asti UP:

Verejna uli¢ni prostranstvi pro umisténi tras dopravni a technické infrastruktury
Mistni komunikaci

Vodovodni rad

Patefni stoku splaskové kanalizace

Plynovod STL

Trasy privodnich vedeni VN pro pokryti energetickych narokt ploch v jihovychodnim
sektoru tizemi.

Uzemni studie tyto stavby ve svém navrhu respektuje a doupiesiiuje jejich polohu a trasu.

Z reSeni uzemni studie dale vyplynulo nékolik staveb, které by svym charakterem a dulezitosti
vefejné prospésSnym stavbam odpovidaly:

e Prelozka nadzemniho vedeni VN do podzemi v trase nové navrZené patetni ulice véetné
zbudovani nové kioskové trafostanice misto stavajici nadzemni trafostanice. Stavajici
nadzemni vedeni svym ochrannym pasmem velmi limituje vyuziti izemi, rovnéz je to
prvek, ktery do zastavéného Uzemi dnes jiZ nepatii, povaZujeme jeho pteloZeni do
podzemi za piinosné.

e Navrh destové zdrZze ZD2 k akumulaci a likvidaci destovych vod ze zpevnénych ploch
vefejnych prostranstvi. Soucasné pozadavky na naklddani s deStovymi vodami a na
zvySeni retencni schopnosti Uzemi vyzaduji minimalizaci odvodu destovych vod
z Uzemi a jejich likvidaci na misté. DeStova zdrz je tedy duleZitou soucasti technické
infrastruktury reSeného uzemdf.

Vzhledem ke komplikovanym vlastnickym pomérim v feSeném tUzemi a s ohledem na fakt, Ze
obec vystavbu vdaném uzemi nepldnuje a nema zajem se podilet na vystavbé technické a
dopravni infrastruktury, nepovaZujeme za vhodné zatézovat reSené uzemi dalSimi nové
navrhovanymi veiejné prospéSnymi stavbami.
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B.10. Vlastnické vztahy
Re$ené tizemi se nachazi na nasledujicich pozemcich v k.ti. Petrovice u Blanska:
Cislo Vyméra | Druh parcel Vlastnik
parcely y P y
984 1567 Ostatni plocha Obec Petrovice, C. p. 134, 67902 Petrovice
958/14 690 Orna plida
958/10 1358 Orna plida
952/4 101 Trvaly travni
porost
987/3 5662 Ostatni plocha
987/1 1212 Ostatni plocha
958/1 344 Orna plida Soucek Jan, ¢. p. 34, 67902 Petrovice
Souckova Eva, €. p. 155, 67913 Sloup
958/2 669 Orna ptida
962/1 3394 Orna ptda
962/2 1463 Orna ptida
962/5 3186 Orna ptda
3/3 93 Zahrada
966/1 1023 Orna ptda Dédina Radim Ing., Vranovska 72 /27, Zabrdovice,
61400 Brno
966/2 3284 Orna ptida Sevéik Roman, €. p. 35, 67902 Petrovice 1/2
Sevéikova Zdislava, &. p. 35, 67902 Petrovice
983/2 252 Ostatni plocha SJM Navratil Libor Ing. a Navratilova Renata JUDr.,
Kamenna 877/13a, §t§lf‘ice, 63900 Brno
971/5 1388 Zahrada
965 112 Trvaly travni Ondrakova Jana, Lastiivkova 700/67, Bystrc,
porost 63500 Brno
971/6 5088 Orna piida Dvoracek Petr, €. p. 147, 67902 Petrovice
971/7 1857 Orna puda Dvoracek Radek Ing,, €. p. 115, 78501 LuZice
Libichova Veronika, V Hajicku 237, 67902 Rajecko
Prochazkova Marta, Chelc¢ického 1205/70, 67801
Blansko
§enk}'lf‘ Miroslav, Havlickova 752/36, 67801
Blansko
Zouharova Jitka, €. p. 117, 67906 Rudice
971/2 4797 Orna piida Mauerova Alena, Komenského 505, Rajec, 67902
971/8 688 Orna plida Rajec-]estrebi
971/1 600 Trvaly travni
porost
971/9 466 Orna plida Mauer Vladimir, Poto¢ni 512, 67921 Cerna Hora
958/12 7490 Orna plida Sev¢ik Roman, & p. 35, 67902 Petrovice
958/11 1039 Orna plida
958/13 784 Orna plida Cernochova Katetina, Obtirka 39, 67801 Blansko
958/4 6132 | Orna ptida SJM Skvatil Josef a Skvarilova Eva, ¢. p. 48, 67902
958/3 604 Ornd ptida Petrovice
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Upravy navrhu izemni studie na zakladé projednani

Uprava navrhu US na zikladé vyjadieni PCR

Ve vyjadieni PCR k navrhu tizemni studie z 2.12.2022 jsou k navrhu zminény tyto piipominky:

1. s ohledem na predloZenou PD upozortiujeme na cetnost navrZeného vzdjemného pripojeni
(kriZzovatek), z pohledu bezpeclnosti nelze s navrZenym poctem vzdjemného pripojeni s
prihlédnutim na rozsah nove navrzené lokality pro vystavbu RD souhlasit

Komentar zpracovatele studie:

Navrh tizemni studie byl ¢astecné upraven, doslo ke sniZeni poctu kriZeni tim, Ze byla zruSena
komunikace napfic¢ stredem parku. Ostatni kiiZeni neni mozné s ohledem na zajisténi obsluhy
pozemki a prostupnosti uzemi pominout.

2. vzhledem k tomu, Ze bude nové navrZend lokalita pro vystavbu RD dle PD dopravné napojena
mezi nové navrZenymi RD s & 30 a 29 na stdvajici pozemni komunikaci - dle PD ,stdvajici
obsluZznou komunikaci” a ddle bude dopravné napojena také v blizkosti nové pldnovaného RD s ¢. 7
na stdvajici komunikaci (nezj. kategorie), poté je dalsi dopravni napojeni - ndvrh upravované
stdvajici pozemni komunikace na jednosmérnou mistni komunikaci naprosto nadbytecny a zcela
nevhodny s ohledem na sitkové uspordddni stdvajici pozemni komunikace vedené mezi RD s ¢.p. 48
a 34.

Komentar zpracovatele studie:

Lokalita bude prioritné obsluhovana vyse zminénymi napojenimi paterni komunikace.

Z urbanistického hlediska je vSak zajisténi prostupnosti izemi i od zapadni strany zadouci.
Tvorba slepych ulic a nezachovani prostupnosti izemi je nemeéstotvorna a nepovazujeme za
vhodné tento trend podporovat. U¢elova komunikace mezi RD s &.p. 48 a 34 je stavajici a slouzi
pro pristup i do objektu s p.¢. St.3/3. Z tohoto diivodu by mél byt tento piistup zachovan.
Propojenti je z urbanistického hlediska logické, jedna se o kompozi¢ni osu v izemi a propojeni
feSené lokality s navsi. Pfinejmensim v 1. etapé vystavby povazujeme za Zadouci umoznit
obsluhu Gzemi jednosmérnym prijezdem vozidel. Vzhledem ke stisnénym podminkam a
nedostate¢nému rozhledu na navsi je komunikace uvazovana jako jednosmérna obytna ulice se
smeérem jizdy od navsi do noveé zastavované lokality. Oproti stavajicimu stavu se jedna o zlepSeni
a parametry jednosmérné MOK se smiSenym provozem jsou dle normy piipustné.

3. ddle je nutné na zdkladé predloZené PD upozornit na ndavrh komunikaci v reZimu obytné zony,
kdy dle TP 103 se z prilis krdtkych komunikaci obytné zény netvori. S ohledem na toto vyse uvedené
a predlozeny ndvrh komunikaci v reZimu obytné zony nelze s timto reSenim z nasi strany souhlasit
a doporucujeme tuto komunikaci navrhnout jako mistni komunikaci funkéni skupiny C - obsluZnou
(viz. navrZend ,pdteini komunikace") a ddle v souvislosti s jiZ vyse uvedenym doporucujeme
navrzZenou komunikaci (dle PD v rezimu obytné zony) slepé ukoncit na konci hranice pozemku s
pldnovanou vystavbou RD s ¢ p. 9 - tzn. Ze tato slepé ukoncend komunikace pak bude dopravné
obsluhovat pouze 7 nemovitosti (dle PD RD s ¢.p. 9 - 15) a tim se predpoklddd poZadované



zklidnéni dopravy (prip. zde Ize pro poZadované zklidnéni navrhnout komunikaci jednopruhovou
obousmeérnou s vpvhybnami). S timto uvedenym tedy ddle souvisi zruseni nové navrZeného
vzdjemného pripojeni (kriZovatek) v blizkosti planovaného RD s ¢. 1 a 2 a v blizkosti RD s ¢. 20, 21 a
10, 11, a ddle zruSeni komunikace vedené pi'es pobytovy prostor (park) - toto reSeni neni z pohledu
zajisténi bezpecnosti vhodné. V souvislosti s timto uvedenym musi byt ndsledné v PD vyreseno nové
navrzené pripojeni (sjezd) k planovanému RD ¢. 1, ktery musi byt v pripadé vyse uvedeného
pripojen k nové navrzené ,pdterni komunikaci“ a ddle musi byt v PD vyieSeno navrZené parkovaci
misto pro imobilni.

Komentar zpracovatele studie:

Navrhované odstranéni komunikace napric stfedem parku (na arovni parcel ¢. 10,11 a 20,21)
bylo provedeno. Se slepym zakon¢enim komunikace pted RD €. 9 se neztotoZiiujeme ani
koncepcné, kdy tento zpiisob FeSeni povaZujeme za urbanisticky cizorody, ani po praktické
strance, nebot pfedmétna komunikace v navrhu neobsluhuje pouze uvedené parcely RD ¢.9 - 15
(potazmo RD ¢. 1), ale zarovern i parcely priléhajici k feSenému tizemi na jeho zapadni strané, tj.
parcely cislo 6, 7 a 8/2 dle ¢islovani v katastru nemovitosti (uvedené parcely jsou zastavitelné a
pripadnd zastavba i na téchto parcelach zadouci). Rezim smiSeného provozu (zklidnéné obytné
zony) pro tuto komunikaci povaZujeme za vhodny, vzhledem k tomu, Ze obsluhuje pouze
priléhajici parcely, tranzitni doprava tudy projiZdét nebude a komunikace koncep¢né navazuje
na prilehly verejny prostor - park. PredlozZené feSeni podle naSeho nazoru ptispiva

k hierarchizaci uli¢ni sité v daném Gzemi, v ramci kterého je ,patefni komunikace* klasifikovana
jako typ C, zatimco zklidnéna komunikace severné od parku jako typ D. Délku pfedmétné
komunikace povazujeme za standardni a poklddame ji za zptsobilou splnit v navazujicich
stupnich PD pozadavky vyplyvajici z pfislusnych norem.

Splnéni dal$ich podminek uvedenych ve vyjadreni tykajicich se normovych pozadavkd bude
doloZeno v dalsich fazich projektovych dokumentaci.

flprava navrhu US na zikladé vyjadieni spravce VaK sité Vodarenska a.s.

Dle pozadavku spravce vodovodni sité bylo v 1. etapé doplnéno zaokruhovani nové navrzeného
vodovodu v jihozapadnim cipu FeSené lokality do stavajiciho vodovodniho radu.



