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Provéreni moznosti vyuziti Uzemni studie Petrovice - plochy 1.08/Br-
0,81, 1.09/Br-1,68 a 1.10/Br-1,01, v souladu s §30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddé&leni izemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje na zadost obci Uzemné planovaci dokumentace a sleduje, jako Pofizovatel UPD
a ufad uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani na svéfeném uzemi, obdrzel od obce
Petrovice dvé vyhotoveni dokumentace ,Uzemni studie Petrovice - plochy 1.08/Br-0,81, 1.09/Br-
1,68 a 1.10/Br-1,01“ (dale jen dokumentace US Petrovice) a na zakladé zmocnéni daného v ust.
§30 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v
platném znéni, dokumentaci posuzuje a k dané véci sdéluje nasleduijici:

Zpracovani dokumentace US Petrovice vyplynulo z Uzemniho planu Petrovice, vydaného
Uzemni plan Petrovice v Uplném znéni po vydani zmeény ¢€.1, vydané opatfenim obecné povahy
z 24.06.2021, s nabytim ucinnosti 10.07.2021 (dale jen UP).

Dokumentace US Petrovice, ktera byla Pofizovateli UPD doruéena 25.02.2023 byla zpracovana
projekéni kancelafi Alice Horhdkova, architekti s.r.o., Hefmanova 1415/1, Praha 7, 170 00,
zpracovatel Ing. arch. Alice Horfiakova, €.a. 4873/typ A2) (dale jen zhotovitel), na zakladé Zadani
Uzemni studie. V Zadani Uzemni studie Pofizovatel UPD stanovil cile, Ucel, obsah a rozsah
uzemni studie. Navrh izemni studie byl v prib&hu praci konzultovan.

Dokumentace US Petrovice obsahuje textovou Cast (pocet stran 25) a grafickou Cast v poCtu 17
vykresl, hydrogeologické reSerSe a stanovisek OZP MéU Blansko, HZS JmK, KR PJMK, Vas
Boskovice a souhlas obce s feSenim studie.

Potizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou dokumentaci US Petrovice je mozno vyuzit
jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi (vyuziti zemi a
umisténi staveb) a jako podklad pro zmény UP Petrovice (moZna konkretizace feSeni a vymezeni
ploch VPS) v ramci pravidelné aktualizace. Zhotovitel dokumentace US Petrovice i Pofizovatel
UPD predpoklada, Ze k napliovani predstaveného feSeni dojde postupnym rozsifovanim
zastavéného uzemi spole¢né s upravami (rozSifenim) vefejné infrastruktury s ohledem na
moznost uzivani navazujiciho nezastavéného uzemi. To je ostatné cilem uzemniho planovani,
viz ustanoveni §18 odst. 3 SZ.

Provéreni splnéni pozadavk Zadani US Petrovice - textova éast:

Odudvodnéni spinéni zadani nebylo zhotovitelem zpracovano.
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a) vymezeni feSeného uzemi:

V US Petrovice bylo vymezeno FeSené Gzemi v rozsahu zastavitelného uzemi pro rozvojové
plochy oznalené jako 1.08/BR-0,81, 1.09/BR-1,68 a 1.10/BR1 o velikosti cca 4,2 ha na
vychodnim okraji obce Petrovice. Pribéh hranic jednotlivych funkénich ploch byl tzemni studii
upfesnén — jizni hranice se na vychodnim okraji posunula o 10m smérem dovnitf zastavitelné
plochy s ohledem na zaméfené polohy vedeni vysokého napéti. Byl navrzen dopravni skelet a
¢lenéni uzemi a byla zachovana jeho prostupnost. Komunikace (véetné pfilehlych zel. pasl a
chodniku ) je navrzena v rozsahu 0,9ha. VétSina uzemi je vymezena jako plocha bydleni rodinné
zahrnujici stavebni pozemky RD. Plochy stavebnich pozemkU ¢&ini cca 2,8ha. V centralni ploSe
je vymezena plocha vefejného prostranstvi zahrnujici komunikace zpfistupriujici RD, pochuzi
plochy, vodni plochu, parkovisté a zelen oznaCovana v textu jako park. Navrh chodnik(, vodni
plochy a mobiliafe je feSen orientaéné. Uzemi je z jihu dopravné napojitelné na stavajici mistni
komunikaci, s neuvedenou kapacitou a ze severovychodu prodlouzenim stavajici kapacitni
komunikace, zakoncené v urovni posledniho RD. Navrzené komunikace jsou feSeny v budoucim
Sitkové nadlimitnim vefejném prostranstvi (max.14m, min. 9,5m). DalSi propojeni do lokality,
které ma slouzit pouze kjednosmérnému prujezdu v Sife vefejného prostranstvi 6,5m, je
navrzeno smérem zapadnim v misté stavajiciho nekapacitniho prachodu mezi pQvodni
zastavbou.

b) koncepce rozvoje tizemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a koncepce
usporadani krajiny:

Navrh povSechné respektuje rozdéleni Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
upfestiuje je (viz vykres urbanistické koncepce D.2). Zpracovatel US Petrovice provéfil moznosti
a navrhl uspofadani daného uzemi, které v souladu se zakonnym zmocnénim zpracovaného
podkladu, konkretizuje feSeni UP Petrovice v detailu jednotlivych stavebnich pozemki
s predpokladem poctu 32 stavebnich pozemku pro samostatné stojici domy pfip. dvojdomy. Nové
navrzené pozemky (viz vykres majetkovych pomért D.14) jsou dimenzovany v rozmezi 679 az
1320 m2. Tvar pozemku (pomér Sifky a hloubky) odpovida typu umistovaného objektu
(samostatné stojici rodinny dim, dvojdomek) a zaroven potfebé ekonomického feSeni vzhledem
k investicim do komunikaci a inzenyrskych siti a jejich naslednému uzivani a udrzbé. V severni
Casti plochy 1.09/BR-1,68 je zastavba navrhovana pouze v jedné fadé, 1.08/Br je rozdélena tak,
Ze budouci stavebni pozemky podél zapadni Casti maji byt obslouzeny do uplného zaokruhovani
komunikace jednosmérné z jihu s vyjezdem mezi stavajici zastavbou do centra obce v ramci
plochy vefejného prostranstvi, v jihovychodni ¢asti budou pozemky obslouzeny z komunikace
navrzené podél jizni plochy zeleng&, dale je navrzen pfistup samostatnou slepou vétvi smérem
do jizné navazujicich nezastavitelnych pozemku a pési propojeni ke stavajicim bytovym domuim.
Pro zastavbu jsou v US stanoveny prostorové regulace (vykres D.9), zejména hranice zastavby
vymezujici plochu, ve kterych Ize realizovat jednotlivé hlavni objekty, a kterou nesmi hlavni hmota
objektu prekrocit, stavebni ¢ara, na které by mél zacinat hlavni objekt, je navrzena ve vzdalenosti
min 3 m od uli¢ni ¢ary. Dale jsou stanoveny podminky pro nezastavitelnou ¢ast pozemkul za a
pfed stavebni hranici. Vzdalenost RD mezi sebou na pozemku neni stanovena. US se zabyva
vySkou staveb a doporuéuje typ zastfeSeni, intenzitou zastavéni pozemku, vySkou a feSenim
oploceni, a parkovanim na pozemcich.

V feSeném uzemi je dale vyClenéna plocha pro vefejnou zelen — park, zahrnujici vodni plochu
zfizenou i za u€elem odvodnéni komunikaci a chodnik(l a zadrzeni vody v Uzemi.

¢) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna ve vykrese Dopravni koncepce D.4. Koncepce
novych inZzenyrskych siti je feSena v samostatném vykrese Koncepce technické infrastruktury
D.6. Navrzeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. Lokalita je z jihu napojena na stavajici
mistni komunikaci, ktera by méla byt, pfestoze se tak pfimo neuvadi, rovnéz zkapacitnéna od
napojeni na stavajici prijezdnou komunikaci. Hlavni patefni komunikace se pak podél parku déli,
na 2 vétve, které jsou navrzeny k obestavéni jednostranné. Park je zaokruhovan V
severovychodni Casti se napojuje na jiz existujici mistni komunikaci. Rovnéz se pocita s
jednosmérnym prijezdem mezi stavajicimi statky, smérem zapadnim do prostoru ke kostelu.
Ulicni prostory jsou zafazeny do vefejnych prostranstvi, jejichz Sifky jsou navrzeny nad ramec
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pozadavkU platnych pfedpist. Smérem severnim je navrzen prichod k bytovym domim, nejedna
se 0 komunikaci vymezenou v ramci vefejného prostranstvi. Oto€eni techniky HZS neni pfimo
feSeno, bude zahrnuto do feSeni komunikaci v navazujicich fizenich tak, aby byla zachovana
koncepce US. Pro feSenou oblast se predpoklada potfeba 64 odstavnych stani a 7
navstévnickych stani. Odstavna stani budou feSena na pozemcich stavebnikd, tj. 2 stani na
kazdém stavebnim pozemku. Podél patefni komunikace je navrzeno 5 parkovacich stani a 1
misto pro osoby se snizenou schopnosti pohybu.

Uzemni studie obsahuje pfedpokladanou bilanci potfeby pitné vody. Zasobovani vodou je feSeno
napojenim na nejbliZ8i vodovodni fad v ulici pfed kostelem a u posledniho RD a pfedpoklada se
jeho nasledné zaokruhovani s fadem ve stavajici komunikaci na vychodé uzemi. Soucasné bude
feSen tak, aby vyhovél zasobovani pozarni vodou. Kanaliza¢ni sit bude v Uzemi feSena jako
oddilna. Splaskové kanaliza¢ni stoky budou vedeny ve vefejném prostranstvi a pfedpoklada se
napojeni vSech budoucich objektt na kanalizaéni sit. Do doby vybudovani COV bude likvidace
splaskovych vod feSena na pozemcich RD individualné — domovnimi gistirnami odpadnich vod &i
jinymi zpusoby. Navrh na hospodareni se srazkovymi vodami je vzhledem k hydrogeologickym
podminkam navrzen kombinaci vsakovani srazek nizSich intenzit v ramci zelenych past podél
komunikaci a realizaci destovych zdrzi s naslednym regulovanym odtokem do destove
kanalizace vedouci v pfijezdové komunikaci do lokality, ktera bude svedena do stavajici destove
kanalizace, nachazejici se v obci u pariku naproti fafe. V navaznosti na parkové plochy je
pocitano se sklonem komunikace smérem k nezpevnéné parkové plose, ktera by méla mit
dostate¢nou kapacitu pro svedeni srazkovych vod z komunikace. Na soukromych parcelach
budou realizovana opatfeni na zadrzeni srazkovych vod a jejich postupné vyuziti v ramci
pozemku. Pfes feSené uzemi prochazi stavajici nadzemni trasa VN 22 kV, ktera napaji stavajici
dvousloupovou trafostanici umisténou v nezpevnéné plose mezi budouci kfizovatkou obsluznych
komunikaci a parcelami ¢. 1 a 2. Vedeni VN vede od vychodu napfi¢ lokalitou smérem k zapadu.
Z trafostanice vede podzemni vedeni NN kopirujici trasu nadzemniho vedeni a na vychodé se
staci severnim smérem podél stavajici komunikace. Zapadnim smérem vede z trafostanice
rovnéz podzemni vedeni NN. V prvni etapé je pocitano se zachovanim stavajici trafostanice, z
niz bude napojen kabel NN, ktery bude smyckové napojovat pfipojkové skfiné a zrudeni Ci
presunuti prvniho sloupu VN vedeni za trafostanici, aby doSlo k uvolnéni mista pro zbudovani
komunikace (obratisté). Ve 2. etapé je v uzemni studii vzhledem ke snizeni limitd v ramci lokality
pocitano s nahrazenim stavajiciho nadzemniho vedeni VN kabelovou trasou a s nahrazenim
stavajici trafostanice novou kioskovou stanici umisténou v ramci plochy mezi kfizovatkou nové
navrhovanych obsluznych komunikaci a parcelami €. 8 a 19. Stavajici podzemni vedeni NN jdouci
na vychod bude prelozeno do trasy chodniku podél nové navrzené komunikace. Z trafostanice
budou vedeny kabelové rozvody napojujici pfipojkové skifiné u jednotlivych parcel 2. etapy. Do
nové trafostanice bude pfepojen i kabel NN realizovany pro 1. etapu, pro napojeni kabelt budou
pod komunikaci 1. etapy realizovany chranicky. Parcely €. 9 az 15 budou napojeny z podzemniho
vedeni ulozeného v trase obytné ulice. V novych obsluznych komunikacich i podél pésich cest v
navrhovaném parku budou realizovana télesa vefejného osvétleni.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

V souladu s UPD je v plochach bydleni navrzeno umisténi volné stojicich domd, pfipadné
dvojdomu, s maximalni vySkou 1NP s moznosti vyuZiti podkrovi. Déle jsou v kapitole B.5
regulovany stavebni €ary, stavebni hranice, maximalni zastavitelnost pozemku, umisténi staveb
a nad ramec pozadavkl Zadani a podrobnosti uzemni studie je doporucen tvar stfech, vyska
staveb, oploceni

Pro stavby pro dopravni infrastrukturu a vefejna prostranstvi jsou v kapitole B.4. a B.6 stanoveny
vSeobecné doporucujici podminky (doporuceni Sitky MOK, Sifky ulice, chodnik(). Stavby pro
technickou infrastrukturu maji byt dle kapitoly B.7 umistovany zejména ve vefejném prostoru.

e) navrh ploch pro pripadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatreni pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné odtivodnéni

V uzemni studii byly uvedeny v kapitole B.9. mozZné vefejné prospésné stavby. V zajmovém
uzemi je respektovana plocha hlavni prijezdné komunikace, zahrnujici pozadované sité TI,
které byly zafazeny do VPS v UP Petrovice.
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f) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) véetné oduvodnéni

Dokumentace US Petrovice obsahuje pozadovany navrh etapizace zastavby na etapu |. a Il.
s tim, ze poradi vystavby neni uréeno, vystavbu Ize realizovat nezavisle, nicméné kazda z etap
pfed délenim pozemkU a naslednym vymezovanim stavebnich pozemk( vyzaduje Uzemni
pfipravenost - realizaci dopravni infrastruktury v€éetné prodlouzeni siti technické infrastruktury
v ramci vefejnych prostranstvi, sou¢asné se zruSenim vedeni VN. Pfi napojeni komunikaci na
stavajici dopravni skelet bude nutné vyhodnotit pfipravenost navazujiciho Uzemi i kapacitu
stavajicich MK, timto se US Petrovice nezabyvala. Konkrétni navrh a realizace komunikaci bude
feSen s ohledem na konkrétni podminky v misté a pozadavku platnych predpisu. Zastavba RD
bude nasledné FeSena v libovolném pofadi.

Provéreni splnéni pozadavkt Zadani US Petrovice — Graficka éast:

Je mozné konstatovat, ze obsahové byly odevzdany vykresy obsahujici poZadované informace,
prestoZe ¢lenéni podkladu stanovené v Zadani US dodrzeno nebylo. Graficka ¢ast dodané
uzemni studie poskytuje dostatecny podklad pro pochopeni vSech hlavnich Uzemnich vazeb.
Dokumentace obsahuje 17 vykrest — v souladu s pozadavky byly zpracovany pfevazné v méfitku
1:1000. Vykres &.1 zahrnuje $ir8i vztahy v Gzemi, jedna se o kopii vyfezu z UP s vyznadenym
vyfezu feSeného Uzemi. Obsah pozadovaného hlavniho vykresu je rozlozen do vykresu D.2. -
10. Regeni je shrnuto do poZzadovaného vykresu ,Koordinaéni vykres* oznadeného jako D.14
(mélo by byt D.15), ktery obsahuje i stavajici limity v uzemi a zejména informace o stavajicich
sitich v Uzemi. Samostatné jsou zpracovany vykresy koncepce verejné a technické infrastruktury
a dopravni infrastruktury. Nad ramec Zadani jsou dolozeny Pfi¢né fezy D.11 — D.13 znazorfiujici
prifezy uliénimi prostory, Vykres majetkovych poméra a vizualizace patefni ulici. Pfedstavované
feSeni je akceptovatelné. Neni v plném rozsahu zavazné, bude slouZit jako podklad pro
rozhodovani stavebniho Ufadu a usmérfiovani podklad( Zadosti o vydani UR.

Uzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem UPD schvaleno, bude uloZeno u Pofizovatele a
poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena (Obec Petrovice), pfislusnému stavebnimu
ufadu (SU Blansko — poslouzi paré Pofizovatele UPD) a Krajskému ufadu JmK. Oznameni mist,
kde je do dokumentace US mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotéenym
organdm. Dokumentace US bude rovnéZ k nahlédnuti na strankdch mésta Blanska
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni US Petrovice - plochy 1.08/Br-0,81, 1.09/Br-1,68 a 1.10/Br-1,01, vyplynul
pfimo z Feseni vydaného UP Petrovice. Na zakladé ust.§30 stavebniho zékona je v daném
pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni moznosti vyuZziti Uzemni studie podminkou pro
rozhodnuti o umisténi staveb ve vymezeném tzemi. Zadani US Petrovice bylo zpracovano volné
(pfiméfené sledovanému ucelu podkladu) na zakladé pozadavku provadéciho predpisu
stavebniho zékona pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel US tento vstupni podklad
nerozporoval. Po odevzdani dokumentace US Petrovice bylo Pofizovatelem UPD provéfeno
splnéni pozadavk(i Zadani US Petrovice s vysledkem, popsanym v Gvodni &asti tohoto pFipisu
odd.UP a RR SU Mé&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima vysledky
budoucich projednani zamért umisténi RD a ani jejich doplikovych staveb a staveb dopravni a
technické infrastruktury na pozemcich v dané lokalité. Umozriuje pouze pfistoupeni k projednani
zameérl v uzemnim Fizeni nebo vyuziti zjednoduSujicich instituti naslednych projednani v dil€ich
pfipadech, kdy nebude zamér podminén rozSifenim Ci Upravou vefejné infrastruktury, ¢i budou k
dispozici jiné odpovidajici podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby
pro uzemni fizeni zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavkui) budou
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projednavany s pfislusnym referentem odd. SR SU Mé&U Blansko (Ing. Eva Sestakova, tel.:
516775726, e-mail: sestakova@blansko.cz), ktery stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ
Zadosti.

S pozdravem

Ing. Jarmila Sejnohova
referentka odd. UP a RR SU Mé&U Blansko

Obdrzi:
Zadatelé
Obec Petrovice

Prilohy:
Bez pfiloh



