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Odbor stavebni urad

oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Obec Rajecko Va$e ¢j.:  Zadost 08.10.2018 )
Nam. 1. Maje 250 Nase ¢j.. SMBK 37870/2018/SU
679 02 RAJECKO MBK 33712/2014

Vyfizuje:  Ing. Jarmila Sejnohova
Ing. arch. Zita Rehtrkova

Tel.: 516 775 711

E-mail: sejnohova@blansko.cz

Datum: 07.12.2018

Provéfeni moznosti vyuziti Zmény Uzemni studie Raje¢ko — Padélky pro plochu
bydleni Raje¢ko — Padélky ZIll, v souladu s §30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje porizuje na zadost obce RajeCko uzemné planovaci dokumentaci a sleduje, jako
Pofizovatel Uzemné& planovaci dokumentace (dale jen UPD) a ufad uzemniho planovani,
zajmy uzemniho planovani na svéfeném uzemi, obdrzel 08.10.2018 Zadost obce Rajecko,
ICO 00280844, zastoupené starostou obce Vitem RajtSlégrem, o posouzeni moznosti vyuZiti
zpracované Zmény Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Uzemniho planu Raje¢ko —
Padélky ZIll (dale jen US). Na zakladé zmocnéni, daného v ust. §30 zakona &.183/2006Sb.,
sdéluje ufad uzemniho planovani k dané véci nasledujici:

Dokumentace zmény US, datovana 09/2018, byla zpracovana Ing. arch. Hudcem a Ing. arch.
Enevem, zodpovédnou projektantkou je Ing. arch. Petra Gescheidtova, CKA 03793, na
zakladé Zadani zmény Gzemni studie pro navrhovou plochu Uzemniho planu Rajecko: Z-lI
(dale jen Zadani), které bylo pfedano obci RajeCko dne 13.08.2018, a na zakladé konzultaci
vychozich podkladl, postoupenych v pribéhu praci k hodnoceni. Udavanym ddvodem
pofizeni zmény plvodni US v daném Gzemi bylo vydani zmény Ra3 Uzemniho planu
Rajecko, umozriujici vytvaret pozemky mensi vyméry, neZ bylo stanoveno v pivodnim UP,
tedy intenzivnéjSimu vyuziti lokality Z-lll. PfedloZzena dokumentace byla Pofizovatelem
posouzena se zavérem, ze ji nelze posoudit, nebot vykazovala fadu formalnich a
obsahovych chyb. Rovnéz byla v rozporu s nékterymi pozadavky Zadani. Pofizovatel vyzval
zpracovatele k dopInéni (vyzva €.j. MBK 41854/2018 ze dne 05.11.2018). Dokumentace byla
nasledné s Pofizovatelem osobné konzultovana, upravena a znovu pfedloZzena k posouzeni
28.11.2018 (pozn.posuzovana graficka ¢ast byla predana s chybnou dataci 6/2018).

V Zadani Pofizovatel UPD stanovil cile, Uéel, obsah a rozsah US, které maji provéfit nové
pozadavky vyuziti Uzemi a soucCasné vylou€it riziko zasadnich nebo nevratnych zmén v
uzemi, které by vedly k jeho neefektivnimu vyuziti. Ukolem byla definice cilového usporadani
uzemi (zastavitelnych ploch, vefejnych prostranstvi, dopravni a infrastrukturni obsluhy, popf.
stanoveni konkrétnich limitl vyuziti jednotlivych €asti izemi) vymezeného v celém rozsahu
plochy Z-lll. Text Zadani nebyl navrhovatelem ani jeho projektantem v prabéhu praci
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rozporovan. B&hem zpracovani bylo celkové feseni konzultovano s Pofizovatelem UPD.

Potizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou zménu US v rozsahu navrhové plochy Z —
lll, zpracovanou Ing. arch. Hudcem a Ing. arch. Enevem, pod vedenim Ing. arch. Petry
Gescheidtové, CKA 03793 (zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané ¢&innosti ve
vystavbé a zhotovitel prokazal spinéni pozadavku ust. § 18, odst.1. zakona €.360/1992Sb.),
a ktera nahradi ptivodni Uzemni studii pro navrhovou plochu Uzemniho planu Rajecko —
Padé&lky (dale jen pavodni US), je mozno vyuzit jako Uzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v daném Gzemi a pro zménu (konkretizaci) UP Raje¢ko v ramci pravidelné
aktualizace. Sporné cCasti feSeni mohou byt konretizovany v ramci Uzemniho fizeni.
Zpracovana uzemni studie neni zavaznym podkladem, v fadé mist obsahuje pouze naznak
feseni, vysledek projednani proto nelze predjimat.

Provéreni splnéni pozadavka Zadani US — textova ¢ast:

a) vymezeni feSeného uzemi:

V US bylo vymezeno feSené Uzemi v rozsahu zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim
planu Rajecko (dale jen UP). Predmétem feSeni zmény bylo, vzhledem k vzajemnym
vazbam, feSeni zastavitelné plochy Z-lll v celém rozsahu, zahrnujicim plochu smiSenou
obytnou Bs1 a pfedbézné& vymezené souvisejici plochy vefejnych prostranstvi Q1.

Rozsah uzemi, které ma byt feSeno uzemni studii, je vymezen ve vykrese €. 1 ,Vykres
zakladniho ¢&lenéni Uzemi* UGplného znéni UP Ré&jecko. Rozsah Fe$eného uUzemi byl
v pfedlozené US v jihovychodni &asti mirné zvétsen, &asteéné zasahuje do navrhovych ploch
Zk (trvale travni porosty). Clenéni severni &asti plochy Z-lll je pfevzato z ptivodni US, nebot
je zde realizovano komunikace a umisténo a postupné realizovano 5 z 8 predpokladanych
rodinnych domu.

b) koncepce rozvoje tuzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, uspofadani dzemi

Navrzené feSeni, navrhem struktury, méfitkem a charakterem, navazuje a rozviji stavajici
zastavéné uzemi s tim, Ze nabizi optimalni pfedpoklady vyuziti celého feSeného Uzemi.
Navrzena vefejna prostranstvi a pé&si propojeni poslouzi i navazujicimu uzemi. Etapizace je
v US navrzena s ohledem na realizovatelnost zastavby z hlediska podmifiujicich opatfeni
v jednotlivych €astech lokality a zajmu vlastniki pozemku o vystavbu. Celkem je v lokalité
navrzeno umisténi 65 rodinnych domt (RD), z toho se v |. etapé predpoklada realizace 41
RD a ve Il. etapé 16 RD. Zbyvajicich 8 se nachazi v severni Casti lokality, ktera je jiz
postupné zastavovana dle pavodni US, toto uspofadani uzemi bylo do predlozené US
prevzato. Rozdéleni Uzemi do etap je popsano v textové &asti US, kde jsou v kapitole 11
uvedeny podminky realizace obou etap. V ¢asti uzemi, které ma byt feSeno v |. etapé, jsou
aktualné vyjasnény majetkopravni vztahy a realizace je podminéna pouze vystavbou
potfebnych inZenyrskych siti a komunikaci, pfeloZzenim nadzemniho vedeni VN do
kabelového vedeni mimo danou plochu a zrudenim, pfipadné preloZzenim, soukromého
vodovodniho napojeni zemédélského arealu ze studny. Vyuziti uzemi feSené ve Il. etapé je
podminéno pfedevsim dofeSenim majetkopravnich vztahu a realizaci nové trafostanice.

Pfes FeSené Uuzemi vede nadfazena infrastruktura - tzv. |. bfezovsky vodovod, ktery nebude
navrzenou vystavbou pfimo dot€en.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Zpracovatel US provéfil a navrhl mozné uspofadani daného tuzemi. To v zasadé vychazi z
platné UPD a jsou zde pouze — v souladu se zakonnym zmocné&nim zpracovaného podkladu,
navrzeny diléi zmény UP (Uprava rozsahu a polohy vefejnych prostranstvi). Navrh fe$eni
tedy respektuje pfedpokladanou intenzitu vyuZiti Uzemi, navrhuje odpovidajici vefejna
prostranstvi a v ramci moznosti zohlediuje i vlastnické vztahy.

V kapitole 2. uzemni studie se uvadi, Ze navrzené déleni pozemku stavebnich parcel pro
bydleni neni v uzemni studii stanoveno zavazné a slouzi zejména ke stanoveni optimalni
hustoty zastavéni. Pokud vSak bude v praxi vlastniky pozemkl pozadovano jiné déleni
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parcel, nez je navrzeno v Uzemni studii, je nutno zajistit dodrzeni podminek UP pro
stanoveni vyméry a to min. 300 m2 / 1RD a intenzity vyuziti ploch (minimalni ploSné
zastoupeni zelené 30%).

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Gzemnim planem, tj. podrobné vymezeni
ploch odpovida hlavnimu vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V kapitole 7 uzemni
studie jsou dale uvedeny podminky umisténi a prostorového usporadani staveb, z nichz
nékteré jsou pouze doporuCujici (konkrétni umisténi staveb RD, velikost pozemkd,
architektonické feSeni RD apod.).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

NavrZzeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. Studie navrhuje tfi hlavni napojovaci
kfizovatky uzemi. Zapadni Cast lokality ma byt obslouzena okruhovou komunikaci, na kterou
jsou napojeny jednotlivé pozemky RD. Vychodni ¢ast bude dopravné napojena komunikaci,
ktera vychazi z patefni komunikace a sméfuje ke stavajici obytné ulici. Komunikace jsou
navrzeny jako obousmeérné o Sifce 5,5m. Odstavovani osobnich automobilll je dle grafické a
textové Casti feSeno prevazné na pozemcich jednotlivych rodinnych domu a ¢aste¢né podél
komunikaci.

Technicka infrastruktura

Odkanalizovani uzemi je feSeno oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Srazkové vody z pozemkl
RD budou jimany a vsakovany na pozemcich jednotlivych staveb. Likvidace splaskovych
vod je navrzena prostfednictvim noveé stoky napojené na stavajici kanaliza¢ni sit’ obce.

Pres feSené Uzemi prochazi tzv. |. bfezovsky vodovod, ktery nebude navrzenym FeSenim
dotéen. Redené Gzemi bude napojeno na stavajici vodovodni sit obce ve dvou mistech. Pro
I. etapu se napojeni pFfedpoklada v zapadni €asti uzemi, pro Il. etapu se napojeni
predpoklada v severni Casti feSeného Uzemi. Z navrzeného vodovodu budou napojeny
jednotlivé rodinné domy, pfipadné také doCasné zemédélsky areal. Na vodovodu jsou
navrzeny nadzemni hydranty zejména pro potfeby pozarni vody.

Vzhledem k tomu, Ze vfeSeném Uzemi se predpoklada navySeni poctu rodinnych domu
oproti predpokladu v platném uzemnim planu (pfedpoklad dle UP byl 53 RD, navrh dle US je
65 RD), projektant provéfil kapacitu stavajicich stok vefejné splaskové kanalizace
s pfislusnym “spravcem se zavérem, Ze navySeni po¢tu RD nebude mit na systém
odkanalizovani negativni vliv. Rovnéz zasobovani vodou bude dostatecné.

V ramci pfipravy uzemi pro planovanou vystavbu je planovana nahrada stavajiciho
nadzemniho vedeni VN, které prochazi centralni ¢asti feSeného uzemi. Navrzena je nova
kabelova trasa mimo budouci zastavbu. Prvni etapa feSeného uzemi bude napojena na
distribu¢ni soustavu NN elektro prostfednictvim stavajici trafostanice v severozapadni ¢asti
uzemi. Rozvody NN v feSeném Uuzemi budou feSeny podzemnimi kabely.

Napojeni lokality na STL plynovod se v US neuvaZuje. Vytapéni staveb neni popsano,
nicméné umisténi plynovodu neni vylou€eno.

PozZadavky zadani uvedené v této kapitole byly spinény a odlvodnény.

e) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rézu

Cela lokalita je dle UPD plochou smigené obytné zastavby. Zpracovatel US nestanovil jiné
vyuziti a v souladu s UPD navrhuje umisténi volné stojicich domd s maximalni vyskou 2NP,
pfipadné 1NP s podkrovim. V lokalité byly navrzeny Ctyfi plochy vefejnych prostranstvi a pési
propojeni, ktera =zajiStuji propustnost uzemi. Nabizi se dalSi rozSifeni sité péSich
komunikaci, které maze byt feSeno v ramci navazujicich fizeni, pfimo na zakladé dohod
mezi dot€enymi vlastniky pozemkul a staveb a poZadavk( dotéenych organd.

f) névrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatreni pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, vcetné
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odtivodnéni

V uzemni studii byly potvrzeny a konkretizovany plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy
se nachazi na Ctyfech mistech a jsou oznaCeny Q1a, Qb, Qc a Qd. Vefejné prostranstvi
v jihovychodni €asti uzemi je mirné rozsifeno do ploch ZK, toto feSeni ne zcela respektuje
rozsah dany UP, tento krok je v8ak legitimni. Uprava rozsahu plochy vychazi z mistnich
podminek a je navrzena za ucelem vzajemného propojeni bydleni s pfirodnim prostfedim -
pfedpoklada se vzajemné provazanost ploch urbanizovanych s nezastavitelnymi plochami
nad infrastrukturou uzemi.

Navic je navrZzeno vefejné prostranstvi Q1a v severozapadni ¢asti uzemi.

g) navrh ploch pro pripadné vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné oduvodnéni

V uzemi feSeném studii jsou navrzena vefejna prostranstvi Q1a a Q1d, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo podle § 101 stavebniho zakona.

h) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim uzemi, vcetné
navrhu podminek pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

Navrh nefesi vystavbu kapacitnéjsich forem bydleni (bytové a polyfunkéni domy). Kapacita
lokality a navrzenych vefejnych prostranstvi tedy odpovida pfedpokladu danému v UPD.

i) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace) vcetné oduvodnéni

Podrobngji viz vySe kap. b). Do pfeloZeni nadzemniho vedeni VN do noveho kabeloveho
vedeni, musi byt respektovano ochranné pasmo VN (viz dokumentace UPD).

Provéreni spInéni pozadavk( Zadani US — Graficka ¢ast:

Clenéni grafické ¢&asti vychazi z pozadavk(i Zadani Uzemni studie (hlavni vykres a
koordinaCni vykres). Po dohodé s Pofizovatelem nebyl zpracovan Vykres zakladniho
Clenéni. Oproti pozadavku zadani byly navic zpracovany samostatné vykresy technické a
dopravni infrastruktury v méfitku 1:1000. Graficka ¢ast dodané uUzemni studie poskytuje
dostatedny podklad pro pochopeni vSech hlavnich UGzemnich vazeb. ReSeni je
akceptovatelné.

Hlavni vykres byl zpracovan na podkladu aktualni katastralni mapy, s viozenym zaméfrenim
polohopisu a vyskopisu, v méfitku 1:1000, se zfetelnym majetkovym ¢lenénim a identifikaci
jednotlivych pozemku. Obsahuje identifikacni udaje, legendu pouzitych prvkd, urbanistickou
koncepci a etapizaci (napf. stavebni Caru, stavebni hranice, zastavitelna ¢ast pozemku),

vivr

druhy pozemku a staveb v souladu s textovou Casti.

Koordinacni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy, s vlozenym zaméfenim
polohopisu a vyS8kopisu, v méfitku 1:1000. Obsahuje vyznaceni v8ech pfitomnych limitd v
Uzemi a omezeni. Do US byly zafazeny také hranice pozemk( bezprostfedné navazujicich,
zejména vedeni siti technické infrastruktury. Koordinaéni vykres obsahuje limity vyuZiti dzemi
z Uzemné analytickych podkladd ORP Blansko z roku 2016 a aktualni udaje zjisténé
zpracovatelem US.

Byt to z platnych predpist pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
UPD schvéleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena,
v tomto pfipadé obci Raje¢ko a pfislusnému stavebnimu ufadu. Oznameni mist, kde je do
US mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotéenym organdm. Dokumentace
US bude rovnéz k nahlédnuti na strankach Mésta Blansko.

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie
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Oduvodnéni:

Pozadavek na potizeni US pro zastavitelnou plochu UP Raje¢ko Bs1 ,Padé&lky” vyplynul
pFimo z feSeni vydaného UP Réjecko, které je soudasti vyrokové &asti OOP z 14.07.2010.
Vydané zmény UP ozna&ené Ra1-Ra4, Ra7 a Ra9, které nabyly uéinnosti 31.03.2018,
Uzemni rozsah plochy feené touto US neménily. Tato US nahradi dosud platnou tizemni
studii pro danou lokalitu v celém rozsahu. Na zakladé ust. § 30 stavebniho zakona je
v daném pfipadé zpracovani US a schvaleni moznosti vyuziti US podminkou pro rozhodnuti
o umisténi stavby ve vymezeném Uzemi. Zadani US bylo zpracovano volné (pfimérené
sledovanému Ucelu podkladu) na zakladé pozadavku provadéciho predpisu stavebniho
zakona pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel US tento vstupni podklad nerozporoval.
Po odevzdani US bylo Pofizovatelem UPD provéfeno splnéni pozadavk(l Zadani US s
vysledkem, popsanym v Gvodni &asti tohoto ptipisu oddélenim UP a RR SU Mé&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamér( umisténi RD a jejich doplnkovych staveb na
pozemcich v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k projednani zamér v uzemnim
fizeni nebo vyuziti zjiednoduSujicich institutd projednani v pfipadé€, kdy nebude tento zameér
podminén rozSifenim ¢i Upravou vefejné infrastruktury &i budou k dispozici odpovidajici
podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby pro uzemni fizeni
zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavkl) budou projednavany
s pfislusnym referentem odd. SR SU Mé&U Blansko (Ing. Antonin Padéra, tel.: 516775727, e-
mail: padera@blansko.cz), ktery stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ zadosti.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Kouril
vedouci SU MéU Blansko

Na védomi :
Obec Rajecko
SR SU - Ing. Antonin Padéra
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