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ZAKLADNi UDAJE

Porizovatelem Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji ¢asti obce Sebrov,
zahrnujici rozvojové plochy z UP Z7 a Z21 (dale jen US Sadek, pfip. US), je na zadost obce Sebrov -
oddé&leni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje Odboru Stavebni ufad, M&U Blansko jako Gfad
Uzemniho planovani. Klientem US Sadek je obec Sebrov, zhotovitelem je Ing. arch. lvana Gole$ova.

US Sadek vychazi ze Zastavovaci studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji &asti obce
Sebrov zahrnujici rozvojové plochy z UP Z7 a Z21 (déle jen ZS Sadek) zpracované v roce 10/2020.
ZS Sadek byla zpracovana jako podklad pro pfipravovanou zménu Gzemniho planu Sebrov-Katefina
(dale jen platny UP) — tedy nebylo nutné, aby dokumentace byla ve shodé& s platnym UP (tykalo se
zejména plochy pro bydleni v rodinnych domech Z7, ktera byla zvétSena smérem severnim a jiznim).

S ohledem na nové skuteCnosti a zaméry vlastnikl pozemku v lokalité Sadek se zastupci obce
rozhodli (po konzultacich na M&U Blansko), Ze ochranu zajm( obce pied intenzivngj$im zastav&nim
lokality Sadek rodinnymi domy m{ize v souc¢asnosti zarucit pouze podrobnéjsi dokumentace, ktera
bude Fesit napInéni tizemi v souladu s platnym UP — tedy Uzemni studie.

US Sadek tgyla feSena dle ,Zadani Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraiji
¢asti obce Sebrov zahrnujici plochy Z7 a Z 21* (d{é\le jen Zadani), vypracované pofizovatelem (Ing.
Jarmila Sejnohova referentka odd. UP a RR SU Mé&U Blansko) dne 09. 11. 2020.

PODKLADY VYUZITE PRI RESENI

Uzemné planovaci dokumentace, Gzemné planovaci podklady

e Uzemni plan Sebrov-Katefina — zpracovatel Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0. (2013)
e UAP SO ORP Blansko (2020)

e Zastavovaci studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji ¢asti obce Sebrov zahrnuijici
rozvojoveé plochy z UP Z7 a Z21 (10/2020)

Mapové podklady

e katastralni mapa (2021)

e vyskopis (UAP Blansko 2020)

e zmeéfeny polohopis a vyskopis (02/2021)
Ostatni podklady

e poznatky zjiténé vlastnim prdzkumem terénu (2020)
o fotodokumentace (2020)

e poznatky zjist&né konzultaci na pracovnim jednani konaném dne 16. 10. 2019, na M&U Blansko,
odboru ZP, oddéleni lesniho hospodafstvi, ochrany ptirody a zemé&dé&lstvi, pracovni jednani se
tykalo Zasatavovaci studie - dohody na situovani staveb ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa
v lokalité Sadek. Pozadavky vyplyvajici z pracovniho jednani byly respektovany i pfi zpracovani
Uzemni studie. Dale viz kap. I)1.



a)  CHARAKTERISTIKA A VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSI VZTAHY

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi (dale téZ lokalita) se nachazi na zapadnim okraji ¢asti obce Sebrov, v prostoru
mezi zastavénym Uzemim (do néhoz ¢aste¢né zasahuje) a krajinou v nadmorské vysce cca 340 —
365 m n. m. ReSené Uzemi je svazité, svaZuje se prevazné k severu a je soudasti navazujiciho
kopcovitého pohofi. V soucCasnosti je feSené uUzemi extenzivnhé zemédélsky vyuzivano formou
zatravnéni.

Lokalita je v platném Gzemnim planu (dale jen platny UP, pfip. UP) uréena pro bydleni, a to z divodu
jeji klidové polohy z dosahu negativnich vlivi z dopravy a vyroby a s vyhledy do okolni krajiny.

Hlavnim vstupem (napojnym bodem) pro pfipojeni lokality na stavajici dopravni infrastrukturu je mistni
komunikace zakon&ena na severovychodnim okraji lokality - v sou¢asnosti tedy zaslepena.

VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi (dale téZ lokalita) je vymezeno hranici, viz graficka ¢ast. Vychodni okraj lokality
vymezuje stavajici ucelova komunikace, ktera ve své jizni &asti strmé stoupa k jihu a zpfistupriuje
navazujici krajinu. Jizni okraj lokality vymezuje navrzena uc€elova komunikace trasovana v poloze
vychod-zapad slouzici pro zpfistupnéni lesnich pozemk( na jihozapadnim okraji feSeného uzemi.
Zde se hranice lomi smérem severovychodnim a severnim podél oploceni pozemku stavajicich
rodinnych domu v soubéhu se stavajici mistni komunikaci. Hranice kFizi tuto mistni komunikaci a
pokrauje smérem severovychodnim, kde se nékolikrat lomi tak, aby zahrnula budouci stavebni
pozemky a navazala na mistni komunikaci (z ddvodu umoznéni dopravniho napojeni rozvojového
stavebniho pozemku &. 07 a z dGvodu zahrnuti pozemku pro chodnik ¢. 11 a pozemku p.¢. 258/2,
ktery je v platném UP sou&asti ploch bydleni). Hranice dale pokraduje smé&rem vychodnim podél
oploceni pozemkl stavajicich rodinnych dom( v soubéhu se stavajicim chodnikem, kde se na
narozi lomi smérem severnim a vychodnim az ke stavajici mistni komunikaci, kterou kfizi a lomi
se smérem jiznim podél pozemku stavajicich rodinnych dom( a zahrad k ucelové komunikaci na
severovychodnim okraji feS§eného uzemi.

Rozloha feSeného uzemi je 1,53 hektaru.

SIRSi VZTAHY
V grafické &asti zobrazeno ve vykrese 03 Sir§i vztahy.

Dopravni infrastruktura

Obec Sebrov-Katefina je na hlavni komunikaéni systém napojena silnici 11/379, ktera propojuje obec
s vyznamnymi sidly, a to méstem Blanskem - sidlem spravniho obvodu s rozSifenou pulsobnosti,
vzdaleném cca 9 km a s krajskym méstem Brnem, vzdaleném cca 22 km. Spojeni do Blanska a do
Brna zajistuje autobusova linka se zastavkou na silnici Il. tfidy.

Technicka infrastruktura

Obec je zasobovana pitnou vodou z mistnich zdroji situovanych na zapadnim okraji k.u. Sebrov pfi
hranici s obci SvinoSice (jimaci Uzemi Sebrov - Katefina — vrt HV 3) se stanovenymi ochrannymi
pasmy). Voda z vrtu HV 103 je erpana do vodojemu, zdpadné od feSeného Uzemi,

V obci je vybudovana jednotna kanalizace, obec neni v sougasnosti napojena na COV, obec planuje
vybudovani splaskové kanalizace a COV, ktera je v platném UP navrzena v &asti Svata Katefina.

Obec je zasobovana elektrickou energii z hlavniho napajeciho vedeni, které je napojeno ze zapadniho
sméru na rozvodnu Brno, zvychodniho smé&ru na rozvodnu Blansko. Trafostanice v obci jsou
sloupové, napajené volnym vedenim, jejich celkovy polet je cca 5. Severnim okrajem urbanizovaného
uzemi sidla Sebrov prochazi nadfazena trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV. Severnim okrajem
feSeného Uzemi prochazi nadzemni vedeni VN.
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Obec je plynofikovana — je napojena z VTL regula¢ni stanice v Lipuvce, a to STL plynovodem
pfichazejici z katastru obce SvinoSice.

Vazby feSeného Uzemi na navazujici a sousedni sidelni strukturu

Re$ené uzemi severnim a zapadnim okrajem navazuje na zastavéné Uzemi (do néhoZz &aste&né
zasahuje), které sestava ze samostatné stojicich jednopodlaznich rodinnych dom( obklopenych
zahradami. V udoli, severné od lokality, prochazi hlavni patefni komunikace - silnice Il. tfidy (11/379) a
v soubé&hu s ni protéka potok Sebrovka.

Regené uzemi je se silnici Il. tfidy spojené stavajici mistni komunikaci. Je situovano v pfijatelné
dostupnosti zastavky autobusu. Vychodnim okrajem feSeného uzemi prochazi ucelova komunikace,
ktera spojuje Sebrov s navazujici krajinou reprezentovanou zemédélskou plidou a lesnimi pozemky.
Dale viz kap. f)1., odst. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného dopravniho feSeni na
funkci obsluhy navazujiciho uzemi.

Re$ené Gzemi je situovano v dobré dostupnosti obecniho Gfadu, matefské $koly, zakladni $koly a
ploch s moznosti sportovani (hfisté se nachazi vychodné a severozapadné od feSeného Uzemi). Na
pozemku obecniho Ufadu se v soucasnosti realizuje vystavba viceucelové budovy. Severozapadné od
lokality se nachazi areal Zahradnictvi u Kopfivl, jehoZz provozem neni FeSené Uzemi negativné
ovlivnéno.

b) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNYM UZEMNiM PLANEM

Vyrez z UP Sebrov-Katefina (Koordinaéni vykres)

Uzemni studie podrobné&ji Fesi rozvojové plochy, které jsou v platném UP navrzené pro plochy bydleni
v rodinnych domech - BI (plocha Z7), pro plochy vefejnych prostranstvi — PZ (plochy 221, Z41).
Regené Uzemi svym severozapadnim okrajem zasahuje do zastavéného Uzemi — do stabilizovanych
ploch bydleni — BI.



Navrzena podrobnéjsi reSeni jsou v souladu s tzemnim planem:

pozemek navrzengé vyuziti soulad pozemkt vymezenych v US s platnym UP
vymezeny pozemku v US
v uzemni studii
(US)
identifikace
Pozemky bydleni Pozemek je vsouladu s UP — je vymezen vramci
01-06 v rodinnych domech | zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech — Bl (Z7).
07, 08 Pozemky bydleni Pozemek je vsouladu s UP - je vymezen vramci
v rodinnych domech | stabilizovanych ploch bydleni v rodinnych domech - BI.
Pozemek je v souladu s UP - je vymezen s vyuzitim &asti
zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi — PV (Z21, Z41),
Pozemky vefejnych | které vzajemné propojuje pfes zastavitelnou plochu bydleni
prostranstvi - mistni | v rodinnych domech — Bl (Z7) a stabilizovanou plochu
komunikace, pési dopravni infrastruktury — Gcelové komunikace — DU, a to
09 provoz v souladu s pfipustnym vyuZzitim ploch Bl a DU.
Pozemky vefejnych |Pozemek je v souladu s UP - je vymezen s vyuzitim &asti
prostranstvi - zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi — PV (Z21), a to
setkavani a v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch PV.
10 odpoc€inek
Pozemky vefejnych |Pozemek je v souladu s UP — pozemek pro chodnik je
prostranstvi - vymezen vramci stabilizovanych ploch bydleni v rodinnych
11 chodnik domech - Bl v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch BI.
Pozemek je vsouladu s UP - pozemek pro ugelovou
Pozemky dopravni | komunikaci je vymezen v krajiné v ramci stabilizovanych ploch
infrastruktury — smiSenych nezastavéného uUzemi - NS v souladu
12 ucelova komunikace | s pfipustnym vyuZitim ploch NS.
Pozemek je v souladu s UP — pozemek pro krajinnou zelef
je vymezen v krajiné v rdmci stabilizovanych ploch smidenych
Pozemky krajinné nezastavéného Uuzemi — NS v souladu s pfipustnym vyuzZitim
13 zelené ploch NS.
Pozemek je v souladu s UP — pozemek pro krajinnou zeleri a
suchy poldr je vymezen v krajiné vramci stabilizovanych
Pozemky krajinné ploch smiSenych nezastavéného uUzemi — NS v souladu
14 zelené s pfipustnym vyuZitim ploch NS.
Pozemek je v souladu s UP — pozemek pro zelefi ochrannou
a izola¢ni je vymezen vramci zastavitelné plochy bydleni
Pozemky zelené v rodinnych domech — Bl (27).v souladu s pfipustnym vyuzitim
15 ochranné a izola¢ni | ploch BI.

Pro pozemky jsou definovany podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani, které jsou ve

shodé s platnym UP, viz kap. b), d), e).




c) _ KONCEPCE ROZVOJE, URBANISTICKA KONCEPCE, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
c)l. KONCEPCE ROZVOJE, URBANISTICKA KONCEPCE
KONCEPCE ROZVOJE

Hlavnim cilem Gzemni studie bylo vypracovat kvalifikovany podklad pro rozhodovani v feSeném
Uzemi — feSici funk&ni obytnou zénu, prostorové usporadani jednotlivych pozemkd, jejich napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu, doplnény vefejné pfistupnymi pozemky pro relaxaci
obyvatel.

Pro Gzemni studii vyplyvaji dle platného UP tyto koncepéni podminky (text kurzivou), které byly
zapracovany takto:

v ploSe Z7 rfeSit plochu pro bydleni v rodinnych domech - je feSeno, viz kap. c)1.,
odst. Urbanisticka koncepce
plochu Z7 resit jako celek s plochou vefejnych prostranstvi Z21 - je reSeno, viz kap. c)1.,
odst. Urbanisticka koncepce
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu resit ze severovychodu z navrzeného verejného
prostranstvi (plocha Z21); déle ze zapadu z navrzeného verejného prostranstvi (plocha Z41) — je
fesSeno, viz kap. f)1., odst. Mistni komunikace
reSit vzajemné propojeni verejnych prostranstvi — je feSeno, viz kap. f)1., odst. Verejna
prostranstvi — pohyb pésich, pési propojeni
v ramci navrZzené plochy Z21 feSit verejné prostranstvi pro oddych a setkavani obyvatel — je
respektovano, viz kap. c)1., odst. Urbanisticka koncepce — relaxace obyvatel
resit propojeni do navazujici krajiny s napojenim na stavajici systém ucelovych komunikaci — je
feSeno, viz kap. f)1., odst. Hospodairska doprava
ochrana lesa - respektovat podminky definované pro ochranu lesa (vystavbu do vzdalenosti 50m
od okraje les)
o stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesnich
pozemkt (déle téZ OP lesa) — tyka se stavebnich pozemk( na vychodnim a
zapadnim okraji feSeného Uzemi, do kterych zasahuje OP lesa. Pro pozemky 01
a 06 ve vychodni €asti feSeného Uzemi byla dohodnuta vyjimka na 18 m, viz
kap. 1)1. Zapis z pracovniho jednani ze dne 16. 10. 2019. V pozemku 04 v zapadni
Casti FeSeného uzemi lze stavét - vzdalenost 25 m od okraje lesa do pozemku
nezasahuje.
o mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat
volny pruh o Sifce min. 4m - je respektovano - prostor mezi lesnim pozemkem a
rozvojovou plochou tvofi stavajici uéelova komunikace o Sifce 4 m

ochrana vyznamné vzrostlé zelené - lipy — je respektovano, viz kap. g)

ochrana verfejného zdravi
o realizace navrhované zastavby je podminéna predchozi realizaci kanalizace se
zausténim na centréini &istirnu odpadnich vod. Do doby realizace v UP navrzeného
radného odkanalizovéani je mozné likvidace odpadnich vod Zumpami nebo domacimi
COV s napojenim na trvale zvodnélou vodote¢ - je zapracovano do kap. f)2., odst.
odkanalizovani, srazkové vody
vySkova regulace zastavby - max. 1 NP s moZnosti podkrovi - je respektovano a dale
podrobnéji rozvedeno, viz kap. e), odst. Vyska staveb
rozmezi vyméry stavebnich pozemki — cca 800 m2 — 1200 m2, u zbytkového okrajového
pozemku je dolni hranice vyméry cca 600 m2 — je respektovano, viz kap. e), odst. Rozmezi
vyméry stavebnich pozemku




URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie definuje zakladni urbanistickou koncepci feSeného Gzemi takto:

Bydleni

e Pozemky pro bydleni v rodinnych domech - je vymezeno celkem 8 pozemkd pro bydleni
v rodinnych domech (€. 01 — 08) formou samostatné stojicich rodinnych domu situovanych tak,
aby zelen zahrad v jizni &asti lokality tvofila pfechodovy Clanek mezi zastavbou a navazujici
krajinou. Pozemky pro bydleni jsou koncipované podél pozemku vefejnych prostranstvi (€. 09) pro
prachod mistni komunikace a doplnény pozemkem vefejnych prostranstvi (€. 10) pro setkavani a
odpocinek a pozemkem vefejnych prostranstvi - chodnik (€. 11).

Z jihu jsou pozemky bydleni vymezeny navrzenou ucelovou komunikaci (pozemek €. 12), ktera je
navrzena tak, aby tvofila jednoznacny a neprekrocitelny pfedél mezi urbanizovanym Gzemim a
krajinou.

Obsluha lokality

e Obsluha lokality dopravni a technickou infrastrukturou je feSena vramci pozemku vefejnych
prostranstvi - mistni komunikace, péSi provoz (€. 09), ktery vytvari zakladni urbanistickou osu
feSeného uzemi, dale viz kap. f)1. a f)2.

Pohyb pésich
e Pohyb péSich je feSen v ramci pozemku verejnych prostranstvi - mistni komunikace, péSi provoz

(€. 09), dale v ramci pozemku vefejnych prostranstvi — chodnik (€. 11), podrobnéji viz kap. f)1.,
odst. Vefejna prostranstvi — pohyb pésich, pési propojeni.

Relaxace obyvatel

e Pro zaloZeni vefejné zelené a pro relaxaci obyvatel lokality je vymezen pozemek vefejnych
prostranstvi - setkavani a odpocinek (€. 10). Pozemek je situovan v severni ¢asti feSeného uzemi
v prostoru navazujicim na stavajici zastavbu — bude slouzit i pro relaxaci obyvatel stavajici
zastavby a bude tak prostorové i socidlné spojovacim &lankem stavajici a nové zastavby. Vzrostla
lipa (vyznamny solitérni strom), nachéazejici se na severovychodnim okraji pozemku, bude
hlavnim kompozi¢nim bodem prostoru. Doplnéni prostoru o mobiliai a doprovodnou zelef bude
feSeno v navazujici projektové dokumentaci.

o Vefejnou zelen véetné strom (malokorunnych) Ize realizovat i v ramci uli€niho prostoru - v ramci
pozemk(l vefejnych prostranstvi, mistni komunikace, pési provoz (€. 09), zejména v ramci pasu
s pfekryvnym symbolem - vjezdy na pozemky, parkovani navstév, vefejna zeler.

Tabulka €. 1 - bilance pozemku pro bydleni v rodinnych domech

bilance kapacitnich moznosti feSeného Uuzemi

Pocet stavebnich pozemk 8

Pocet obyvatel (pfi pfedpoklddané obloZnosti 2,7 os/1 byt) cca 22

Primérna velikost stavebniho pozemku 1066 m?

Rozmezi vyméry stavebnich pozemku 879 m?2-1187 m?
Celkova vyméra stavebnich pozemkul pro RD 8528 m?

e Pro rozvojové pozemky plati podminky vyuziti, viz kap. d) a podminky prostorového
usporadani, viz kap. e).



c)2.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

US Sadek v krajiné resi:

e Propojeni do navazujici krajiny — propojeni obce do krajiny je zachovano a doplnéno, je feSena

obsluha oddélovanych pozemku, dale v kap. f)1., odst. Hospodaiska doprava.

e Extravilanové vody, eroze — jsou navrzena opatfeni na zmirnéni uc¢ink( extravilanovych vod a

eroze, viz kap. f)2, odst. Extravilanové vody, eroze.

e Ochranu krajinného razu - US Sadek je feSena ve shodé s podminkami, definovanymi na ochranu

krajinného razu v platném UP vztahujici se k feSenému Gzemi (text kurzivou):

O

(o]

Nova vystavba rodinnych domu bude mit charakter individualniho trvalého bydleni —
respektovano podminkami vyuziti pozemku pro bydieni.

Nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy naru8ujici strukturu tradicni zastavby) -
respektovano, viz kap. e).

Respektovat podminky definované v UP na ochranu pfirodnich hodnot tuzemi — vyznamnou
vzrostlou zeleri a ekologicky vyznamné krajinné segmenty. — v feSeném uUzemi se
nevyskytuji.

Respektovat podminky stanovené pro ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické
stability. Do fe$eného Gzemi USES nezasahuje; interakéni prvek vymezeny v platném
UP podél stavajici uéelové komunikace bude fe$en v ramci pozemku é&. 15.

Respektovat podminky vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného tGzemi NS a posilovat tak
podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostt — je respektovano, v ramci plochy NS
z platného UP je navrzena krajinna zelen (pozemek ¢&. 13).

V krajiné je pfipustné realizovani staveb dopravni a technické infrastruktury, vodnich ploch a
toku, opatreni na udrZeni vody v krajiné, proti pfivalovym destiim, protieroznich opatfeni — je
respektovano - v krajiné je navrzen pozemek pro ucéelovou komunikaci (€.12) a
pozemek krajinné zelené se suchym poldrem (€. 14) feSici zachyceni pfivalovych destt
a problematiku eroze.

Zachovat a doplriovat uc¢elové komunikace zajistujici pristup k pozemkum a priuchodnost
krajiny - respektovano — v krajiné je navrzen pozemek pro ué¢elovou komunikaci (€. 12)
pro zpristupnéni lesnich pozemka.

Stavby pro bydleni situovat tak, aby zeleri zahrad, pfip. zeleri vefejného prostranstvi tvofila
mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny — je respektovano navrzenou urbanistickou
koncepci.

Posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech. - je respektovano —
realizace zelené je navrzena v ramci pozemku verejnych prostranstvi (¢. 09, 10).
ZlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest — je navrzeno
v ramci pozemku pro uéelovou komunikaci (€. 12).

Chréanit vyznacné stavajici solitérni stromy - je respektovan vyznamny solitérni strom.

e Ochranu lesa - do feSeného Uzemi zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa, a to z vychodu a ze
zapadu.

(o]

(o]

d)

Pro stavebni cinnost v dotéenych stavebnich pozemcich (¢. 01, 06) ve vychodni Casti
feSeného uzemi plati podminky dohodnuté na pracovnim jednani, dale viz kap. 1)1.

Pro stavebni ¢innost v dot€eném stavebnim pozemku (€. 04) v zapadni ¢asti feSeného uzemi
plati podminky definované v platném UP, viz kap. c)1., odst. Koncepce rozvoje.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie Fesi lokalitu pro bydleni v rodinnych domech, v&etné jeji obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, a to pfevazné& na pozemcich fyzickych osob, v minimélni mife na pozemcich ve
vlastnictvi obce.

Pozemky - feSené Uzemi je roz€lenéno na stabilizované a rozvojové pozemky. Stabilizované
pozemky jsou v grafické Casti identifikovdny barvou. Rozvojové pozemky jsou v grafické casti
identifikovany barvou a €iselnym kédem a dle zplUsobu vyuZiti jsou vymezeny takto:
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e Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (€. 01 — 08) - pro vystavbu 8 samostatné stojicich
rodinnych domu v zahradach; vyméra pozemku je proménna, a to z divodu nepravidelného tvaru
feSeného Uzemi a snaze o respektovani hranic nékterych stavajicich parcel a respektovani
podminek ochrany lesa.

e Pozemky vefejnych prostranstvi - mistni komunikace, pé&Si provoz (€. 09) — pro umisténi mistni
komunikace a pési dopravy, pro realizaci zelené v¢etné stromu, parkovani, vjezd(l na pozemky,
vedeni technické infrastruktury.

e Pozemky verfejnych prostranstvi - setkavani a odpodéinek (€. 10) — pro zalozeni paréiku, pfip.
détského hristé.

e Pozemky vefejnych prostranstvi - chodnik (€. 11) — pro vybudovani propojovaciho chodniku
stavajici a navrzené zastavby.

e Pozemky dopravni infrastruktury — d€elova komunikace (€.12) — pro ucelovou komunikaci
(zpfistupnéni krajiny) a odvod extravilanovych vod (zasakovaci pfikop, pfip. liniova zelen).

o Pozemky krajinné zelené (. 13) - pro krajinnou zelen, protierozni opatfeni.

o Pozemky krajinné zelené (€. 14) - pro odvod extravilanovych vod (suchy poldr) a krajinnou zeleri.

e Pozemky zelené ochranné a izolaéni (€. 15) - pro sidelni zelen, odvod extravildnovych vod,
realizace interakéniho prvku.

Tabulka ¢. 2 — vyuZiti, vyméra rozvojovych pozemki

pozemek - vyméra pozemku v m?
identifikace | navrzené vyuziti pozemku

01 Pozemky bydleni v rodinnych domech 926
02 Pozemky bydleni v rodinnych domech 1050
03 Pozemky bydleni v rodinnych domech 879
04 Pozemky bydleni v rodinnych domech 1158
05 Pozemky bydleni v rodinnych domech 1162
06 Pozemky bydleni v rodinnych domech 1187
07 Pozemky bydleni v rodinnych domech 1015
08 Pozemky bydleni v rodinnych domech 1151
09 Pozemky verejnych prostranstvi - mistni 1829

komunikace, péSi provoz

Pozemky verejnych prostranstvi - setkavani a 1157
10 odpocinek

Pozemky verejnych prostranstvi — chodnik 55
11

Pozemky dopravni infrastruktury — tc¢elova 1143
12 komunikace
13 Pozemky krajinné zelené 418
14 Pozemky krajinné zelené 583
15 Pozemky zelené ochranné a izolaéni 74

celkem 13787
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PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Pro pozemky vymezené v US plati vsouladu s UP tyto podminky vyuZiti upravené k udelu
dokumentace a charakteristice feSeného Uzemi (text kurzivou):

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (&. 01 — 08)

Hlavni vyuziti:

Pozemky slouZici bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb rodinnych domu

pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni, sluzby

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Na pozemku pro bydleni |ze dale kromé stavby rodinného domu situovat:
o vedlejsi stavby, napf. zazemi ke stavb& hlavni, stavba pro podnikatelskou cinnost
odpovidajicich parametrq, garaz,...
o vedlejsi stavby souvisejici s pobytovou a uzitkovou funkci zahrad, napf. pergola, pfistfesek,
altan, bazén, jezirko, sklenik, sklad naradi, dilna, ...

o zpevnéné plochy - schodisté, terasy, rampy, pobytové schody, opérné zdi,...
o oploceni, vstupni brany

B Respektovat podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, viz kap. e).

Pozemky verejnych prostranstvi - mistni komunikace, pési provoz (¢. 09); Pozemky verejnych
prostranstvi - odpocinek a setkavani (¢. 10); Pozemky verejnych prostranstvi — chodnik (€. 11)

Hlavni vyuZiti:
Pozemky zprostredkovavajici bezpecné pfistupna verejna prostranstvi.
Prfipustné vyuZiti:
— pozemkKy verejnych prostranstvi a vefejné zelené, parciky
— prostory pro pohyb pésich
— drobna architektura slucitelna s ucelem verejného prostranstvi, napr., altany, mobiliar, plastiky
— odpocinkové plochy, détska hristé
— cyklistické a turistické trasy
— souvisegjici dopravni a technicka infrastruktura
— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatreni, vodni toky a plochy
— v pozemku ¢. 09 navic:
o komunikace pro obsluhu lokality
o vjezdy na pozemky, parkovani navstév
Nepripustné vyuZiti:
— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
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Pozemky zelené ochranné a izolaéni (€. 15)

Hlavni vyuziti:

Pozemky sidelni zelené, které pini funkci izolaéni.

Pripustné vyuziti:

pozemky vefejné zelend, zeleri izolaéni, kompoziéni, Gzemni systém ekologické stability (USES)
zahrady, trvalé travni porosty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym destum, stavby protipovodriovych opatreni, vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti

—  zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily ekologickou stabilitu pozemki USES

Pozemky krajinné zelené (¢. 13, €. 14)

Hlavni vyuZiti:

Pozemky pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot s rozptylenou zeleni.

Pripustné vyuziti:

— zeleri na nelesnich pozemcich - pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les

— trvalé travni porosty

- USES

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

— nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost a ochranu prirody

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

— ucelové komunikace,

— technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti a zarizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim

— jakékoli zmeény vyuZiti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu

— dal$i stavby, zafizeni a jina opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd, pro ucely rekreace

Pozemky dopravni infrastruktury — icéelové komunikace (€. 12)

Hlavni vyuZiti:

Pozemky vefejné pristupnych komunikaci pro obsluhu pozemku v sidle a krajiné a umoZzriujicich
bezpecny prachod krajinou.

Pfipustné vyuZiti:

ucelové komunikace

cyklistické a pési trasy a stezky, odpocCivadia

doprovodné zeleri, USES

technicka infrastruktura

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatreni, vodni toky
Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu
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e) PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, VCETNE PODMINEK
OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMi, ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD ULICN| A STAVEBNI CARY, PODLAZNOST, VYSKA STAVEB, OBJEMY A
TVARY STAVEB, ZASTAVITELNOST POZEMKU)

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinacni vykres.

VYMEZEN{ HRANIC POZEMKU

Pfi vymezovani hranic stavebnich pozemk(l (pozemky bydleni v rodinnych domech ¢. 01 — 08), byly
jen Castecné respektovany stavajici hranice parcel dle katastru nemovitosti. Navrzené déleni
stavebnich pozemk(l neni v US stanoveno zavazné, je pouze smérné a slouZi zejména ke stanoveni
optimalni hustoty zastavéni, dale viz nize v této kapitole, odst. Rozmezi vyméry stavebnich pozemka.

UMISTENI STAVEB NA POZEMCICH

Zastavitelna ¢ast pozemku, umisténi stavby na pozemku - zastavitelnd ¢ast pozemku je vymezena
tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrzenou mistni komunikaci a technickou infrastrukturu a
soucasné aby bylo mozno pohodiné najet do garaze; na strané druhé aby byla zachovana intimita
prostfedi pfiléhajicich zahrad a téz odstupy od stavajici a navrzené zastavby rodinnych dom.

e umisténi stavby rodinného domu (dale stavba RD, pfip. hlavni stavba)

e pozemky €. 02, 03, 04, 05, 06 - pro umisténi stavby RD je urCen prostor, ktery je vymezen
stavebni €arou a stavebni hranici

e pozemky €. 01, 07, 08 - pro umisténi stavby RD je uren prostor, ktery je vymezen stavebni
hranici (stavebni ¢ara neni striktné definovana)
Oddvodnéni - jedna se o pozemky, které se nachazeji v okrajovych ¢astech lokality, u nichz
Ize s ohledem na orientaci ke svétovym stranam a svaZzitému terénu pfipustit situovani hlavni
stavby i mimo stavebni ¢aru z divodu umoznéni variabilnéjSiho vyuziti pozemku, aniz by to
mélo negativni vliv na zakladni urbanistickou koncepci lokality a dalkové pohledy.

Stavebni ¢ara — ur€uje polohu stavby RD vramci pozemku — tj. hlavniho objemu stavby napf.
rodinného domu - vuci vefejnému prostranstvi - uli€nimu prostoru.

e pozemky €&. 01, 02, 03, 04, 05, 06 - stavebni &ara, je vymezena ve vzdalenosti 6 m od pozemku
vefejného prostranstvi; v pfipadé nepfiznivych podminek (napf. nepfiznivého sklonu terénu,
nepfiznivych podminek pro zakladani stavby), lze tuto vzdalenost zmensit za podminky, ze
zmens$eni bude uplatnéno na celou dotéenou uli¢ni frontu a za podminky umoznéni plynulého
vjezdu do garaze
e stavby RD nemohou pfekrocit stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi (u pozemka ¢.

01, 07, 08 nemohou piekrocit stavebni hranici), avSak nemusi byt umistény celé na stavebni
¢are (hranici) — ¢ast stavby RD muze ustupovat do pozemku smérem do zahrady

e pied stavebni ¢aru (u pozemkt €. 01, 07, 08 pfed stavebni hranici) mohou vystupovat fimsy,
nebo jiné konstrukce, které jsou soucéasti hlavniho objemu stavby; vyjime&né garaze za
podminky umoznéni plynulého vjezdu do garaze

e ostatni stavby, napf. stavba pro podnikatelskou €innost, garaz, sklad naradi, dilna, pfistieSek,

pergola, altan, sklenik, bazén, mohou od stavebni ¢ary ustupovat; nesmi pfed stavebni ¢aru (u

pozemku €. 01, 07, 08 pfed stavebni hranici) pfedstupovat; stavby jako napf. pfistfeSek, pergola,

altdn mohou byt umistény i mimo zastavitelnou &ast pozemku, ne v3ak v prostoru mezi stavebni

Céarou (stavebni hranici) a vefejnym prostranstvim
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Stavebni hranice — uréuje maximalni moznost zastavéni pozemku hlavni stavbou vG¢i okolni
zastavbé a vlc&i navazujici zahradé.

e stavebni hranice je vymezena vl¢&i sousednim navrzenym rodinnym domdm tak, aby byl mezi
rodinnymi domy ponechan prostor min. 7 m a byla dodrzena minimalni vzdalenost hlavni stavby
od spole¢né hranice pozemkd 3 m

e pozemky €. 07, 08 - stavebni ¢ara neni vymezena, hlavni stavbu Ize umistit v ploSe vymezené
stavebni hranici, dale plati podminky definované pro stavebni ¢aru

e pro pozemky €. 01 a 06 dale plati, Zze ve vzdalenosti minimalné 18 m od hranice lesnich
pozemkl (p.¢. 484, k.u. Sebrov) je realizace RD a garazi nepripustna

Uliéni _¢ara — je rozhranim pozemk( pro bydleni vrodinnych domech a pozemk( vefejnych
prostranstvi (uli¢ni ¢ara neni vyznacena graficky).
VYSKA STAVEB

Vy$ka staveb je navrzena v souladu s platnym UP:
e vyskova regulace zastavby - max. 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi

TVAR A SKLON STRECH
US fesi tvar a sklon stfech takto:

e hlavni stavby

o vcelé lokalité jsou doporu€eny stavby se sklonitou stfechou, pfip. kombinace sklonité a
ploché stiechy; v pfipadé sklonitych stfech se doporuluji stfechy sedlové symetrické, pfip.
pultové o sklonu v rozmezi 35 az 45 stupnu (hfeben stfechy bude soubézny s delSi stranou
objektu)

o vedlejsi a ostatni stavby
o pripustné jsou stfechy sklonité i ploché

Oddvodnéni navrhu feSeni vySky staveb a tvaru stfech — obec upfednostiiuje zachovani venkovského
charakteru sidla, ktery je charakterizovan sklonitymi stfechami. V obci se stavby rodinnych doma
s plochou stfechou nevyskytuji ani v nové zrealizovanych lokalitdch. Zhotovitel US tyto skuteCnosti
respektuje a stanovuje sklonité stfechy na rodinnych domech v celé lokalité. | kdyz zastava nazor, Ze
ddm s plochou stfechou kvalitni architektury citlivé pracujici se svazitym terénem, mize do obrazu
sidla zapadnout Iépe, nez rodinny dim se sedlovou stfechou, jejiz hfeben €asto pfevySuje vySkovou
hladinu okolni zastavby.

Vedlejsi a ostatni stavby mohou byt v celé lokalité - s ohledem na jejich mensi vyméru - zastfeSeny
plochou stfechou (s vyuzitim napf. pro terasu, zelenou stfechu,...) nebo sklonitou stfechou (sedlovou
nebo pultovou).

ROZMEZi VYMERY STAVEBNICH POZEMKU (pozemky &. 01 — 08)

V UP stanovené rozmezi (cca 800 m2 — 1200 m2, u zbytkového okrajového pozemku je dolni hranice
vyméry cca 600 m2) je u vSech pozemkl dodrzeno.

Stavebm’ pozemky €. 01 - 06 (navrzené v ramci plochy pro bydleni v rodinnych domech Z7 z platného
UP) maji toto rozmezi vymery:
e cca879m2-1187 m?

Stavebni pozemky €. 07, 08 (vymezené v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni v rodinnych domech
z platného UP) maji toto rozmezi vyméry:

e ccal0l5m2- 1151 m?

Odlvodnéni — po dohodé se zastupci obce bylo rozhodnuto, Ze lokalita pro bydleni (v platném UP
plocha Z7) bude zastavéna extenzivné. Dlvodem je koncova poloha lokality a snaha o co nejmensi
dopad na intenzitu dopravy v navazujici stavajici obytné zastavbé. Stavajici mistni komunikace, pfes
kterou bude lokalita obslouZena, ma nedostate&né $itkové parametry. V zadani k US bylo stanoveno
fesit stavebni pozemky od 1000 m? a vice.
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V US Sadek (prebirala koncepci ze Zastavovaci studie Sadek, kde byla dolni hranice vyméry
stavebnich pozemkil shodna s platnym UP, a to 800 m2) je v rozvojové plose z platného UP (Z7)
podél navrzené patefni komunikace vymezeno 6 stavebnich pozemkl (3 pozemky jizné od
komunikace a 3 pozemky severné od komunikace) tak, aby byla oboustranné obestavéna. Pfi této
koncepci nebylo mozno dodrzet spodni hranici vyméry 1000 m2 u pozemku ¢. 01 (928 m?2) a pozemku
¢. 03 (879 m?), které jsou navrzeny v severné od komunikace.

Dodrzeni spodniho limitu vyméry stavebniho pozemku 1000 m? Ize v$ak feSit takto — severné od
komunikace v ramci plochy Z7 z platného UP situovat misto t¥i stavebnich pozemkl pouze dva
stavebni pozemky. Stanovena koncepce na oboustranné obestavéni patefni komunikace bude timto
feSenim i nadale zachovana. Navic je podpofena stavebnimi pozemky &. 07, &. 08, vymezenymi v US
Sadek severné od patefni komunikace, v navazujicich zahradach zastavéného tzemi.

INTENZITA VYUZIT{ STAVEBNICH POZEMKU (pozemky &. 01 — 08)

V US jsou stanoveny prostorové regulativy na optimalni vyuZiti stavebniho pozemku, které jsou
vyjadfeny indexy s témito hodnotami:

e index zastavéni — je stanoven max. 25% z celkové vymeéry stavebniho pozemku
e index zelené — je stanoven min. 40% z celkové vyméry stavebniho pozemku

Oddvodnéni - omezujici podminky prostorového usporadani byly stanoveny z divodu nenaruseni
obrazu sidla a krajinného razu - zabranéni realizace staveb o nadmérné hmoté vybocujicich ze
stavajiciho charakteru zastavby. Dal§im didvodem je vytvofeni vhodnych podminek pro vsakovani
destovych vod.

STAVEBNi FORMA (CHARAKTER A STRUKTURA ZASTAVBY) (pozemky &. 01-08)
Jsou navrzeny samostatné stojici stavby rodinnych domu.

e doporuduji se stavby tvarové jednoduché s vyuzitim zejména pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z diivodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky pro RD nejsou
vzdy pravouhlé)

e nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy naru8ujici strukturu tradiéni zastavby

o vedlejsi stavby (mohou byt pfistavbou hlavni stavby, nebo samostatné stojici)

PODSKLEPENi OBJEKTU
e podsklepeni objektt bude vychazet z konkrétnich zakladovych poméra v dané lokalité

OPLOCENI
» poloha oploceni stavebnich pozemkl ve vztahu k pozemkim vefejnych prostranstvi, je na uli¢ni
care

e vyska plotu nepfesahne 1,6 m

HLAVNI VSTUPY A VJEZDY NA STAVEBNI POZEMKY

e konkrétni poloha vstupl a vjezdll na pozemky z vefejnych prostranstvi (stavajicich nebo
navrzenych) bude feSena v navazujici projektové dokumentaci

f)  PODMINKY PRO UMISTENi A NAPOJENi STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

f)1.  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, VEREJNA PROSTRANSTVi

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinaéni vykres.

MiSTNi KOMUNIKACE

Obsluha lokality dopravni infrastrukturou je feSena v ramci pozemku vefejnych prostranstvi - mistni
komunikace, péSi provoz (€. 09), napojeného na stavajici komunikace v napojném bodu na
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severovychodnim okraji lokality (hlavni vstup do feSeného Uzemi) a v napojném bodu na zapadnim
okraji lokality (vedlejSi vstup do feSeného Uzemi).

V ramci pozemku (&. 09), ktery je vymezen o Sifce min. 8 m, bude feSena mistni komunikace, ktera
obslouzi vSech 8 stavebnich pozemkl a ktera vzajemné propoji stavajici mistni komunikace
zasahujici do severovychodniho okraje lokality a zapadniho okraje lokality, které jsou v souasnosti
slepé. Pozemek ¢. 09 je ve své severovychodni ¢asti (v Useku mezi hlavni vstupem do feSeného
Uuzemi po navrzené obratisté — kfizovatku s uc¢elovou komunikaci, kde je komunikace strmé&jSi nez
8,33%) rozSifen na 9m, a to z davodu umoznéni predpokladanych terénnich uprav spojenych
s dodrzenim max. podélného sklonu komunikace 8,33 %. Toto feSeni vyslo z vySkového zaméreni
lokality.

Komunikace je uvazovana ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym provozem) — obytna
zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcu,
cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za stanovenych podminek provozu
podle zvlastnich pfedpist. Navrhova rychlost komunikace je 20 km/h.

Obytna zdéna je dimenzovana pro $itku dopravniho prostoru 5 m pro obousmérny provoz. Komunikace
je dimenzovana tak, aby umoznila obsluhu pfilehlych objektd osobnimi a nakladnimi automobily
(zejména vozidel svozu odpadu a HZS). Navrzena Sifka komunikace vychazi ze Sifky stavajici nové
vybudované komunikace obsluhujici stavajici novostavby RD obklopujici feSené Uuzemi ze zapadu.
V prostoru hlavniho vstupu do feSeného uzemi bude komunikace feSena tak, aby respektovala
vyznamny solitérni strom (lipa) a pkip- trafostanici.

Sitka pozemku vefejnych prostranstvi &. 09 umozni umisténi i dalSich funkci — trasovani technické
infrastruktury, provoz pésich, pfip. parkovani vozidel a vysadbu doprovodné zelené.

Zaobleni narozi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimalné 4 m, pfi prijezdu kfizovatek
nakladnimi vozidly (napf. svoz odpadu) se uvaZuje s nadjetim vozidla do protisméru.

Dopravni feSeni je na vychodnim a zapadnim okraji lokality doplnéno o obratidté, ktera umozni
variabilngjSi prijezd vozidel tak, aby byla zvolena nejkratSi cesta pfi vyjezdu z lokality a nebyla
zatizena dopravou stavajici lokalita rodinnych domu, ktera navazuje na feSené Uzemi ze zapadu.

V navazujici projektové dokumentaci bude dale feSeno:
e Bude feSen konkrétni navrh uspofadani ulicniho prostoru - pozemku vefejnych prostranstvi €. 09.

« Komunikace bude vySkové trasovana tak, aby byl zajistén (nebyl pfekro€en) max. podélny sklon
obytné zény 8,33%.

o Komunikace bude dimenzovana a trasovana tak, aby respektovala vyznamny solitérni strom (lipa)
a trafostanici.

e Stavebni feSeni obytné zény musi umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla
hasi¢ského sboru, odvoz odpadu, stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem.
V kazdém misté obytné zény musi byt zaru¢en minimalni prijezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky
4,20 m.

e Stavebni feSeni obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové uzivani staveb, dale viz odst. Vefejna
prostranstvi — pohyb pésSich, pési propojeni v této kapitole.

e Vramci pozemku vefejného prostranstvi €. 09 se vrovném useku doporucuje fesit opatfeni pro
regulaci rychlosti jizdy vozidel.
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VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO DOPRAVNIHO RESENI NA FUNKCI OBSLUHY
NAVAZUJICIHO UZEMI

Navrhované feSeni dopravni obsluhy lokality bude mit tyto disledky na funkci obsluhy navazujiciho
uzemi:

e Severovychodni napojeni lokality (hlavni vstup do feSeného Uzemi) navazuje na stavajici mistni
komunikaci, ktera prochazi stavajici zastavbou rodinnych domu a je napojena na silnici 11/379.
S ohledem na malou kapacitu feSeného Uzemi (max. 8 RD), se nadmérné zvySeni intenzity
dopravy na této komunikaci nepiedpoklada.

e Zapadni napojeni lokality (vedlejsi vstup do feSeného Uzemi) navazuje na stavajici mistni
komunikaci, ktera obsluhuje stavajici zastavbu novych rodinnych dom( a dale pokracuje starsi
zastavbou v komunikaci nevhodnych S$itkovych parametrd. S ohledem na navrzené dopravni
feSeni se zvySeni intenzity dopravy v tomto Useku stavajici mistni komunikace nepfedpoklada -
navrzené rodinné domy budou obslouzeny z hlavniho napojného bodu a vyuzivani této stavajici
mistni komunikace by bylo nevyhodné. Naopak vozidla z navazujici stavajici lokality novych
rodinnych domu (v€. svozu odpadll) budou s ohledem na vyhovujici Sirkové parametry
vyuzivat navrzenou komunikaci (pozemek verejnych prostranstvi €. 09).

Dale viz kap. e), odst. Rozmezi vyméry stavebnich pozemkd.

STATICKA DOPRAVA

Pro feSeni statické dopravy je vymezen pozemek vefejnych prostranstvi - mistni komunikace, pési
provoz ¢. 09.

Pro feSeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kde je
specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako sou€ést stavby,
nebo jako neoddélitena ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a Fidi se velikosti bytu (rodinného
domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m?
bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani. Na 2 byty o jedné obytné
mistnosti pfipada jedno stani.

Parkovaci stani pro navitévy — rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi splfiovat poZadavky
CSN 736056. Norma uvadi, ze na 20 obyvatel rodinnych domd je tfeba pogitat s 1 stanim v uliénim
prostoru (ve vefejném prostranstvi). ProtozZe Ize v lokalité postavit 8 rodinnych domu - cca 22 obyvatel,
je nutno dle legislativy pro navstévy vymezit 1 parkovaci stani.

e Vramci pozemku vefejnych prostranstvi €. 09 jsou navrzena mista pro parkovani navstév. Stani je
orientané vymezeno pfi hlavnim vstupu do lokality v pruhu vyznaéeném prekryvnou plochou -
vjezdy na pozemky, parkovani navstév, vefejna zelen o dostatecné Sifce (4,0 m). V grafické Casti
je misto pro parkovani vyznaceno piekryvnym symbolem (hvézdic¢kou) - s ohledem na okrajovou
polohu lokality v kontaktu s atraktivni pfirodou je uvazovano s vybudovanim min. 2 parkovacich
stani, ktera by slouzila i pfipadnym turistim.

e V podrobnéjsi dokumentaci Ize misto pro umisténi parkovaciho stani (min. 1 stani) zménit a fesit
v ramci pozemku verejnych prostranstvi €. 09 dle konkrétni situace.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Zpristupnéni krajiny je feSeno v ramci pozemku dopravni infrastruktury — ucelové komunikace (€. 12).

V soucCasnosti je feSené Uzemi propojeno s krajinou stavajici Ucelovou komunikaci, ktera je
pokraCovanim stavajici mistni komunikace. Vymezuje lokalitu z vychodni strany a strmé stoupa do
krajiny smérem jiznim (vné fe$eného Gzemi). Ugelova komunikace slouZi i pro svazeni dreva, které je
svazeno z lesnich pozemkU nachazejicich se v krajiné zapadné od lokality (jihovychodné od lokality je
dfevo provizorné skladovano). DalSi ucelova komunikace se nachazi zapadné od lokality v ramci
lesnich pozemku. Slouzi zejména k obhospodarovani lesnich pozemk(l a svazeni dfeva na vyse
uvedenou provizorni skladku pfes zatravnéné pozemky, kde nema pevné vymezeni.

Ukolem feSeni bylo, a to zejména z divodu respektovani poZzadavku obce, vymezit pozemek pro
ucelovou komunikaci.
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o Podél jizniho okraje lokality je navrZzen pozemek dopravni infrastruktury — ucelova komunikace
(€. 12), ktery vzajemné& propoji stavajici ucelové komunikace. Pozemek bude slouzit v pfipadé
potfeby téz k obsluze zahrad navrZzenych pozemk( RD a navazujicich pozemk( v krajiné.
Pozemek je vymezen v Sifce, ktera umozni zachyceni extravildnovych vod, viz kap. f)2, odst.
Extravilanové vody, eroze.

VEREJNA PROSTRANSTVi - POHYB PESiCH, PESi PROPOJENI

V soucasnosti neni feSené Uzemi se stavajici zastavbou a krajinou propojeno chodnikem nebo péSim
propojenim. Severni okraj feSeného uzemi vymezuje chodnik, ktery zpfistupfiuje pozemky stavajicich
rodinnych dom( a v sou¢asnosti nema pokracovani.

e Pro pohyb péSich v feSeném Uzemi je zejména vymezen pozemek verejnych prostranstvi - mistni
komunikace, pésSi provoz (€. 09), ktery zprostfedkuje napojeni pésich smérem do obce. V lokalité
je uvazovana obytna zoéna, tj. komunikace se smiSenym provozem, ktera nema vyhrazené plochy
pro jednotlivé druhy dopravy — jedna se o spolecny prostor. Pro pési provoz je tedy vyuzivan cely
dopravni prostor mistni komunikace. Navrh obytné zény musi respektovat vyhl. &. 398/2009 o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Ve vztahu ke
stavebnim pozemk(m je nutno dbat na FeSeni vodicich linii, maximalni vySkové rozdily 20 mm,
maximalni dovoleny podélny sklon komunikace 8,33% (1:12) a maximalni pfi¢ny sklon 2,0%
(1:50).

e V severnim cipu feSeného Uzemi je navrzen chodnik, pro néhoz je vymezen pozemek verejnych
prostranstvi — chodnik (€. 11). Chodnik je prodlouzenim stavajiciho chodniku, ktery vymezuje
severni okraj feSeného Uzemi. Sitka chodniku v Useku, kdy prochazi zahradou stavajici zastavby,
je omezena z diivodu majetkopravnich vztahtd na minimum, aby nedosSlo k demolici stavajicich
staveb na soukromych pozemcich. Chodnik zprostfedkuje pé&Si propojeni feSeného uzemi
s urbanizovanym uzemim severné& od lokality a zpfistupni tak navrZeny prostor s paréikem —
pozemek vefejnych prostranstvi - odpo&inek a setkavani (&. 10).

e Vjihozapadnim cipu feSeného uzemi je podél oploceni pozemku stavajiciho rodinného domu
navrzeno pési propojeni (v grafické ¢asti vymezeno piekryvnou linii), které umozni propojeni mezi
pozemkem vefejnych prostranstvi &. 09 a stavajici u¢elovou komunikaci (lesni cestou) — umozni
pFistup pésSim do navazujicich lesnich pozemkau.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Znacené cyklotrasy neprochazeji feSenym Gzemim, nové nejsou navrzeny. Pohyb cyklistll, ktery je
s ohledem na kopcovity terén minimalni, Ize FeSit v ramci stavajicich a navrzenych pozemku vefejnych
prostranstvi a pozemku Ucelovych komunikaci.

f)2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti je zobrazeno ve vykrese 02 Koordinacni vykres.

Obsluha lokality technickou infrastrukturou je feSena v ramci pozemku vefejnych prostranstvi - mistni
komunikace, pé&Si provoz (€.09), napojeného na stavajici komunikace v napojném bodu na
severovychodnim okraji lokality — hlavni vstup do feSeného Uzemi a v napojném bodu na zapadnim
okraji lokality — vedlejSi vstup do feSeného Uzemi.

Vedeni technické infrastruktury je zakresleno pouze informativné. Konkrétni trasovani bude feSeno
v navazujici projektové dokumentaci.
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ZASOBOVANi voDOU

Vodovod pro vefejnou potfebu je v majetku obpe a je obci provozovan. Zdrojem je JU Sebrov —
Katefina — vrt hl. 42,5 m s vydatnosti 3,0 I/s. Z JU je voda ¢erpana do VDJ 2x150 m? s max. hladinou
375,00 Sebrov. Odtud do dodavana do rozvodné sité.

Koncepce reseni:

e Pitna voda pro zasobovani lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce. Lokalita bude
napojena ze stavajiciho vodovodniho fadu dle pozadavk( spravce vodovodu, a bude v maximaini
mozné mife zaokruhovana.

e Navrzeny vodovodni fad je trasovan ve vefejném prostranstvi ¢. 09 tak, aby byly napojeny
vSechny stavebni pozemky. Stavebni pozemky budou napojeny pfipojkami.

e Vodomérna Sachta bude max. do 2,0 m od hranice pozemku jednotlivych parcel.
e Podrobné feseni dimenzi a dil¢ich popist bude fe$eno v navazujici projektové dokumentaci.

Potreba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoiji je uvazovana specificka potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou
go = 120 l/(os.d) vCetné vybavenosti a drobného podnikani. Velikost potfeby vody se mize mirné
meénit podle skute€ného poctu bydlicich obyvatel.

o specificka potfeba vody: 120 l/ob. den
e koeficient denni nerovhomérnosti 1,5
o Predpokladany pocet obyvatel 22

e Qp=22x0,120 = 2,64 m¥d
e Qm=264x1,5=3,96 m¥d

Voda pro pozarni ucely:

Dimenze vodovodniho fadu bude navrzena tak, aby splfiovala pozadavky na pfevod pozarni vody.
Umisténi nadzemniho hydrantu feSit v pfipadé potfeby na pozemcich vefejnych prostranstvi mimo
stavebni pozemky pro RD.

Ochranna pasma

Re$ené uzemi neni omezeno ochrannymi pasmy stavajiciho vodovodu ani ochrannymi pasmy
vodnich zdroj.

ODKANALIZOVANI, SRAZKOVE VODY

V obci je vybudovan kanalizaCni systém, ktery neni vhodny pro odvadéni odpadnich vod — neni
vybudovana COV - odpadni vody jsou kanalizaci odvadény po &asteéném predgisténi do recipientu,
kterym je vodote& Sebrovka. N&které nemovitosti maji vybudovany Zumpy na vyvazeni, ze kterych
jsou odpadni vody vyvazeny na COV Adamov.

Pro odvedeni odpadnich vod v obci je v platném UP navrZen novy systém — oddilnd kanalizace
s napojenim na COV, kter4 je navrzena v k.i. Svatd Katefina (v soudasnosti se zpracovava
podrobnéjsi dokumentace). Pfebyvajici destové vody budou v obci odvadény povrchovym odtokem a
stavajici jednotnou kanalizaci pfebudovanou na destovou, do mistnich recipientd.

Koncepce reseni:

Splaskové vody

e Pro odvedeni splaskovych vod z jednotlivych stavebnich pozemkul je navrzena stoka splaskové
kanalizace, ktera je trasovana vramci navrzeného vefejného prostranstvi &. 09. Splaskova
kanalizace je vyspadovana k hlavnimu vstupu do lokality, kde bude napojena do splaskové
kanalizace ve stavajici mistni komunikaci.

e Stavebni pozemky budou napojeny na splaskovou kanalizaci pfipojkami.
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Srazkové vody

e Srazkové vody z jednotlivych pozemkd RD budou vyuzity a likvidovany pfimo na jednotlivych
pozemcich RD. Re$eni utraceni destovych vod dle platné legislativy (Vodni zékon) je v US
podpofeno definovanim intenzity vyuziti stavebnich pozemku (index zastavéni je stanoven max.
25% a index zelené min. 40 %).

e Srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou zasakovany pfimo v pozemcich vefejnych
prostranstvi a pfebyvajici srazkové vody budou odvedeny navrzenym kanalizaénim Ffadem pro
destovou kanalizaci v ramci navrZzeného pozemku vefejnych prostranstvi €. 09. Trasa deStove
kanalizace navaze na trasu kanalizace ve stavajici mistni komunikaci.

Vypocet mnozstvi odpadnich vod:

e Odpovida cca potiebé vody, viz vyse.

EXTRAVILANOVE VODY, EROZE

Pro eliminaci ucinkd extravilanovych vod a eroze z navazujici krajiny a zvy$eni retenéni schopnosti
uzemi, je navrzeno:

e Vjihozapadnim cipu feSeného uzemi je vymezen pozemek krajinné zelené €. 14 (prostor pro
suchy poldr). Poldr bude slouzit pro zachyceni extravilanovych vod, které ohrozuji lokalitu
z navazujicich svazitych lesnich pozemk(. Prostor pro poldr vyuziva stavajici udolni svodnici
s naletovou zeleni (puvodné Uvozova cesta). Pfebyvajici extravilanové vody budou zaustény do
navrzené destové kanalizace. Re$eni vyplyne aZ z navazuijici projektové dokumentace

o Podél jizniho okraje lokality je navrzen pozemek dopravni infrastruktury — u€elova komunikace
€. 12, Pozemek je vymezen v Sifce, ktera umozni vybudovani opatfeni na zachyceni
extravilanovych vod z navazujici svazité krajiny, napf. zasakovaci pfikop, zatravnény praleh (v
grafické Casti orientacné zakresleno prekryvnou linii v pozemku €. 12). Na jihozapadnim okraiji
lokality bude zasakovaci pfikop zaustén do suchého poldru (pozemek €. 14) a dale do navrzené
destové kanalizace; na jihovychodnim okraji lokality bude zaustén do pozemku krajinné zelené
(pozemek €. 15) vymezeného v soub&hu se stavajici ucelovou komunikaci a dale do navrzené
destové kanalizace. Konkrétni feSeni vyplyne az z navazujici projektové dokumentace.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Vedeni VN prochazi obci Sebrov ve sméru zapad - vychod. Trafostanice v obci jsou sloupové 22/0,4
kV, napajené volnym vedenim, jejich celkovy pocCet je cca 5. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a
vyhovuji sou¢asnym pozadavkum na zajisténi odbéru.

Do severni Casti feSeného Uzemi zasahuje nadzemni vedeni VN a jeho ochranné pasmo s kratSi
odbo&kou do sloupové trafostanice TS 320632 Sebrov ,Zahusténi v blizkosti hlavniho vstupu do
feSeného uzemi. Trafostanice byla vybudovana v ramci pozemku stavajici ucelové komunikace.
V uzemni studii je tento pozemek zahrnuty do rozvojového pozemku vefejnych prostranstvi ¢. 09 a
trafostanice se nachazi na jeho hrané. V ramci pozemku €. 09 bude v tomto prostoru trasovana
komunikace o Sifce min. 3,5 m tak, aby byla co nejvice oddalena od trafostanice a pfitom respektovala
blizky vyznamny strom (mezi trafostanici a stromem je prostor o Sifce cca 7,5 m, coz neni s ohledem
na vytvoreni odstupu komunikace od trafostanice a s ohledem na zachovani kvality prostfedi
vyznamného stromu optimalni). Pfipadné prelozeni trafostanice (vyplyne z navazujicich Fizeni) je
mozné fesit v ramci navazujiciho pozemku vefejnych prostranstvi ¢. 10.

Predpokladana bilance odbéru elektrické energie:

V lokalité Ize situovat 8 objektl (rodinné domy), stupen elektrizace ,C“. Pfedpokladany soudoby pfikon
jednoho objektu bude 15 kW.

Soucet pro lokalitu 120 kW
Koeficient souasnosti s ohledem na mozné pozadavky kategorie ,A“a ,B“ 0,7
Soucet pro lokalitu 84 kW
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Koncepce reseni:

e Jsou navrzeny rozvody podzemniho vedeni NN, napojené na stavajici rozvody NN a stavajici
sloupové trafostanice.

e Posouzeni kapacity trafostanice ve vztahu k rozvojové lokalité Sadek a jeji pfipadné premisténi
vyplyne az z navazujici projektové dokumentace dle poZadavku spravcu siti.

Ochranna pasma

Severni okraj feSeného uzemi limituje trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo je
vymezeno 10 m od krajniho vodiée (v souladu s UAP) a zasahuje do rozvojovych pozemkd &. 01, 02,
09, 10, 11. Vedeni a ochranné pasmo je zakresleno ve vykrese 02 Koordina¢ni vykres. Ochranné
pasmo je respektovano vymezenim stavebni hranice u pozemku €. 01, 02. V ochranném pasmu VN a
ve vazbé na néj je navrzen parcik, v ramci néhoz se s nadzemnimi objekty neuvazuje.

ZASOBOVANI PLYNEM

V &asti Sebrov jsou vybudovany STL plynovody.
Koncepce reseni:

e Lokalita bude plynofikovana — bude napojena ze stavajiciho STL plynovodu, a to v misté hlavniho
(pfipadné vedlejSiho) vstupu do feSeného Gzemi.

e STL plynovod navaze na plynovod stavajici a bude rozveden vramci pozemku vefejnych
prostranstvi €. 09 tak, aby obslouzil vSechny stavebni pozemky. V grafické Casti je zakresleno
napojeni z hlavniho vstupu do feSeného uzemi. Neni vylou€eno napojeni z vedlejSiho vstupu do
Uzemi, coz prokaze az podrobnéjSi dokumentace.

e Pro vytapéni Ize kromé plynu vyuZit el. energii a obnovitelné zdroje, napf. dfevo, solarni energii,
tepelna Cerpadla,...

SPOJE

e Re$ené Uzemi bude napojeno na stavajici slaboproudé rozvody, které budou rozvedeny v ramci
rozvojového pozemku vefejnych prostranstvi €. 09.

VEREJNE OSVETLENI

e Svitidla VO budou umisténa na parkovych sloupech a pfipojena z nového vedeni VO, které bude
trasovano v navrzeném pozemku vefejnych prostranstvi &. 09 v soub&hu s vedenim NN.

e Vpfipadé potfeby bude vefejné osvétleni rozSifeno i na pozemky vefejnych prostranstvi -
odpocinek a setkavani €. 10.

NAKLADANi S ODPADY

e Stavajici systém nakladani s odpady v obci v€etné odpadu nebezpe&ného bude rozsifen i na
feSené uzemi.
e Rodinné domy — kazdy objekt bude mit svoji nadobu umisténou na vilastnim pozemku.

e V severovychodni Casti lokality je vramci navrzeného pozemku vefejnych prostranstvi €. 10
umisténo sbérné misto pro kontejnery na tfidény odpad (v grafické ¢asti znazornéno prekryvnym
symbolem). V pfipadé potfeby Ize vramci navrzenych pozemkU vefejnych prostranstvi toto
umisténi zménit, pfipadné doplnit, coz podminky vyuziti pozemk( vefejnych prostranstvi umoznuji
jako souvisejici technickou infrastrukturu.

g) PODMINKY OCHRANY KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi — mistni komunikace, péSi provoz ¢. 09 zasahuje do
vyznamného solitérniho stromu — lipy.

e Vv navazujicich fizenich FeSit trasovani komunikace v ramci pozemku s ohledem na zachovani
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vyznamného stromu

h) PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Rozvojové pozemky pro bydleni v rodinnych domech se nachazi z dosahu negativnich vlivd
narusujicich zivotni prostfedi — vyroby, dopravy, sportu,... Stavebni pozevmky budou napojeny na
vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou kanalizaci a COV, zpUsob vytapéni a
ohfevu teplé vody bude feSeno zejména plynem, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna cerpadla, solarni
panely).
Dle platného UP pro feSené tizemi plati:
» realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci, kanalizace se zausténim
na centralni C&istirnu odpadnich vod. Do doby realizace v UP navrzeného fadného

odkanalizovani je mozna likvidace odpadnich vod Zumpami nebo doméacimi COV
S napojenim na trvale zvodnélou vodote¢

ch) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Platny uzemni plan yfeéeném uzemi nevymezuje VPS nebo VPO pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit. US VPS nebo VPO nenavrhuje.

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Do feSeného Uzemi nezasahuji vefejné prospééné stavby a vefejna prostranstvi vymezené v platném
UP pro uplatnéni pfedkupniho prava: V US nejsou tyto VPS nebo vefejna prostranstvi vymezeny.

i)  ZAMERY RESENE V US SADEK VYVOLAVAJICi ZMENU UZEMNIHO PLANU

US Sadek je zpracovana v souladu s platnym UP, viz kap. b) Vyhodnoceni souladu Uzemni studie
s platnym uzemnim planem.

Nesoulad, ktery se tyka podminek stanovenych v platném UP pro ochranu lesa, je fadné zddvodnén.
Mirnéjsi vyjimka pro zastavéni stavebnich pozemk, do kterych zasahuje vzdalenost 50 m od okraje
lesa, byla dohodnuta na pracovnim jednani, viz kap.l)1. Zapis z pracovniho jednani ze dne
16. 10. 2019. Platny UP definuje, Ze stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od
hranice lesnich pozemk(i. Pro pozemky 01 a 06 vymezenych v US na vychodnim okraji fe$eného
uzemi, byla dohodnuta vzdalenost 18 m od hranice lesnich pozemku (zobrazeno v grafické ¢asti) za
podminky, Ze RD a garaZe budou situovany az za touto vzdalenosti.

i)  UDAJE O SPLNENi ZADANI

Uzemni studie je FeSena v souladu s platnym UP, dale viz kap. b), kap. i).
Pozadavky zakotvené v Zadani jsou spinény, nebo feSeny takto:

vymezeni feSeného tuzemi

Hranice fe$eného Uzemi zahrnuje rozvojové plochy z platného UP v souladu se zadanim - plochu pro
bydleni Z7, plochu vefejnych prostranstvi pro obsluhu Uzemi a pro setkavani a odpolinek Z21,
nerealizovanou ¢ast plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu Uzemi Z41 (obsluhujici téméf vyuZitou
plochu bydleni Z6) a zahrnuje &ast zastavéného Uzemi — pozemky dosud nezastavénych zahrad,
v platném UP vymezenych pro bydleni. Déle viz kap. a), odst. Vymezeni feSeného Gzemi.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi je rozSifena do krajiny z diivodu feSeni pfistupu do lesnich pozemku a
z davodu Ffeseni problematiky extravilanovych vod, viz kap. f)1., odst. Hospodarska doprava; kap. f)2,
odst. Odkanalizovani, srdZzkové a extravilanové vody.
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koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanistickd koncepce a koncepce
usporadani krajiny

US Fesi obytnou strukturu tak, aby byla realizovatelna. Urbanisticka koncepce feeni lokality byla
ovlivnéna zejména pozadavkem obce na extenzivni vyuziti lokality z divodu zabranéni vétsiho
zvySeni narustu dopravy na stavajicich mistnich komunikacich; dale pozadavkem na respektovani
max. mozného sklonu komunikaci 8,33% a min. Sifky vefejnych prostranstvi min. 8 m. V lokalité Ize
situovat max. 8 rodinnych dom( (cca 22 obyvatel) pfi respektovani prostorového uspofadani
navrzeného v platném UP. Lokalita je doplnéna pozemkem pro odpoginek a setkavani. Je vymezeno
misto pro kontejnery na tfidény odpad. Dale viz kap. b)1. Koncepce rozvoje, urbanisticka koncepce;
kap. f)1. Dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi, f)2. Technicka infrastruktura.

US fes&i funkéni a prostorové usporadani lokality, viz kap. d), kap. e) a zabyva se ochranou hodnot
uzemi, viz kap. g). US fesi koncepci usporadani krajiny véetn& extravilanovych vod; feSenim jsou
respektovany podminky ochrany krajinného razu definované v platném UP, viz kap. c)2. US neni ve
shodé s pozadovanou dolni hranici vyméry stavebnich pozemkd 1000 m2 — je odavodnéno
v kap. e), odst. Rozmezi vyméry stavebnich pozemki.

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

US fesi napojeni lokality na dopravni infrastrukturu dle platného UP. US je fe$ena dle platné
legislativy a se zohlednénim S$ir§ich souvislosti; fesi obsluhu jednotlivych stavebnich pozemku dle
pfislusnych norem; FeSi dopravu v klidu; fesi obsluhu krajiny, dale viz kap. f)1.

US tesi napojeni lokality na technickou infrastrukturu véetné feseni odvedeni splaskovych vod a
utraceni destovych vod, FeSi extravilanové vody, respektuje ochranna pasma stavajicich vedeni
technické infrastruktury, dale viz kap. f)2.

US fesi dopad navrhovaného fe$eni na dopravni obsluhu navazujiciho Gzemi a dopad napojeni
lokality na technickou infrastrukturu v SirSich souvislostech, viz kap. f)1., odst. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného dopravniho feSeni na funkci obsluhy navazujiciho tzemi.

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Vramci feSeni Uzemni studie jsou ve shod& s platnym UP vymezeny Pozemky pro bydleni
v rodinnych domech, Pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky dopravni infrastruktury; dale na
zakladé podrobnéjSiho feSeni je lokalita doplnéna o Pozemky krajinné zelené, Pozemky zelené
ochranné a izolaéni, pro néz jsou v US podrobnéji rozvedeny podminky vyuziti, dale viz kap. d).

Ve shodé s platnym UP jsou definovany podminky prostorového uspofadani ochrany krajinného razu,
dopInéné o podrobnéjsi prostorové regulace (stavebni €aru, stavebni hranici, tvar a sklon stfech,...),
dale viz kap. e).

navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejiné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit, véetné odivodnéni

Uzemni studie nenavrhuje nové veFejpé prospésSné stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit nad ramec platného UP, déle viz kap. ch).

navrh _ploch pro pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné odtivodnéni

Uzemni studie nenavrhuje nové vefejn& prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, dale
viz kap. ch).

pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tzemi, véetné navrhu podminek
pro jeho provéreni, véetné odlvodnéni

US Sadek je Fesena tak, aby zohlednila vazby na na\{azujici uzemi. Na tyto vazby byl bran ohled jiz pfi
vymezeni feSeného Uzemi. Dale viz kap. a), odst. SirSi vztahy, pododst. Vazby feSeného Uuzemi na
navazujici a sousedni sidelni strukturu.
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stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) vcetné odiivodnéni

S ohledem na maly rozsah feSeného Uzemi a jeho charakteristiku neni etapizace navrzena.

Textova cast

Voditkem pro obsah textové &asti byla pfiloha €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. (obsah regulaéniho
planu — textova ¢ast).

Graficka cast

Hlavni vykres

Hlavni vykres je zpracovan na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:1000 s identifikaci jednotlivych
pozemkl - soupis pozemkuU zasahujicich do feSeného Uzemi je uveden v textové &asti, kap. d).

Navrhy dopravni a technické infrastruktury byly konfrontovany se zaméfenim polohopisu a vySkopisu,
pofizeném obci v roce 2021.

Vykres obsahuje urbanistickou koncepci, funkéni a podrobnéjsi prostorové usporadani s tim, ze vyska
staveb je uvedena pouze v textové Casti.

Koordinaéni vykres

Koordinaéni vykres vychazi z hlavniho vykresu a je dopinény o jevy dle UAP 2020 poskytnuté M&U
Blansko (limity vyuziti Uzemi v€. nositell limitd) a navrhy tras technické infrastruktury.

k)  DEFINICE POJMU, ZKRATEK

Pro potfeby US byly vymezeny tyto pojmy:

Vedlejsi stavba — tvofi pfisludenstvi ke stavbé hlavni nebo dopliuje uzivani pozemku; neni uréena k
hlavnimu vyuziti pozemku, napf. sklad nafadi, dilna, stavba pro podnikatelskou ¢&innost, garaz,
pristfeSek, pergola, altan, sklenik, bazén, sklenik,...

Hlavni stavba - objemové dominantni stavba na pozemku slouZici k hlavnimu vyuZiti pozemku -
stavba rodinného domu.

Index zastavéni - udava se v %, je dan podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami
(hlavni stavbou, vedlejSimi stavbami a zpevnénymi pozemky) k celkové vyméfe stavebniho pozemku.

Index zelené - udava se v %, je dan podilem zelené (zahrada okrasna / uZitkova) k celkové plose
stavebniho pozemku.

Pozemek — pozemkem jsou mysleny jednotlivé pozemky — napf. pozemky pro bydleni v rodinnych
domech, pozemky vefejnych prostranstvi,...

RD - rodinny diim
Stavby — pojmem stavby mySleny hlavni stavby a vedlejsi stavby.

Uliéni prostor — je tvofen pozemky vefejnych prostranstvi, jimiz prochézeji obsluzné komunikace. Je
vymezen ploty pozemku rodinnych dom.

UP — Gzemni plan

US - uzemni studie

Zpevnéné pozemky — Casti pozemkU, napf. vjezdy, chodniky, odstavna a parkovaci stani, terasy,
schodisté, kde jsou provedeny zpevnéné povrchy (napf. asfaltové, betonové,...). Za zpevnénou
plochu nemusi byt povazovana ta ¢ast pozemku, ktera je zpevnéna snadno rozebiratelnym povrchem

(napf. dlazba ulozena bez podlozi nebo v podlozi z pisku), nebo je zpevnéna rozprostfenim materialu
a prip. zhutnénim (8térku, drt€), umoznujici vsakovani.
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) PRILOHY

)1.  ZAPIS Z PRACOVNIHO JEDNANI ZE DNE 16. 10. 2019

Pracovni jednani nad rozpracovanou Zastavovaci studii pro rozvojovou lokalitu Sadek na
zapadnim okraji éasti obce Sebrov zahrnujici rozvojové plochy z UP Z7 a Z21 (dale jen
Zastavovaci studie), se konalo na Méstském ufadé Blansko, odboru ZP, oddé&leni lesniho
hospodarstvi, ochrany pfirody a zemédélstvi, za pfitomnosti pracovnikG Ufadu, starosty obce a
zhotovitele US.

V platném UP je v rozvojové lokalit¢ Sadek navrZzena plocha pro bydleni Z7 (Plochy bydleni v
rodinnych domech — Bl). Do rozvojové plochy Z7 zasahuje limit vzdalenost 50m od okraje lesa (dale
jen OP lesa), ¢imz vyuziti plochy znaéné omezuje. Lesni pozemky vymezuji vychodni okraj rozvojové
lokality Sadek a jsou od ni oddéleny u¢elovou komunikaci.

Pro rozvojové plochy, do nichZ zasahuje OP lesa, je v platném UP stanovena podminka:
» stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesnich pozemki

» mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat volny pruh o
Sifce min. 4m

Zavér z pracovniho jednani

Bylo dohodnuto, Ze pro tuto konkrétni rozvojovou lokalitu bydleni v rodinnych domech Z7 Ize feSit
jesté mirnéjsi vyjimku, ktera by umoznila realizovat stavby rodinnych domi a garazi ve vzdalenosti
minimalné 18 m od okraje lesnich pozemkd (p.6. 484, k.u. Sebrov) s tim, Ze v 18 ti metrovém pasmu
je realizace RD a garazi nepfipustna. Ostatni vedlejsi stavby, napf. pfistfeSky, altany, kudlny, Ize
smérem Kk lesnim pozemkim realizovat pouze se souhlasem statni spravy. Divodem zmirnéni
omezujicich podminek je skutenost, Ze se jedna o lesni pozemek, ktery je samostatnou uUzkou
enklavou bez jakékoliv navaznosti na souvislé lesni pozemky.

Diky této nové podmince bude mozno jednotlivé stavebni pozemky v rozvojové ploSe vymezit o
pfiblizné stejné vymére a vyuzit je rovhomérné.

Zastavovaci studie bude podkladem pro zménu UP, stejné tak zmirfiujici podminky, vy$e definované
pro rozvojovou plochu pro bydleni Z7.

V Brné dne 21. 10. 2019
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UZEMNI STUDIE pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji 6asti obce Sebrov textova cast

m) FOTODOKUMENTACE

1. Pohled na feSené Uzemi od jihovychodu 2. Severovychodni &ast feSeného Uzemi s vyznamnym stromem, vymezeny
stavaji zastavbou

3. Pohled na hlavni vstup do feSeného Uzemi (od jihu) 4. Stavajici provizorni Ucelova komunikace slouzici pro
pfistup k lesnim pozemk(im a svozu dfeva, vymezujici jizni okraj feSeného Gzemi

5. Pohled na feSené Uzemi od jihu — zapadni éast feSeného Uzemi vymezena zastavbou novych RD

6. Pohled na vedlejsi vstup do feSeného Gzemi (od severu)
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