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ZAKLADNi UDAJE

PoFizgvateIem Uzemni studie ,rozvojova lokalita Za humny na severnim okraji ¢asti obce Sebrov (délc?
jen ’,,US Za humny” nebo ,uzemni studie), je Ing. Jarmila Sejnohova, referentka odd. UP a RR SU
MéU Blansko (SO ORP Blansko), zhotovitelem US Za Humny je Ing. arch. Ivana GoleSova.

Vychozim podkladem pro feseni US Za humny je ,Zadani Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za
humny na severnim okraji ¢asti obce Sebrov* (dale jen Zadani), zahrnujici plochy Z1, 217, Z18 a Z62,
dale viz kap. j).

Jedna se o rozvojové plochy pfevzaté z platného L'Jzem'nl'hcv) planu Sebrov-Katefina. Provéfeni této
rozvojoveé lokality uzemi studii je definovano v platném UP Sebrov-Katefina, dale viz v této kapitole,
odst. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s platnym tuzemnim planem.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Resené uzemi (dale téZ lokalita) se nachazi na severnim okraji &asti obce Sebrov, v prostoru mezi
zastavénym Uzemim a ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VVN v nadmoiské vySce 340 —
380 m n. m. ReSené uzemi je svaZité, svaZuje se prevazné kjihu a jihozdpadu a je soudasti
navazujiciho kopcovitého pohofi, které dosahuje vysSky az 596 m n. m. V sou€asnosti je feSené uzemi
zemédélsky vyuzivano — i kdyz dle evidence KN se jedna o ornou pudu, Uzemi je zatravnéno.
Vychodni €asti feSeného Uzemi prochazi po spadnici u€elova komunikace zpfistupriujici navazujici
krajinu - z obce vychazi smérem severnim ve formé hluboko zafiznuté uvozové cesty. Napojné body
pro pfipojeni lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu se nachazeji na jihovychodnim a
jihozapadnim okraji lokality, kde je lokalita pfipojena v nové kfizovatce na silnici Il. tfidy.

PODKLADY VYUZITE PRI RESENi

Uzemné planovaci dokumentace, izemné planovaci podklady

e Uzemni plan Sebrov-Katefina — zpracovatel Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0. (2013)

e Zastavovaci studie rodinnych domi Sebrov, lokalita Za humny - zpracovatel Urbanistické
stfedisko Brno, spol. s r.0 (2013)

e UAP SO ORP Blansko (2016)
Mapové podklady

e katastralni mapa doplnéna o zaméreny polohopis a vyskopis (2017)



Ostatni podklady

e poznatky zjisténé vlastnim prizkumem terénu (2016, 2017)
o fotodokumentace (2016, 2017)
e poznatky zjisténé konzultaci na pracovnich jednanich:

— 23.5.2016 — pracovni jednani na OU Sebrov-Katefina, pracovni informativni schiizka s ob&any
(s vlastniky pozemkU feSeného uzemi)

11. 4. 2017 — pracovni jednani na OU Sebrov-Katefina

21.6.2017 — pracovni projednani na OU Sebrov s ob&any (vlastniky pozemkl v FeSeném
Uzemi); z projednani vyplynuly pfipominky tykajici se nesouhlasu s dopravnim napojenim
zapadni ¢asti feSeného Uzemi, dale viz kap. €)1., odst. Mistni komunikace

14.7.2017 (jednani na JMK, odbor dopravy, s Ing. Cernoskem — zjednani vzes$la podpora
okruzni kfizovatky a podminka zohlednit novou normu tykajici projektovani okruznich
kfizovatek, zohlednit prichod nadmérnych nakladu

2.8. 2017 — pracovni jednani na M&U Blansko, odbor stavebni Gfad, odd. UP a regionalniho
rozvoje; z pracovniho jednani vyplynul pozadavek na podrobnéjsi a variantni feSeni kfizovatky
na silnici 1/379

3.10. 2017 — pracovni jeginénl' na OU Sebrov-Katefina, zjednani vyplynuly konkrétni naméty
na feSeni pfipominek k US Za Humny, dale viz kap. e)1, odst. Mistni komunikace

e poznatky vyplyvajici z konzultaci s pofizovatelem US (Ing. Sejnohova, M&U Blansko, odbor
stavebni Ufad, odd. UP a regionalniho rozvoje), dale viz kap. e)1., odst. Mistni komunikace; dale
kap. 1)2. PFilohy — pfipominky pofizovatele.

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNYM UZEMNiM PLANEM

Lokalita feSena uzemni studii je v platném Gzemnim planu, kterym je Gzemni plan Sebrov-Katefina
(dale jen platny UP nebo UP), urgena pro bydleni, a to s ohledem na jeji klidovou polohu s vyhledy do
okolni krajiny, z dosahu negativnich vlivli z dopravy a vyroby. Lokalita sestava ze zastavitelnych ploch
oznagenych v UP v hlavnim vykrese jako plochy bydleni v rodinnych domech (Z1), plochy vefejnych
prostranstvi pro obsluhu uzemi (Z17, Z18), plochy vefejnych prostranstvi pro odpocinkovou plochu
(262). V UP byly tyto zastavitelné plochy (vyjma vychodni &asti plochy Z1) zafazeny do ploch, ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani - pro feseni US byly
v UP stanoveny podminky, které byly respektovany — viz koncepce rozvoje v kap. b).

Po dohodé s obci a se souhlasem pofizovatele byl v pribéhu praci rozsah Uzemni studie rozSifen o

dopravni napojeni lokality az na silnici 11/379, v hlavnim vykrese platného UP vyznagené jako plochy
dopravni infrastruktury (Z247).

Navrzené vyuziti feSeného Uzemi je v souladu s platnym UP s vyjimkou FeSeni jihozapadni &asti
lokality, dale viz kap. j).
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a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinaéni vykres.

Predmétem feSeni Uzemni studie vymezené k provéfeni platnym UP, byly zastavitelné plochy
bydleni Z1 (vyjma vychodni &asti plochy), plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu GUzemi Z17 a
Z18 a plochy vefejnych prostranstvi pro odpocinkovou plochu Z62. Do feSeného Uzemi byla dale
na zékladé Zadani pfi¢lenéna vychodni &ast plochy bydleni Z1 - platny UP tuto &ast plochy do
uzemni studie nezahrnoval, protoze jiz byla samostatné feSena podrobnéjsi dokumentaci
(Zastavovaci studie rodinnych domd Sebrov, lokalita Za humny). Pro feseni US Za humny byla tato
studie jen informativni. Vychodni ¢ast plochy Z1 byla za¢lenéna do celkového feSeni koncepce
lokality a jeji FeSeni upraveno tak, Ze komunikace pro obsluhu vychodni &asti lokality je trasovana
- na rozdil od Zastavovaci studie - v ose uvozové cesty.

V prlbéhu praci na uUzemni studii bylo feSené Uzemi dale rozSifeno na jihozapadnim okraji
z tohoto ddvodu:

e dopravni napojeni lokality ze silnice Il. tfidy v nové kfizovatce - do feSeného uzemi byla
nejprve pficlenéna plocha dopravni infrastruktury, v platném UP oznadena Z47. Tato plocha
feSi novou kfizovatku na silnici 11/379 a dopravni napojeni na mistni komunikaci a
bezprostfedné souvisi s obsluhou feSeného Uzemi - ztohoto divodu byl pozadavek na
dopravni napojeni lokality az na silnici Il. tfidy pro obsluhu celé lokality akceptovan, dale v
kap. b)3.

e dopravni napojeni lokality mistni komunikaci v kapacitnim vefejném prostranstvi — pozemek
vefejnych prostranstvi €. 32 pro prichod mistni komunikace byl v misté proluky rozSifen o
pozemek piestavby &.32a (do feSeného Uzemi byly na rozdil od platného UP zadlenény celé
pozemky parc. €. 29, 30 a nové pozemek parc. €. 28; z feSeného Uzemi byly vyjmuty Zasti
pozemku parc. €. 25, 26). Déle viz kap. b)1., odst. Urbanisticka koncepce.

Re$ené Uzemi je z vychodni strany vymezeno zastavénym UGzemim — ploty zahrad stavajicich
rodinnych dom. V jihovychodni ¢asti se lomi k zapadu podél stavajici mistni komunikace, kfizi
stavajici uvozovou cestu a podél oploceni sméfuje kratce k severu, kde se lomi smérem
zapadnim podél plotl zahrad, které vymezuji jizni okraj feSeného Uzemi - jizni strana feSeného
Uuzemi je vymezena zastavénym Uzemim — ploty zahrad stavajicich rodinnych domu a pokraduje
az po proluku v jihozapadni Casti feSeného uzemi. V misté proluky se lomi smérem jiznim
(zasahuje celé soukromé pozemky parc. €. 28, 29, 30; kfizi stavajici mistni komunikaci, vodni tok
Sebrovky a déle obkruzuje pozemky vymezené pro navrzenou kfizovatku. Kolem kfiZzovatky se
hranice Fe$eného Uzemi vraci smérem severnim - pres vodni tok Sebrovky a mistni komunikaci -
k proluce. Prochazi prolukou po hranici soukromych pozemku parc. €. 25, 26). Na severnim konci
proluky se hranice lomi smérem zapadnim, prochazi podél oploceni zahrad az po pozemek 7/2,
kde se lomi a podél jehoz hranice pokraCuje severnim smérem az po ochranné pasmo
nadzemniho vedeni VN, kde se lomi smérem vychodnim. Severni hranice feSeného uUzemi je
tvofena ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN (15 m od krajniho vodi¢e) — hranici tvofi
navrzeny pozemek pro ucelovou komunikaci a na vychodnim konci navrzeny pozemek pro
bydleni.

Rozloha feSeného uzemi je 6,13 hektard.



b) KONCEPCE ROZVOJE, URBANISTIQKA KONCEPCE, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
ETAPIZACE, SIRSI VZTAHY V UZEMI

b)1. KONCEPCE ROZVOJE, URBANISTICKA KONCEPCE

KONCEPCE ROZVOJE

Hlavnim cilem uzemni studie bylo vypracovat kvalifikovany podklad pro rozhodovani v feSeném
Uzemi — FeSici funkéni obytnou z6nu, prostorové uspofadani jednotlivych pozemkd, jejich napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu ekonomickym skeletem (pfevazuje uli¢ni prostor
oboustranné obestavény), dopinény vefejné pfistupnymi pozemky pro relaxaci obyvatel.

Dle platného UP vyplyvaji pro Fe$eni Gzemni studie na severnim okraji Sebrova tyto hlavni

koncepéni podminky — text kurzivou:

— v plose Z1 resit plochu pro bydleni v rodinnych domech; vyskova regulace zastavby - max. 2 NP,
v pripadé podkrovi max. 1 NP; rozmezi vyméry stavebnich pozemkt — cca 800 m2 — 2000 m2, u
zbytkového okrajového pozemku je doini hranice vyméry cca 600 m2

— obsluhu plochy Z1 dopravni a technickou infrastrukturou re8it z ploch verejnych prostranstvi
z jihozapadu (Z17) a zjihovychodu (Z18); zohlednit moZnou vystavbu rodinnych domi v
zahradach navazujicich na jizni okraj plochy;

— TeSit pé§i propojeni na stavajici urbanistickou strukturu

—  Fesit vefejné prostranstvi (plocha Z62) pro odpocinek a setkavani; podminéné je pripustna zména
polohy, prip. poctu vefejného prostranstvi za podminky, Ze nova plocha (plochy) vymezena v
Uuzemni studii bude mit miniméalné vyméru, definovanou v dzemnim planu

—  FeSit opatreni proti privalovym desttim

— v ramci lokality feSit umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad

— rfeSit propojeni do navazujici krajiny s napojenim na stavajici systém ucelovych komunikaci
(obsluha oddélovanych pozemkii)

V prabé&hu praci na US dale vyplynulo:
— feSit plochu pro kfizovatku na silnici 11/379 a dopravni napojeni na mistni komunikaci na
severozapadnim okraji sidla - v platném UP plocha Z47, pro kterou je v platném UP definovano:
o resit stfet s OP telekomunikacniho vedeni, se silnicnim OP; feSit prichod vodniho
toku Sebrovka s lokalnim biokoridorem; respektovat podminky ochrany pfistupu
k vodote¢im
o fesit ochranu zdravych Zivotnich podminek - nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni
dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby neprekroci
hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni realnosti provedeni pripadnych
navrhovanych protihlukovych opatrfeni).
— obsluhu lokality dopravni a technickou infrastrukturou z jihozapadu fesit vymezenim kapacitniho
vefejného porstranstvi umoznujiciho dostateény prostor pro vybudovani obousmeérné komunikace



URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie definuje zakladni urbanistickou koncepci fe$eného tzemi (lokality) takto:

Bydleni

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech - je vymezeno celkem 31 pozemkl pro bydleni
v rodinnych domech (€. 01 — 31) formou samostatné stojicich rodinnych domu situovanych tak,
aby zelef zahrad tvofila pfechodovy ¢lanek mezi zdstavbou a navazujici krajinou. Pozemky jsou
koncipované podél pozemku vefejnych prostranstvi (€. 32) navrzeného pro prichod mistni
komunikace a doplnény pozemky vefejnych prostranstvi (€. 33, 34, 35, 36) navrzené pro pési
propojeni a setkavani a odpocinek, viz nize v této podkapitole, odst. Relaxace obyvatel.

Pro pozemky bydleni v rodinnych domech jsou stanoveny podminky vyuziti, viz kap. c) a
podminky prostorového usporadani, viz kap. d).

Pozemky pro bydleni smiSené — pfi jihozapadnim vjezdu do feSeného Uzemi je navrzen pozemek
k pfestavbé pro smiSené vyuziti (€. 45) — je vymezen ve vychodni €asti pozemku stavajiciho
samostatné stojiciho rodinného domu (parcely €. 28, 29, 30). Pozemek k pfestavbé je vymezen
v rozsahu umoznujicim jeho zastavéni viceu€elovou stavbou, ktera vytvofi narozi pfi
jihozapadnim dopravnim vjezdu do lokality.

Pro pozemky bydleni smiSeného jsou stanoveny podminky vyuziti, viz kap. ¢) a podminky
prostorového usporadani, viz kap. d).

Odlvodnéni feSeni - navrzené feSeni vyplynulo z pfipominek pofizovatele, ktery nesouhlasil s
pavodnim napojenim lokality z plathého UP o $ifce 8 m, a to z divodu stisnénych pomérd
komunikace v(ci stavajici zastavbé. Z tohoto dlivodu bylo dopravni napojeni lokality pfepracovano
tak, aby nové feSeni umoznovalo vytvofeni kapacitniho prostoru pro obsluhu feSené lokality
Z jihozapadu. Bez demolice &i prestavby jednoho z rodinnych domu pfi viezdu do lokality prolukou
neni mozné toto nové dopravni napojeni realizovat, dale viz kap. e)1, odst. Mistni komunikace;
kap. 1)2.PFiloha - Pfipominky pofizovatele.

Pro realizaci zaméru byl vyuZit pozemek samostatné stojiciho rodinného domu vychodné od
proluky, ktery byl vyhodnocen pro tento Ulel jako vhodnéji ve srovnani s prot&jSim fadovym
rodinnym domem. Samostatné stojici RD ma SirSi parcelu, ktera umozruje stavajici rodinny dim
bud pfestavét na zmenSeném padorysu, nebo demolovat a realizovat novostavbu a navic umozni
rozSifeni vefejného prostranstvi na 10 m. To parcela s fadovym rodinnym domem vzhledem
k Sitkovym parametrdm neumoznuje. Navrzené feSeni nevyluCuje v pfipadé potfeby stavajici
stavbu demolovat celou a pozekek &. 45 Fesit jako zahradu. Zpracovatel US vSak upfednostiiuje
feSeni, které umozni zachovani funkce naroZniho objektu pfi vstupu do lokality. V pfipadé
odstranéni stavby bez nahrady by vznikla pfilis Siroka proluka odkryvajici pohledy na novou
kfizovatku na silnici 11/379.

Obsluha lokality — obsluha lokality dopravni a technickou infrastrukturou je feSena v ramci
pozemku vefejnych prostranstvi (mistni komunikace) ¢€.32, 32a, napojenych na stavajici
komunikace ve dvou napojnych bodech — vstupech do uzemi, a to na jihovychodnim okraji lokality
(pozemek €. 32) a jihozapadnim okraji lokality (pozemky €. 32, 32a). Tyto napojné body jsou
propojeny hlavni patefni komunikaci, trasovanou soubézné se severnim okrajem zastavéného
uzemi Sebrova, ktera je zakladni urbanistickou osou fe$eného Gzemi. Vefejné prostranstvi se
dale na pravouhlém rastru vétvi tak, aby obslouzilo vSechny vymezené stavebni pozemky pro RD
v feSeném Uzemi a také pozemky s moznosti vystavby rodinnych domu v zahradach navazujicich
na stavajici zastavbu v severni &asti obce. Napojny bod na jihozapadnim okraji obce je
prostfednictvim pozemku dopravni infrastruktury (€. 38) propojen az na silnici 11/379 v nové
kfizovatce, z niz je fe$eno hlavni dopravni napojeni lokality (v platném UP plocha dopravni
infrastruktury Z47), dale viz kap. e)1., b)3.




o P&Si propojeni — pé&Si propojeni jsou navrZzena v jizni Casti lokality ve 2 mistech tak, aby
zprostfedkovala propojeni lokality s obci. P&Si propojeni navrzené na jihovychodnim okraji lokality
bude realizovano v ramci pozemku vefejnych prostranstvi (€. 35) smérem k jihovychodni Casti
pozemku vefejnych prostranstvi €. 32. Tak, aby doS$lo k propojeni lokality smérem k zakladni
vefejné vybavenosti obce - k Obecnimu ufadu, matefské a zakladni Skole a k zastavce autobusu.
Soucasny vyskovy rozdil bude eliminovan zasypanim uvozové cesty. P&Si propojeni navrzené na
jihozapadnim okraji lokality bude realizovano v ramci pozemku vefejnych prostranstvi (&. 36)
smeérem k jihozapadni ¢asti pozemku vefejnych prostranstvi €. 32, 32a. Tak, aby doslo k propojeni
lokality smérem k arealu zahradnictvi a navazujicimu sportovnimu arealu. S ohledem na vySkovy
rozdil vaci navazujicimu pozemku €. 32, 32a, bude nutno v ramci pozemku ¢. 36 fesit schodisté
nebo rampu. Pro pohyb pé&Sich ve zbyvajici &asti feSeného Uzemi jsou vymezeny pozemky
vefejnych prostranstvi (mistni komunikace), které budou na tento pohyb uzplsobeny, dale v kap.
e)1., odst. Vefejna prostranstvi — pohyb péSich, pési propojeni.

e Relaxace obyvatel — v platném UP je pro odpoéinek a setkavani navrZzena plocha vefejnych
prostranstvi Z62. V Gzemni studii je tato plocha rozélenéna do vice pozemk(, coz platny UP
pfipousti. Pro moznost relaxace obyvatel feSeného Uzemi jsou vymezeny prostory (parCiky) v
ramci pozemk0 pro setkavani a odpocinek, pési propojeni €. 33, 34, 35, 36. Kompozi¢né stézejni
a vymérou nejvetsi prostory jsou vymezeny v centru lokality podél jizniho okraje hlavni paterni
komunikace s moznosti vyhledu na obec a do krajiny (€. 33, 34). Prostor navrzeny v jihovychodni
Casti lokality (€. 35) vyuziva zbytkové plochy podél navrzeného pésiho propojeni a ¢asti pozemku
zasypané uvozové cesty. ParCik navrzeny v jihozapadni ¢asti lokality (€. 36) vyuziva zbytkové
plochy podél navrzeného pésiho propojeni a vymezuje jizni hranici feSeného uzemi. ParCiky jsou
vzajemné propojeny pozemkem vefejnych prostranstvi (€. 32). Pozemky budou doplnény vzrostou
zeleni a mobiliafem. Dale viz kap. €)1., odst. Vefejna prostranstvi — relaxace obyvatel.

e TrFidéni komunalniho odpadu - v ramci lokality je feSeno umisténi shromazdovaciho mista pro
tfidény komunalni odpad, dale viz kap. €)2, odst. Nakladani s odpady.

Tabulka ¢. 1 - bilance pozemku pro bydleni v rodinnych domech

bilance kapacitnich moznosti feSeného Uuzemi

Pocet stavebnich pozemki 31

Pocet obyvatel (pfi pfedpokladané obloznosti 2,4 os/1 byt) cca’7b

Primérna velikost stavebniho pozemku 1341 m?

Rozmezi velikosti stavebnich pozemkli 887 m” — 1915 m”
Celkova vyméra pozemki pro RD 41576 m”




b)2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e Propojeni do navazujici krajiny — propojeni obce do krajiny je zachovano a doplnéno, je feSena
obsluha oddélovanych pozemkd, dale v kap. e€)1., odst. Hospodarska doprava.

o Extravilannové vody, zatravnéni — jsou navrzena opatfeni pfed extravildnovymi vodami, viz
kap. )2, odst. Odkanalizovani, srazkové a extravilanové vody

b)3. ETAPIZACE VYSTAVBY

Uzemni studie fe$i etapizaci vystavby.

V 1. etapé bude feseno:

Pfedmétem etapizace je obsluha lokality pro bydleni dopravni a technickou infrastrukturou
z jihozépadu prfes novou kfizovatku na silnici 11/379 a navrZzenou mistni komunikaci. V grafické ¢asti
vymezeno ve vykrese 01 Hlavni vykres a 02 Koordinaéni vykres.

o kFizovatka na silnici 11/379 (pozemek ¢&.38) a ¢&ast mistni komunikace (jihozapadni Cast
pozemku ¢.32, pozemek ¢&.32a), které zprostfedkuji napojeni lokality zjihozapadu -
z nejfrekventovanéjSiho sméru od krajského meésta Brna
Odudvodnéni - zamérem je potladit vyuZziti napojeni lokality pro bydleni z jihovychodu stavajici
mistni komunikaci, tj. zabranit navyseni intenzity dopravy na stavajici mistni komunikaci nad
unosnou miru. Ta je trasovana v tésné blizkosti zakladni a matefské Skoly, obecniho Ufadu a
budouci viceucelové budovy a jiz dnes je intenzivné vyuzivana a ma strmy podélny profil. Toto
napojeni z jihovychodu by totiz, v pfipadé neexistence napojeni z nové kfizovatky z jihozapadu,
bylo vyuzivano pro napojeni celé lokality (31 RD), a to i pfes sva negativa. To by znamenalo dalsi
navyseni intenzity dopravy na stavajici mistni komunikaci v blizkosti Skolskych zafizeni a s tim
spojené neumérné snizeni bezpecnosti pésich, zvlasté déti.

Pfedmétem etapizace je napojeni lokality pro bydleni na vodovod.

e posileni zasobovani obce pitnou a protipozarni vodou - obec ma vyhotovenu projektovou
dokumentaci pro stavebni povoleni: ,SEBROV — napojeni na SV Blansko*; zamérem je vystavba
vodovodniho Fadu, ktery propoji stavajici vodojem obce Sebrov se skupinovym vodovodem
Blansko v obci Svino$ice. Vodojem v Sebrové bude mozné v pfipadé potieby zasobit vodou nejen
ze svého vodniho zdroje, ale i ze skupinového vodovodu Blansko.

Oddvodnéni - obec ma v soucasnosti k dispozici pro zasobovani obyvatel pitnou vodou pouze
jednobodovy zdroj, vrt ve vlastnictvi i spravé obce. Tento vodni zdroj obce Sebrov- Katefina je na
hranici svych kapacitnich moznosti, v nékterych krizovych obdobich neni schopen dostate¢né
pokryt spotfebu vody ani pro stavajici poCet obyvatel. Bez posileni zasobovani obce pithou vodou,
tedy bez realizace vySe popsaného vodovodniho fadu propojujiciho vodojem obce se skupinovym
vodovodem Blansko ve Svinosicich, neni mozZna realizace lokality Za humny.
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b)4. SIRSI VZTAHY V UZEMI

V grafické &asti zobrazeno ve vykrese 05 Sir$i vztahy.

Vazby feSeného Uzemi na navazujici a sousedni sidelni strukturu

Regené Uzemi (lokalita) se nachazi v obci Sebrov-Katefina na severnim okraji ¢asti obce Sebrov.
Jiznim a vychodnim okrajem lokalita navazuje na zastavéné Uzemi sestavajici z pfevazné samostatné
stojicich jednopodlaznich rodinnych domu obklopenych zahradami. V udoli, jizné od lokality, prochazi
hlavni patefni komunikace - silnice Il. tfidy a v soub&hu s ni protéka potok Sebriivka, podél néhoz je
v platném UP vymezen lokalni biokoridor.

Dopravni infrastruktura

Obec Sebrov-Katefina je na hlavni komunikaéni systém napojena silnici 11/379, ktera propojuje obec
s vyznamnymi sidly, a to méstem Blanskem - sidlem spravniho obvodu s rozSifenou pusobnosti,
vzdaleném cca 9 km a s krajskym méstem Brnem, vzdaleném cca 22 km. Re$ené Uzemi je se silnici
II. tFidy spojené ve vychodni Casti stavajici mistni komunikaci a v zapadni €asti navrzenou mistni
komunikaci a navrzenou kfizovatkou, dale viz kap. e)1.

Spojeni do Blanska a do Brna zaji$tuje autobusova linka se zastavkou na silnici Il. tfidy. ReSené
uzemi je situovano v pfijatelné dostupnosti zastavky autobusu.

Vychodnim okrajem fe$eného Gzemi prochazi Ggelova komunikace, ktera spojuje Sebrov s navazuijici
krajinou reprezentovanou zemédélskou pudou a rozsahlym lesnim komplexem.

Dale viz kap. e)1., odst. Vyhodnoceni pfedpokladanych duisledk( navrhovaného feSeni na funkci
obsluhy navazujiciho Uzemi.

Obdanské vybaveni

Re$ené Uzemi je situovano v dobré dostupnosti obecniho Ufadu, matefské Skoly, zakladni Skoly a
ploch s moZnosti sportovani (hfisté se nachazi vychodné a zdpadné od feSeného uUzemi). Na
pozemku Obecniho Ufadu se planuje vystavba viceuc€elové budovy. Zapadné od lokality se nachazi
areal Zahradnictvi u Kopfivu (dale jen areal zahradnictvi).

Technicka infrastruktura

Obec je zasobovana pitnou vodou z mistnich zdroju situovanych na zapadnim okraji obce pfi hranici
s obci SvinoSice (jimaci uzemi Sebrov - Katefina — vrt HV 3) se stanovenymi ochrannymi pasmy).
Voda z vrtu HV 103 je Cerpana do vodojemu, ktery byl navrZen i pro zasobovani obce SvinoSice.

V obci je vybudovana jednotna kanalizace, obec neni v souc¢asnosti napojena na COV, obec planuje
vybudovani spladkové kanalizace na COV navrZenou v ¢asti Svata Katefina.

Obec je zasobovana elektrickou energii z hlavniho napajeciho vedeni, které je napojeno ze zapadniho
sméru na rozvodnu Brno, zvychodniho sméru na rozvodnu Blansko. Trafostanice v obci jsou
sloupové, napajené volnym vedenim, jejich celkovy podet je cca 5. NapFi¢ obci Katefina-Sebrov
prochazi nadfazena trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV, jejiz ochranné pasmo limituje rozsah
severniho okraje feSeného Uzemi. ReSeni lokality je podminéno vybudovanim nového kabelového
vedeni VN 22kV, které je trasovano vné lokality podél mistni komunikace smérem na SpesSov, déle viz
kap. e)2., odst. Z&dsobovani el. energii.

Obec je plynofikovana — je napojena z VTL regulaéni stanice v Lipuvce, a to STL plynovodem
pfichazejici z katastru obce SvinoSice. Nejbliz§i mista pro napojeni jsou na jihovychodnim a
jihozapadnim okraji lokality.

Telekomunikace — feSenym Uzemim prochazi trasa telekomunika&niho vedeni v soubé&hu se silnici
[1/379 a kabel mistniho telekomunika&niho vedeni smérem do krajiny v soub&hu s Uvozovou cestou.

Dale viz kap. e)2.
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c)

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie Fesi lokalitu pro bydleni v rodinnych domech, v&etné jeji obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, a to pfevazné na pozemcich fyzickych osob, v minimalni mife na pozemcich ve
vlastnictvi obce.

Pozemky - feSené Uzemi je rozclenéno na rozvojové pozemky (v grafické €asti jsou identifikovany
barvou a ¢iselnym kédem); v FeSeném Uzemi jsou vymezeny 2 pozemky k prestavbé (€. 32a, 45):

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (€. 01 — 31) - pro vystavbu 31 samostatné stojicich
rodinnych dom( v zahradach; vyméra pozemk je proménna, a to z divodu nepravidelného tvaru
feSeného Uzemi a snaze o respektovani hranic stavajicich parcel.

Pozemky pro bydleni smiSené (&. 45) — pozemek prestavby pro smisené vyuziti.

Pozemky vefejnych prostranstvi, mistni komunikace, péSi provoz (€. 32, 32a) — pro umisténi
mistni komunikace a pé&si dopravy, zelené véetné stromu, parkovani, vjezdll na pozemky, vedeni
technické infrastruktury.

Pozemky pro setkavani a odpodinek, pési propojeni (¢. 33, 34, 35, 36) — pro umisténi pozemki
pro odpocinek a setkavani - parciku, pro pési propojeni a pfFip. détské hristé.

Pozemky dopravni infrastruktury — déelova komunikace (€. 37, 43, 44) — pro ucelovou komunikaci
(zpFistupnéni krajiny).

Pozemky dopravni _infrastruktury - silnice (€. 38) - pro kfizovatku na silnici 11/379, FeSenou ve
varianté okruzni (prisec¢na).

Pozemky doprovodné zelené silnice (€. 39; 40; 41; 42) — pro vysadbu doprovodné zelené v ramci
terénnich Uprav souvisejicich s realizaci kfizovatky na silnici 11/379.
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Tabulka ¢. 2 — vyuZiti, vyméra a umisténi pozemku

vymeéra .
pozemek - pozemku dotéené pozemky v k.U. Sebrov -
identifikace | navrZzené vyuZiti pozemku v.m parc. Cislo

01 bydleni v rodinnych domech 1371 610/10, 610/11, 610/50,
02 bydleni v rodinnych domech 1180 610/10, 610/49
03 bydleni v rodinnych domech 1420 610/10, 610/20, 610/48, 610/49, 597
04 bydleni v rodinnych domech 1790 610/10, 610/48, 597
05 bydleni v rodinnych domech 1915 610/10, 610/47, 610/46, 597
06 bydleni v rodinnych domech 1719 610/10, 610/46, 610/45, 597
07 bydleni v rodinnych domech 1647 592/36, 595/1
08 bydleni v rodinnych domech 1411 592/35
09 bydleni v rodinnych domech 1345 592/34
10 bydleni v rodinnych domech 1358 592/33
11 bydleni v rodinnych domech 1191 592/32
12 bydleni v rodinnych domech 1167 592/31
13 bydleni v rodinnych domech 1197 592/30
14 bydleni v rodinnych domech 1125 592/29
15 bydleni v rodinnych domech 1092 592/28
906 592/27, 592/26, 592/25, 592/24,
16 bydleni v rodinnych domech 592/23
17 bydleni v rodinnych domech 887 592/22, 592/21, 533
18 bydleni v rodinnych domech 1073 592/26, 592/25, 592/24, 592/23
19 bydleni v rodinnych domech 1240 592/28, 592/27
20 bydleni v rodinnych domech 1219 592/29
21 bydleni v rodinnych domech 1491 592/30
22 bydleni v rodinnych domech 1156 592/31
23 bydleni v rodinnych domech 1210 592/32
24 bydleni v rodinnych domech 1093 592/33
25 bydleni v rodinnych domech 1216 592/34
26 bydleni v rodinnych domech 1717 592/35
27 bydleni v rodinnych domech 1747 592/36, 595/1
28 bydleni v rodinnych domech 1580 592/36
29 bydleni v rodinnych domech 1558 592/35
30 bydleni v rodinnych domech 1323 592/34
31 bydleni v rodinnych domech 1230 592/33
10662 610/10, 597, 596/1, 595/1, 27,
592/36, 592/35, 592/34, 592/33,
32 vefejna prostranstvi (mistni 592/32, 592/31, 592/30, 592/29,
komunikace) 592/28, 592/27, 592/26, 592/25,
592/24, 592/23
vefejna prostranstvi (mistni 227
32a komunikace) 28, 29, 30
33 pozemek pro setkavani a 575
odpodinek, pési propojeni —
vychod 592/32
34 pozemek pro setkavani a 509
odpodinek, pési propojeni —
zapad 592/31
1581
pozemek pro setkavani a
odpocdinek, pési propojeni —
35 vychod 610/10, 597, 595/1, 596/1, 592/36
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vymeéra

pozemek - pozemku dotéené pozemky v k.. Sebrov -
identifikace | navrZzené vyuZiti pozemku v.m parc. Cislo
165 592/28, 592/27

pozemek pro setkavani a
odpocdinek, pési propojeni —
36 vychod

dopravni infrastruktura - icelova | 149
komunikace (zpfistupnéni

37 krajiny) 592/28, 592/27
38 dopravni infrastruktura — silnice 2171

(kfizovatka na silnici 11/379) — 523, 519/2, 521, 519/1, 517/2,

okruzni 517/3,517/1, 247]1
39 doprovodna zeleri silnice 338 519/1, 519/2, 521, 523, 247/1
40 doprovodnd zeleri silnice 309 247/1,517/3,517/2, 517/1
41 doprovodna zelen silnice 378 247/1,517/2,517/1

561 247/1,519/2, 519/1, 521, 523,

42 doprovodna zeleri silnice 520/1, 520/3

dopravni infrastruktura - u€elova |1411

komunikace (pfistup k
pozemkdm v krajiné, zadrzeni
43 extravilanovych vod)

595/1, 595/36, 595/35, 595/34,
595/33, 595/32, 595/31, 595/30,
595/28

dopravni infrastruktura - uéelova |271
komunikace (pfistup k
pozemkum v krajiné, zadrzeni
44 extravilanovych vod)

533, 592/21, 592/22, 592/23,
592/24, 592/25, 592/26, 592/27

45 Pozemky pro bydleni smiSené 434

28, 29, 30

Tabulka ¢. 3 — bilance rozvojovych pozemku

pozemek - vyméra pozemkil v m”

identifikace | navrzené vyuziti pozemku

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech ¢é. 01 — 31 41 574

celkem

Pozemky pro bydleni smiSené €. 45 434

Pozemky verejnych prostranstvi €. 32 — 36, 32a 13719

celkem

(z toho pozemky ¢&. 33 — 36 pro odpocinek a setkavani, (2 830)

pési propojeni)

Pozemky dopravni infrastruktury €. 37, 38, 43, 44 4002

celkem

(z toho pozemek pro kfizovatku €. 38) (2171)

(z toho pozemky &. 37, 43, 44 pro ucelové komunikace) (1831)

Pozemky doprovodné zelené €. 39 - 42 1586
61 315

celkem
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PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studii jsou vymezeny pozemky s t&mito podminkami vyuZiti:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — ¢. 01 — 31 (v UP vymezené jako plochy bydleni
v rodinnych domech — BI); pro pozemky plati v souladu s UP (text kurzivou) tyto podminky vyuziti
vztahujici se k feSenému uzemi:

Hiavni vyuziti:

Pozemky slouZzici bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb rodinnych domu

— pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni, sluzby

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, hrist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatrfeni, vodni toky a plochy

— zmény stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a zahradnich domku

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Na pozemku pro bydleni Ize dale kromé stavby rodinného domu situovat:

o vedlejSi stavby, napf. zazemi ke stavbé hlavni, stavba pro podnikatelskou ¢innost
odpovidajicich parametrd, garaz,.....

o vedlejSi stavby souvisejici s pobytovou a uZitkovou funkci zahrad, napf. pergola, pfistfesek,
altan, bazén, jezirko, sklenik, sklad naradi, dilna ...

o zpevnéné plochy - schodisté, terasy, rampy, pobytové schody, opérné zdi,..
o oploceni, vstupni brany

B Respektovat podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, viz kap. d).

Pozemky pro bydleni smiSené — €. 45 (v UP vymezené jako plochy smigené obytné - SO); pro
pozemky plati v souladu s UP (text kurzivou) tyto podminky vyuZiti vztahujici se k feSenému uzemi:

Prfipustné vyuZiti:

— pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy

— pozemky staveb a zarizeni obéanského vybaveni, sluzby

— nerusici Femesina vyroba

— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, hrist

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatrfeni, vodni toky a plochy

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

— veS$keré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi prekracuji
nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou¢eni negativnich
ucinkt musi byt prokazano v ramci tzemniho Fizeni)

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni zemédélstvi (stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi), v pfipadé, Ze svym
provozovanim a technickym zarizenim nenaru8uji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi

Na pozemku pro bydleni Ize dale kromé stavby hlavni situovat:

o vedlejsi stavby, napf. zazemi ke stavbé hlavni, stavba pro podnikatelskou c¢innost
odpovidajicich parametrt, garaz,.....
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o vedlejsi stavby souvisejici s pobytovou a uzitkovou funkci zahrad, napf. pergola, pfistfesek,
altan, bazén, jezirko, sklenik, sklad naradi, dilna ...

o zpevnéné plochy - schodisté, terasy, rampy, pobytové schody, opérné zdi,..
o oploceni, vstupni brany

B Respektovat podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, viz kap. d).
B Respektovat podminky definované pro ochranu zdravych zivotnich podminek, viz kap. g).
Pozemky vefeinych prostranstvi — €. 32, 32a, pozemky pro odpo€inek a setkavani, pési

propojeni €. 33, 34, 35, 36 (v UP vymezené jako plochy vefejnych prostranstvi — PV); pro pozemky
plati v souladu s UP (text kurzivou) tyto podminky vyuziti vztahujici se k feSenému Gzemi:

Hiavni vyuziti:
Pozemky zprostfedkovavajici bezpecné pristupna vefejna prostranstvi.
Pripustné vyuziti:
— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, prostory pro pohyb péSich
— drobné architektura slucitelna s ucelem verejného prostranstvi, napr., altany, mobiliar, plastiky
— doprovodna zeleri
— odpocinkové plochy, détska hristé
—  cyklistické trasy a stezky
—  souvisejici technicka infrastruktura
— odstavna a parkovaci stani
— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy
— navic v pozemku ¢. 32, 32a
o komunikace pro obsluhu lokality
o Vjezdy na pozemky
o parkovani navstév
Nepripustné vyuziti:
— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Pozemky dopravni_infrastruktury — tiéelové komunikace — &. 37, 43, 44 (v UP vymeze’né jako
plochy dopravni infrastruktury — U¢elové komunikace — DU; pro pozemky plati v souladu s UP (text
kurzivou) tyto podminky vyuZiti vztahujici se k feSenému Uzemi:

Hlavni vyuZiti:

Pozemky verejné pfistupnych komunikaci pro obsluhu pozemku v sidle a krajiné a umoZzriujicich
bezpecny prachod krajinou.

Prfipustné vyuZiti:

— ucelové komunikace

— doprovodna zeleri

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatreni, vodni toky

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu
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Pozemky dopravni_infrastruktury — silnice — & 38 (v UP vymezené jako plochy dopravni
infrastruktury — silniéni doprava — DS); pro pozemky plati v souladu s UP (text kurzivou) tyto podminky
vyuziti vztahujici se k feSenému uzemi:

Hlavni vyuziti:

Pozemky slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti. a pro obsluhu feSeného tGzemi dopravni

infrastrukturou.

Pripustné vyuziti:

— cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich Gprav a napojeni na stavajici komunikace
- silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni upravy, protihlukova opatfeni

— pozemky pro péSi a cyklistické stezky,

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, zeleri izolacni a kompoziéni

— krajinné zeleri

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatreni proti privalovym destum, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a jsou s nim v rozporu

B Respektovat podminky definované pro ochranu zdravych zivotnich podminek, viz kap. g).

Pozemky doprovodné zelené silnice — €. 39, 40, 41, 42 ,(v UP vymezené jako plochy smigené
nezastavéného Uzemi — NS); pro pozemky plati v souladu s UP (text kurzivou) tyto podminky vyuziti
vztahujici se k feSenému uzemi:

Hlavni vyuZiti
Pozemky ZPF extenzivné vyuzivané, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.
Pripustné vyuziti:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, krajinna zeleri)
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi
ucelové komunikace
— dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné vyuziti:
— Cinnosti a zafizeni které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim
— Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuZiti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. zménu druhu pozemku na ukor zatravnéni (napf. z louky na ornou pudu)
ruSeni mokradu, mezi
— dal$i stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostt, pro ucely rekreace — mimo staveb, zarizeni a
jinych opatreni definovanych jako pripustnych nebo podminéné pfipustnych
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d) PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, VEETNE PODMINEK
OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMIi, ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD ULICN| A STAVEBNI CARY, PODLAZNOST, VYSKA STAVEB, OBJEMY A
TVARY STAVEB, ZASTAVITELNOST POZEMKU)

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinacni vykres.

VYMEZEN{ HRANIC POZEMKU

Pfi vymezovani hranic stavebnich pozemkl (pozemky bydleni v rodinnych domech &. 01 — 31), byly v
maximalni mife respektovany stavajici hranice parcel dle katastru nemovitosti. Navrzené déleni
stavebnich pozemku neni v Uzemni studii stanoveno zavazné, je pouze smérné a slouzi zejména ke
stanoveni optimalni hustoty zastavéni, dale viz nize v této kapitole, odst. Rozmezi vyméry stavebnich
pozemkd.

UMISTENI STAVEB NA POZEMCICH

Zastavitelna ¢ast pozemku, umisténi stavby na pozemku - zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena
tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrzenou obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a
soucasné aby bylo mozno pohodiné najet do garaze; na strané druhé, aby byla zachovana intimita
prostfedi pfiléhajicich zahrad a téz odstupy od stavajici a navrzené zastavby rodinnych dom.

e umisténi hlavni stavby - zastavitelna ¢ast pozemku je ur€ena pro umisténi hlavni stavby a
vedlejSi stavby - je vymezena stavebni €arou (vyjma pozemku €..01, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 27) a
stavebni hranici, které zastavitelnou ¢&ast pozemku vymezuji od zbyvajici Casti pozemku
tvofeného zejména zahradou

e umisténi vedlejsi stavby — tyto stavby mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku,
ne vSak v prostoru mezi stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim

Stavebni éara — ur€uje polohu hlavni stavby v ramci pozemku — tj. hlavniho objemu stavby napf.
rodinného domu - vUci vefejnému prostranstvi - uli€nimu prostoru.

e stavebni ¢ara u pozemkud pro bydleni v rodinnych domech pozemkd (vyjma pozemku €. 01, 17,
22, 23, 24, 25, 26, 27, kde vymezena neni), je vymezena ve vzdalenosti min. 5 m od pozemku
vefejného prostranstvi; v pfipadé nepfiznivych podminek (napf. nepfiznivého sklonu terénu,
nepfiznivych podminek pro zakladani stavby) Ize tuto vzdalenost zmensSit za podminky, ze
zmens$eni bude uplatnéno na celou dotcenou uli¢ni frontu a za podminky umoznéni plynulého
vjezdu do garaze
stavebni ¢ara u pozemkl ¢&.02 — 06 je vymezena sohledem na respektovani OP
telekomunikacniho vedeni

e hlavni stavby nemohou prekrocit stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, avSak nemusi
byt umistény celé na stavebni ¢afe — Cast hlavni stavby mlize od stavebni ¢ary ustupovat do
pozemku smérem do zahrady

e pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné konstrukce, které jsou soucasti hlavniho
objemu stavby; vyjime¢né garaze za podminky umoznéni plynulého vjezdu do garaze (vyjma
pozemku €. 45)

e zbyvajici vedlejSi stavby, mohou od stavebni ¢ary ustupovat; nesmi pfed stavebni ¢aru
predstupovat

e upozemku €. 01, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 27, kde neni stavebni ¢ara vymezena, Ize hlavni stavbu
umistit v plose vymezené stavebni hranici za podminky, Ze stavby budou situovany rovnobézné
se stavebni hranici. Jedna se o pozemky, které se nachazeji v okrajovych Castech lokality (€. 17)
a navic nejnizSich €astech lokality (€. 01, 22, 23, 24, 25, 26, 27), u nichZ Ize s ohledem na
orientaci ke svétovym stranam a svazitému terénu pfipustit situovani hlavni stavby i mimo
stavebni ¢aru, aniz by to mélo negativni vliv na zakladni urbanistickou koncepci lokality a dalkové
pohledy.

e U pozemku pfestavby €. 45 je stavebni ¢ara vymezena — od jihu dle stavajici stavebni ¢ary v ulici;
od zapadu je vymezena bez odstupu v souladu s uliéni ¢arou z divodu stisnénych prostorovych
podminek
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Stavebni _hranice — urCuje maximalni moznost zastavéni pozemku v(ci okolni zastavbé a vUci
navazujici zahradé hlavni stavbou.

e stavebni hranice je vymezena vl¢&i sousednim navrzenym rodinnym domum tak, aby byl mezi
rodinnymi domy ponechan prostor min. 7 m a byla dodrzena minimalni vzdalenost hlavni stavby
od spole¢né hranice pozemkd 3 m

e u pozemku €. 01, 17, 22, 23, 24, 25, 26, které nejsou omezeny vymezenim stavebni cary, je
stavebni hranice vymezena i k vefejnym prostranstvim, a to ve vzdalenosti min. 5 m od pozemku
vefejného prostranstvi; v pfipadé nepfiznivych podminek (napf. nepfiznivého sklonu terénu,
nepfiznivych podminek pro zakladani stavby) lze tuto vzdalenost zmenSit za podminky, ze
zmens$eni bude uplatnéno na celou dotéenou uliéni frontu a za podminky umoznéni plynulého
vjezdu do garaze

e Ulicni éara — rozhrani pozemku pro bydleni a pozemkud vefejnych prostranstvi (uli¢ni ¢ara neni
vyznacena graficky)

VYSKA STAVEB

VySka staveb je navrzena:

e pozemek €. 1 — 31 - hlavni stavby — je pfipustna zastavba max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
pozemek ¢€.45 - hlavni stavby — je pfipustna zastavba max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
podkrovi

o vedlejsi stavby - je uvazovana jednopodlazni zastavba s moznosti podkrovi

TVAR A SKLON STRECH
US fesi tvar a sklon stfech takto:

e hlavni stavby

o vcelé lokalité jsou doporuCeny stavby se sklonitou stfechou, pfip. kombinace sklonité a
ploché stiechy; v pfipadé sklonitych stfech se doporuluji stfechy sedlové symetrické, pfip.
pultové o sklonu v rozmezi 35 az 45 stupnu (hfeben stfechy bude soubézny s delSi stranou
objektu)

o u rodinnych domu situovanych v ramci stavebnich pozemkl o vétSi Sifce a prevazné po
vrstevnici, je doporuc¢ena okapova orientace staveb (hfeben stfechy je rovnobézny s uli¢ni
¢arou)

o u rodinnych domu situovanych v ramci stavebnich pozemkd o mensi Sifce a pfevazné napfic
vrstevnicemi lze feSit i Stitovou orientaci (hfeben stfechy je kolmo na uliéni &aru)

o vedlejsi stavby
o pripustné jsou stfechy sklonité i ploché

Odavodnéni navrhu feSeni vysky staveb a tvaru stfech — obec upfednostriuje zachovani venkovského
charakteru sidla, ktery je charakterizovan sklonitymi stfechami. V obci se stavby rodinnych domu
z plochou stfechou nevyskytuji ani v nové zrealizovanych lokalitach. Zpracovatel US tyto skutednosti
respektuje a stanovuje sklonité stfechy na rodinnych domech v celé lokalité. | kdyz zastava nazor, Ze
ddm s plochou stfechou kvalitni architektury citlivé pracujici se svazitym terénem, mlze do obrazu
sidla zapadnout Iépe, nez rodinny dim se sedlovou stfechou, jejiz hfeben €asto pfevySuje vySkovou
hladinu okolni zastavby.

Vedlejsi stavby mohou byt v celé lokalité - s ohledem na jejich menSi vyméru - zastfeSeny plochou
nebo sklonitou stfechou (sedlovou nebo pultovou).
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ROZMEZ[ VYMERY STAVEBNICH POZEMKU (pozemky &. 1 — 31)

US pfi vymezovani stavebnich pozemkd respektuje rozmezi vyméry stanovenou plathym UP a
navrhuje stavebni pozemky v tomto rozmezi vymeéry:

e cca 887m’ — 1915 m? stim, Ze pokud vSak bude v praxi vlastniky pozemkl pozadovano jiné
déleni parcel, neZ je navrzeno v US, je nutno zajistit dodrzeni v UP stanoveného rozmezi vyméry
stavebnich pozemk (cca 800 m? — 2000 m?, s tim, Ze u zbytkového okrajového pozemku je dolni
hranice vyméry cca 600 m?)

INTENZITA VYUZIT{ STAVEBNICH POZEMKU (pozemky &. 1 — 31)

US stanovuje prostorové regulativy na optimalni vyuziti stavebniho pozemku, které jsou vyjadieny
indexy s témito hodnotami:

¢ index zastavéni — je stanoven max. 25%
¢ index zelené — je stanoven min. 40%

Omezujici podminky prostorového uspofadani byly stanoveny z diivodu nenaru$eni obrazu sidla a
krajinného razu - zabranéni realizace staveb o nadmérné hmoté vyboclujicich ze stavajiciho
charakteru zastavby. DalSim divodem je vytvofeni vhodnych podminek pro vsakovani destovych vod.

STAVEBNI FORMA (CHARAKTER A STRUKTURA ZASTAVBY) (pozemky &. 1 — 31)
e samostatné stojici stavby rodinnych dom{

e doporucuji se stavby tvarové jednoduché s vyuzitim zejména pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z diivodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky pro RD nejsou
vzdy pravouhlé)

o vedlejsi stavby mohou byt pfistavbou hlavni stavby, nebo samostatné stojici

PODSKLEPENi OBJEKTU
e podsklepeni objektt bude vychazet z konkrétnich zakladovych poméra v dané lokalité

OPLOCENI
» poloha oploceni stavebnich pozemkl ve vztahu k pozemkdm vefejnych prostranstvi, je na uliéni
Céare

e vyska plotu nepfesahne 1,6 m

HLAVNI VSTUPY A VJEZDY

e pro realizaci vstupl a vjezdl na pozemky je v ramci navrzeného pozemku vefejného prostranstvi
vymezen pas o Sifce cca 2,25 m; konkrétni poloha vstupl a vjezd( bude FeSena podrobnéjsi
dokumentaci
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e) PODMINKY PRO UMISTENI A NAPOJENi STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

e)1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, VEREJNA PROSTRANSTVi

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinaéni vykres.

SILNIENi DOPRAVA

Silniéni doprava je feSena v ramci pozemk( dopravni infrastruktury - silnice. Po dohodé s obci a se
souhlasem pofizovatele byl v pribéhu praci rozsah Uzemni studie rozSifen o dopravni napojeni
lokality v SirSich souvislostech, tedy az na silnici 11/379 novou kfizovatkou.

Stavajici silnice 11/379 ma Sifku zpevnéni cca 7,5 m, coz odpovida kategorii S 8,5 v extravilanu (dle
navrhové kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje bude silnice upravovana v kategorii
S 9,5). Vintravilanu se jedna o kategorii MS 9/50 (ij. mistni komunikace sbérna, obousmérna,
dvoupruhova, s Sifkou jizdniho pruhu 3,5 m, vodicim prouzkem 0,5 m a bezpeCnostnim odstupem
0,5m (Sitka cca 8,0 m mezi obrubami). Smérové i vySkové feSeni odpovida navrhové rychlosti.
Niveleta kopiruje stavajici terén o sklonu v rozmezi 2,5 az 5,5 %.

Navrh dopravniho napojeni v nové kfizovatce na silnici 11/379 vyuziva stabilizovanou a rozvojovou
(z47) plochu dopravni infrastruktury — DS, vymezenou pro tento zamér v platném UP (v pfipadé
okruzni kfizovatky jsou plochy DS nedostacujici). Nova kfizovatka, kromé napojeni feSeného Uzemi,
obslouzi celou severozapadni ¢ast obce v€. arealu zahradnictvi U Kopfivll a dale obslouzi plochu
vyroby, navrzenou jizné od silnice (plocha Z42).

V uzemni studii je pozemek pro kfizovatku feSen v ramci pozemku (€. 38). Navrzeny pozemek je
vymezen v rozsahu umoziujicim FeSeni prostoru kfizovatky v navazujicich fizenich tak, aby
pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomér byly v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi
podminkami.

Reseni kfizovatky bylo provéfeno ve variantach - kfizovatka okruzni a 2 varianty kfizovatky priseéné.
Pro v8echny varianty napojeni bude nutné vybudovat most pfes vodni tok Sebrovka. Ve vSech
variantach jsou podél silnice navrzeny oboustranné chodniky smérem do obce a ve 2 variantach
pfechod pro chodce; ve vSech variantach je zajistén prijezd nadmérnych nakladu.

OKRUZNI KRIZOVATKA

Pro feSeni uzemni studie byla vyhodnocena jako nejvhodné&jSi okruzni kfizovatka. Je feSena v ramci
pozemku dopravni infrastruktury - silnice &. 38, viz vykres 01 Hlavni vykres, 02 Koordinacni vykres,
dale je zobrazena ve vykrese 03 Navrh kfiZovatky s napojenim na silnici 11/379 ve variantach okruzni i
prisecné kfizovatky, 04 Navrh kfizovatky s napojenim na silnici [1/379 ve varianté okruzni kfizovatky.

Napojeni lokality pro rodinné domy na stavajici silnici 11/379 je navrZzeno okruzni kfizovatkou s jednim
jizdnim pruhem o prdméru D = 30 m. NavrZzena kfizovatka bude obsluhovat i plochu vyroby,
navrzenou v platném UP jizné od silnice. V této variant® je nutné pro v&asnou postfehnutelnost a
rozpoznatelnost kfizovatky v nezastavéném uzemi ve sméru od Lipavky, doplnit silnici pfed pfijezdem
ke kfiZzovatce vhodnym dopravnim znadenim, vefejnym osvétlenim, pfipadné dal8imi prvky pro sniZeni
rychlosti vozidel. Kfizovatka je doplnéna o pfechod pro chodce.

Navrh kfizovatky respektuje TP 135 — Projektovani okruZnich kfizovatek na silnicich a mistnich
komunikacich (04/2017). Sitka okruzniho pasu je navrzena 6,0 m, $itka prstence 1,8 m. Kfizovatka je
feSena s ohledem na mozny prljezd nadrozmérnych vozidel (¢ast stfedového ostrova je zpevnéna).

Paprsky okruzni kfizovatky jsou smérové rozdélené zvySenym ostrivkem, ve sméru Blansko s
ostrlivkem pro pfechod pro chodce.

Smérové a vySkoveé fedeni Upravy kopiruje stavajici stav silnice 11/379. Podélny sklon silnice ve sméru
od Lipuvky je cca 4,0 %.

V kfizovatce jsou v souladu s pfislusnymi normami a technickymi podminkami respektovany
pozadavky na dodrZeni rozhledovych pomér(. Zaobleni narozi kfizovatky je standardné navrzeno
0 poloméru minimalné 10,0 m.

21



Okruzni kfizovatka je na silnicicvh II. tfidy vhodna napf. v misté, kde je tfeba vyznaclit zménu
dopravniho rezimu, coz v pfipadé Sebrova, je vjezd do obce.

Pro pozemky dopravni infrastruktury — silnice jsou stanoveny podminky vyuziti v€etné ochrany
zdravych zivotnich podminek, viz kap. c)

PRUSECNA KRIZOVATKA

Priise¢na kfizovatka je vyznacena ve vykrese 03 Navrh kfizovatky s napojenim na silnici 1/379 ve
variantach okruzni i prisec¢né kfizovatky, kde je zakreslena ve variantach:

Prisec¢na krizovatka v nezastavéném uUzemi - napojeni lokality na stavajici silnici 11/379 je
navrzeno prusecnou kfizovatkou s odbocovacim pruhem vievo (na silnici 11/379 ve sméru od
Lipavky). Navrzena kfizovatka bude obsluhovat i plochu vyroby navrZenou jizné od silnice.
Navrzena uprava vyvola rozsifeni silnice 11/379 pro vilozeni odbolovaciho pruhu. Usporadani
jizdnich a odbogovacich pruhd je navrzeno dle CSN 73 6102 (Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich). Celkova délka levého odbocdovaciho pruhu je navrzena 267,36 m (tj.
Lc=15m, Ld=125m, Lv=70m, L1/2=57,36m (Vn=90 km/hod.). Délka dopravniho stinu ve sméru od
Blanska je navrzena 114,73 m (ij. Lr). Celkova délka uUpravy kfizovatky je cca 400 m. Smérové a
vySkové FeSeni Upravy kopiruje stavajici stav silnice 11/379. Podélny sklon silnice je ve sméru od
Lipavky 4,0 az 5,5%. V kfizovatce jsou v souladu s pfislusnymi normami a technickymi
podminkami respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomér(. Zaobleni narozi
kfizovatky je standardné navrzeno o poloméru minimalné 12,0 m.

Pruseéna krizovatka v zastavéném Uzemi - napojeni lokality na stavajici silnici 11/379 je navrzeno
prisecnou kfizovatkou s odboCovacim pruhem vilevo (na silnici 11/379 ve sméru od LipUvky).
Pfipojeni feSené lokality na silnici 11/379 respektuje platny uzemni plan, navrzena kfizovatka bude
obsluhovat i plochu vyroby Z42. Navrzena Uprava vyvola rozsifeni silnice 11/379 pro vlozeni
odbogovaciho pruhu. Uspofadani jizdnich a odbo&ovacich pruhti je navrzeno dle CSN 73 6102
(Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich). Celkova délka levého odbo&ovaciho pruhu
je navrzena 173,00 m (fj. Lc=15m, Ld=50 m, Lv=45m, Lr/2=63 m (Vn=50 km/hod.). Délka
dopravniho stinu ve sméru od Blanska je navrzena 114,73 m (ij. Lr). Do této délky je zahrnut i
ochranny ostravek pfechodu pro chodce. Celkova délka Upravy kfizovatky je cca 300 m. Smérové
a vyskové feSeni Upravy kopiruje stavajici stav silnice 11/379. Podélny sklon silnice je ve sméru od
Lipavky 4,0 az 5,5%. V kfizovatce jsou v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi
podminkami respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérd. Zaobleni narozi
kfizovatky je standardné navrZzeno o polomé&ru minimalné 12,0 m.

POROVNANI VARIANT

Jako nejvhodnéjsi byla vyhodnocena okruzni kfiZovatka, v ramci niz Ize nejlépe fesit:

moznost vyrazné& upozornit na zménu dopravniho reZimu a funkce pozemni komunikace (pfechod
z nezastavéného Uuzemi do Uuzemi zastavéného)

shiZeni jizdni rychlosti a zklidnéni dopravy v zapadni ¢asti obce — pfi vjezdu do obce od Brna
vy$8i bezpecnost silniéniho provozu a snizeni nasledkd dopravnich nehod
plynulejsi provoz na v8ech paprscich kfizovatky

estetickou upravu kfizovatky a jejiho okoli

OCHRANNA PASMA

Kfizovatka na silnici 11/379 se nachazi mimo souvisle zastavéné Uzemi obce; do feSeného Uzemi
zasahuje silni€ni ochranné pasmo - stfet se silniénim OP (15 m od osy vozovky nebo od osy
pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy) bude feSen v navazujicich Fizenich.
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MiSTNi KOMUNIKACE

Lokalita je na stavajici komunikacni skelet obce napojena ve dvou napojnych bodech — na
jihovychodnim a na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi. Tyto body jsou propojeny hlavni patefni
komunikaci, trasovanou soub&’n& se severnim okrajem obce Sebrov a vytvarejici zakladni
urbanistickou osu feSeného Uzemi - pro prichod mistnich komunikaci je vymezen pozemek vefejnych
prostranstvi, mistni komunikace (€. 32, 32a) o celkové Sifce 10 m, a to zddvodu vytvofeni
dostatec¢ného prostoru i pro dalsi funkce — trasovani technické infrastruktury, parkovani vozidel,
provoz pésich a doprovodnou zelern.

Dopravni napojeni jihovychod je uvazovano v misté kfizovatky mistnich komunikaci (nad obecnim
Ufadem), ve shodé s platnym UP, kde je pro tento zamér vymezena plocha vefejnych prostranstvi
Z18.

Dopravni napojeni jihozapad je uvazovano z mistni komunikace vedouci k arealu zahradnictvi, a to
v prostoru stavajici proluky zpfistupfujici krajinu; zasadnim prvkem je zejména prodlouzeni
dopravniho napojeni az na silnici 11/379 (navrh nové kfizovatky — viz vySe). Navrzené dopravni
napojeni v prostoru proluky vyuZiva plochu vefejnych prostranstvi &. 17 z platného UP pouze
¢astecné. Pro priichod mistni komunikace, technickou infrastrukturu a zelen v prostoru proluky jsou
navrzeny pozemky (€. 32, 32a). Pozemek vefejnych prostranstvi (¢. 32 — jihozapadni ¢ast), vyuziva
celou $itku proluky, ale na rozdil od platného UP nezasahuje do navazujiciho pozemku zastavéného
uzemi. Pozemek vefejnych prostranstvi (€. 32a — pozemek prestavby) zasahuje do vychodniho z
navazujicich pozemk(l zastavéného tzemi nad ramec platného UP a vyvolava tak demolici &i
prestavbu stavajiciho rodinného domu (demolici celého RD, nebo jeho ¢&asti). Vysledna Sifka
vefejnych prostranstvi v jihozapadnim napojném bodu do lokality ma Sitku 10 m.

V ramci feSeni Uzemni studiie byl provéfovan namét ob¢an(i (nesouhlasicich s vymezenim vefejného
prostranstvi pfi jihozapadnim vstupu do Uzemi z dlvodu zasahu do jejich soukromych pozemku) —
namétem bylo navrhnout dopravni napojeni lokality ze zdpadu (misto zjihozdpadu) pfes areal
zahradnictvi. Zpracovatel US na zaklad& pozadavku obce toto FeSeni provéil a predloZil zastupitestvu
obce, které vSak toto dopravni feSeni neodsouhlasilo.

Zduvodnéni feSeni:

Po pfedchozim provéfeni vice variant mozného napojeni zapadni €asti lokality bylo vyhodnoceno, Ze
jediné toto vysledné FeSeni - se zapojenim pozemku pfestavby 32a - umoznuje vytvofeni kapacitniho
prostoru pro obsluhu FeSené lokality z jihozédpadu a navic s pfimou vazbou na navrZzenou kfizovatku
na silnici Il. tfidy.

NavrZzené feSeni vyplynulo z pfipominek pofizovatele - viz kap. )2 Pfilohy, ktery nesouhlasil s
pdvodnim napojeni lokality prostfednictvim plochy vefejného prostranstvi Z17 z platného UP o $ifce
8m, a to zdlvodu stisnénych poméri komunikace, i pfes to zasahujicich do navazujicich
soukromych pozemk( zastavéného Uzemi. Z ddvodu respektovani pfipominek pofizovatele, bylo po
provéfeni dopravni napojeni lokality pfepracovano tak, aby nové FfeSeni umozZiovalo vytvofeni
kapacitniho vefejného prostranstvi pro obsluhu FfeSené lokality z jihozapadu o Sifce min. 10 m. Bez
demolice ¢i pfestavby jednoho z rodinnych domu pfi vjezdu do lokality prolukou nebylo mozné toto
nové dopravni napojeni realizovat.

Pro realizaci zaméru byl vyuZit pozemek samostatné stojiciho rodinného domu vychodné od proluky,
ktery byl vyhodnocen pro tento uc€el jako vhodnéjSi ve srovnani s protéjSim Fadovym rodinnym
domem. Samostatné stojici RD ma SirSi parcelu, kterd umozriuje stavajici rodinny ddm bud prestavét
na zmenseném pudorysu, nebo demolovat a realizovat novostavbu (to parcela s fadovym rodinnym
domem vzhledem k omezenym Sifkovym parametrim neumozriuje).

Pfipojeni lokality v obou napojnych bodech bude feSeno jako zvySena kfizovatkova plocha v souladu
s TP 85 vCetné fadného osvétleni viezdu a pfisluSného svislého a vodorovného znacéeni. Stavebni
provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zakona &. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, vyhl. MDaS €. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni
feSeni obytné lokality musi splfiovat podminky vyhladky &. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

V8echny komunikace jsou vfeSené lokalité navrZzeny ve funk&ni skupiné D1 (komunikace se
smiSenym provozem) — obytna zdna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které
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je umoznén pohyb chodcl, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spole¢ném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich pfedpis. Navrhova rychlost komunikace je 20 km/h.
Obytna zoéna je dimenzovana pro Sitku dopravniho prostoru 5,5 m pro obousmérny provoz, coz
odpovida Sifce jizdniho pruhu 2,50 m (+ vodici prouzky). Veskeré komunikace jsou dimenzovany tak,
aby umoznily obsluhu pfilehlych objektd osobnimi a nakladnimi automobily (zejména vozidel svozu
odpadu a HZS). Trasovani komunikaci vychazi z terénni konfigurace lokality tak, aby byl zajistén
(nebyl prekro¢en) max. podélny sklon obytné zény 8,33% (dle zasad vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb).

Zaobleni narozi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimalné 4 m, pfi prijezdu kfizovatek
nakladnimi vozidly (napf. svoz odpadu) se uvazuje s nadjetim vozidla do protisméru. Kfizovatky jsou
ve vétsiné pfipadl navrhovany s pfednosti zprava, tomu odpovidaji i rozhledové poméry.

Stavebni feSeni obytné zény musi umozrovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského
sboru, odvoz odpadu, stéhovani) a moznost bezpe¢ného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté
obytné zény musi byt zaruen minimalni prijezdny prostor Sitky 3,50 m avysky 4,20 m. Slepé
komunikace delSi jak 50 m jsou opatfeny obratistém. Konkrétni navrh uspofadani uli€éniho prostoru
bude soucasti navazujici projektové dokumentace. V ramci vefrejnych prostranstvi, zvlasté v pfimych
Usecich se doporucuje Fesit opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy vozidel formou stfidavych zelenych,
pfip. parkovacich ploch.

Pozemek dopravni infrastruktury &. 32 v&. 32a je vymezen v rozsahu, ktery umozni splnéni vyse
uvedenych pozadavkd.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO DOPRAVNIHO RESENi NA FUNKCI OBSLUHY
NAVAZUJiCiHO UZEMi

Navrhované feSeni dopravni obsluhy lokality bude mit tyto dlsledky na funkci obsluhy navazujiciho
uzemi:

o Jihovychodni napojeni lokality navazuje na stavajjici mistni komunikaci, ktera prochazi kolem
obecniho Ufadu, matefské a zakladni Skoly. Realizaci zaméru dojde ke zvySeni intenzity dopravy
na této komunikaci. Aby toto zvySeni bylo akceptovatelné, je dllezité, aby druhé - jihozapadni
napojeni lokality bylo realizovano, a navic, aby bylo realizovano v pfedstihu — v 1. etapé&, dale viz
kap. b), odst. Etapizace vystavby.

o Jihozapadni napojeni je feSeno navrZzenou mistni komunikaci, ktera je zausténa do silnice 11/379
v nové kfizovatce, ktera kromé& obsluhy feSeného Uzemi souasné umozni napojeni zapadniho
okraje obce véetné arealu zahradnictvi a ulehéi tak stfedni i jihovychodni ¢asti obce, pfes kterou
je obsluha zahradnictvi v sou¢asnosti feSena. Negativnim dUsledkem tohoto dopravniho feseni je
zvySeni intenzity dopravy kolem 2 stavajicich rodinnych domud obestavujicich proluku pfi vijezdu do
lokality a zabor zapadni &asti jednoho z pozemku RD (spojené s demolici &i prestavbou
stavajiciho RD) pfi vjezdu do lokality, dale viz kap. g).

STATICKA DOPRAVA

Pro feSeni statické dopravy je vymezen pozemek vefejnych prostranstvi, mistni komunikace.

Pro feSeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kde je
specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako souc€éast stavby,
nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti bytu (rodinného
domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m?
bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani. Na 2 byty o jedné obytné
mistnosti pfipada jedno stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypoc€et potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobého i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi spliovat
pozadavky CSN 736056. Norma uvadi, Ze na 20 obyvatel rodinnych dom( je tfeba pogitat s 1 stanim
v uliénim prostoru (ve vefejném prostranstvi). Pfedpoklad, Ze Ize v lokalité postavit cca 31 rodinnych
domd, Ze bude v lokalité bydlet cca 74 obyvatel, vyvold vymezeni min. 4 parkovacich stani. V dzemni
studii je parkovani navstév umoznéno v ramci navrZzeného pozemku (€. 32 - v pruhu o Sifce cca
2,25 m — vuzemni studii je pruh vyznalen pfekryvnou plochou - vjezdy na pozemky, parkovani
navstév, vefejna zelen.
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e V ramci pozemku vefejnych prostranstvich €. 32 jsou navrzena mista pro parkovani navstév -
min. 2 stani ve vychodni ¢asti a min. 2 stani v zapadni €asti lokality pobliz napojnych bodl (v
grafické ¢asti jsou mista vyznacena piekryvnym symbolem). Umisténi stani Ize v ramci pozemku
vefejnych prostranstvi v navazujici dokumentaci upfesnovat za podminky vymezeni min. poc¢tu 4
stani; v pfipadé potfeby Ize dalSi stani doplfiovat, coz navrzena Sitka vefejného prostranstvi 10 m
umoznuje.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Zpftistupnéni krajiny je feSeno v ramci pozemku dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace.

V soucasnosti je FeSené Uzemi propojeno s krajinou ucelovou komunikaci, ktera vychazi ze stavajici
mistni komunikace a po spadnici pficné protina a terénné deéli vychodni ¢ast feSeného uzemi ve formé
hluboce zafizlé uvozové cesty, ktera pokraCuje do krajiny smérem severnim (vné feSeného uzemi) jiz
na terénu. Dle sdéleni obce tato &ast udelové komunikace, sméfujici na sever od Sebrova do
rozsahlych lesnich porostl, jiz neslouzi pro svazeni dfeva. Dal$i propojeni s krajinou je umoznéno
v zapadni ¢asti feSeného Uuzemi, v misté proluky mezi obytnou zastavbou.

Propojeni s krajinou je v US feSeno:

e Vychodni &ast feSeného Uzemi — dopravni feSeni navrzené v US rusi jizni (Gvozovou) &ast
ugelové komunikace. Uvoz bude zavezen a v jeho trase je navrzena mistni komunikace. Jizni ¢ast
zavezeného Gvozu bude zménéna na paréik a ukon&ena svahovanim a opérnou zdi. Ugelova
komunikace tak bude nahrazena novou mistni komunikaci v upravené trase, ktera na severu
navaze na stavajici u¢elovou komunikaci. Obsluha krajiny tak z(stane zachovana.

e Zapadni Cast feSeného Uzemi — pro obsluhu krajiny v této Casti lokality je navrzena uc€elova
komunikace, pro jeji prdchod je vymezen pozemek (&. 37), ktery navazuje na navrzeny dopravni
systém lokality — mistni komunikaci trasovanou v pozemku vefejnych prostranstvi (€. 32).
Komunikace je o podélném sklonu az 15%.

Aby realizaci pozemkd pro bydleni nedoSlo k zamezeni obsluhy krajiny v prostoru oddélovanych
pozemku severné od lokality, je navrzeno:

o Podél severniho okraje feSeného Uzemi (v Useku mezi stavajici a navrzenou ucelovou komunikaci
a zdpadné od navrZzené ucelové komunikace), jsou navrZzeny pozemky pro uéelové komunikace
(€. 43, 44), které jsou vymezeny v Sifce cca 4 m, které umoznuji nejen prljezd techniky pro
obhospodafovani navazujicich zemédélskych pozemku, pfip. obsluhu zahrad navrzenych
pozemkd pro bydleni, ale i FfeSeni zachyceni extravildnovych vod, viz kap.e)2, odst.
Odkanalizovéni, sraZzkové a extravilanove vody.

VEREJNA PROSTRANSTVi - POHYB PESiCH, PESi PROPOJENI

Pro pohyb péSich vifeSeném uUzemi jsou vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi, mistni
komunikace a pozemky pro odpocinek a setkdvani, p&Si propojeni.

V lokalité je uvazovana obytna zéna, tj. komunikace se smiSenym provozem, ktera nema vyhrazené
plochy pro jednotlivé druhy dopravy — jedna se o spole€ny prostor. Pro péSi provoz je tedy vyuzZivan
cely dopravni prostor mistni komunikace. Navrh obytné zény musi respektovat vyhl. & 398/2009 o
obecnych technickych poZadavcich zabezpedlujicich bezbariérové uzivani staveb. Ve vztahu ke
stavebnim pozemkim je nutno dbat na feSeni vodicich linii, maximalni vySkové rozdily 20 mm,
maximalni dovoleny podélny sklon komunikace 8,33% (1:12) a maximalni pfiény sklon 2,0% (1:50).

Pozemky jsou vymezeny tak, aby zprostfedkovaly propojeni lokality s obci co v nejkratSim sméru.
Déle viz kap. b), odst. Zakladni urbanistickd koncepce - P&Si propojeni.
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RELAXACE OBYVATEL

Pro relaxaci obyvatel a zalozZeni vefejné zelené jsou vymezeny pozemky pro setkavani a odpodinek,

péSi propojeni.

Platny UP v FeSeném Uzemi pro odpodinek a setkavani vymezuje dle platné legislativy plochu
vefejnych prostranstvi Z62 o vymére 2800 m?Z.

V uzemni studii je tato plocha roz¢lenéna do 4 pozemkl vefejnych prostranstvi. Stézejni pozemky
jsou umistény do centra lokality (pozemky ¢&. 33, 34), dalsi do jihovychodni ¢asti lokality (pozemek
&. 35) a do jihozapadni &asti lokality (pozemek &. 36). Platny UP toto rozdéleni umozfiuje za podminky
zachovani vyméry plochy, vymezené v UP. Tato podminka je v Uzemni studii spinéna — celkova
vyméra navrzenych pozemki (8. 33 — 36) je 2829 m°.

Dévodem, pro¢ je v Uzemni studii plocha Z62, navrzena v platném UP pro odpoéinek a setkavani,
rozélenéna do vice mist, je snaha o zmirnéni dopadu do soukromych pozemku (plocha Z62 je v UP
vymezena prevazné na 1 soukromém pozemku) a rozprostfeni tohoto dopadu na vice vlastnikd
pozemk(l. Dal§im duavodem je umoznéni relaxace obyvatel v tésné blizkosti rodinného domu
s vyuzitim atraktivnich mist lokality (napf. v par€iku s vyhledem na obec v misté zruSeného Uvozu) a
vyuziti téchto pozemku i pro relaxaci obyvatel z navazujici stavajici zastavby. Dale viz kap. b), odst.
Zakladni urbanisticka koncepce — Relaxace obyvatel.

Vefejnou zelen Ize realizovat i v ramci uliéniho profilu v ramci pozemku vefejnych prostranstvi, mistni
komunikace., zejména v ramci pozemku s pfekryvnym symbolem - vjezdy na pozemky, parkovani
navstév, verejna zelen.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Znacené cyklotrasy neprochazeji feSenym uUzemim, nové nejsou navrzeny. Okrajové se feSeného
uzemi dotyka cyklotrasa P. Bezruce, ktera je vedena po mistni komunikaci k zahradnictvi, ktera je
respektovana.

e)2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti je zobrazeno ve vykrese 02 Koordinacni vykres.

ZASOBOVANI voDOU

Stavajici vodovod v obci je zdrojové napojen na mistni zdroj vody — vrt HV 3. Voda z vrtu HV 103 je
gerpana do vodojemu Sebrov - Katefina objemu 2 x 150 m®, maximalni hladina ve vodojemu na koté
390.00 m n.m., minimalni hladina na kété 386.30 m n.m. Provozovatelem i vlastnikem vodovodniho
systému je Obecni ufad Sebrov - Katefina. Zasobovaci Fady vefejného vodovodu pokryvaji celé
zastavéné uzemi. Obec je zasobovana ve dvou tlakovych pasem. Vodni zdroj je na hranici svych
kapacitnich moznosti, v nékterych krizovych obdobich neni schopen dostatec¢né pokryt spotiebu vody
ani pro stavajici po€et obyvatel.

v misté vstupl do lokality - pfi jihovychodnim a jihozapadnim okraji feSeného Uzemi.
Koncepce rfeseni:

o Realizace lokality je podminéna posilenim zasobovani obce pitnou a protipozarni vodou,
dale viz kap. b)3, Etapizace vystavby.

e Pitnd voda pro zasobovani lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce. Lokalita bude
napojena ze stavajiciho vodovodniho fadu, a to v misté vstupl do lokality.

¢ Navrzené vodovodni Fady jsou trasovany v ramci navrzenych pozemku vefejnych prostranstvi tak,
aby byly napojeny v8echny stavebni pozemky. Stavebni pozemky budou napojeny na vodovod
pfipojkami.

e Vodomérna Sachta bude max. do 2,0 m od hranice pozemku jednotlivych parcel. Podrobné feseni
dimenzi a dil¢ich popist bude v dal$im stupni projektové dokumentace.
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Potreba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly roéni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sb. je uvazovana specificka potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 l/(os.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani. Velikost potfeby vody se muze mirné ménit podle
skute€ného poctu bydlicich obyvatel.

o specificka potfeba vody: 120 l/ob. den
e koeficient denni nerovhomérnosti 15
e Pfedpokladany pocet obyvatel 75

e Q,=75x0,120 = 9,00 m*/d
e Qn=9,00 x1,5=13,50m%d =0,2 l/s (0,156 I/s)

Voda pro pozarni ucely:

Dimenze vodovodniho Ffadu bude navrzena tak, aby splfiovala pozadavky na pfevod pozarni vody.
Umisténi nadzemniho hydrantu feSit v pfipadé potfeby na pozemcich vefejnych prostranstvi mimo
stavebni pozemky pro RD.

Ochranna pasma

ReSené Uzemi neni omezeno ochrannymi pasmy stavajiciho vodovodu ani ochrannymi pasmy
vodnich zdroju. OP vodniho zdroje stanovené zapadné od lokality do feSeného Uzemi nezasahuije.

ODKANALIZOVANI, SRAZKOVE VODY

V obci je vybudovan kanalizaéni systém, ktery neni vhodny pro odvadéni odpadnich vod — neni
vybudovana COV - odpadni vody jsou kanalizaci odvadény po &asteéném predg&isténi do recipientu,
kterym je vodote& Sebrovka. N&které nemovitosti maji vybudovany Zumpy na vyvazeni, ze kterych
jsou odpadni vody vyvazeny na COV Adamov.

Pro odvedeni odpadnich vod v obci je v platném UP navrZen novy systém — oddilnd kanalizace
s napojenim na COV navrzenou v k.U. Svatd Katefina (v soucasnosti se zpracovava podrobnégjsi
dokumentace). Pfebyvajici destové vody budou v obci odvadény stavajici kanalizaci, povrchovym
odtokem, odvodnénim komunikaci do mistnich recipientd.

Koncepce reseni:

e Splaskové vody — pro odvedeni splaskovych vod z jednotlivych stavebnich pozemkd jsou
navrzeny stoky splaskové kanalizace, které jsou trasovany vramci navrzenych pozemki
vefejnych prostranstvi. Stavebni pozemky budou napojeny na splaskovou kanalizaci pfipojkami.
Odvedeni spladkovych vod z FeSeného Uzemi je feSeno zausténim navrzené splaskové
kanalizace do v UP navrzenych tras splaskové kanalizace - v misté vstupd do lokality na
jihovychodnim a jihozapadnim okraji feSeného uzemi.

e Srazkové vody - srazkoveé vody z jednotlivych pozemkd RD budou vyuzity a likvidovany pfimo na
jednotlivych pozemcich RD. Re$eni utraceni destovych vod dle platné legislativy je v US
podpofeno definovanim intenzity vyuziti stavebnich pozemkl (index zastavéni je stanoven max.
25% a index zelené min. 40 %). SraZzkové vody z veiejnych prostranstvi budou zasakovany pfimo
v pozemcich vefejnych prostranstvi a pFebyvajici sraZkové vody budou odvedeny navrzenym
kanalizanim fadem pro deStovou kanalizaci na jihovychodnim a jihozapadnim okraji FeSeného
Uzemi, ktera bude zausténa do vodniho toku Sebrovka.

Vypocet mnozstvi odpadnich vod:

e Odpovida cca potfebé vody, viz vyse.
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EXTRAVILANOVE VODY, EROZE, VODNi TOKY, ZAPLAVY

Extravilanové vody

e pro eliminaci extravildnovych vod z navazujici krajiny a zvySeni retencni schopnosti uzemi, jsou
navrzeny 2 pozemky pro ucelové komunikace €. 43, 44 (o Sifce cca 4 m), v ramci nichz budou
realizovany stavby nebo opatfeni na zachyceni a utraceni extravilanovych vod, napf. vsakovaci
pfikopy, pralehy Prebyteéné extravilanové vody budou odvedeny navrzenou destovou kanalizaci
— feSeni vyplyne az z navazujici projektové dokumentace.

Protierozni opatreni

e Vplatném UP je v krajing, s navazujicim mirnym svahem severné od fe$eného Gzemi, vymezena
plocha protieroznich opatfeni (Y1). Podminky vyuziti této plochy orné pudy (v souéasnosti
zatravnéné) nepfipousti Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry,
nebo by k tomu mohly druhotné vést.

Vodni toky, zaplava, pristup k vodotedi

e Na vodnim toku Sebrovka, ktery prochazi feSenym uzemim, neni stanoveno zaplavové uzemi.

e US respektuje podminky stanovené v UP s ohledem na pfistup k vodotedi — navrzené freseni
ponechava podél vodniho toku Sebrovka ptistupny pruh pozemk v $ifce 6 m od bfehové hrany
pro volny pfistup k vodoteci.

e Navrzena komunikace (pozemek dopravni infrastruktury — silnice &. 38) vpropojujl'ci novou
kfizovatku na silnici 11/379 se stavajici mistni komunikaci, kfizi vodni tok Sebrovka. Forma
pfemosténi vodniho toku bude feSena az podrobnéjSi dokumentaci dle platné legislativy.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Severni &asti obce Katefina-Sebrov prochazi nadfazena trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV, jejiz
ochranné pasmo limituje severni okraj feSeného uzemi.

Obec je zasobovana elektrickou energii z kmenového distribucniho veden 22kV, které je napojeno ze
zapadniho sméru na napajeci rozvodnu 110/22 kV Brno, z vychodniho sméru na napajeci rozvodnu
Blansko. Nejblizsi trafostanice ve vztahu k feSenému Uzemi se nachazi jihovychodnim smérem (TS u
hfist€) a zapadnim smérem (odbératelska TS drdbezarna) a nova trafostanice na konci obce u mistni
komunikace smérem na SvinoSice.

Zakladni udaje

Rozvodna soustava NN 3 PEN stf. 50 Hz, 400 V TN-C
Ochrana pfed Urazem el. proudem samocinnym odpojenim od zdroje v soustavé TN-C
Predpokladany kabel rozvodu NN NAYY- 4x150mm2

Predpokladana bilance odbéru elektrické energie:

V lokalité Ize situovat 31 objektd (rodinné domy), stupen elektrizace ,C“. Pfedpokladany soudoby
pfikon jednoho objektu bude 15 kW.

Soucet pro lokalitu 465 kw
Koeficient souasnosti s ohledem na mozné pozadavky kategorie ,A“a ,B“ 0,7
Soucet pro lokalitu 326 kW
Koeficient sougasnosti dle CSN 33 2130 ed.2 pro skupinu o po&tu 30 0,35
Celkovy predpokladany pfikon pro lokalitu 114 kKW
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Koncepce reseni:

Na zakladé konzultace s distributorem elektrické energie E-on Blansko bylo jako optimalni feSeni
navrzeno:

e Vybudovani nové kioskové trafostanice, umisténi v centru spotfeby. Stanice bude pfipojena
kabelovym vedenim VN 22kV, vedenym podél mistni komunikace smérem na SpeSov. Na
stavajicim odboném sloupu s usekovym odpinagem pro sloupovou trafostanici se umisti novy
usekovy odpinac a provede se kabelovy svod ze stavajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV, viz
vykres 05, Sir§i vztahy.

e Pripojeni nové zastavby rodinnych dom( bude provedeno z nové trafostanice 22 / 0,4 / 0,230V,
situované v ramci pozemku €. 34. Vedeni bude provedeno jako okruzni, ulozené v chodniku nebo
v zeleném pasu po obou stranach navrhovanych komunikaci a bude smyc¢kovano pfes jednotlivé
pfipojkovém skfiné typu SS100 a SS200. Vedeni bude provedeno kabelem NAYY-J-4x150mm2.
Pripojkové skfiné budou osazeny na hranicich pozemkl mezi jednotlivymi objekty jako
samostatné stojici plastové pilife. Z téchto skfini pak budou pfipojeny elektromérové rozvadéce
jednotlivych objektu, které budou osazeny bud pfimo v oploceni nebo rovnéz jako plastové pilife.
Elektromérové rozvadéce budou obsahovat hlavni jisti¢ pfed elektromérem, elektromér pro pfimé
mérfeni a pfijima¢ HDO (hromadné dalkové ovladani) pro pfepinani vysokého a nizkého tarifu v
pripadé elektrického topeni nebo ohfevu TUV. Rozvadéce budou z pfipojkovych skfini pfipojeny
kabely CYKY-J-4x10mm2.

e Kabely budou v celé délce ulozeny do vykopu do piskového loZze a budou chranény proti
mechanickému poskozeni vystraznou folii. PFi prichodu pod komunikaci budou kabely ulozeny v
chranic¢kach. Po celé délce vykopu bude poloZzen do zeminy uzemnovaci pasek FeZn 30/4, ktery
bude v jednotlivych pfipojkovych skfinich pfipojen na vodi¢ PEN.

V prostoru mezi €.p. 146 a 177, v misté planovaného jihozapadniho vjezdu do lokality rodinnych
domu, bude ze stavajiciho vedeni NN v obci proveden kabelovy svod a pfes planovanou zastavbu je
vedeno napajeci kabelové vedeni pro samotu v lese s &.p. 93. Za ochrannym pasmem vedeni VVN
110kV vedeni pokracuje jako venkovni na sloupech (neni zakresleno v grafické ¢asti).

e V navazujicich fizenich je nutno feSit pfelozku uvedeného vedeni NN tak, aby zasobovani objektu
¢.p. 93 zUstalo zachovano.

Ochranna pasma

Severni okraj feSeného Uuzemi limituje trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV. Ochranné pasmo je
15m od krajniho vodi€e. Vedeni, krajni vodi€e a ochranné pasmo je zakresleno ve vykrese 02
Koordinaéni vykres. Ochranné pasmo je respektovano — pozemky pro bydleni a pozemky dopravni
infrastruktury — u¢elové komunikace, jsou vymezeny podél ochranného pasma a nepfekracuji ho.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana - STL plynovod je pfiveden do obce od Svino$ic, v &asti Sebrov jsou
vybudovany STL rozvody, plynovod je provozovan v tlaku 0.1 MPa. V &asti Svatd Katefina je
provozovan i nizkotlak.

Koncepce rfeseni:

e Lokalita bude plynofikovana - napojena ze stavajicich rozvodd STL plynovodu, a to v misté
hlavnich vstupl — napojnych bodd do lokality.

e Znapojnych bodld bude STL plynovod rozveden vramci navrzenych pozemk( vefejnych
prostranstvi, pfip. pozemk pro odpocinek a setkavani tak, aby obslouzily vSechny stavebni
pozemky pro RD.

e Pro vytapéni Ize kromé plynu vyuzit el. energii a obnovitelné zdroje, napf. dfevo, solarni energii,
tepelna Cerpadla,...
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SPOJE

e Re$ené Uzemi je napojeno na stavajici slaboproudé rozvody. Trasy telekomunikaénich vedeni
jsou navrzeny v pozemku vefejnych prostranstvi.

e  Stfet rozvojovych pozemkU na vychodnim okraiji lokality (€. 01-06; 32, 35) a rozvojovych pozemkl
na jihozapadnim okraji lokality (€. 38, 39, 42) s OP telekomunikacniho vedeni bude feSen
Vv navazujicich fizenich.

VEREJNE OSVETLENI

e Vblizkosti nové trafostanice bude umistén typovy rozvadéc verejného osvétleni, ktery bude
napajen samostatnym vyvodem ztéto stanice. Svitidla VO budou umisténa na parkovych
sloupech a pfipojena z tohoto rozvadéée pomoci nového vedeni VO, které bude trasovano
v navrzenych pozemcich vefejnych prostranstvi v soubéhu s vedenim NN.

e Vpfipadé potFeby’ bude vefejné osvétleni rozSifeno i na. pozemky pro odpocCinek a setkavani,
pési propojeni (v US neni graficky vyjadfeno).

e Osvétleni okruzni kfizovatky a pfechodu bude feSeno podrobnéjSi dokumentaci dle platné
legislativy (v US neni graficky vyjadfeno). Osvétlovaci body okruzni kfizovatky budou umistény
podél vjezdl a vyjezdl a na vnéjSi strané okruzniho jizdniho pasu kfizovatky. Pro zajisténi
prijezdu nadmérnych preprav musi byt stozary VO a pfipadné zabradli i mobiliaf dostate¢né
odsazeny od okraje okruzniho jizdniho pasu, vjezdu i vyjezd( nejméné 2,0 m. ZvySeny stfedovy
ostrov bude osvétlen (to neznamena umisténi osvétlovaciho bodu na ploe stfedového ostrova).
Osvétleni pfechodu bude feSeno vefejnym osvétlenim s intenzivnéjSim nasvétlenim.

NAKLADANI S ODPADY

e Stavajici systém nakladani s odpady v obci v€etné odpadu nebezpelného bude rozsifen i na
feSené uzemi.
e Rodinné domy — kazdy objekt bude mit svoji nadobu umisténou na vilastnim pozemku.

e Ve stiedni Casti lokality je v ramci navrzeného pozemku vefejnych prostranstvi €. 33 umisténo
sbérné misto pro kontejnery na tfidény odpad (v grafické ¢&asti znazornéno prekryvnym
symbolem). V pfipadé potfeby Ize vramci navrzenych pozemkU vefejnych prostranstvi toto
umisténi zménit, pfipadné doplnit, coz podminky vyuziti pozemku vefejnych prostranstvi umozriuji
jako souvisejici technickou infrastrukturu.

f)  PODMINKY OCHRANY KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Navrzena komunikace (pozemek dopravni infrastruktury — silnice &. 38) kFizi vodni tok Sebrovka.
Forma pfemosténi vodniho toku bude feSena az podrobnéjsi dokumentaci:

e v navazujicich Fizenich FeSit navrzenou mostni konstrukci s ohledem na zachovani prichodu
vodniho toku Sebrovka a lokalniho biokoridoru a s ohledem na zachovani prdchodnosti pro
vSechny skupiny zivocichu

g) PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Rozvojové pozemky pro bydleni v rodinnych domech se nachazi z dosahu negativnich vlivd
narusujicich zivotni prostfedi — vyroby, dopravy, sportu,... Stavebni pozemky budou napojeny na
vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou kanalizaci a COV, zpusob vytapéni a
ohfevu teplé vody bude feSeno zejména plynem, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni
panely).
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OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiICH PODMINEK

pozemky dopravni infrastruktury (. 38)

US pro ochranu zdravych Zivotnich podminek, v souvislosti se zamé&rem vybudovani nové kfizovatky
na silnici /379 a &asti mistni komunikace - pozemek dopravni infrastruktury &. 38 (v platném UP
plocha Z47), v souladu s platnym UP definuje:

e nejpozdéji vramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz
z dopravni stavby nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné dolozeni realnosti provedeni
pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni

pozemky pro bydleni smiSené (&. 45)

US pro ochranu zdravych Zivotnich podminek, v souvislosti s umisténi pozemku prestavby — pozemek

pro bydleni smiSené ¢&. 45 v blizkosti nové kfiZzovatky na silnici 11/379, definuje tyto podminky:

e nejpozdéji vramci uzemniho fizeni musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz ze zkolaudované
dopravni stavby nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné dolozeni reélnosti provedeni
pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

V grafické ¢asti zobrazeno ve vykrese 06 Vykres vefejné prospésnych staveb.

Do feeného Uzemi zasahuiji tyto vefejné prospésné stavby (VPS) z platného UP, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

— VP1 - kfizovatka na silnici 11/379 a dopravni napojeni na mistni komunikaci (plocha Z47) — v US je
zameér feSen variantné - okruzni kfizovatka a prisecna kfizovatka

Zmény na rozsah VPS z platného UP, pro které Ize préva k pozemktim a stavbam vyviastnit

e Ve varianté s okruzni kfizovatkou je ¢ast pozemk( doprovodné zelené €. 39, 40, 41, 42 (jedna se
o ¢ast komunikace a o terénni upravy) vymezena nad rdmec plochy vymezené pro VPS (VP1)
v Uzemnim planu. Jako VPS nad ramec platného UP, jsou v Gzemni studii vymezeny pozemky
dopravni infrastruktury a doprovodné zelené - pro stavbu kfizovatky na silnici Il. tfidy, v€etné
vedlejSich staveb - terénni Upravy:

o VP39, VP40, VP41, VP41 — stavba kfizovatky na silnici 11/379 v&etné vedlejSich staveb,
napf. terénnich Uprav, zelené, vedeni technické infrastruktury,... (do VPS jsou zafazeny
pouze ty ¢asti pozemka €. 39, 40, 41, 42 a 38, které nejsou v platném UP soucasti VP1)

Navrh na vymezeni novych VPS nad ramec platného UP, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

e Jako VPS je vuzemni studii vymezen pozemek vefejnych prostranstvi €. 32a (pozemek
prestavby) pro mistni komunikaci, vedeni siti technické infrastruktury (podzemni kabel VN,...)
véetné vedlejSich staveb (terénni Upravy):

o VP32a - stavba mistni komunikace, vedeni siti technické infrastruktury (podzemni kabel
VN,...)
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Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Do feSeného uUzemi zasahuji tyto vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi vymezené

v platném UP pro uplatnéni predkupniho prava:

identif. identif. v | charakteristika dotcené k.u. pfedkupni pravo pro obec
upP Sebrov-Katefina
o parcelni ¢islo
VP1 Z47 kfizovatka na silnici 11/3796 a dopravni | Sebrov 517/2,517/3, 519/1,
napojeni na mistni komunikaci 519/2, 521
P2 7262 vefejné prostranstvi pro odpocinek a |Sebrov 592/31, 592/32
setkavani
V3 Z17 obsluznd  komunikace pro  hlavni | Sebrov 25, 26, 29, 30, 592/26
rozvojovou plochu bydleni — Sebrov
jihozapad
V4 Z18 obsluznd komunikace pro  hlavni | Sebrov 597, 610/10, 610/11
rozvojovou plochu bydleni - Sebrov
jihovychod

Z Uzemni studie na pfedkupni pravo nevyplyvaji pozadavky.

Diivodem je, Ze po nabyti uginnosti UP nebyl institut pfedkupniho prava vyuZit — pfedkupni pravo
podle §101 stavebniho zakona nebylo zaneseno do evidence katastru nemovitosti dotéenych
pozemk(l. Lze pfedpokladat, ze pfi zméné UP budou vy$e uvedené VPS pro predkupni pravo,

zruSeny.

i)  ZAMERY RESENE V US ZA HUMNY VYVOLAVAJICi ZMENU UZEMNIHO PLANU

V grafické ¢asti zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres a 02 Koordinaéni vykres.

Pozemky k zastavéni vyvoldvajici zménu platného UP:

e Nad ramec platného UP vybocuje Cast pozemkU navrzenych pro okruzni kfizovatku na silnici
[1/379. Kfizovatku Ize dle platného UP feSit ve stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury — DS a
v rozvojové ploSe dopravni infrastruktury — DS (plocha Z47)..

o V uzemni studii z téchto ploch vybocuji okrajové ¢asti pozemkl doprovodné zelené ¢&. 39, 40,
41, 42 a okrajova ¢ast pozemku dopravni infrastruktury ¢. 38.

. Oproti platnému UP je doplnén pozemek vefejnych prostranstvi &. 32 ve své jihozapadni &asti
(v UP plocha Z17 navrzena pro napojeni lokality z jihozapadu) o pozemek pfestavby — pozemek
vefejnych prostranstvi €. 32a.

o VUzemni studii je umisténi a rozsah plochy vefejnych prostranstvi Z17 z platného UP
upraven, dale viz kap. €)1., odst. Mistni komunikace, pododst. Dopravni napojeni jihozapad,
coz mélo dopad do navazujicich soukromych pozemkl zastavéného uUzemi - vyvolalo
vymezeni pozemku prestavby — pozemek vefejnych prostranstvi €. 32a, pozemek pro bydleni
smisené €. 45, dale viz kap. b)1.

e Nad ramec platného UP je v Gzemni studii vymezena etapizace.

o dale viz kap. b)3.

32




i)  UDAJE O SPLNENi ZADANI

Pozadavky zakotvené v Zadani jsou splnény, nebo feSeny takto:

vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi vymezené v Zadani je doplnéno o navrh napojeni lokality na silnici Il. ttidy a je
rozSifeno na cely pozemek samostatné stojiciho rodinného domu (parcela ¢&.28, 29, 30) pfi
jihozapadnim vjezdu do lokality, dale viz kap. a).

koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a koncepce
usporadani krajiny

US Fe$i obytnou strukturu tak, aby byla realizovatelna. Urbanisticka koncepce fe$eni lokality byla
ovlivnéna snahou o max. respektovani hranic parcel avSak s ohledem na jejich vyuzitelnost, dale
pozadavkem na respektovani max. mozného sklonu komunikaci 8,33% a min. Sifky vefejnych
prostranstvi min. 8 m. V lokalité Ize situovat cca 31 rodinnych domu (cca 75 obyvatel) s ohledem na
respektovani prostorového usporadani navrzeného v platném UP.

Lokalita je doplnéna pozemky pro odpocinek a setkavani v rozsahu respektujicim platnou legislativu.
Je vymezeno misto pro kontejnery na tfidény odpad. Dale viz kap. b)l. Koncepce rozvoje,
urbanisticka koncepce.

US tesi funkéni a’prostorové usporadani lokality, viz kap. c¢), kap. e€) a zabyva s ochranou hodnot
Uzemi, viz kap. f). US stanovuje koncepci uspofadani krajiny, viz kap. b)2.

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

US fesi napojeni lokality na dopravni infrastrukturu dle platného UP, vyjma jihozapadniho napojeni
lokality, dale viz kap. i) Zaméry fesené v US Za humny vyvolavajici zmé&nu uzemniho planu. US je
feSena dle platné legislativy a se zohlednénim SirSich souvislosti; fesi obsluhu jednotlivych stavebnich
pozemku dle pfisluSnych norem; feSi dopravu v klidu; feSi obsluhu krajiny, dale viz kap. €)1.

US tesi napojeni lokality na technickou infrastrukturu véetn& fe$eni odvedeni splaskovych vod a
utraceni destovych vod, FfeSi extravildanové vody, respektuje ochranna pasma stavajicich vedeni
technické infrastruktury, dale viz kap. €)2.

Uzemni studie fe$i dopad navrhovaného fe$eni na dopravni obsluhu navazujiciho Gzemi a dopad
napojeni lokality na technickou infrastrukturu v SirSich souvislostech, viz kap. b)4., odst. Dopravni
infrastruktura, Technicka infrastruktura.

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Vramci feSeni Uzemni studie jsou ve shodé s platnym UP vymezeny Pozemky pro bydleni
v rodinnych domech, Pozemky pro bydleni smiSené, Pozemky vefejnych prostranstvi, Pozemky
dopravni infrastruktury,.....pro nez jsou v US definovany podrobngjsi podminky vyuZiti, déle viz kap. c).
Ve shodé s platnym UP jsou definovany podminky prostorového uspotadani ochrany krajinného razu,
dopInéné o podrobnéjsi prostorové regulace (stavebni ¢aru, stavebni hranici, tvar a sklon stfech,...),
dale viz kap. d).

navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v _UPD a vefejné prospésnych
opatreni pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit, véetné odlvodnéni

Uzemni studie navrhuje nové ’veFejné prospésné stavby pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastni nad rdmec platného UP, dale viz kap. h).

navrh plocf] pro_pfipadné vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni v UPD, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné odtvodnéni

Uzemni studie nenavrhuje nové vefejn& prospé&sné stavby pro které Ize uplatnit predkupni pravo, dale
viz kap. h).
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pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tuzemi, véetné navrhu podminek
pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) véetné odivodnéni

US stanovuije etapizaci vystavby, viz kap. b)3. Etapizace vystavby.

Textova ¢ast uzemni studie

Voditkem pro obsah textové ¢asti byla pfiloha €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. (obsah regula¢niho
planu — textova ¢ast).

Graficka ¢ast uzemni studie

Hlavni vykres

Hlavni vykres je zpracovan na podkladu katastralni mapy s vloZzenym zaméfenim polohopisu a
vySkopisu v méfitku 1:1000 s identifikaci jednotlivych pozemk( - soupis pozemk( zasahujicich do
feSeného Uuzemi je uveden v textové Casti, kap. c). Vykres obsahuje urbanistickou koncepci, funkéni a
podrobnéjsi prostorové uspofadani s tim, ze vySka staveb je uvedena pouze v textové ¢asti.

Koordinaéni vykres
Koordinaéni vykres vychazi z hlavniho vykresu a je dopinény o jevy dle UAP 2016 poskytnuté M&U
Blansko (limity vyuziti Uzemi v€. nositelt limitd) a navrhy tras technické infrastruktury.
Z davodu znazornéni vazeb lokality na SirSi okoli, zejména vymezeni dopravniho napojeni v SirSich
souvislostech na silnici Il. tfidy, je graficka ¢ast doplnéna o vykresy:

03 Navrh kfizovatky s napojenim na silnici 11/379 ve variantach okruzni i prisec¢né kfizovatky

04 Navrh kfizovatky s napojenim na silnici [1/379 ve varianté okruzni kfizovatky

05 Sirsi vztahy

Z duvodu podrobnéjsiho znazornéni dopadd dopravniho feseni v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi do
soukromych pozemku:

06 Vykres vefejné prospésnych staveb
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k) DEFINICE POJMU, ZKRATEK

Pro potieby US byly vymezeny tyto pojmy:

Vedlejsi stavba — tvofi pfislusenstvi ke stavbé hlavni nebo doplfuje uzivani pozemku; neni uréena k
hlavnimu vyuZiti pozemku, napf. sklad naradi, dilna, stavba pro podnikatelskou ¢&innost, garaz,
pfistfesSek, pergola, altan, sklenik, bazén, sklenik,....

Hlavni stavba - objemové dominantni stavba na pozemku slouzici k hlavnimu vyuziti pozemku -
stavba rodinného domu.

Index zastavéni - udava se v %, je dan podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami
(hlavni stavbou, vedlejSimi stavbami a zpevnénymi pozemky) k celkové vyméfe stavebniho pozemku.

Index zelené - udava se v %, je dan podilem zelené k celkové ploSe stavebniho pozemku v %.

Pozemek — pozemkem jsou mysleny jednotlivé pozemky — napf. pozemky pro bydleni v rodinnych
domech, pozemky vefejnych prostranstvi,.....

RD — rodinny ddim
Stavby — pojmem stavby mySleny hlavni stavby a vedlejsi stavby.

Uli€éni prostor — je tvofen pozemky vefejnych prostranstvi, jimiz prochazeji obsluzné komunikace. Je
vymezen ploty pozemku rodinnych dom{.

UP — uzemni plan

US — uzemni studie

Zpevnéné pozemky — ¢asti pozemk(, napf. vjezdy, chodniky, odstavna a parkovaci stani, terasy,
schodisté, kde jsou provedeny zpevnéné povrchy (napf. asfaltové, betonové,...). Za zpevnénou
plochu nemusi byt povaZovana ta ¢ast pozemku, ktera je zpevnéna snadno rozebiratelnym povrchem

(napf. dlaZba uloZzena bez podloZi nebo v podloZi z pisku), nebo je zpevnéna rozprostfenim materialu
a prip. zhutnénim (Stérku, drté), umozniujici vsakovani.

)  PRILOHY
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UZEMNI STUDIE - rozvojova lokalita Za humny na severnim okraji &asti obce Sebrov textova cast

1.  PRIPOMINKY OBCANU

vbecni urad debrov Katerina

Pfipominka k Gizemni studii

Nesouhlasim s Gizemni studii pro rozvojovou lokalitu Za humny &4sti obce Sebrov.

Dtvodem nesouhlasu je piistupova cesta mezi domy ¢.p 177 a €p. 146 , kde je navrzeno

roz§ifeni cesty do zahrad téchto domti.

Timto z4sahem by doslo k znehodnoceni pozemki a znaéné zhorSeni kvality bydleni jiz d¥iv:

zastavéné &asti vesnice.

Navrhuji zvazit variantu vedeni cesty nezastavénym terénem. Sice by doslo k prodlouzeni a
tim i k finanéné& naro¢néj§imu vybudovani piistupové cesty, ale byla by jiz vhodna pro dalsi
moznou vystavbu v této lokalité a odleh¢ila by uz tak komplikovanou dopravu

na Hornim konci vesnice.

S

Sebrov 15.7.2017 S pozdravem Dagmar Jizdna
Sebrov 177

67922 Lipiivka
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)2.  PRIPOMINKY PORIZOVATELE
Pripominky k pi‘edloZené US pro lokalitu za Humny dle UP Sebrov — Katefina

US zpracovala: Ing.arch. .GoleSova
Datum: listopad 2017

Ptedlozena dokumentace obsahuje varianty feseni dopravniho napojeni plochy Z1 (navrh
dopravni obsluhy feSené¢ho izemi ze zapadu pies areal zahradnictvi)

Potizovatel se pfi posuzovani soustiedil zejména na problém dopravniho napojeni dané
lokality a je toho nazoru:

- napojeni lokality prostfednictvim plochy vefejného prostranstvi Z17 (z platného UP) nebude
na zakladé vasich vysledki a podrobnému provéfeni pii zpracovani US ziejmé mozZné.
Stavajici Sitka daného prostoru s ohledem na platné ust. §22 vyhl. 501/2006 Sb. neumoznuje
vyuziti této proluky pro napojeni lokality bez asanaci. Pro jednosmérny provoz je min. Sitka
6,5m. I pti feSeni napojeni timto zpisobem, dojde k odsunuti plott a tésnému kontaktu zazemi
stavajicich RD a v podstaté k urbanistické zavadé. Resenim je nalezeni jin¢ho dopravniho
napojeni, nebo asanace 1 z ptilehlych RD (¢.p.177 nebo 146), aby vznikl dostatecny prostor
vytvoteni kapacitniho VP pro obousmérnou komunikaci, nebo vypusténi ¢asti plochy Z1,
spadujici na toto dopravni napojeni (ponechani pouze vychodni ¢asti, ktera by byla
obslouzitelné kolem obecniho Gifadu (Z18)). Pokud by mél projektant jiny ndzor, musi ho
obhéjit a opfit o platné normy a vyhlagky a piedlozit ho na UUP.

- V souvislosti s hledanim feSeni realného nového napojeni by obec neméla souhlasit se
zménami vyuziti uzemi (déleni pozemk 1 umisténi staveb v zahradach RD leZicich ,,pod*
lokalitou Z1.

- Minimalni $itku v ploSe 32 dvoupruhé obousmérné komunikace uvazovat 5,5m

- Uzemi fesené v US zahrnovalo fedeni zastavitelnych ploch, tedy ploch vymezenych v UP v
rozsahu dohodnutém s DO — zejména s OZP, v piipadé severni hranice zastavitelné plochy Z1
byl rozsah této plochy vymezen po ochranné pasmo VVN. Navazujici plocha byla
stabilizovana jako orna beze zmén vyuziti. NavrZzenou obsluZznou komunikaci zbyvajicich
¢asti pozemk je tedy zapotiebi zahrnout do plochy Z1.

J.Sejnohova

Dne 12.12.2017
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[)3. FOTODOKUMENTACE

POHLEDY PRES UVOZOVOU CESTU DO VYCHODNI CASTI LOKALITY

o
g

POHLED DO SEVERNi CASTI LOKALITY POHLED DO ZAPADNi CAST LOKALITY
LIMITOVANE VEDENIM VVN
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UZEMNI STUDIE - rozvojov4 lokalita Za humny na severnim okraji &asti obce Sebrov textova Gast

VSTUPY DO RESENEHO UZEMI:

NAPOJNY BOD Z JIHOVYCHODU NAPOJNY BOD Z JIHOZAPADU
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