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Vyfizuje:  Ing. Jarmila Sejnohova
Tel.: 516 775 711
E-mail: sejnohova@blansko.cz

Datum: 23.01.2018

Provéfeni moznosti vyuziti Uzemni studie Sloup - Lokalita Z11 - U Koupalisté, dle § 30
stavebniho zakona.

Mé&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje pro Méstys Sloup jeho Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) a
Uzemné planovaci podklady (dale jen UPP) a sleduje, jako Pofizovatel UPD, zajmy Gzemniho
planovani ve svéfeném uzemi, obdrzel dne 18.12.2017 od Ing. Martina Mikulaska, starosty
méstysu Sloup, jedno vyhotoveni Uzemni studie Sloup - Lokalita Z11 - U Koupali§té (dale jen
US Z11) a na zakladé zmocnéni daného v ustanoveni § 30 zakona &.183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon), dokumentaci US Z11
posuzuje a k dané véci sdéluje nasleduijici:

Iniciatorem zpracovani dokumentace US Z11 byl Méstys Sloup, zastoupeny starostou (dale
jen Méstys). Zpracovani US Z11 vyplynulo z Uzemniho planu Sloup, vydaného 19.12.2012
Opatfenim obecné povahy, které nabylo G&innosti 05.01.2013 (dale jen UP Sloup).
Dokumentace US Z11, ktera byla Pofizovateli UPD dorugena 18.12.2017, byla zpracovana
kancelafi Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno, Ing. arch. Alenou
Palackou, CKA 00812 (déle jen projektant), na zékladé Zadani Uzemni studie Sloup, lokalita
Z11 ,U Koupalisté“ (dale jen Zadani). V Zadani Pofizovatel UPD stanovil cile, Uéel, obsah a
rozsah Uzemni studie. Navrh Uzemni studie byl v pribéhu praci a pfed jejich dokon€enim
projektantem konzultovan se starostou Méstyse a Pofizovatelem UPD.

Potizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou US Z11 je mozno vyuzit jako ramcovy UPP pro
rozhodovani o zménach v uzemi (vyuziti Uzemi a umisténi staveb) a jako podklad pro
zmény UP Sloup (mozna konkretizace FeSeni a vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatfeni) v ramci pravidelné aktualizace. Tento UPP vSak nepfedjima
vysledek projednani zameéru v Uzemnim fizeni (uspofadani dopravniho prostoru v plochach 8
- U a 7-U). Projektant US Z11 i Potizovatel UPD predpokladaiji, Ze k naplfiovani predstaveného
fedeni dojde postupné upravami hlavni pfistupové komunikace a technické infrastruktury, a
nasledné postupnym rozsifovanim zastavéného uzemi.

Provéieni splnéni pozadavki Zadani US 711 textova &ast:

a) vymezeni feSeného uzemi:
V US Z11 bylo vymezeno feSené Uzemi v rozsahu zastavitelné plochy Z11 (plocha smisena
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obytna — SO) a souvisejicich lokalit - Z18 (plochy sidelni zelené& — ochranna a izolani zeleri —
Z0) a Z19 (plocha vefejnych prostranstvi — U, vymezena pro rozSifeni stavajici komunikace a
prostoru kfizovatky na silnici 11/373), definovanych v UP Sloup. Dale je do fe$eni zahrnuto
navazujici uzemi s plochu ochranné zelené podél vychodni hranice lokality Z11 (R3-Z0O), s
rozsifenim komunikace na zapadnim okraji feSeného uzemi (R2-DU) a novou komunikaci pro
pési podél potoka (R1-DU), zlepSuijici pfistup do ploch navazujicich severné na fe$ené uzemi
a dopravni napojeni navazujiciho uzemi (6-U).

Vyméra feSeného tzemi US Z11 je dle UP Sloup cca 3,05 ha. Nad ramec schvaleného Zadani
bylo provéfeno uzemi o velikosti cca 3,45 ha.

b) koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a koncepce
usporfadani krajiny

Pozadavky uvedené v Zadani US Z11 byly splnény. ReSeni navrhem struktury, méfitkem a
charakterem navazuje a rozviji stavajici zastavéné Guzemi. Cestni sit' je navrzena tak, aby bylo
dané uzemi obslouzeno a aby se zvySila prostupnost uzemi. Napojeni lokality na komunikaéni
skelet je navrzeno ze stavajici pfistupové komunikace, ktera ma byt rozSifena jiz od kfizovatky
se silnici 11/373 (5-DU). Nova komunikaéni sit je tvofena dvéma hlavnimi obsluznymi
komunikacemi (7-U a 8-U), které protinaji feSené uzemi a jsou navrZzeny jako slepé, ukonéené
obratisti. Prostor komunikace 8-U je vSak nedofeSeny z hlediska vyhybani a otaceni vozidel,
prostor komunikace 7-U neobsahuje navrh poloh vefejnych parkovacich ploch. Pofizovatel
UPD predpoklada, Ze realizovatelné fe$eni bude nalezeno v podkladech pro Uzemni Fizeni,
spole€¢né se stanovenim provozné vyhovujiciho rozsahu vefejného prostranstvi obratisté
v plose 8-U. Zde navrzené déleni pozemk( zatim neni mozno povazovat za definitivni.
Relativhim problémem je i navrh Sifkového uspofadani ulic bez moznosti realizace oploceni
na uliéni hranici budoucich stavebnich pozemkl. Toto fe$eni nemusi vSem stavebnik(im
lokality vyhovovat. Navrzena kapacitnéjsi komunikace je propojena s komunikaci na zapadnim
okraji feSeného Uzemi, pro obsluhu rekreaCnich objektu zapadné od lokality. Rovnéz toto
feSeni muze byt zdrojem problém.

Z hlediska vyuziti a vymezeni pozemku je cela lokalita navrzena pro bydleni v pfizemnich
rodinnych domech samostatné stojicich (27 RD), s Sifkou parcel 20 m — 24 m a vymérou
pozemkU v rozmezi cca 660 m? az 1073 m2. Prumérna velikost pozemku pro rodinné domy je
860 m2. Tvar pozemku (pomér Sifky a hloubky) odpovida predpokladanému typu objektd a
zaroven potfebé ekonomického feSeni vzhledem k investicim do komunikaci a inZenyrskych
siti a k moznostem jejich napojeni na stavajici infrastrukturu. Obytné uzemi doplriuji pozemky
uréené pro sidelni (ochrannou a izola¢ni) zelef. Vliv infrastruktury umisténé do téchto ploch
na vysadbu nebyl projektantem graficky ani jinak vyhodnocen.

Pozadavek na vefejna prostranstvi dany vUP Sloup je spinén. Vymezeni vefejného
prostranstvi, odpovidajici vyméfe dle platné legislativy, je feSeno v severni ¢asti lokality (12-
ZV), zamérné na okraji navrzené zastavby s vyuzitim vyvySeného terénu, v navaznosti na
lesni pozemky a krajinu. Plocha je uvazovana jako odpocinkova plocha pro setkavani a oddych
obyvatel, s moznosti umisténi détského hfisté. Do ploch vefejnych prostranstvim jsou rovnéz
zahrnuty uliéni prostory, které maji smiSenou funkci a zahrnuji komunikace, sité technické
infrastruktury a vefejnou zelen.

V zastavitelnych plochach jsou definovana doporuceni pro umisténi staveb a jsou stanoveny
stavebni &ary a stavebni hranice. Nad ramec UP jsou Uzemni studii stanoveny dal$i podminky
pro vyuziti zemi, zahrnujici pozadavky na vysSkové uspofadani zastavby, architektonické
feSeni, koeficient zastavéni pozemk, pozadavku na vyuziti ploch v pasmu 20 m od hranice
PUPFL, podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, ochranu vefejného zdravi a na
dopravni obsluhu, odstavovani vozidel a na obsluhu inZenyrskymi sitémi.

c) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrzeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. Lokalita bude dopravné napojena ze silnice
[1/373 upravenou komunikaci probihajici vychodnim okrajem feSeného uzemi. Navazujici
komunikace jsou navrzeny v ramci vefejnych prostranstvi minimalni Sife tak, aby byla zajisténa
vyhovuijici prostupnost uzemi. Pfedpoklada se vytvofeni obousmérnych ulic s jednostrannym
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chodnikem a jednostrannym parkovanim, stim, Ze odstavovani vozidel obyvatel bude
zajisténo na vlastnich pozemcich staveb. Vefejna prostranstvi budou vyuzita i k ulozeni siti a
umisténi vefejného osvétleni. Dimenze navrzenych komunikaci je dostate¢na pro obsluhu
Uzemi a umozni prijezd vozidel zachranného systému s vyjimkou navrzené ulice 8-U, jejiz
feSeni (ploSné a Sifkové uspofadani) bude pfi pFipravé dokumentace pro projednani
v Uzemnim Fizeni pfepracovano. V této &asti lokality nelze navrh US Z11, do detailngjsiho
provéfeni, vyuzit pro definitivni déleni pozemkdl. V ramci projektu pro uzemni fizeni budou
v ulicich navrzena vefejna parkovaci mista v kapacitach dle pozadavku CSN 736110.

Je uvedeno, ze zasobovaci rfad pitné vody bude napojen na stavajici rozvod v obci. Vodovodni
fady budou vybaveny pro odbér vody a pro hasebni ucely nadzemnimi hydranty. Jejich
umisténi vyplyne z podrobnéjSiho zpracovani v navazujici projektové dokumentaci.
Odkanalizovani feSené lokality bude provedeno oddilnou kanalizaci s napojenim na
kanalizaCni systém obce. Vedeni jednotlivych kanalizaénich stok je navrzeno do tras
budoucich komunikaci. Navrzeny STL plynovod bude napojen na stavajici fad. Trasy
navrzenych plynovodud jsou umistény pfedevsSim do chodniki a zelenych pasa. Zasobovani
elektrickou energii se predpoklada kabelovym vedenim NN, uloZenym ve volném terénu
(zeleny pas) nebo chodniku. Lokalita ma byt napojena na novou kioskovou trafostanici (13—
TI), navrzenou ve vychodni €asti feSeného uzemi. Stavajici sloupova trafostanice a stavajici
nadzemni a podzemni vedeni VN, prochazejici feSenym uzemim a limitujici moznosti jeho
vyuziti, jsou navrzeny ke zruseni. VU¢i planovanému vyuziti Uzemi se jedna o podminujici
investici.

Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot Uzemi navrzené fesSeni, svym hmotovym feSenim i
¢lenénim na zastavitelné a volné plochy, respektuje zasady ochrany krajinného razu. Navrh
respektuje podminku, ze zastavba navrhovana na vnéjsich okrajich zastavéného uzemi musi
byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho
pozemku. Pfechod zastavby do krajiny je tedy oddélen navrhem pasu ozelenéni.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Prevazujici &ast feSeného Gizemi, ktera byla v US podrobné fe$ena, je dle platného UP Sloup
zafazena do navrhové plochy SO — plochy smigené obytné. Projektant US Z11 nestanovil jiné
vyuziti a v souladu s UP Sloup navrhuje umisténi volné& stojicich domti s maximalni vyskou
1NP s moznosti vyuziti podkrovi. Dale, v kapitolach 2.3 a 7 textové €asti a v hlavnim vykrese
€. 1 ,Hlavni vykres “, stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani pro stavby na
pozemcich SO jako je stavebni ¢ara, stavebni hranice, vySka zastavby, koeficient zastavéni
pozemku hlavni stavbou, dale upravuje vzhled pfevazujiciho tvaru stfech, formu zastavéni a
vyuziti nezastavitelné Casti pozemku, které by mél staveni ufad pozadovat v ramci ochrany
charakteru uzemi. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu jsou stanoveny v kapitole 8 textové &asti.

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vcetné
oddvodnéni

V uzemni studii byly projektantem navrZzeny konkrétni plochy pro vymezeni vefejné dopravni
a technické infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi a plochy izolacni zelené. Jedna se
zejména o navrhované plochy vymezené pro ucCelové komunikace zahrnujici navrh vedeni
technické infrastruktury (viz vykres &.2 ,Dopravni infrastruktura“ a vykres €.3 ,Technicka
infrastruktura®), doplnéné izola¢ni zeleni. V hlavnim komunika&nim prostoru nebyl pfedlozen
fez izolacni zeleni v ploSe dotéené navrhem plynovodu a vodovodu. Neni proto zifejmé, zda
bude ozelen&na plocha plnit oéekavanou (v UP Sloup pozadovanou) izolaéni funkci.

Konkretizace vymezeni vefejné prospé&snych staveb nebo veFejné prospésnych opatfeni v UP
Sloup bude stanovena az na zakladé konkrétnich pozadavkl Méstyse (v pokynech pro
zpracovani navrhu zmén v ramci Zpravy o uplatiiovani, pfipadné v ramci Zadani pfipadnych
zmén vydaného UP). Vefejné prostory Ize, ve smyslu novely provadéci vyhlasky stavebniho
zakona ¢€.501/2006 Sb. (viz vyhlaska ¢.269/2009 uc¢inna 26.08.2009), vymezovat pfi
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zpracovani UPD. Re$eni vefejnych prostranstvi mGze byt revidovano pFi aktualizaci UPD
(provéfuje autorizovany projektant), nebo v Gzemnich fizenich (posuzuje SR SU M&U
Blansko). | v pfipadé, kdy k tomu nedojde, Méstys pfedpoklada postupné naplfiovani uzemi
na zakladé dohod mezi vlastniky dotéenych pozemkl a Méstysem.

f) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) véetné odtvodnéni

Poradi zmén v uzemi formou navrhu etapizace nebylo po dohodé projektanta s Méstysem
navrzeno. Realizace vystavby a postupné naplfiovani uzemi bude dano dohodami mezi
vlastniky dotéenych pozemkl a Méstysem stim, Ze bude nejprve postupné a navazné
budovana verejna dopravni a technicka infrastruktura a nasledné budou umistovany stavby
RD. Jiny postup bude Pofizovatelem UPD pii projednani hodnocen jako rozpor se zajmy UP.

Provéreni splnéni pozadavka Zadani US Z11 — Graficka ¢ast:

Bylo dodrzeno ¢&lenéni podkladu stanovené v Zadani US Z11. Graficka ¢ast dodané tuzemni
studie poskytuje dostate¢ny podklad pro pochopeni hlavnich Uzemnich vazeb. Chybi pouze
vyporadani uzivané komunikace pro téZkou dopravu jizné od navrhu R2-DU. Dokumentace
obsahuje 4 vykresy zpracované v méfitku 1 : 1000 — vykres €.1 ,Hlavni vykres — Urbanistické
feseni®, vykres €.2 ,Dopravni infrastruktura“, vykres ¢.3 ,Technicka infrastruktura“ a vykres €.
4 Koordina¢ni vykres“. Vykres zakladniho ¢lenéni pozadovany v Zadani samostatné
zpracovany nebyl, jeho obsah je vSak zafazen v ostatnich vykresech.

Byt to z platnych pfedpist pfimo nevyplyva, Uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena,
(Mé&stys Sloup) a pfislusnému stavebnimu ufadu (SU Blansko — poslouzi paré Pofizovatele
UPD). Misto, kde je do dokumentace US Z11 mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD
jednotlivé dotéenym organdm. Dokumentace US Z11 bude rovnéz k nahlédnuti na strankach
Mésta Blansko (ORP Blansko) http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Odutvodnéni:

Pozadavek na pofizeni US Z11, vyplynul z feSeni vydaného UP Sloup, které je soudasti
vyrokové ¢asti OOP z 05.01.2013. Na zakladé ust. § 30 stavebniho zakona je v daném pfipadé
zpracovani Uzemni studie a schvaleni moznosti vyuZiti uzemni studie podminkou pro
rozhodnuti 0 umisténi staveb ve vymezeném uzemi. Zadani US Z11 bylo zpracovano
pfiméfené sledovanému ugelu podkladu. Projektant US Z11 tento vstupni podklad
nerozporoval. Po odevzdani dokumentace US Z11 bylo Potizovatelem UPD provéfeno spinéni
pozadavkd Zadani US Z11, s konkrétnimi poznamkami (vyhradami), s vysledkem popsanym
v Gvodni &asti tohoto hodnoceni. US Z11 Ize vyuzit pro navazujici jednani.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani na pozemcich lokality. UmoZhuje pouze pfistoupeni k
projednani zameéra v uzemnim fizeni. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace
stavby pro Uzemni Fizeni zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavku)
budou opatfeny zavaznym stanoviskem ufadu uUzemniho planovani a projednavany
s pfisludnym referentem odd. SR SU M&U Blansko (Ing. Sarka Trusinova, tel.: 516775723, e-

mail: trusinova@blansko.cz).

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Kouril ) )
vedouci odd. UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi :

SU Blansko — Ing. Sarka Trusinova
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