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Zhotovitel: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno

1. Vymezeni feSeného Gzemi

Lokalita U KoupaliSté se nachazi na severnim okraji zastavéného Uzemi Sloupu, kde navazuje
bezprostfedné na Uzemi, které je tvofeno stavajici rekreacni zastavbou a plochami uréenymi platnym
Gzemnim planem pro rozvoj sportovni, rekreaéni a obytné funkce. Re$ené UGzemi je vymezeno
zastavitelnou plochou Z11 (plochy smiSené obytné — SO) a lokalitami Z18 (  plochy sidelni zelen &
—ochranna aizola €éni zelen — Z0O) a 219 (plochy ve fejnych prostranstvi — U).

Celkova vyméra feSeného Uzemi €ini 3,05 ha, lokalita je v sou¢asné dohé zemédélsky vyuzivana.

Uzemi je prostorové vymezeno na severnim okraji realizovanou zastavbou 2 objektd k rekreaci
pfizemnich s rovnou stfechou, polozapusSténych do svazité ¢asti terénu, jihozapadni hranici tvofi vodni
tok se vzrostlou bfehovou zeleni a vychodni hranici tvofi G€elova komunikace, ktera je hlavni
pfijezdovou komunikaci do kempu, ke koupalisti a dalSim soukromym rekreacnim objektim.
Komunikace je dulezitou rekreaéni trasou, vyuzivanou pro pési a cykloturistiku, do okolni krajiny, ktera
je tvofena lesnimi masivy Moravského krasu. Re3ena lokalita ma charakter rovinaty, mirné se
svazujici k jihovychodu, plocha je nezastavéna, pfevazuje orna puda, zemeédélsky extenzivné
vyuzivana, tzn., Ze je vyuzivana jako louka a pastvina.

Severovychodnim smérem navazuje na feSené Uzemi volna krajina, prevazuji lesy, s mnozstvim
kvalitnich prvkd (napf. drobné vodni toky, prameniSté, mokfady, vapencové jeskyné), které se staly
zakladem vyhlaSeni chranéného uzemi CHKO Moravsky kras. Jiznim smérem se rozklada prevazna
¢ast zastavby meéstyse, scentrem sidla avefejnou vybavenosti. Kvalitni vefejna obcanska
vybavenost, pracovni pfilezitosti v misté, kvalitni zivotni prostfedi a dobra dostupnost mést Blanska a
Boskovic je zadkladem pfitazlivosti pro obyvatele a budouci zadjemce o vystavbu.

Identifikace parcel v FeSeném Gzemi:

parc. Cislo katastralni dzemi druh pozemku vlastnictvi
1133 Sloup v Moravském krasu | orna plida Fyzické& osoba
1132 Sloup v Moravském krasu | orna plida Fyzick& osoba
1131 Sloup v Moravském krasu | orna pida Fyzicka osoba
1130 Sloup v Moravském krasu | orna pida Fyzicka osoba
1129 Sloup v Moravském krasu | orna pida Fyzicka osoba
1128 Sloup v Moravském krasu | orna pida Fyzicka osoba
1127 Sloup v Moravském krasu | orna pada Fyzicka osoba
1126 Sloup v Moravském krasu | orna pida Fyzicka osoba
1125 Sloup v Moravském krasu | ostatni komunikace, ostatni plocha Méstys Sloup
1174 Sloup v Moravském krasu | trvaly travni porost Fyzick& osoba
1121 Sloup v Moravském krasu | ostatni plocha, jina plocha Méstys Sloup




2. Koncepce rozvoje Uzemi, urbanistickd koncepce

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni studie fe$i nasledujici poZadavky na vyuZiti lokality:

» definuje rozsah a zplsob usporadani zastavby, véetné maximalni vySkové hladiny zastavby —
navrhuje optimalni vymezeni pozemkd pro vystavbu rodinnych domu, stanovuje pozadavky na
umisténi a prostorové usporadani staveb

» feSi obsluhu Uzemi — navrhuje uspofadani dopravni a technické infrastruktury, véetné nakladani
s odpady

* vymezuje vefejné prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy — navrhuje plochu
vefejné zelené

« Fedi stfety s trasami technické infrastruktury — respektuje podminky vyuZiti ploch stanovené v UP
Sloup, véetné limitd vyuziti Gzemi

2.2. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zasad trvale udrzitelného prostfedi a je ovlivnéna prfedevSim témito
podminkami — polohou ve struktufre méstyse, pfirodnimi podminkami (mirné svazité UGzemi),
podminkami stanovenymi v UP Sloup, souasnym stavem rozvoje Uzemi, véetnd pFistupu
k jednotlivym pozemkdm a vedenim tras inZenyrskych siti.

Napojeni lokality na komunikaéni skelet je navrzeno ze stavajici pfistupové komunikace — probihajici
podél vychodniho okraje feSeného Uzemi. Z dlvodu potreby zajistit kvalitni obsluhu Gzemi je navrzeno
rozSifeni hlavni pfistupové komunikace véetné samostatnych pruht pro pési a prilezitostné parkovani.
Cyklistickad trasa je vedena po komunikaci. Nova komunikaéni sit je tvofena dvéma hlavnimi
obsluznymi komunikacemi, situovanymi rovnobézné s vrstevnicemi a hranicemi parcel tak, aby
protinaly feSené Gzemi co nejSetrnéji s ohledem na tvar a obsluznost budoucich stavebnich pozemka.
Obsluzné komunikace jsou navrzeny jako slepé, ukoncené obratisti, hlavni obsluzna komunikace je
propojena s komunikaci na zapadnim okraji feSeného UGzemi, pro obsluhu chat a rekreacnich objektu.

Komunikace jsou navrzeny jako oboustranné obestavéné rodinnymi domy (zastavba vytvari ulice).

Z hlediska vyuziti a vymezeni pozemka je cela lokalita navrzena pro bydleni v pfizemnich rodinnych
domech samostatné stojicich, se snahou nabidnout maximalni pocet stavebnich pozemk( s moznosti
zajisténi vysokého standardu bydleni, Sifka parcel 20 — 24 m umoznuje na celém feSeném UGzemi
vystavbu rodinnych domuU samostatné stojicich. Navrzené prostorové ¢lenéni je dano predevSim
moznostmi napojeni Gzemi na stavajici komunikacni systém a trasovanim inZzenyrskych siti. Orientace
pozemk( pro bydleni je pfevazné ve sméru SZ — JV, shodna se spadem terénu Zastavba tvofi jeden
prostorovy celek, vytvari ulice a bloky, nové komunikace jsou navrzeny ekonomicky vyhodné,
s oboustrannym obestavénim.

Obytné uzemi doplfuji pozemky pro sidelni (ochrannou a izolaéni) zelen. Plochy ZO na vychodnim
okraji feSeného Uzemi umoznuji kromé funkce ochranné (vzdalenost od okraje komunikace) vedeni
siti technické infrastruktury a na zdpadnim okraji také dalSi sportovné rekreacni aktivity v nivé potoka,
navrzené mimo rozsah feSeného Gzemi pro volny pobyt v pfirodé.

Vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obcand, bez
pozemnich komunikaci), o odpovidajici vymére dle platné legislativy, je FeSeno v severni ¢asti lokality,
vramci navrzené plochy verejného prostranstvi — vefejné zelené. V feSeném Uzemi je nutno
respektovat pasmo vzdalenosti od okraje lesa min. 20m. Plocha verejné zelené v severni ¢asti lokality,
mezi obytnym Uzemim a lesem je vymezena pfedevsim jako plocha na nejvySSim bodé pro odpocinek
a posezeni s vyhledem do krajiny. Ponévadz lokalita U Koupali§té je rovinata, mirné se svazujici
k jihu, bez vyraznych terénnich dominant, byl vyuzit vyvySeny terén s pfirozenym prfechodem do
lesnich pozemk jako hlavni dominanta a soucasné i vyrazny orientaéni bod k tomu, aby se kolem
vytvoril park — vefejné prostranstvi v rozsahu (min. 1000 m® na kazdé 2,0 ha zastavéné plochy pro
bydleni). Plocha je navrZzena jako odpocinkova plocha pro setkavani a oddych obyvatel, s moznosti
umisténi détského hfisté. Koncepénim zamérem je umisténi plochy na okraji navrzené zastavby —
v ndvaznosti na lesni pozemky a krajinu.



2.3.  Vymezeni pozemk U

Stéavajici uspofadani pozemkud dovoluje efektivni vyuZziti Gzemi, proto je Ize feSenim Gzemni studie do
znacné miry respektovat. V ramci navrhu jsou vymezeny nové stavebni pozemky pro plochy
smiSené obytné (rodinné domy) o odpovidajicich parametrech. Vyméra jednotlivych pozemku se
pohybuje v rozmezi cca 660 — 1073 m®. Primérna velikost pozemku pro rodinné domy je 860 m?. Pro
zajisténi obsluhy stavebnich pozemkl jsou navrzeny pozemky ve fejnych prostranstvi , pro
setkavani a oddych obyvatel a trasy verejné infrastruktury jsou vymezeny pozemky ve fejné zelen é.

Prehled vymezenych stavebnich pozemk & pro bydleni v rodinnych domech

identifikagni | &islo plocha pozemku v m® | max. zastavitelna plocha zastavitelna plocha
cislo bloku stavebniho vm? pozemku pfi koeficientu
zastavéni max.0,2
pozemku
1 1 874,50 277,00 174,90
2 874,00 240,00 174,80
3 874,00 240,00 174,80
4 874,00 240,00 174,80
5 874,00 240,00 174.80
6 874,00 240,00 174,80
7 1030,50 178,00 178,00
2 8 1073,00 340,00 214,60
9 817,00 259,50 163,40
10 817,00 259,50 163,40
11 817,00 259,50 163,40
12 817,00 259,50 163,40
13 817,00 259,50 163,40
14 733,00 237,80 146,60
15 835,50 259,50 167,10
16 835,50 259,50 167,10
17 835,50 259,50 167,10
18 833,50 259,50 167,10
19 879,00 255,00 175,80
20 932,00 253,00 186,40
21 940,00 247,25 188,00
3 22 927,75 202,60 125,55
23 808,95 285,00 161,79
24 666,80 198,50 133,36
25 857,30 198,50 171,46
4 26 1029,80 200,00 200,00
27 1007,40 200,00 200,00

2.4. Podminky pro vyuziti pozemk

Podminky pro vyuziti pozemkd vychazi z UP Sloup, vramci Gzemni studie dochazi k upfesnéni
stanovenych podminek.

A) POZEMKY PRO BYDLENI

Je navrzeno 27 stavebnich pozemkd pro rodinné domy samostatné stojici, celkova plocha pro bydleni

je navrZzena o rozloze cca 2,32 ha.

identifikacéni | vyuziti pocet | plocha

gislo bloku | pozemkii domt | pozemkuti (m?) | Poznamka
1-SO rodinné domy 7 6 275,00
2-SO rodinné domy 14 11 982,00




3-SO rodinné domy 4 3 260,80

4-SO rodinné domy 2 2 037,20

27 23 555,00

SO — smiSené bydleni

Hlavni vyuZziti:

Plochy jsou ureny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale napf. pro obcanské vybaveni,
podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuZiti:
e pozemky bytovych domd, rodinnych domu, pozemky obc&anského vybaveni a sportu,

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi
» pozemky sidelni zelené (napf. vefejna zelen, zelen vnitroblokd, zeler zahrad, zelen izolaéni)

NepFipustné vyuziti:

» cCinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné
Podmin éné pripustné vyuZiti:

» stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb a zemédélstvi, zazemi ke stavbé hlavni, sbérny dvar
komunalniho odpadu) v pfipadé, Zze svym provozem a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

Podminky prostorového uspo fadani:

» vySkova regulace zastavby:
stabilizované Gzemi — max. 2 NP
plochy zmén — dle podminek vyuZiti viz kap. 3.2

Dopl Aujici podminky pro lokalitu Z11 SO z Gzemniho planu

e zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajici plochy pro dopravu
« respektovat podminky OP nadzemniho elektrického vedeni vn
+ zé&stavbu nelze umistit blize nez 20 m od hranice lesnich pozemka

» vySkova hladina zastavby — bude respektovat charakter zastavby typicky pro oblast
Moravského krasu

DalSi podminky, stanovené Uzemni studii:

» dopravni obsluhu i obsluhu inZzenyrskymi sitémi feSit z pfilehlych vefejnych prostranstvi

. kazdy rodinny dim bude mit minimalné dvé parkovaci mista na vlastnim pozemku. Garaz
nebude umisténa v prostoru pfedzahradky, tj. 5m od pfilehlého vefejného prostranstvi. Bude
situovana bud na stavebni ¢afe, nebo na pozemku vymezeném stavebni hranici. V prostoru
predzahradky je mozné umistit oteviené stani.

» vySkova hladina zastavby byla pro lokalitu Z11 — U Koupalis§té stanovena max. I. NP s podkrovim

* RD 7 lezici v pasmu vzdalenosti 20m od okraje lesa, bude toto pasmo respektovat, tzn., Ze
v tomto pasmu nebude umisténa hlavni stavba — rodinny dam.




B) POZEMKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Soucasti feSené lokality je stavajici tcelova komunikace na vychodnim okraji lokality, ktera je hlavni
pristupovou komunikaci pro obsluhu lokality dopravni infrastrukturou, v souladu s platnym Gzemnim
planem. Tato Uc¢elova komunikace je navrzena Uzemni studii k rozSifeni, ze 4,5m na 6,5m, véetné
chodniku pro pési 2,0m a pruhu 3,0m pro moznost parkovani u pfilehlych sportovné rekreacénich
zafizeni. Celkova Sitka prostoru pro G¢elovou komunikaci je 11,5m. Pro cyklisty neni vymezeny
samostatny pruh, cyklisticka doprava bude vedena po U&elové komunikaci. Ugelova komunikace
rozdéluje plochy bydleni a plochy slouZici pro ob&anskou vybavenost, sport a rekreaci a souc¢asné

slouzi jako cesta do okolnich lesu.

Kromé navrhu, obsahuje GUzemni studie i ¢asti feSeni, nad rdmec schvaleného zadani — definované
Uzemni studii jako rezervy. Jedna se o rozSifeni Gc¢elové komunikace na zdpadnim okraji feSeného
Uzemi (R2-DU) a novou Ucelovou komunikaci resp. pési cestu podél potoka (R1-DU). Toto feSeni ma
za Ucel jednak zlepSit dopravni pfistup ke stavajicim chatam a objektim pro rekreaci na severnim
okraji méstyse, severné od feSeného Uzemi a usmérnit péSi cesty z téchto ploch do klidové polohy
podél vodniho toku, mimo frekventovanou silnici Il. tfidy, které m(ze byt i skvélou pfilezitosti pro

aktivity spojené s volnym pohybem v pfirodnim prostredi.

Identifika¢ni | plocha
gislo bloku | pozemkui (m?) | Poznamka

5-DU 4 186,00 rozSifeni u¢elové komunikace

celkem 4 186,00

D — dopravni infrastruktura — 0 éelové komunikace

Hlavni vyuZziti:

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku v sidle a krajiné
a umoznujici bezpeény prichod krajinou.

Pripustné vyuZiti:
e pozemky Ucelovych komunikaci, manipulaéni plochy
» cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
+ doprovodna a izolagni zeleri, USES
NepFipustné vyuziti:
» Cinnosti, které naruSuji pfirodni hodnoty Gzemi, napfiklad ruSeni mezi
« Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti

C) POZEMKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Soucasti feSené lokality jsou stavajici a navrzené plochy technické infrastruktury a vedeni
inzenyrskych siti. Lokalita je napojena na stavajici vodovod a plynovod, prochazejici podél ucelové
komunikace na vychodnim okraji FeSeného Gzemi, kanalizace je navrzena nova, nadzemni vedeni vn,
které prochazi napfic¢ lokalitou je navrzeno ke zruSeni a nahrazeno kabelem a stavajici trafostanice je
nahrazena novou kioskovou trafostanici, umisténou vedle stavajici trafostanice U Koupalisté.

Tl — technicka infrastruktura — vSeobecna
Hlavni vyuZziti:

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, €innosti a déji souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi
technickym vybavenim.




Pripustné vyuziti:

» vedeni, stavby a snimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodU, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni
verejné komunikacni sité a produktovody

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, napf. shérné dvory

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

» ochranna a izola¢ni zelen

NepFipustné vyuziti:
« Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti

D) POZEMKY PRO VEREJNE PROSTRANSTVI

Pro obsluhu pozemkd vfeSeném UGzemi jsou navrzena vefejna prostranstvi, kterd zahrnuji
komunikace, chodniky, trasy inZzenyrskych siti, pfipadné doprovodnou zeleni; jejich rozmisténi a
usporadani profilu uliéniho prostoru je patrné z grafické dokumentace.

Identifika¢ni | plocha
gislo bloku | pozemku (m?) | Poznamka
6-U 325,00 obsluzna komunikace — propojeni s obsluznou komunikaci v chatové lokalité
7-U 2 333,00 obsluzna komunikace — propojeni vychod — zapad, na severnim okraji zakon¢ena
obratiStém
8-U 1 405,30 dopravné zklidnéna komunikace — slepd, zakonéend obratiStém
celkem 4 063,30

U — vefejna prostranstvi
Hlavni vyuZziti:

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpe¢né pfistupna verejna
prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach.

Pripustné vyuZiti:
e navsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky hromadné
dopravy
« verfejna zelen, parky, izolacni zelen
« pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, cyklostezky
NepFipustné vyuziti:

« Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové

dasledky vyvolavaji druhotné
Podmin éné pfipustné vyuziti:

« zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpocinku osob
(napf. altany, vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hristé véetné oploceni, infotabule apod.), za podminky, Ze svou
funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného Gzemi

DalSi podminky, stanovené Uzemni studii:

« U - verejné prostranstvi s obsluznou komunikaci

o v grafické &asti jsou identifikovany bloky &. 7

0 soucasti navrzeného prostranstvi ¢. 7 je obratiSté na severnim okraji feSeného Uzemi
s dostateéné velkou plochou pro parkovani osobnich vozidel

o Sifka navrZzeného prostranstvi €. 7 je 10,0 m




0 soucasti navrzeného prostranstvi €. 7 je plocha pro umisténi parkovacich stani (rozsah viz
vykresy €. 2, 3 a 5);
0 soucasti navrzeného prostranstvi €. 7 je vzrostla zelen, realizovana formou vysadby solitert

tvoficich alej

* U - vefejné prostranstvi se zklidnénou komunikaci

v grafické ¢asti jsou identifikovany bloky €. 8
Sifka navrzeného prostranstvi €. 8 je 8,0 m
soucasti navrzeného prostranstvi €. 8 je obratisté

soucasti navrzeného prostranstvi €. 8 je plocha pro umisténi parkovacich stani (rozsah viz
vykresy €. 2, 3 a5)

(0]
(0]
(0]
(0]

 ZV - verejné prostranstvi s péSi komunikaci

o v grafické ¢asti jsou identifikovany bloky €. 12
o plosny rozsah navrzeného prostranstvi &. 12 je 1 696,00 m”

Z\ — verejna prostranstvi — ve fejna zele

Pro setkavani a oddych obyvatelstva a posileni pfirodni slozky v Gzemi, je v severni asti lokality
navrzen pozemek vefejné zelené. Tato plocha bude parkové upravena tak, aby mohla ¢astecné
slouZit jako détské hristé a ¢ast byla vyhraZzena pro obyvatele feSené lokality, jako misto odpocinku a
setkavani. Plocha 12-ZV (1 696,00 m?) je ploné zapoéditana do funkénich ploch sidelni zelenég,
ponévadz prevaZzuje verejna zelef, nejedna se o verejné prostranstvi, kde je pfipustné parkovani a
dalSi stavby, souvisejici s dopravou nebo obsluhou Gzemi. Plocha je vymezena v souladu s vyhlaskou
€.501/2006 Sb., 87 odst.2 stavebniho z&kona, ,pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob¢anského vybaveni, nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000m* do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.“

Pro lokalitu U Koupalisté je minimalni velikost tohoto verejného prostranstvi 1,160 ha. Situovani
plochy v navaznosti na lesik v severni Casti feSené lokality je vyhodné z hlediska prostorového,
vyuziva 20m nezastavitelné pasmo kolem lesa, které je omezujici podminkou pro vystavbu. Vzrostla
zelen na nejvysSim bodé lokality je pfirozenou charakteristickou dominantou a hlavnim kompoziénim
prvkem feSeného Uzemi.

Hlavni vyuZziti:

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin, které pini funkci
kompoziéni a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

Pripustné vyuziti:
« pozemky vefejné pFistupné zelené
e pozemky pro pési a cyklostezky
- objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna
WC, kiosky, détské hFisté vcetné oploceni, vodni prvky a plochy, nauéné stezky...
Nep/Fipustné vyuZiti:
« ¢innosti, pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podmin éné pripustné vyuziti:
e vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni
» pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s odpocinkovymi aktivitami
Podminky prostorového uspo _ radani:

« vySkova regulace zastavby:
o stabilizované Gzemi, plochy zmén — max. 1 NP




E) POZEMKY PRO SIDELNi ZELEN

Vychodni okraj feSené lokality, mezi G¢elovou komunikaci a plochou pro smiSené bydleni je doplnény
pasem sidelni zelené s funkci ochrannou a izola¢ni. Tato zelefl bude zaloZzena a udrzovana jako
prirodni, vytvari pfechod mezi zastavbou rodinnymi domy a komunikaci. Sitka pasu sidelni zelené je
5m, coz je dostate¢ny prostor pro umisténi inzenyrskych siti, potfebnych pro obsluhu feSené ho tuzemi
technickou infrastrukturou. Kromé funkce ochranné a prostoru pro vedeni inZzenyrskych siti — je zde
navrzena AT stanice na posileni tlaku vodovodni sité.

Identifika¢ni | plocha
gislo bloku | pozemkd (m?) | Poznamka
9-Z0 269,00 zelerl ochranna — pro umisténi technické infrastruktury
10-ZO 511,00 zelerl ochranna — pro umisténi technické infrastruktury
11-ZO 281,00 zelen ochranna — pro umisténi technické infrastruktury
12-zV 1 697,00 parkova zelen s moznosti umisténi détského hristé a plochy pro setkavani obyvatel,
celkem 2 758,00

Z0O — zelen ochrannd a izola €ni
Hlavni vyuziti:

Plochy zelené, které pini zejména funkci izola¢ni a kompoziéni.

Pripustné vyuziti:
» pozemky zelené koncipované s ddrazem na izolaéni a kompozi¢ni funkci, Sifka pasu zelené
min. 3 m, vhodnéa druhova skladba jednotlivych pater dfevin
+ realizace USES
e pozemky zelené pfirodniho charakteru
» pozemky vyhrazené zelené arealli
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e détska hristé, odpocinkové plochy
Nep/Fipustné vyuZiti:
« cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné
Podmin éné pripustné vyuziti:
e pozemky zemédélského pudniho fondu za podminky, Zze nedojde ke snizeni kvality prostfedi
souvisejiciho uzemi

3. Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb ve rFejné
infrastruktury

3.1. Dopravni infrastruktura

» lokalita je napojena na dopravni systém obce ze dvou napojnych bodd feSeného Gzemi:

o rozSifené kfizovatky silnice 11/373 Némcice — Ostrov u Macochy s G€elovou komunikaci,
prochazejici vychodnim okrajem feSeného Uzemi

o rozSifené kfizovatky silnice 11/373 Némcice — Ostrov u Macochy uc¢elovou komunikaci,
prochazejici zadpadnim okrajem feSeného uzemi, smérem do chatové kolonie

e jsou navrZeny obsluzné komunikace, vjezdy na pozemky, parkovaci stani a péSi komunikace

* je navrzeno rozSifeni na 6,5m stavajici ucelové komunikace situované podél vychodniho okraje
lokality — hlavni pfistupové komunikace s obsluznou funkci



. kazdy pozemek pro bydleni v rodinnych domech bude mit garaz a prostor pro oteviené stani pro
minimalné jedno auto

e dostupnost Gzemi vefejnou dopravou (autobusy) je zajiSténa, nejblizSi zastavka je navrzena u
hlavni kfizovatky se silnici 11/373 v dochazkové vzdalenosti do 500 m

»  vefejné prostranstvi 7-U — patefni obsluzna komunikace VZ
o Sifka vefejného prostranstvi 10m, Sitka komunikace 5,5m

»  vefejné prostranstvi 8-U — obsluzna komunikace
o Sifka vefejného prostranstvi 8m, Sitka komunikace 4m

* hlavni G¢elova komunikace — obvodova obsluzna komunikace 5-DU
o Sifka komunikace 6,5m

e verfejné prostranstvi 6-U — dopravni propojeni

o Sifka vefejného prostranstvi 6m

A) SILNICNi DOPRAVA

Lokalita bude dopravné napojena ze silnice 11/373 G¢elovou komunikaci, probihajici vychodnim
okrajem feSeného Uzemi. Komunikace jsou navrzeny tak, aby propojovaly nové GUzemi se stavajici
zastavbou zastavéného Uzemi, v dostate¢nych Sifkovych parametrech, a proto bylo nutné navrhnout

v nékterych ¢astech jejich rozSifeni tak, aby byla zajiSténa vyhovujici prostupnost tzemi.

Mistni komunikace jsou navrzeny ve funk&nich skupindch C (mistni komunikace obsluznd) a D1
(komunikace se smiSenym provozem) — obytna zdna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou
staveb, ve které je umoznén pohyb chodct, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spole¢ném
prostoru za stanovenych podminek provozu podle zvlaStnich predpist.

Obsluzna komunikace (7-U)

Hlavni obsluzna komunikace (vychod — zapad) je navrZzena jako obousmérna se dvéma jizdnimi
pruhy, zakladni Sifka je 5,5m. V ulici je navrzen jednostranny chodnik bez moznosti parkovani a
jednostranny pruh pro verfejné osvétleni. V kfizovatkovych prostorech jsou v souladu s pfisluSnymi
normami a technickymi podminkami respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych poméru.

Navrhova rychlost: 30 km/h.

Komunikace se smiSenym provozem (dopravn € zklidn éné 8-U)

V ramci vefejného prostranstvi o Sifce 8m je navrZzen dopravni prostor o Sifce 4 m. Stavebni
usporadani je navrzeno s jednostrannym chodnikem a jednostrannym feSenim parkovani. Stavebni
feSeni obytné zény musi umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz
odpadk(l, stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla schodcem (tzv. sdileny prostor).
V kazdém misté obytné zény musi byt zaru¢en minimalni prujezdny prostor Sifky 3,50 m a vysSky
4,20 m. Mozné feSeni je naznaceno ve vykrese ¢. 3 Dopravni infrastruktura.

Ulice v obytné zdné jsou navrzeny jako slepé a ukonéené obratiStém umozriujicim obraceni vozu pro
svoz odpadu a HZS. Hlavni patefni komunikace je navrzena s 6m propojenim jako prujezdna.

Navrhova rychlost: 20 km/h.
B) VEREJNA DOPRAVA

Verejnd doprava, obsluhujici méstys Sloup, je soucasti sité Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje.

Resené Gzemi je pfimo obsluhovano vefejnou dopravou. Nejblizsi autobusova zastavka je navrzena u
kfizovatky se silnici 11/373. Izochrona péSi dostupnosti 500m pokryje i nejvzdalenéjSi navrhovanou
zastavbu.



C) NEMOTOROVA DOPRAVA

PéSi a cyklisticka doprava ma zasadni vliv na charakter lokality. Dobré podminky pro pési a cyklisty
vytvari pfedpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostredi.

Ulice v feSeném Uzemi jsou navrZzeny jako mistni komunikace s pfevahou pobytové funkce s pfimou
obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcu, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve
spoleéném prostoru za stanovenych podminek provozu podle zvlaStnich predpisu. Integrovani
riznych druhd dopravy (chodnik / komunikace / parkovani) nahrava vzajemné ohleduplnosti a tim
i obyvatelnosti uliéniho prostoru.

Cykilisticka doprava

Vychodnim okrajem FeSeného Gzemi vramci GCelové komunikace prochazi cyklotrasa, ktera se
feSeného Uzemi dotyka pouze okrajové, pro novou lokalitu je dobfe dostupna.

Ulice v feSeném Gzemi maji charakter zklidnénych komunikaci, proto nejsou navrhovéna specialni
opatfeni pro cyklisty.

Pé&si doprava

V ulici s obsluznou komunikaci je navrzen po jedné strané komunikace Sifky 5,5 m chodnik zakladni
Sifky 2 m a po druhé strané komunikace je navrzeny prostor Sifky 2,5 m ro chodnik (z toho 2m je pro
parkovaci stani a 0,5m pro zeleri a vefejné osvétleni).

Ulice feSena jako zklidnéna komunikace ma vyhrazenou plochu pro komunikaci Sifky 4m a 2m po
jedné strané pro chodnik a 2m po druhé strané pro parkovaci stani.

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi je navrzeno péSi propojeni kolem lesiku v prostoru vefejného
prostranstvi — vefejné zelené.

D) — PARKOVANI

Odstavna stani

Dle CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ maji byt odstavna stani pro RD umisténa v ramci
pozemku jednotlivych RD. Pro jejich umisténi slouzi prostor pfedzahradky o hloubce 5m.

Parkovaci stani

Dle CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ je tfeba navrhnout 1 odstavné stani v uliénim
prostoru (ve vefejném prostranstvi) na 20 obyvatel. V feSené lokalité jsou navrZzena parkovaci stani
pro 27 RD (cca 70 obyvatel pfi primérné obloznosti 2,6 obyvatel/byt).. Jejich umisténi je feSeno ve
vykrese 3 Dopravni infrastruktura. Na obsluzné a zklidnéné komunikaci se predpoklada podélné
parkovani podél jedné strany ulice. V dalSim stupni projektové dokumentace budou v souladu
s vyhlaskou €. 389/2009 navrzena vyhrazena mista pro osoby ZTP.

3.2. Technickéa infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny pfevazné vramci vefejnych prostranstvi, podél navrzenych
komunikaci (chodnik, zeleny pas).

A)  ZASOBOVANI VODOU

Popis vodovodu:

Navrzena stavba vodovodu umozni pfipojeni planovanych rodinnych dom( na stavajici vefejné
vodovodni rozvody. U&elem navrhovanych vodohospodaiskych objekti je zabezpeg&it vybudovani
infrastruktury inZzenyrskych. siti pro bytovou zastavbu. Vybudovani téchto objektd je tedy v souladu s
pozadavky na ochranu a tvorbu Zivotniho prostfedi. Voda pro zasobovani obyvatel bude odebirana z
verejného vodovodu prochazejiciho kolem feSeného tzemi (DN 150).

Vzhledem k umisténi vodojemu (hladina ve vodojemu — 507,00 m n.m.) a uvazované vystavbé
(rozmezi két 480,00 — 490,00 m n.m.) je nutno uvazovat s jednopodlaznimi domy, aby byla zachovana
podminka min. hydrostatického tlaku (15 m). V pfipadé realizace dvoupodlaznich domu, kde
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podminka min. hydrostatického tlaku je 25 m, bude nutné na odbocce z pfivodniho fadu osadit AT
stanici. Ve studii je navrzeno umisténi AT stanice (nutnost AT stanice bude FfeSena v dalSich fizenich).

Vodovodni potrubi je navrhovano z profild DN 80 v celkové délce cca 462 m.

Potrubi (material bude vybran na zakladé pozadavku budouciho provozovatele) bude ukladano do
ryhy v souladu s béznymi zvyklostmi pro vybrany material.

Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni Gcely nadzemnimi hydranty, také
dimenze stavajicich a navrzenych fadd umozfiuje dostatecny odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).

hydranty.

PFi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.

Orienta éni bilance pot feby vody:

Velikost potfeby vody se midze mirné ménit podle skute¢ného poctu bydlicich obyvatel (postavenych
rodinnych domu).

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sh. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou g, = 120 l/(0s.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani

» specificka potfeba vody: 120 l/ob.den
» koeficient denni nerovnomérnosti 1,5
» Predpokladany pocet obyvatel 81

« Q,=81x0,120=9,7 m%d

e Qn=97x15=16,6m%d=0,17l/s

Potfeba akumulace:
A=(0,6a%1,0)Q,=ccabazl0m?

Potfeba akumulace bude zajiSténa v ramci AT stanice.
Tlakové pom éry:

Prfi feSeni zasobovani vodou se predpoklada provozovani systému v jednom tlakovém pasmu. Celé
Uzemi je pod tlakem navrzené AT stanice, kterd bud napojena na stavajici pfivodni Fad.

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vodovodu navrzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét
po Castech podle faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou
zpracovany projekty vodovodnich fadd a domovnich pfipojek.

B) ODKANALIZOVAN(

Popis kanalizace:

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna odvadéjici zvlast splaskové vody z objektd a deStové
vody z objektd, komunikaci a zpevnénych ploch.

Charakteristika povodi a zastavby:

Odkanalizovani Gzemi je feSeno odvedenim odpadnich a deStovych vod do nové navrhovanych stok
v uli¢nich Fadech feSeného Uzemi:

»  splaSkové vody budou zaustény do stavajici splaSkové kanalizace

«  destové vody budou zadstény do vodniho toku Zdarna.
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Splaskové vody:

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod z navrzené lokality nemé urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je
navrzeno potrubi priméru DN 250. Material potrubi bude vybran na zakladé pozadavku budouciho
provozovatele.

splaskova kanalizace 522 m
Dest'ové vody:

Kanaliza¢ni potrubi pro odvedeni deStovych vod je navrhovano z plastu pfislusnych profilG DN 300,
DN 400 v celkové délce:

deStova kanalizace 528 m

V ramci navrzené lokality je nutno feSit koncepci hospodareni s deStovou vodou (HDV) podrobnéjsi
dokumentaci. DeStové vody je nutno minimalizovat. Hospodareni s deStovou vodou musi byt
v souladu s platnou legislativou:

» pfednostné bude FfeSeno vsakovani na pozemku stavby, nebude-li mozné vsakovani, pak
jejich zadrzovani v deStovych jimkach umisténych na jednotlivych pozemcich a
regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

Vedeni tras - kanaliza¢ni stoky jsou v maximalni mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci
pfi respektovani spadovych poméra v tzemi.

Material potrubi (splaskové a deStové kanalizace) mize byt upfesnén na zakladé pozadavku
investora ¢i budouciho spravce kanalizaéni sité. PfedevSim se jedn& o pouziti plastovych trub.

P¥i styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
Siti.

DeSt'ové vody z extravilanu:

Resené Gzemi neni ohroZeno pFivalovymi vodami z extravilanu.

Ochrana meliora €nich zafizeni:

Meliorované plochy nezasahuji do navrzené lokality.

Orienta €ni stanoveni mnozstvi odpadnich vod:

- odpovidé cca potfebé vody

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba kanalizace navrZzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS§ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét
po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou
zpracovany projekty kanaliza¢nich sbéra¢t a domovnich pfipojek.

C) ZASOBOVANI PLYNEM
Popis STL plynovodu:

Navrzeny STL plynovod IPE 63 bude napojen na stavajici STL plynovod prochazejici kolem navrzené
rozvojové lokality. Trasy navrzenych plynovodd jsou umistény pfedevsim do chodnikd a zelenych
pasu.

PFi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
Siti.

Délka navrzeného potrubi — 409 m.

Orienta €ni vypo €et pot feby

zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 20 bytovych jednotek v rodinnych domech:

27 bytovych jednotek - &4 2,0 m*h 54,0 m*h
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Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodl navrzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS§ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét
po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou
zpracovany projekty plynovodnich fadd a domovnich pfipojek.

D) ZASOBOVANI EL. ENERGIi
Popis el. za Fizeni:

PFipojeni zastavby rodinnych domkil je na distribuéni sit E.ON Ceska republika, s.r.o. Navrzena
zastavba bude napojena ze stavajici a navrzené sité nn.

Je navrZzena demontaZ stavajiciho nadzemniho a zruSeni podzemniho vedeni vn prochazejicich
feSenym Uzemim. Nadzemni a podzemni vedeni vn budou nahrazena podzemnim vedenim vn,
trasovani je patrné z grafické pfilohy. Na stavajicim nadzemnim vedeni bude realizovan kabelosvod, a
to v zapadni ¢asti feSeného Gzemi. Podzemni vedeni vn bude vedeno ve sméru ke stavajici kioskové
trafostanici, kde bude osazena nova kioskova trafostanice pro navrzenou lokalitu rodinnych domd.
Stavajici sloupova trafostanice bude rovnéz zruSena.

Z navrzené trafostanice bude vyvedeno kabelové vedeni nn napajejici jednotlivé nemovitosti. Na
hranicich jednotlivych pozemkl budou osazeny domovni pojistkové skfiné.

Navrzena kioskova trafostanice bude slouzit i jako nahrada za zruSenou sloupovou trafostanici,
stavajici vedeni nn vyvedené ze zruSené sloupové trafostanice bude pfepojeno do navrZzeného
kabelového vedeni nn.

PFi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
Siti.

Délka trasy kabelu vn — 184 m

Délka trasy kabelu nn - 491 m

Kabely budou uloZzeny ve volném terénu (zeleny pas) nebo chodniku. Pfechody pfes komunikaci
budou uloZeny v chrani¢kach.

Orienta €ni vypo €et pot feby

elektrického pfikonu je proveden pro uvazovany pocet 27 bytovych jednotek v rodinnych domech:
Stanoveni vypodtového zatizeni dle CSN 33 2130:

stupen elektrizace A.

Vypoctové zatizeni P,=0/1-n/ Py.3, = 27 x 7 X 0,35 = 66,15 kW

kde Pb = 8,8 kw,

n =27 RD,
3 = 0,35 pro 27 RD ( bytd )
Soudoby pfikon P, = 66,15 kW

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba el. zafizeni navrzena jako jeden celek
bez dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zéastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci
provadét po castech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace
budou zpracovéany projekty kabel( nn a domovnich pFipojek.

E) VEREJNE KOMUNIKA CNi SITE

Sdélovaci kabely budou feSeny ze stavajici sité sdélovacich kabel(. Pro lokalitu budou nalezeny
rezervy v mistni siti v blizkosti feSeného tzemi.

Délka trasy sdélovacich kabell - 574 m
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Pfechody pfes komunikaci budou ulozeny v chranic¢kéach.

PFi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba sdélovacich kabel(l navrzena jako jeden
celek bez dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS8ak mozné projektové feSeni a realizaci
provadét po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace
budou zpracovany projekty sdélovacich kabeld a domovnich pfipojek.

F) VEREJNE OSVETLENI

Napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécu, slouzicich ke spinani verejného
osvétleni ve Sloupu.

PFi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani
siti.

Délka trasy kabeli VO — 483 m

Clenéni stavby:

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vefejného osvétleni navrZzena jako jeden
celek bez dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vS8ak mozné projektové feSeni a realizaci
provadét po ¢astech podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace
budou zpracovany projekty kabell vefejného osvétleni.

3.3. Nakladani s odpady
. komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo feSené Uzemi

»  kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta
odpadu

4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru zemi

Resena lokalita navazuje na zastavéné Gzemi; zapadni a vychodni &ast lokality navazuje na stavajici
zastavbu (hromadna a individualni rekreace), jizni ¢ast feSeného Uzemi je ohrani¢ena silnici Il. tfidy a
vodnim tokem, severni ¢ast je oteviena do krajiny, resp. do plochy, uréené pro rozsifeni hromadné
rekreace (autokemp), v soucasné dobé je plocha vyuZivana jako louka. Prevladajicim funkénim
prvkem feSeného Uzemi je zemédélska plocha — orna plida, extenzivné vyuzivana jako louka.

4.1. Ochrana kulturnich hodnot Uzemi

V FeSeném Uzemi nejsou zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
nenachazi se zde zadna stavba, ktera by pfispivala k identité obce. Navrzené FeSeni respektuje
kulturni hodnoty GUzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

e zhlediska SirSich vztahu je lokalita situovana na severnim okraji sidla, v prostorovém utvareni
obrazu méstyse neni, diky odstupu od hlavni prijezdné komunikace a nizké nadmorské vysce ,
vyrazné pohledové exponovana. Lokalita lezi na Gpati kopce, tzn., Ze s pfibyvajici nadmorskou
vySkou narastaji i naroky na pohledové uplatnéni zastavby v obrazu sidla.

* navrzena vySkova hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim respektuje terén a pfirodni podminky
Uzemi, nevytvafi pohledové dominanty a nenaruSuje okolni rekreacni vyuziti Gzemi. Pohledy na
stavajici dominanty v obci nejsou naruseny

ez hlediska prostorového ¢lenéni izemi obce Ize lokalitu povaZovat za Gzemi s moznosti vytvareni
vlastni identity

«  celé feSené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu zékona &. 20/1987 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi:
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0 pfi realizaci kazdého projektu, ktery predpoklada zemni prace, je nutno postupovat ve
smyslu zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu ve
znéni § 22 a 23 pamétkového zakona. V&etné posouzeni zemnich praci organizaci
opravnénou k provadéni archeologického vyzkumu v daném regionu.

4.2. Ochrana civiliza €énich hodnot Gzemi

Ob¢éanské vybaveni

Obcanské vybaveni se vieSeném Uzemi nenachazi, je rozptyleno vramci obce v odpovidajici
dochazkové vzdalenosti. V izemnim planu je navrzena plocha pro ob¢anskou vybavenost — komeréni
Z15 OK, v misté odpojeni hlavni obsluzné komunikace ze silnice Il.tfidy.

Pfipadné pozadavky na realizaci souvisejiciho ob&anského vybaveni je, v souladu s UP Sloup a
stanovenymi podminkami pro vyuziti pozemkd, umoznéno feSit v rdmci pozemkd pro bydleni v
rodinnych domech jako integrované zafizeni.

Technické vybaveni

Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inzenyrskych siti.

Ochrana p fed povodn émi

V feSeném Gzemi neni stanoveno vodopravnim Ufadem zéaplavové Gzemi

4.3. Ochrana p Firodnich hodnot Uzemi

Uzemi je v prevaZzné mife zemédélsky vyuZivané, nevyskytuji se zde plochy zvlasté chranénych
Uzemi, registrované vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy ani jiné objekty, podléhajici ochrané
dle zédkona o ochrané pfirody a krajiny.

Do feSeného Uzemi nezasahuje Gzemni systém ekologické stability (USES). Severni &asti feSeného
Uzemi se dotykd menSi vyénélek lesniho komplexu s horou Paliva, ktery se do feSeni Uzemi promita
20m vzdalenosti od okraje lesa, ktera je Gzemnim planem respektovana a v této vzdalenosti je
navrzena plocha vefejné zelené — ZV — vefejné prostranstvi — verfejna zelen. Kromé ochranné a
izola¢ni funkce se predpokladd, ze plocha bude vyuzivana jako détské hristé a pfirodni odpocinkova
plocha, slouzici pro setkavani a udrzovani kontaktG obyvatel lokality rodinnych domd U Koupalisté.
Umisténi plochy vefejného prostranstvidle §...................... stavebniho zékona je vhodné i z hlediska
prostorového, lezi v klidové poloze, navazuje na lesik a je umistén na nejvySSim bodé lokality, odkud
je krasny vyhled do krajiny.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné chranéné prirodni zdroje, vyhradni loziska nerostnych surovin
(VLNS), evidovana VLNS a neni zde stanoveno chranéné loZiskové tzemi (CHLU).
Ochrana krajinného razu

*  navrzené feSeni respektuje svym hmotovym FeSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy
zasady ochrany krajinného razu v této ¢asti méstyse

* maximalni vySka zastavby je I. NP s podkrovim

4.4. InZenyrskogeologické a zakladové pom  éry

Podrobné posouzeni geologickych podminek (stavebné geologicky prazkum) v Uzemi nebylo
provedeno.

» feSené Uzemi lezi v nadmorské vySce cca 480 — 490 m n.m. (kéta vodojemu 507,00 m n.m.),
terén je mirné svazity

* vFeSeném Uzemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvl ani poddolovand tzemi
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e je nutno provést podrobny inZzenyrsko-geologicky prazkum daného Gzemi, ktery stanovi hodnoty
geomechanickych vlastnosti hornin v Uzemi, hydrogeologické vlastnosti a stanovi zasady a
podminky pro zakladani staveb

o zakladové konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prdzkumem

0 budovani suterénd u rodinnych domi je podminéné pripustné za podminky, Ze zakladové
poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné

4 5. Radonové riziko

e dle map radonového indexu Ize lokalitu stanovit jako Uzemi s pfevdzné stfednim radonovym
rizikem, proto je u nové budovanych obytnych objektd nutno pocitat s opatfenimi omezujici a
shizujici koncentraci radonu v uzavienych prostorach a mistnostech; protiradonovou izolaci je
doporu¢eno dimenzovat dle platnych pravnich predpist

5. Podminky pro vytva reni priznivého zivotniho prost redi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje Zzadné negativni disledky na
Zivotni prostfedi.

»  pro ochranu ¢istoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na centralni Cistirnu
odpadnich vod, ktera je pro méstys Sloup umisténa na jiznim okraji méstyse Sloup,

»  pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim
plynem, Ize rovnéz vyuzivat alternativni zdroje

. nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zpUisobem jako v celé obci, véetné
separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpecného odpadu

e chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle platnych
pravnich pfedpisu, nejsou zasazeny riziky negativnich vlivd

»  z hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro funkci bydleni vhodna

. pro odpocinek, setkavani a rekreaci obyvatel je navrzena plocha vefejné zelené v severni Casti
lokality u lesa

e vefejna prostranstvi podél hlavnich patefnich obsluznych komunikaci jsou dopinéna navrzenou
vzrostlou zeleni

Predpoklad vzniku pfiznivého Zzivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut
v podminkach pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupli mezi objekty) a ve
vymezeni dostatecné kapacitnich vefejnych prostranstvi.

6. Podminky pro ochranu ve tejného zdravi

Resena lokalita pro obytnou vystavbu je situovana na severnim okraji méstyse, v mirné svazitém
terénu, spadujicim k jihovychodu. Touto polohou jsou dany predpoklady pro vytvoreni zdravych
Zivotnich podminek navazuji na podminky popsané v pfedchozi kapitole.

*  za&méry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo
chranénych venkovnich prostorl staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi a naopak, které by bylo nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné
projednat s vécné a mistné prfislusnym orgadnem ochrany vefejného zdravi se v feSeném Uzemi
ani v jeho bezprostfednim okoli nevyskytuji

»  pokud se vyskytnou konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt
pfedem projednany s vécné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany vefejného zdravi
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7.

Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb, které nejsou

zahrnuty do staveb ve Fejné infrastruktury

V grafické ¢asti jsou vyznaCeny osy komunikaci, od kterych jsou odvozeny hranice oddélujici
vymezena verejna prostranstvi od pozemk( pro bydleni (hranice pozemkl s rozdilnym zplsobem
vyuZziti) a nasledné stavebni ¢ary a stavebni hranice.

e Uliéni prostor je vymezen:

o

hranici pozemku s rozdilnym zpasobem vyuziti, ktera oddéluje vymezena vefejna prostranstvi
od pozemku pro bydleni a pozemk pro sidelni zelen

e Stavebni ¢€ary, hranice:

(0]

stavebni ¢ary jsou vymezeny v soubé&hu s hranici, kter4d oddéluje vymezena vefejna
prostranstvi od pozemku pro bydleni (hranice pozemkl s rozdilnym zpisobem vyuziti)

objekty rodinnych dom0 budou osazeny na stavebni ¢ary ve vzdalenostech 5 m od hranice
oddélujici vymezené pozemky pro bydleni v rodinnych domech od vefejného prostranstvi

zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru smérem k navrzené komunikaci, za umisténi na
stavebni ¢aru se povazuje pokud alespon ¢ast fasady hlavniho objektu lezi na stavebni ¢are;
odskoceni ¢asti hlavniho objektu nebo gardze musi byt rovnobézné se stavebni ¢arou

stavebni hranice pro rodinné domy je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 10 —
20 m (podle tvaru pozemku); odstupy na okrajich pozemku jsou 3,5 m nebo 5 m (viz. graficka
¢ast). Vtakto vymezené casti plochy pozemku pro umisténi hlavniho objektu a garaze je
stanovena intenzita zastavéni pozemku od 10% — 20%

prekroc¢eni stavebni hranice do hloubky pozemku je u rodinnych dom( podminéné pripustné a
to za podminek, Ze nedojde k naruSeni obytné pohody sousednich pozemku, prekroceni se
tyka max. 1/2 Sifky zahradni fasaddy a max. hloubka pfipustného pfekroceni je do 3 m

stavebni ¢ara a stavebni hranice vymezuje ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho
objektu a garaze; stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaSeni, musi byt
vzdaleny min. 2 m od hranice pozemku

¢asti pozemkd mezi hranici, kter4 oddéluje vymezend vefejna prostranstvi od pozemkud pro
bydleni (hranice pozemkd s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a stavebni ¢arou mohou byt
zpevhovany; rozsah zpevrovani je max. do 50% téchto ¢€asti pozemkd, s pouzitim
vsakovacich prvkud

» Architektonické FeSeni:

architektonické a hmotové feSeni objektld nesmi narusSit charakter, méfitko a obraz méstyse

hfebeny Sikmych stfech nad hlavni hmotou objektu budou orientovany rovnobézné s pfilehlym
vefejnym prostranstvim, ze kterého je vymezen vjezd na pozemek

oploceni pozemk( u rodinnych domG do vefejného prostranstvi - v pfipadé, Ze nebude
realizovan zivy plot, je vySka oploceni do vefejnych prostranstvi:

- max. 1,5 m u souvislych zdi

- v pfipadé realizace praibézné podezdivky o max. vySce 0,6 m je celkovd max. vySka plotu
1,8m

* VySka zastavby:

Pro celé feSené Uzemi je stanovena jednotna vyskova hladina zastavby:

(0]

o

max. |. NP s podkrovim _— max. vySka staveb 8,5m

vySkové osazeni (Groven + 0,0) rodinnych dom bude max. 0,3 — 0,5 m nad vySkou osy
prilehlé vefejné komunikace, vstupy do objektd budou feSeny bezbariérovée

budovéani suterénd u rodinnych domd je podminéné pfipustné za podminky, ze zékladové
poméry budou dle vypracovaného posudku vhodné
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* Intenzita vyuziti pozemk :

o koeficient zastavéni pozemku hlavni stavbou bude min. 0,1 a max. 0,2

8. Podminky pro napojeni staveb na ve fejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

* napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu — z pfilehlych vefejnych prostranstvi, poloha
vjezdu na pozemek je navrzena Gzemni studii

e napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — stavby budou napojeny pfipojkami na navrzené
inZzenyrské sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich

e pfipojky inZzenyrskych siti budou zalUstény na hranicich jednotlivych stav. pozemkl( do
pripojovaciho objektu (sdruzeny piliF), dle pozadavkud spravcu inzenyrskych siti

9. Civilni obrana a pozarni ochrana

Z hlediska pozéarniho je mozno charakterizovat stavbu jako stavbu bez poZarniho rizika, nebot
dominujicim stavebnim materidlem jsou nehoflavé materialy. Jedinym médiem, které vyzaduje
zvlastni pozornost z hlediska poZarni ochrany je plynovodni potrubi, kterym bude dopravovan zemni
plyn, tedy hoflavina, ktera tvofi se vzduchem vybuSnou smés. PFfi normalni pfepravé nehrozi
nebezpeci vybuchu ¢i pozaru, nebot je plynovod hermeticky uzavien proti vniknuti vzduchu a je
pevnostné dimenzovan na pfislusny tlak. Operace na plynovodech provadi odborni pracovnici
provozovatele za odpovidajicich bezpe&nostnich opatfeni.

Ochranna pasma plynového zafizeni jsou stanovena Zakonem ¢. 458/2000Sbh., v platném znéni o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické
inspekci (energeticky zakon).

Pfed uvedenim plynovodniho zafizeni do provozu zpracuje provozovatel pozarni poplachové
smérnice. Ke stanoveni pozarnich jednotek pfivolanych na pomoc pfi likvidaci pozaru poskytne organu
pozarni ochrany potfebné mapové podklady pro zpracovani poplachového planu.

Potfeba vody pro hasebni Ucely bude zajiSténa z navrzenych vodovodnich fadd — budou realizovany
nadzemni hydranty.

Z hlediska CO nejsou kladeny na navrhovanou stavbu zadné poZadavky.

Potfeby civilni obrany a poZarni ochrany po dokonceni stavby budou respektovany. Béhem stavby
bude dodavatel udrzovat stavenisté sjizdné pro pohotovostni vozidla hasi¢l a bude udrzovat
pfistupné pozarni hydranty. Navrh vodovodu feSi i zabezpeceni pozarni vody pro Gzemi po dokonéeni
stavby. PoZadavky civilni ochrany bude mozno specifikovat az po upfesnéni vyuZziti tzemi.

Pro bilancovani ploch potfebnych pro ukryti obyvatel je nutno pocitat na jednu ukryvanou osobu u
budovani protiradiaénich Gkryttl svépomoci (tzv. tkryty PRU — BS) 1,5 m? na jednu ukryvanou osobu.

Pfi navrhovani zastavby na novych plochach pfi stavajicich i nové navrzenych dualezitych mistnich
komunikacich je nutno zajistit jejich nezavalitelnost pfi rozruSeni okolni zastavby.

V pfipadé, Ze zastavba hranici s témito komunikacemi, musi Sifka uliéniho prostoru byt minimalné (V1
+V2):2 + 6 m, pfi jednostranné zastavbé V/2 + 3 m, pficemz V1, V2 a V jsou pramérné vysky budov
po stfesni fimsu v m, coz vymezené uliéni prostory u obsluznych komunikaci splfuji.
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Bilance kapacitnich moznosti Gzemi

Plochy pozemk pro bydleni 23 555 m*
Pocet stavebnich pozemku (pocet rodinnych dom) 27

Pocet obyvatel (obloznost 2,6 0s./byt) 70

Primeérna velikost stavebniho pozemku 870,00 m*
Plochy pozemk( pro dopravu a vefejna prostranstvi 8 249,30 m”
Plochy pozemk pro vefejnou zelen, hfisté 1 697,00 m?
Plochy pozemk pro sidelni zelen 1 061,00 m*
Celkem feSené uzemi: 34 562,30 m*
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