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ZAKLADNI UDAJE

Popis souc¢asného stavu

Resené Uzemi (dale téZ lokalita) se nachazi na severozapadnim okraji obce Spe$ov, v prostoru
mezi hFbitovem a G&elovou komunikaci sméfujici ke koupalisti. ReSené Gzemi je pfevazné svazité,
nachazi se na navrsi nad obci - ve vychodni ¢asti se mirné svazuje k vychodu, v zapadni &asti se
svazuje misty az pfikie k zapadu. V soucasnosti je intenzivné zemé&délsky vyuzivano — ve vychodni
Casti lokality je orna puda, v zapadni Casti lokality je dle evidence KN trvaly travni porost,
v souCasnosti je v8ak zornény. Vyuziti lokality je omezeno z dlivodu respektovani ochrannych pasem
technické infrastruktury, dale viz kap. d)2.

Vyhodnoceni souladu feSeného Gzemi s Gzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného Uzemi je v souladu s platnym Gzemnim planem Spe$ov (dale jen UP).
Lokalita FeSend uzemni studii je v UP uréena pro bydleni, a to s ohledem na jeji klidovou polohu
s vyhledy do okolni krajiny, z dosahu negativnich vlivi z dopravy a vyroby. Lokalita je soucasti
zastavitelnych ploch oznagenych v UP ve vykrese zakladniho &lenéni jako Z1 a v hlavnim vykrese
jako plochy bydleni 3-B, plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu tzemi 14-U (severni okraj lokality),
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu Uzemi 22-U (vychodni okraj lokality), plochy vefejnych
prostranstvi pro obsluhu Uzemi 16-U (zapadni okraj lokality) a plochy vefejnych prostranstvi pro
odpoginkovou plochu 25-U (zapadni okraj lokality). V UP byly tyto zastavitelné plochy zafazeny do
ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani - pro
fedeni plochy bydleni 3-B byly v UP stanoveny tyto podminky:

— reSit lokalitu pro vystavbu rodinnych domu

— obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou resit z ploch vefejnych prostranstvi, navrZenych
podél zapadniho (16-U), severniho (14-U a vychodniho (22-U) ) okraje plochy

— nutno plnit podminky ochrannych pasem (vn, vodovod)

— stfet s OP vodniho zdroje feSit v navazujicich fizenich

— Vv lokalité, prip. v jeji blizkosti, vymezit misto pro tfidény odpad

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

— vy8kova requlace zastavby — 1 NP s moZnosti podkrovi (jedna se o exponovanou polohu nad
obci), 2 NP v pfipadé, Ze objekt nebude negativni dominantou a nebude naruSovat obraz sidla a
krajiny

— respektovat pietni pasmo hrbitova, viz. podminky ochrany, ochrana piety hibitova

Podminky definované v UP jsou respektovany, dale viz kap. c), e), f).
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Vyrez z UP Spesov (Koordinaéni vykres)

Vazby reSeného Gzemi na navazujici Uzemi

Umisténi feSeného Uzemi (lokality) v ramci obce SpeSov je v grafické Casti zobrazeno ve vykrese
(schématu) &. 3 Sirsi vztahy.

Lokalita se nachazi na severozapadnim okraji obce. JiZnim okrajem lokalita navazuje na zastavéné
Uzemi sestavajici z prevazné samostatné stojicich jednopodlaznich rodinnych domu obklopenych
zahradami. Podél zapadniho okraje lokality protéka SpeSovsky potok podél néhoz je vymezen lokalni
biokoridor. V soubéhu s potokem prochazi ucelova komunikace (polni cesta) slouzici pro obsluhu
koupalit& a krajiny. V trase polni cesty je v UP navrzena hlavni pfijezdova komunikace pro
obsluhu feSené lokality. Severni a vychodni okraj lokality navazuje na krajinu. Vychodné od lokality
se nachazi hibitov. Podél severniho okraje lokality jsou v UP vymezeny plochy Gzemnich rezerv pro
bydleni (REZ 3) a plocha protieroznich opatfeni; podél vychodniho okraje lokality plochy uzemnich
rezerv pro bydleni (REZ 1), plochy sidelni zelen& — zelefi zahrad (29-Zz, 30-Zz) a plocha pro
ob&anské vybaveni — vefejna pohfebisté (11-Oh) pro rozSifeni hibitova — plochy jsou Uzemni studii
respektovany.

Resené Uzemi je situovano v dostupnosti centra obce, tedy i obecniho ufadu a v dosahu zastavky
vefejné dopravy. Do matefské a zakladni Skoly jsou déti voZzeny — nejbliz8i MS je v Réjecku; zakladni
Skoly jsou v Blansku, a v Rajci Jestfebi.

Na hlavni komunikacni systém je SpeSov napojen silnici 11/374 a silnici 111/37435, které propojuji obec
s méstem Blanskem (vychodnim smérem) a s méstem Rajec Jestiebi (zapadnim smérem). Re$ené
uzemi je se silnici lll. tFidy spojené mistni komunikaci. Autobusova linka zajiStuje spojeni do Blanska,
kde je moZno prestoupit na dal$i autobusové spoje a vlak. Ugelovou komunikaci lemujici zapadni
okraj Fe$eného Uzemi prochazi v UP navrZena trasa pro p&si a cyklisty.
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Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Blansko, nejbliz§i vodovodni fad je
trasovan v mistni komunikaci pfi jihozapadnim okraji FeSeného Gzemi.

V obci je vybudovana splaskova kanalizace, odpadni vody jsou odvadény na cistirnu odpadnich vod
do Blanska. NejblizSi kanalizace je trasovana v mistni komunikaci pfi jihozapadnim okraji feSeného
uzemi.

Obec je zasobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Blansko z nadzemniho vedeni s
napétim 22 kV, které prochazi zapadni Casti feSeného uzemi. Z tohoto vedeni jsou nadzemnimi
pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV. NejblizSi trafostanice se nachazi pfi
zapadnim okraji feSeného uzemi.

Od jihu k severu prochazi katastralnim uzemi SpeSova trasa VTL plynovodu DN 200, PN 40. STL
plynovod pfivadi zemni plyn z VTL regulaéni stanice v Dolni Lhoté do zastavéného uUzemi; NTL
plynovod rozvadi zemni plyn po zastavéném uzemi. Nejbliz8i NTL plynovod je trasovan v mistni
komunikaci pfi jihozapadnim okraji feSeného uzemi.

Podklady vyuzité pri freseni

Uzemné planovaci dokumentace, izemné planovaci podklady

e Uzemni plan Spesov — zpracovatel Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0. (2010)
o UAP SO ORP Blansko (2014)
Mapové podklady

Byl zaméfen polohopis a vySkopis prostoru dle zadani a blizkého okoli. Byla vyhotovena ucelova
mapa zobrazujici skuteény stav objektl v terénu doplnéna o zakres aktualni katastralni mapy a zakres
inZenyrskych siti pfevzatych z GIS jednotlivych spravcd (zhotovitel Ing. Piemysl Plch, 01/2016).

Ostatni podklady

e poznatky zjiSténé vlastnim prdzkumem terénu
e poznatky zjiSténé konzultaci na pracovnich jednanich s obci
e poznatky zjiSténé konzultaci na pracovnich jednanich se spravci siti Tl - FeSeni viz kap. d)2.

¢ fotodokumentace
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a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

V grafické &asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinacni vykres.

Resené Uzemi je ze severni strany vymezeno pozemky zemé&délské pady a v UP navrZenou
rozvojovou plochou pro komunikaci (14-U). Z vychodni strany je vymezeno pozemky zemédélské
pady a v UP navrzenou rozvojovou plochou pro pé&si propojeni (22-U). Z jizni strany je lokalita
vymezena rozhranim mezi pozemkem p.¢. 36 a pozemkem p.¢. 502; dale oplocenim pozemki
zahrad navazujicich na obytnou zastavbu obestavujici stavajici mistni komunikaci. Zapadni
stranu lokality vymezuje SpeSovsky potok a pozemek zemédélské pldy za potokem navrzeny
v UP pro setkavani a odpoginek (25-U).

Rozloha feSeného Uzemi je 6,95 hektaru.

Tabulka ¢. 1 - bilance pozemkd

bilance kapacitnich moznosti plochy

Pocet stavebnich pozemku pro rodinné domy max. 40*

Pocet obyvatel (obloznost 2,4 0s/1 byt) cca 96*

Primérna velikost stavebniho pozemku 1130 m®

Rozmezi velikosti stavebnich pozemku 585 m? — 1592 m?
Vyméra lokality 69 543 m*

* ¢islo 40 udava max. poCet RD v lokalité a ¢islo 96 max. poéet’obyvatel v lokalité a je pouzito pro
vypodéty kapacit technické infrastruktury a parkovani navstév (v US je navrzeno 38 rodinnych domi
coz obnasi 91 obyvatel)

b) ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE, ETAPIZACE VYSTAVBY

Hlavnim cilem Gzemni studie (dale jen US) je ziskat kvalifikovany podklad pro rozhodovani
v pfedmétném Uzemi v souladu s pfijatym feSenim v uzemnim planu SpesSov - navrh urbanistické
koncepce s uspofadanim jednotlivych pozemkd, prostorové uspofadani feSeného uzemi, napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Zakladni urbanisticka koncepce - Uzemni studie definuje zakladni urbanistickou koncepci feSeného
uzemi (lokality) takto:

e VploSe 3-B navrzené Uzemnim planem pro bydleni je navrzeno 38 pozemkd pro bydleni
v rodinnych domech (&. 01 — 38) koncipovanych podél patefniho pozemku vefejnych prostranstvi
(€. 52); doplnéné pozemky zahrad (¢. 61, 62). Pozemek €. 61 je vymezen jako zelefi zahrad
z dlvodu respektovani majetkopravnich vztahll — jedna se o zahradu patfici k pozemku
s rodinnym domem ¢&.p. 34/2 a z dlvodu nevhodného terénu pro stavbu rodinného domu (velky
vySkovy rozdil). Pozemek &. 62 je vymezen jako zeleri zahrad z ddvodu respektovani ochrany
piety hibitova stanovenou v platném UP (podminky pro vyuZiti Uzemi v pietnim pasmu hibitova
nepfipousti zadné stavby vyjma oploceni) a z divodu respektovani OP technické infrastruktury.
Pozemek Ize jako zahradu pfifadit ke stavebnimu pozemku ¢.37 — jednalo by se o
akceptovatelnou vyjimku z v UP definované max. vyméry stavebnich pozemkd (1600 m?).

e Uzemni studie v ploSe 16-U, navrzené Uzemnim planem podél zapadniho okraje lokality pro
vefejné prostranstvi, fedi v navaznosti na stavajici mistni komunikaci pozemek vefejnych
prostranstvi (€. 51) pro hlavni pfijezd do lokality. Vefejné prostranstvi dale pokraduje vramci
plochy pro bydleni 3-B, kterou roz&lefiuje rozvétvenym pozemkem vefejnych prostranstvi (&. 52),
ktery slouzi pro obsluhu rodinnych domu dopravni a technickou infrastrukturou a pohyb pésich.
Soudasti tohoto pozemku je hlavni patefni komunikace ve tvaru pismene ,U“, jejiZ trasovani bylo
ovlivnéno respektovanim max. povoleného podélného sklonu komunikace tj. 8,33%. Patefni
vefejné prostranstvi je severni Casti lokality propojeno pozemkem vefejnych prostranstvi (.54 - v
UP plocha 14-U), ktera byla v platném UP navrZena pro komunikaéni propojeni podél severniho
okraje SpeSova.



UZEMNI STUDIE - rozvojové lokalita na severozépadnim okraji Spesova textova cast

e Vramci pozemkl vefejnych prostranstvi (¢.52, 53) je vyClenéno nékolik ploch pro setkavani a
odpocinek - par¢ika (v grafické ¢asti vymezeno prekryvnou plochou), navrzenych pro relaxaci
obyvatel lokality. Vymé&rou nejvétsi par€ik je navrZzen na vychodnim okraji lokality s vyuzitim
prostoru pietniho pasma hibitova neumoznujiciho stavby rodinnych domu, dale na severnim okraji
v nejvySSim bodé lokality s vyhledy do krajiny; parCik navrZzeny v jizni &asti lokality vyuziva
zbytkové plochy podél pésiho propojeni , které vymezuje jizni okraj lokality. Parciky jsou vzajemné
propojeny pozemky vefejnych prostranstvi - v plose 22-U, navrzené Uuzemnim planem pro vefejné
prostranstvi, je navrzeno péSi propojeni, které vymezuje vychodnim okraji lokality a v SirSich
souvislostech spojuje lokalitu se stfedem obce a s krajinou; soucasti tohoto pozemku je pési
propojeni vymezené podél stavajicich plotu v jizni ¢asti lokality a sméfujici téZ do stfedu obce.

Celkova vyméra par&ikll - 3092 m? - odpovida pozadavku legislativy, kdy pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymérfe nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni
komunikace (pozadovana vymeéra pozemkU vefejnych prostranstvi je v feSeném Uzemi pfi celkové
vyméfe pozemku pro bydleni 4,3 ha — 2000 m?, coz pozadovanou minimalni vymeéru prevysuje).

Poznémka — plocha vefejnych prostranstvi navrzena k tomuto ucelu v platném UP (25-U) nebyla
k tomuto ucelu vyuzZita. Divodem je respektovén/’ vodniho zdroje a jeho ochranného pasma
nachazejiciho se v ploSe 25-U (pri tvorbé UP nebyla existence vodniho zdroje znama).

e Vramci pozemkl vefejnych prostranstvi jsou vyc€lenény pasy (v grafické ¢€asti vymezeno
prekryvnou plochou) v ramci nichz budou feSeny vjezdy na pozemky, parkovani navstév, vedeni
technické infrastruktury, zelen,.....

e VploSe 14-U navrzené uzemnim planem pro vefejné prostranstvi, je navrzen pozemek vefejnych
prostranstvi (€. 54), ktery vymezuje severni okraji lokality. V SirSich souvislostech ma byt timto
pozemkem trasovana komunikace, ktera umozni vzajemné propojeni rozvojovych ploch
navrzenych na severovychodnim a severozapadnim okraji obce a zaokruhovani komunikaci
v pfipadé havarie - tuto funkci muze v severozapadni ¢&asti obce prevzit i hlavni patefni
komunikace navrzena uzemni studii. UP predpoklada dalsi funkci této komunikaci, a to obsluhu
ploch bydleni vymezenych v podobé& uzemni rezervy.

Etapizace vystavby - je vymezena v grafické Casti. Lokalita bude feSena postupné od zapadniho
okraje smérem k vychodu, a to z hlavniho napojného bodu, kde kon&i mistni komunikace a inzenyrské
sité. V 1. etapé bude vybudovana komunikace a vedeni Tl v pozemku vefejnych prostranstvi smér
koupalisté (€.51) a €ast hlavni patefni komunikace v pozemku vefejnych prostranstvi (€. 52) a
obestavéna rodinnymi domy a pfip. dle potfeby &ast severni komunikace (€. 54). 2. etapa vystavby
bude fedena aZ do postupného zastavéni lokality. Par€iky pro odpoclinek a setkdvani budou
realizovany az ve 2. etapé. Obyvatelé z rodinnych dom{ zrealizovanych v 1. etapé vystavby mohou do
doby vystavby celé lokality relaxovat i na blizkém koupalisti. Zapadni €ast lokality bude v pfipadé
pomalého naplnéni nadale zemé&délsky vyuzivana.

c) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie Fesi lokalitu pro bydleni v rodinnych domech, v&etné jeji obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, a to pfevazné na pozemcich fyzickych osob, v minimalni mife na pozemcich ve
vlastnictvi obce.

Pozemky - feSené Uzemi je roz€lenéno na pozemky (v grafické Casti jsou identifikovany &iselnym

kodem):

e Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (€. 01 — 38) - pro vystavbu 38mi samostatné stojicich
rodinnych domu v zahradach; vyméra pozemku je proménnad, a to z ddvodu nepravidelného tvaru
feSeného Uzemi a snaze o respektovani hranic stavajicich parcel.

e Pozemky vefejnych prostranstvi (€. 51, 52, 53, 54) — pro umisténi obsluzné komunikace, pési
dopravy, zelené vcetné stromu, parkovani, vedeni technické infrastruktury. V ramci pozemku
vefejnych prostranstvi budou vymezeny pési propojeni a plochy pro odpodinek a setkavani -
parciky, pfip. détské hfisté.

e Pozemky zelené zahrad (€. 61, 62) — pro realizaci zahrad bez moznosti vystavby rodinnych domd.
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Tabulka €. 2 — vyuziti, vyméra a umisténi pozemku

textova cast

vymeéra
pozemek - pozemku dotéené pozemky v k.u. Spesov -
identifikace | navrzené vyuziti pozemku v m? parc. Cislo
01 bydleni v rodinnych domech | 978 522/2, 522/57, 522/58
02 bydleni v rodinnych domech | 633 522/56, 522/54
03 bydleni v rodinnych domech | 759 522/55, 522/28, 522/53
04 bydleni v rodinnych domech | 1099 522/52, 522/51, 522/5
05 bydleni v rodinnych domech | 1055 522/50, 522/49, 522/12, 522/47
06 bydleni v rodinnych domech | 967 522/47, 522/12, 522/49, 522/50
07 bydleni v rodinnych domech | 993 522/51, 522/52
08 bydleni v rodinnych domech | 828 522/53, 522/28, 522/55
09 bydleni v rodinnych domech | 792 522/54, 522/56
10 bydleni v rodinnych domech | 735 522/58, 522/57, 522/2
11 bydleni v rodinnych domech | 1130 522/58, 522/56, 522/54
12 bydleni v rodinnych domech | 838 522/55, 522/28, 522/53
13 bydleni v rodinnych domech | 1201 522/52, 522/51
14 bydleni v rodinnych domech | 1556 522/49, 552/50
15 bydleni v rodinnych domech | 1124 522/12, 522/47
16 bydleni v rodinnych domech | 1493 522/30, 522/23
17 bydleni v rodinnych domech | 1422 522/23, 522/30
18 bydleni v rodinnych domech | 1202 522/47, 522/12
19 bydleni v rodinnych domech | 1563 522/49, 522/50
20 bydleni v rodinnych domech | 1148 522/51, 522/52
21 bydleni v rodinnych domech | 585 522/53, 522/28, 522/55
22 bydleni v rodinnych domech | 962 522/275, 522/271, 522/272, 522/1186,
522/125
23 bydleni v rodinnych domech | 748 522/268
24 bydleni v rodinnych domech | 920 522/270, 522/60
25 bydleni v rodinnych domech | 1485 522/65, 522/148
26 bydleni v rodinnych domech | 1534 522/267, 522/244, 522/91
27 bydleni v rodinnych domech | 1347 522/91, 522/244, 522/267
28 bydleni v rodinnych domech | 1423 522/148, 522/65
29 bydleni v rodinnych domech | 900 522/60, 522/270
30 bydleni v rodinnych domech | 765 522/268
31 bydleni v rodinnych domech | 602
522/125, 522/116, 522/272, 522/271
32 bydleni v rodinnych domech | 1559 522/57, 522/2
33 bydleni v rodinnych domech | 1288 522/2
34 bydleni v rodinnych domech | 1495 522/279
35 bydleni v rodinnych domech | 1520 522/279
36 bydleni v rodinnych domech | 1592 522/278, 522/169, 522/275
37 bydleni v rodinnych domech | 1536 522/60, 522/65, 522/125, 522/268,
522/270
38 bydleni v rodinnych domech | 1244 522/148, 522/267, 522/244, 522/91
4137 492, 441/8, 523/12, 441/9, 441/11,
522/48, 441/7, 442/1, 441/6, 523/8,
523/6, 522/57, 522/2, 522/58, 522/56,
522/54, 523/11, 522/55, 523/10, 522/28,
522/53, 523/9, 523/7, 522/52, 522/51,
51 vefejnd prostranstvi 523/5, 522/50, 523/4, 523/3, 522/42,
522/49, 522/12, 522/47, 522/38, 523/2,
522/30, 522/23, 522/36, 522/35, 523/1,
441/5
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vymeéra
pozemek - pozemku dotéené pozemky v k.u. Spesov -
identifikace | navrzené vyuziti pozemku v m? parc. Cislo
9499 523/1, 441/5, 441/3, 522/35, 522/36,
522/46, 522/23, 522/30, 522/47, 522/12,
522/49, 522/50, 522/51, 522/52, 522/53,
522/28, 522/55, 522/54, 522/56, 522/58,
52 vefejna prostranstvi 522/57, 522/2, 522/279, 522/278,
522/169, 522/275, 522/271, 522/272,
522/116, 522/125, 522/268, 522/270,
522/60, 522/65, 522/148, 522/267,
522/244,522/91
5180 492, 522/2, 522/279, 49, 50, 503, 505,
53 vefejna prostranstvi 522/278, 522/169, 522/275, 522/271,
522/272, 522/116, 522/125, 522/268,
522/60, 522/270, 522/65, 522/148,
522/267, 522/244, 522/91
54 vefejna prostranstvi 2639 522/46, 522/264, 522/91
61 zelen zahrad 2094 502
62 zelen zahrad 940 522/272,522/116, 522/125, 522/268
Pozemky 01 — 38 celkem 43 021
Pozemky 01 — 38, 62 celkem 43 961
Pozemky 51 — 54 celkem 21 455
(z toho plochy pro odpoc€inek a setkavani
. 3092
— parciky)
Pozemky 61 — 62 celkem 3034

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — &. 01 — 38 (v UP vymezené jako plochy bydleni — B);
pro pozemky plati v souladu s UP tyto podminky vyuziti (text kurzivou):

Hlavni vyuZiti:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky rodinnych domd, souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi

— pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni

— pozemky sidelni zelené (napr. vefejna zelen, zelefli zahrad, zeleri izolac¢ni)

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné (napf. budovy obchodniho prodeje o vymére véts§i nez 1000 m?

Podminéné pripustné vyuZiti:

— pozemky dalSich staveb a zafizeni (napf. zdzemi ke stavbé hlavni, stavba pro podnikatelskou
¢innost odpovidajicich parametrd, vefejna a soukroma hristé, détska hristé, bazény, pfistiesky)
Vv pfipadé, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Ochrana hodnot tuzemi

o respektovat pietni pasmo hrbitova - v tuzemi do vzdalenosti 50 m od plochy stavajiciho a
navrZeného hibitova nebudou realizovany Zadné stavby, s vyjimkou oploceni.
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Na pozemku pro bydleni Ize dale kromé stavby rodinného domu a vySe uvedenych dopliikovych
staveb situovat:

o doplikové stavby souvisejici s pobytovou a uzitkovou funkci zahrad, napf. pergola, altan,
jezirko, sklenik, sklad naradi, dilna ...

o zpevnéné plochy - schodisté, terasy, rampy, pobytové schody, opérné zdi,..

o oploceni, vstupni brany

Respektovat ochranna pasma technické infrastruktury, viz kap. d)2.

Respektovat podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, viz kap. e).
Respektovat podminky vyuziti pietniho pasma hrbitova, viz kap. f).

Pozemky vetejnych prostranstvi — €. 51, 52, 53, 54 (v UP vymezené jako plochy vefejnych
prostranstvi — U); pro pozemky plati v souladu s UP tyto podminky vyuziti (text kurzivou):

Hlavni vyuZiti:

Plochy, které jsou pristupné kazdému bez omezeni s vyjimkou predzahradek. Zprostredkovavaji
bezpecné pristupna vefejna prostranstvi v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach.

Pripustné vyuziti:

navsi, chodniky, komunikace, s Gpravami a mobiliafem reagujicim na intenzivni pohyb péSich

— odpocinkové plochy, détska hristé

—  cyklistické trasy a stezky

— verfgjna zeler, izolacni zeleri

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pripustné vyuziti:

— zahrady a predzahradky v pripadé, Ze nenarusi obraz vefejného prostoru

B Respektovat ochranna pasma technické infrastruktury, viz kap. d)2.

B Respektovat podminky vyuZiti pietniho pdsma hibitova, viz kap. f).

Pozemky zelené zahrad — &. 61, 62 (v UP vymezené jako plochy sidelni zelen& — zele zahrad — Zz);
pro pozemky plati tyto podminky vyuZiti (text kurzivou):

Hlavni vyuZiti:

Plochy pini funkci doplrikové produkéni a kompozini — vytvarejici pfechod zastavby do krajiny.
Prfipustné vyuZiti:

— zahrady slouZicich pro oddych a samozasobitelské hospodareni

— oploceni (u pozemku ¢&. 62 zachovat pristup k vedeni vodovodu)

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

B Respektovat ochranna pasma technické infrastruktury, viz kap. d)2.

B Respektovat podminky vyuZiti pietniho padsma hibitova, viz kap. f).
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d) PODMINKY PRO UMISTENi A NAPOJENi STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

d)1. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA, VEREJNA PROSTRANSTVI

V grafické €asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinacni vykres.
SILNICNi DOPRAVA

Zpusob dopravniho pfipojeni lokality je v souladu s UP. Zakladem pro dopravni napojeni fe$eného
uzemi je plocha vefejnych prostranstvi 16-U navrzena v UP v trase stavajici uéelové komunikace
sméfujici ke koupalisti. Uzemni studie z tohoto navrhu vychazi — komunikace pro hlavni pfijezd do
lokality je navrzena v prodlouzeni stavajici mistni komunikace v prostoru mezi SpeSovskym potokem a
navrzenymi pozemky pro bydleni. Tato komunikace (pozemek vefejnych prostranstvi €. 51)
prochazejici podél zapadni strany lokality, se na jejim severozapadnim konci lomi a pokraduje
navazujici komunikaci (pozemek vefejnych prostranstvi 52) jako hlavni patefni komunikace lokality ve
tvaru pismene ,U“. Patefni komunikace se dale vétvi tak, aby byly obslouzeny vSechny stavebni
pozemky pro bydleni (01 — 38). Komunikace jsou zakon&eny obratisti, a to i v severni Casti lokality.
Déivodem je, ze komunikace navrzena v platném UP (plocha 14-U) pro propojeni severniho okraje
obce (v US pozemek vefejnych prostranstvi &. 54), bude pravdépodobné fe$ena az v dal$i etapé
vystavby rodinnych dom( navrzenych v platném UP na severovychodnim okraji obce.

V rdmci pozemku verfejnych prostranstvi €. 51 o proménné Sifce (min. 10 m), je navrZzena obousmérna
mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C s navrhovou rychlosti 30 km/h. Tato komunikace je
navrzena v zakladnim Sitkovém uspofadani 2 jizdni pruhy Sifky 3,00m (+ 2x vodici prouzek 0,25m, tj.
celkem 6,5m mezi obrubami). Trasovani komunikace kopiruje stavajici u€elovou komunikaci ke
koupalisti véetné vyskového feSeni (podélny sklon bézné neprekracuje 3,0%).

V ramci pozemku verfejnych prostranstvi €. 52 o proménné Sifce (min. 10 m), je navrZzena obousmérna
mistni komunikace funkéni skupiny D1 — obytna zéna — tj. z6na s pfevahou pobytové funkce s pfimou
obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodct, cyklistl a motorovych vozidel a her déti ve
spoleéném prostoru za stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpist. Navrhova rychlost
komunikace je 20 km/h. Obytna zéna je dimenzovana pro Sitku dopravniho prostoru 5,0m pro
obousmérny provoz, coz odpovida Sifce jizdniho pruhu 2,50m (bez vodicich prouzk(l). PFipojeni
obytné zény bude feSeno jako zvySena kfizovatkova plocha v souladu s TP 85 véetné fadného
osveétleni vjezdu a pfisluSného svislého a vodorovného znaceni. VeSkeré komunikace jsou
dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektd osobnimi a nakladnimi automobily
(zejména vozidel svozu odpadu a HZS). Trasovani komunikace vychazi z terénni konfigurace lokality
tak, aby byl zajis$tén (nebyl pfekroten) max. podélny sklon obytné zény 8,33% (dle zasad vyhl.
398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb).
Mezi komunikaci a oplocenim je ponechan pruh o proménné Sifce - cca 2,5 m pro vybudovani vjezdl
na jednotlivé stavebni pozemky, trasovani technické infrastruktury, pro zeleri a pro parkovani navstév.

Zaobleni narozi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimalné 5 m, pfi prijezdu kfizovatek
nakladnimi vozidly se uvazuje s nadjetim vozidla do protisméru. Kfizovatky jsou ve vétSiné pfipadu
navrhovany s pfednosti na hlavni komunikaci, pfipadné s pfednosti zprava, tomu odpovidaji i
rozhledové poméry.

V jihozapadni casti feSeného Uzemi je vramci pozemku vefejného prostranstvi €. 52 navrzena
ucelova komunikace o podélném sklonu az 18% jako propojeni na pfijezdovou komunikaci z obce,
trasovani vedeni Tl a pfipadné schodisté.

Stavebni feSeni obytné zoény musi umoziiovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského
sboru, odvoz odpadkU, stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté
obytné zény musi byt zaruéen minimalni prtjezdny prostor Sitky 3,50 m a vysky 4,20 m.

Prostor kfizovatky bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfisluSnymi
normami a technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomért, coz
navrzené pozemky vefejnych prostranstvi kapacitné umoznu;ji.

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi vsplﬁovat podmvinky zakona ¢.
13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDaS ¢&. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110.
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Konkrétni navrh uspofadani uliéniho prostoru bude souc&asti navazujici projektové dokumentace.
V ramci vefejnych prostranstvi, zvlasté v pfimych Gsecich se doporuduje feSit opatfeni pro regulaci
rychlosti jizdy vozidel formou stfidavych zelenych, pfip. parkovacich ploch.

STATICKA DOPRAVA

Bude FeSeno podrobngjsi dokumentaci. Pro feSeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze odstavna a parkovaci stani u novych
staveb musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako neoddélitelna Cast stavby a umisténa na
pozemku stavby, a Fidi se velikosti bytu (rodinného domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného
stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku
RD) 2 odstavna stani. Na 2 byty o jedné obytné mistnosti pfipada jedno stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypocCet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobého i dlouhodobého stani. Rozmérové usporadani parkovacich ploch musi splfiovat
pozadavky CSN 736056. V ramci vefejnych prostranstvich budou navazujici projektovou
dokumentaci navrzena parkovaci stani pro navstévy. Norma uvadi, Ze na 20 obyvatel rodinnych
domu je tfeba pocitat s 1 stanim v uliénim prostoru (ve vefejném prostranstvi). Pfi pfedpokladu, Ze Ize
v lokalité postavit max. 40 rodinnych domU bude v lokalité bydlet cca 96 obyvatel. To vyvola vymezeni
5ti parkovacich stani. V uzemni studii je v rdmci navrzeného pozemku vefejnych prostranstvi (. 52)
podél oploceni navrzen pruh o Sifce cca 2,5m (pro vjezdy na jednotlivé pozemky, pro trasovani
inzenyrskych siti, zelefi a parkovani) — vtomto prostoru bude parkovaci stani pro navstévy
v podrobnéjsi dokumentaci vymezeno pfi respektovani ochrannych pasem vodniho zdroje, v ramci
néhoz nelze parkovaci stani realizovat.

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

V lokalité je uvazovana obytna zéna, tj. komunikace se smiSenym provozem, ktera nema vyhrazené
plochy pro jednotlivé druhy dopravy — jedna se o spole¢ny prostor. Pro pési provoz je tedy vyuzivan
cely dopravni prostor mistni komunikace. Navrh obytné zény musi respektovat vyhl. €. 398/2009 o
obecnych technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno
dbat na feSeni vodicich linii, maximalni vySkové rozdily 20 mm, maximalni dovoleny podélny sklon
komunikace 8,33% (1:12) a maximalni pfi¢ny sklon 2,0% (1:50).

Samostatné pési propojeni je navrzeno podél jizniho a vychodniho okraje lokality (pozemek vefejnych
prostranstvi €. 53). Propojuje jednotlivé ¢asti feSeného Uzemi a navrzené pozemky verejné zelené.
Znacené cyklotrasy neprochazeji feSenym Uzemim; zapadnim okrajem lokality prochazi cyklotrasa
navrzena v UP sméfujici ke koupalisti a dale do krajiny. PFi navrhu dopravniho feSeni zapadni ¢asti
lokality je tedy nutno dbat na pfistup pésSich a cyklistt ke koupalisti a do navazujici krajiny.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Jednoduché pozemkové uUpravy feSi novou ucCelovou komunikaci pro pfistup k zemédélskym
pozemkdm severné od lokality az za plochami Uzemnich rezerv pro bydleni (rovhobézné s pozemkem
vefejnych prostranstvi €. 54).
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d)2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykrese 02 Koordinaéni vykres.

e Lokalita bude napojena na vodovodni systém obce, na stavajici kanalizaci (zakonéenou COV
v Blansku), bude feSeno prodlouzZeni vedeni elektro.

ZASOBOVANI VODOU

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Blansko, ktery je zasoben zejména z
nékolika samostatnych jimacich uzemi nachazejicich se v k.u. Spesov. Z vodojemu Spesov 2x500 m?
je gravitacné voda vedena do obce a samostatnym fadem do vodojemu Bezru€ova 2x400 m® v
Blansku. NejblizSi stavajici vodovodni Fad je trasovan v mistni komunikaci zakoncéené pfi
jihozapadnim okraji feSeného Uzemi.

Jihovychodnim a severozapadnim okrajem lokality prochazi stavajici vodovodni fad, ktery je
respektovan.

e Pitna voda pro zasobovani lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce. Lokalita bude
napojena ze stavajiciho vodovodniho fadu, a to v misté hlavniho dopravniho vstupu na
jihozapadnim okraji lokality.

¢ Navrzené vodovodni fady jsou feSeny v ramci navrzenych pozemku vefejnych prostranstvi.

e Vodomérna Sachta bude max. do 2,0 m od hranice pozemku jednotlivych parcel. Podrobné feseni
dimenzi a dil¢ich popisl bude v dal$im stupni projektové dokumentace.

Potreba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly roéni potfeby dle vyhlasky
¢. 120/2011 Sb. je uvazovana specificka potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 l/(0s.d)
véetné vybavenosti a drobného podnikani. Velikost potfeby vody se mulze mirné ménit podle
skute€ného poctu bydlicich obyvatel.

o specificka potfeba vody: 120 l/ob. den
o koeficient denni nerovhomérnosti 1,5
e Predpokladany pocet obyvatel 96

¢ Q,=96x0,120=11,52 m’d
e Qn=1152 x1,5=17,28 m*¥d=0,2 /s

Dimenze vodovodniho Ffadu bude navrZzena tak, aby splfiovala poZadavky na pfevod poZarni vody.
Umisténi nadzemniho hydrantu feSit v pfipadé potfeby na pozemku vefejného prostranstvi mimo
stavebni pozemky.

Ochranna pasma

Navrh feSeni lokality je omezen ochrannymi pasmy vodovodu — lokalita je FfeSena tak, aby nebylo
nutné vedeni prekladat a ochranna pasma byla respektovana. Vodovodni fady jsou zaclenény do
navrzenych pozemku vefejnych prostranstvi. Vyjimkou je pozemek €. 62, kterym vodovody prochazi.
Vyuziti pozemku je vSak FeSeno tak, aby bylo OP vodovodl respektovano a aby byl zachovan pfistup
k vodovodu v pfipadé havarie &i rekonstrukce — pozemek neni vymezen pro stavbu RD, pouze pro
zahradu; zpusob pfistupu k vedeni bude feSen v podrobnéjsi dokumentaci, napf. rozebiratelny plot.

Navrh FeSeni lokality je omezen ochrannymi pasmy vodnich zdrojd, pfipadna Uprava rozsahu OP se v
soudasnosti fesi. Studie pracuje s aktualnimi Gdaji dle UAP 2014. Vodni zdroje maji stanoveny
ochranna pasma 1. a 2.stupné vnitfni a vnéjSi. Zapadni ¢ast feSeného Uzemi spada do ochranného
pasma 2.stupné vnitfni, zbytek feSeného Uzemi spada do ochranného pasma 2.stupné vnéjsi.

Pro vystavbu v ochranném pasmu vodniho zdroje 2.stupné vnitini plati tyto pozadavky:

B Povolovat stavby, které nesouvisi s jimanim, ¢erpanim a Upravou vody vodniho zdroje je mozné
jen v pfipadé kladného hydrologického posudku.

B Pouzivat pro zimni udrzbu na mistnich komunikacich jen inertni posypovy material.
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B Nepfipustné je - na vefejnych prostranstvich budovat parkovisté, vsakovat destové vody a
pfepravovat latky, které mohou ohrozit jakost podzemnich vod; budovat domovni Gdistirny
odpadnich vod, vyjma zump; budovat studny, tepelna ¢erpadla apod.

ODKANALIZOVANI, SRAZKOVE A EXTRAVILANOVE VODY

V obci je vybudovana splaskova kanalizace, na kterou jsou napojeny jednotlivé nemovitosti. COV ve
Spesove byla zruSena, odpadni vody jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod v Blansku.

e (Odkanalizovani splaskovych vod feSeného Uzemi je navrzeno do stavajici kanalizac¢ni stoky, ktera
je zakon&ena ve stavajici komunikaci - v misté hlavniho dopravniho vstupu na jihozapadnim okraji
lokality.

e Jsou navrzeny stoky splaskové kanalizace, které jsou trasovany v ramci navrzenych pozemki
vefejnych prostranstvi.

e Stavebni pozemky budou napojeny na splaskovou kanalizaci pFipojkami.

e Srazkové vody z jednotlivych pozemk( RD budou vyuzity a likvidovany pfimo na jednotlivych
pozemcich RD.

e Srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou zasakovany pfimo v pozemcich vefejnych
prostranstvi (vyjma Uzemi v OP vodniho zdroje vnitfnim) a pfebyvajici srazkové vody budou
odvedeny navrzenym kanalizaénim fadem pro destovou kanalizaci do SpeSovského potoka.
Vyusténi bude provedeno v dostate¢né vzdalenosti smérem po proudu od stavajiciho zdroje vody,
tak aby nedoSlo k ohrozeni zdroje vody. V ochranném pasmu vodniho zdroje 2.stupné vnitfnim
neni mozné vsakovat srazkové vody z vefejnych prostranstvi - srazkové vody budou odvedeny
navrzenym kanalizaénim fadem do SpeSovského potoka.

e Extravilanové vody - podél severniho okraje plochy (pfipadné s vyuzitim pozemku vefejnych
prostranstvi €. 54), bude v pfipadé potfeby feSen odvodfiovaci (pfip. zasakovaci) pfikop se
zausténim do navrzené destoveé kanalizace (vyplyne az z navazujici projektové dokumentace)

Vypocet mnozstvi odpadnich vod:

e odpovida cca potfebé vody, viz vySe
ZASOBOVANI EL. ENERGI

Spesov je zasobovan elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Blansko z nadzemniho vedeni s
napétim 22 kV, které prochazi vychodni Casti feSeného uzemi. Z tohoto vedeni jsou nadzemnimi
pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV. NejblizSi trafostanice se nachazi pfi
severozapadnim okraji feSeného Uzemi.

Zakladni udaje

Rozvodna soustava NN 3 PEN stf. 50 Hz, 400 V TN-C
Ochrana pred urazem el. proudem samocinnym odpojenim od zdroje v soustavé TN-C
Ptedpokladany kabel rozvodti NN AYKY-J- 4x120mm?

Predpokladana bilance odbéru elektrické energie:

V lokalité Ize situovat max. 40 objektu (rodinné domy), stupen elektrizace ,C*. Maximalni soudoby
pfikon jednoho objektu dle CSN 33 2130 ed.2 bude 11 kW

Soucet pro lokalitu.........c.ooveiiiiii 440 kW
Koeficient souc¢asnosti dle CSN 33 2130 ed.2

pro skupinu 0 poCtu 40.........coiiiiiiiii 0,33

Celkovy predpokladany pfikon pro lokalitu...........c.coooiiiiii 145 kW
Elektrické vytapéni jednoho objektu (tepelné ztraty)............. 8 kW

Soucet pro lokalitu...........coviiiiiii 320 kW

Pfedpokladana soudobost............coooiiiiiiiiii 0,8
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Celkovy predpokladany pfikon vytapéni pro lokalitu...............oo 256 kW
Elektrické pfiprava TUV jednoho objektu .......................... 2 kW

Soucet pro lokalitu...........oooiiiiiii 80 kW

Predpokladana soudobost.............ccooooiiiiiiii 0,7

Celkovy predpokladany pfikon vytapéni pro lokalitu................ooo 56kwW
Celkova potieba elektrické energie pro lokalitu. ... 457 kW

Navrh reseni

e V 1. etapé vystavby bude na severozapadnim okraji lokality (v ramci pozemku vefejnych
prostranstvi €. 52) zbudovana nova kioskova trafostanice 22/0,4/0,231 kV o vykonu do 630 kVA,
pfipojena kabelosvodem ze stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV. Z trafostanice bude do lokality
polozen novy kabelovy rozvod NN. V ramci dalSi etapy je mozné vyuzit tuto trafostanici nebo
vybudovat dalSi kioskovou trafostanici ve vychodni ¢asti lokality.

e Vedeni bude provedeno jako okruzni, ulozené v pozemku vefejného prostranstvi po obou
stranach navrhované komunikace a bude smyckovano pres jednotlivé pfipojkovém skiiné typu
SS100 a SS200. Pripojkové skfiné budou osazeny na hranicich pozemkld mezi jednotlivymi
objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny elektromérové rozvadéce
jednotlivych objektl, které budou rovnéz osazeny v oploceni. Elektromérové rozvadéce budou
vybaveny jisti€em pred elektromérem 3x25A a dvoukanalovym pfijimaéem signalu HDO.

Ochranna pasma

Lokalita byla FfeSena s ohledem na respektovani ochrannych pasem nadzemniho vedeni VN -
urbanistické feSeni bylo navrzeno tak, aby nebylo nutno feSit pfelozky. Vedeni VN prochéazejici
vychodni ¢asti feSeného Uzemi je zaclenéno pfevazné do navrZzenych pozemk( vefejnych
prostranstvi. Vyjimkou jsou pozemky pro bydleni ¢. 34, 35, kterymi vedeni prochazi; OP VN zasahuje
ve vychodni ¢asti feSeného uzemi do pozemkd pro bydleni &. 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 36, 37, 38.
Severozapadnim okrajem feSeného Uzemi prochazi nadzemni vedeni VN, a to pozemky pro bydleni
€. 05,15, 16; OP VN zasahuje v této ¢asti FeSeného Uzemi do pozemku pro bydleni €. 05, 15, 16.

Vyuziti dot€enych pozemku pro bydleni je v Gzemni studii navrzeno tak, aby bylo OP VN respektovano
(zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena tak, aby OP VN do ni nezasahovalo). V navazujicich fizenich
feSit s ohledem na zachovani pfistupu ke slouplm z vefejnych prostranstvi.

ZASOBOVANI PLYNEM

Neni klientem pozadovano.

e Pro vytapéni bude vyuzivana el. energie, dfevo, pfip. solarni panely, tepelna Cerpadla,..
SPOJE

e Vramci zadani se pfedpoklada napojeni vzduchem na sit poskytovatele.

VEREJNE OSVETLENI

e Vblizkosti nové trafostanice bude umistén typovy rozvadé&¢ vefejného osvétleni, ktery bude
napajen samostatnym vyvodem ztéto stanice. Svitidla VO budou umisténa na parkovych
sloupech a pfipojena z tohoto rozvadéce pomoci nového vedeni VO, které bude trasovano v
navrzenych pozemcich vefejnych prostranstvi v soubé&hu s vedenim NN.

NAKLADAN| S ODPADY

e Stavajici systém nakladani s odpady v obci v€etné odpadu nebezpe&ného bude rozsifen i na
feSené uzemi.
e Rodinné domy — kazdy objekt bude mit svoji nadobu umisténou na viastnim pozemku.

e Pri vstupu do lokality jsou v ramci navrzeného vefejného prostranstvi ¢. 51 umisténo sbérné misto
pro kontejnery na tfidény odpad. V pfipadé potfeby Ize v ramci navrzenych pozemkul vefejnych
prostranstvi toto umisténi zménit.
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e) PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADAN{ STAVEB, VCETNE PODMINEK
OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMi, ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD ULICNi A STAVEBNi CARY, PODLAZNOST, VYSKA STAVEB, OBJEMY
A TVARY STAVEB, ZASTAVITELNOST POZENKU)

V grafické €asti je zobrazeno ve vykrese 01 Hlavni vykres, 02 Koordinacni vykres.

Pozemky bydleni v rodinnych domech (01 — 38)

PFi vymezovani stavebnich pozemk( uréenych k vystavbé rodinnych domu jsou v maximalni mife
respektovany stavajici hranice parcel dle katastru nemovitosti. Navrzené déleni pozemku stavebnich
parcel pro bydleni neni v uzemni studii stanoveno zavazné, je pouze smérné a slouzi zejména ke
stanoveni optimalni hustoty zastavéni. Pokud v8ak bude v praxi vlastniky pozemkl pozadovano jiné
déleni parcel, nez je navrzeno v US, je nutno zajistit dodrzeni v UP stanoveného rozmezi vyméry, a to
min. 300 m?/ 1RD a max. 1600 m? /1RD.

Umisténi staveb na pozemcich

Zastavitelna ¢ast pozemku, umisténi stavby na pozemku - zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena
tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrzenou obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a
souCasné aby bylo mozno pohodiné najet do garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi
priléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a navrzené zastavbé rodinnych domu.

e umisténi hlavni stavby - zastavitelna ¢ast pozemku je uréena pro umisténi hlavni stavby a
doplfikové stavby - je vymezena stavebni Carou a stavebni hranici, které zastavitelnou &ast
pozemku vymezuji od zbyvajici €asti pozemku tvofeného zejména zahradou

e umisténi doplihkové stavby — tyto stavby mohou byt umistény i mimo zastavitelnou &ast
pozemku, ne vS8ak v prostoru mezi stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd - jedna se o optimalni vyuziti stavebniho pozemku, které je
vyjadfeno témito indexy:

e index zastavéni — je stanoven max. 25% (v souladu s UP)

¢ index zelené — je stanoven min. 40 %

e index zpevnénych ploch - je stanoven max. 35%,

Stavebni forma

e doporuduji se stavby tvarové jednoduché s vyuzitim zejména pravouhlych forem, s moznym
padorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

e doplrikové stavby mohou byt pfistavbou hlavni stavby, nebo samostatné stojici

Stavebni ¢ara — ur€uje polohu hlavni stavby v ramci pozemku — tj. hlavniho objemu stavby rodinného
domu - vUci vefejnému prostranstvi - uliénimu prostoru.

¢ hlavni stavby nemohou piekrocit stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, avSak nemusi
byt umistény na stavebni ¢afe — mohou ustupovat do pozemku smérem do zahrady

e pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné konstrukce, které jsou soucasti hlavniho
objemu stavby; vyjime&né garaze za podminky umoznéni plynulého vjezdu do garaze

e zbyvajici doplikové stavby, mohou od stavebni &ary ustupovat; nesmi pfed stavebni &aru
predstupovat

o stavebni Cara je v grafické casti vymezena ve vzdalenosti min.5m od pozemku vefejného
prostranstvi, v pfipadé nepfiznivych podminek (napf. nepfiznivého sklonu terénu, nepfiznivych
podminek pro zakladani stavby) Ize tuto vzdalenost zmensit za podminky, ze zmenseni bude
uplatnéno na celou dotéenou uli¢ni frontu a za podminky umoznéni plynulého vjezdu do garaze

Stavebni hranice — ur€uje maximalni mozZnost zastavéni pozemku v(ci okolni zastavbé a vici

navazujici zahradé hlavni stavbou.

e stavebni hranice je vymezena vic¢i sousednim navrzenym rodinnym domdm tak, aby byl mezi
rodinnymi domy ponechdn prostor min. 7 m a byla dodrZzena minimalni vzdalenost hlavni stavby
od spole¢né hranice pozemk( 3 m
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Vy$8ka staveb

e hlavni stavby — v souladu s platnym UP je navrzena zastavba 1 nadzemni podlaZi s moznosti
podkrovi; nebo 2 nadzemni podlazi v pfipadé, Ze objekt nebude negativni dominantou a nebude
narusovat obraz sidla a krajiny

e dopliikové stavby - je uvazovana jednopodlazni zastavba bez moznosti podkrovi (divodem je
exponovana poloha lokality na okraji obce pfi pfechodu do krajiny)
Podsklepeni objektt

e podsklepeni objektd bude vychazet z konkrétnich zakladovych poméri v dané lokalité, v OP
vodniho zdroje je nutno prokazat moznost podsklepeni vrtem

Tvar a sklon stfech

e tvar a sklon stfech - v pfipadé& sklonitych stfech se doporuéuji stfechy sedlové symetrické, pfip.
pultové o sklonu v rozmezi 35 az 45 stupnu

Oploceni

e poloha oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi je na uliéni ¢are (uliéni ¢ara neni vyznacena
graficky), tj. na rozhrani pozemkd pro bydleni vrodinnych domech a pozemk( vefejnych
prostranstvi

e vySka plotu nepfesahne 1,6 m

Hlavni vstupy a vjezdy

e pro realizaci vstupl a vjezdll na pozemky je v ramci navrzeného pozemku vefejného prostranstvi
vymezen pas o Sifce cca 2,5 m; konkrétni poloha vstupl a vjezdi bude FeSena podrobnéjsi
dokumentaci

f)  PODMINKY OCHRANY KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT UZEMi

V grafické &asti, vykres 01 — Hlavni vykres, 02 Koordinaéni vykres.
V feSeném Uzemi ani v jeho blizkosti se nenachazeji kulturni a pfirodni hodnoty chranéné legislativné.

V feSeném uzemi budou respektovany podminky definované pro zachovani piety hibitova:

e v Uzemi do vzdalenosti 50 m od plochy stavajiciho a navrZzeného hibitova nebudou realizovany
zadné stavby, s vyjimkou oploceni — plati pro pozemky ¢&. 34, 35, 36, 37, 62

g) PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Regené Uzemi se nachazi z dosahu negativnich vlivil narusujicich Zivotni prosttedi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou
kanalizaci a COV, zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou, pfip. alternativnimi
zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).
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h)  UDAJE O SPLNENi ZADANI

Textova ¢ast uzemni studie

a) vymezeni reSeného uzemi

Re$ené uzemi je vymezeno v souladu se zadanim. PoZadavek, aby soudasti FeSeni uzemni studie
byla i plocha vefejnych prostranstvi pro odpocinkovou plochu 25-U, nebyl akceptovan. Z divodu
respektovani vodniho zdroje a jeho ochranného pasma |. stupné byla odpocinkova plocha nahrazena
nékolika plochami pro odpoc€inek a setkavani vymezenymi v ramci lokality, viz kap. b).

b) koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanistickd koncepce a koncepce
usporadani krajiny

US Fesi obytnou strukturu tak, aby byla realizovatelna. Urbanisticka koncepce tedeni lokality byla
ovlivnéna snahou o max. respektovani hranic parcel, pozadavkem na respektovani max. mozného
sklonu komunikaci 8,33%, min. Sifky komunikaci 8 m a respektovani ochrannych pasem Tl a pietniho
pasma hibitova. V lokalité Ize situovat max. 40 rodinnych dom0 (cca 96 obyvatel) s ohledem na
respektovani prostorového usporadani navrzeného v platném UP. Lokalita je doplnéna plochami pro
odpoc€inek a setkavani v rozsahu respektujicim platnou legislativu. Je vymezeno misto pro kontejnery
na tfidény odpad.

Poznémka: V US je vymezeno 38 pozemkii pro RD (pocet 40 je povaZzovén za maximum a je pouZity
pro vypocty kapacit technické infrastruktury a parkovani navstév).

c) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

US vytvaii podminky tykajici se vsakovani a nakladani s destovymi vodami, a to definovanim
optimalniho vyuziti stavebniho pozemku, které je vyjadfeno max. indexem zastavéni a zpevnénych
ploch a min. indexem zelené v souladu s legislativou tak, aby destové vody byly vsakovany v max.
mife na pozemcich. Je navrZena likvidace splaskovych vod a odvedeni deStovych vod z komunikaci
v kombinaci ze zasakovanim. Uzemni studie respektuje $irsi vazby v Gzemi navrzené Gzemnim
planem (plochy protieroznich opatieni, lokalni USES, plochy uzemnich rezerv). Napojeni lokality na
dopravni a technickou infrastrukturu je FeSeno prodlouZzenim stavajici komunikace a stavajicich siti TI.
Hlavni dopravni obsluha véetn& pé&si prostupnosti Uzemi je feSena pres v UP navrhované plochy
vefejnych prostranstvi 16-U. Pro obsluhu pozemku rodinnych domd jsou navrzeny pozemky vefejnych
prostranstvi o kapacité umozfiujici v podrobnéjSi dokumentaci navrhnout komunikace (v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami) zajistujici i prajezdnost vozidel pro svoz komunalniho
odpadu a poZarni techniky; umozfujici situovani siti technické infrastruktury a v podrobné;si
dokumentaci vymezeni parkovaci stani pro parkovani navstév, dale viz kap. d)1., d)2. Z dvodu
respektovani max. povoleného podélného sklonu komunikace 8,33%, byla zménéna koncepce
obsluhy feSeného Uzemi. Hlavni komunikace neni feSena podél severniho okraje lokality tak, jak bylo
navrzeno v Uzemnim planu (plocha 14-U) — v US hlavni pateini komunikace z plvodniho zadatku
trasy na severozdpadnim okraji lokality vychazi, ale v oblouku se odpojuje a prochazi ve tvaru
pismene ,U*“ napfi¢ lokalitou, kde se na jejim severovychodnim konci na plochu 14-U zpét napojuje.

Poznamka: V misté odpojeni na severozapadnim okraji lokality se paterni komunikace odpojuje
oszjrym obloukem, ktery cca 0 5 m presahuje z plochy vefejnych prostranstvi 25-U a 14-U, navrZzenych
v UP - ddvodem je respektovani trasy vodovodu, jehoZz pfeloZzeni by bylo neimérné nakladné.

Po provéfeni a jednani se spravci siti technické infrastruktury byly vedeni (vodovod, VN) prochazejici
feSenym Uuzemim respektovany, pfeloZky nebyly navrZzeny.
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d) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Pro plochy bydleni B je stanovena intenzita vyuziti pozemkd min. 300 m%1RD, max. 1600 m%1RD,
coz je vUS respektovano. Akceptovatelnou vyjimkou je mozné sloudeni pozemku pro bydleni
v rodinnych domech (€. 37) s pozemkem pro zahradu (¢.62), a to z ddvodu respektovani OP
technické infrastruktury a podminek vystavby v pietnim pasmu hibitova.

Jsou respektovany podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, definované v platném UP
pro Plochy bydleni — B, Plochy vefejnych prostranstvi — U. V Uzemni studii jsou podminky pro
vymezené Pozemky pro bydleni v rodinnych domech a Pozemky vefejnych prostranstvi upraveny
s ohledem na polohu lokality v ramci obce.

U pozemku pro bydleni v rodinnych domech je konkretizovano hlavni vyuziti (rodinné domy); pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti je upfesnéno a doplnéno (podminky, které se netykaji feSeného Uzemi,
byly vypustény) a podminky vyuziti jsou dale rozvedeny s ohledem na podrobnégjsi feSeni.

Je respektovano a podrobné&ji upfesnéno prostorové usporadani z platného UP (stavebni &ara,

stavebni hranice, tvar a sklon stfech, max. index zastavéni a zpevnénych ploch, min. index
zeleng,....).

Z ohledem na svazity terén neni vySka zastavby vice konkretizovana nad ramec UP — bude fe$eno az
podrobnéjsi dokumentaci.

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospéSnych opatfeni pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné
odivodnéni

Vefejné prospésné stgvby a vefejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit z platného UP jsou v US respektovana, nové nejsou vymezeny.

d) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatieni v navazujicim tzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

Uzemni studie zohlediuje FeSeni vymezené v platném UP podél severniho a zapadniho okraje
lokality, viz kap. Zakladni udaje, odst. Vazby feSeného Uzemi na navazujici Uzemi.

h) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) véetné odlivodnéni
US stanovuje etapizaci vystavby, viz kap. b).

Graficka ¢ast uzemni studie

a) hlavni vykres

Hlavni vykres je zpracovan na podkladu katastralni mapy s vlozenym zaméfenim polohopisu a
vyskopisu v méfitku 1:1000 s identifikaci jednotlivych pozemku - soupis pozemkl zasahujicich do
feSeného Uzemi je uveden v textové Casti, kap. c). Vykres obsahuje urbanistickou koncepci, funkéni a
podrobnéjsi prostorové usporadani s tim, Ze vySka staveb je uvedena pouze v textové &asti. Hlavni
vykres je doplnén vystupnimi limity z platného UP. Navrhy pro vymezeni vefejné prospésnych staveb
nebo opatfeni nad ramec platného UP nejsou feseny.

b) koordinacni vykres

Koordinacni vykres vychazi z hlavniho vykresu a je doplnény o limity v¢. nositell limith a jevy dle UAP
2014 poskytnuté MéU Blansko.

Textova ¢ast uzemni studie

Voditkem pro obsah textové ¢asti byla pfiloha €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. (obsah regula¢niho
planu — textova ¢ast).
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i)  DEFINICE POJMU

Pro potfeby US byly vymezeny tyto pojmy:

Doplnkova stavba — tvofi pFisluSenstvi ke stavbé hlavni nebo doplfiuje uzivani pozemku; neni uréena
k hlavnimu vyuziti pozemku, napf. garaz, pfistfeSek, pergola, altan, sklenik, sklad naradi, dilna,
bazén, stavba pro podnikatelskou &innost.

Hlavni stavba - objemové dominantni stavba na pozemku slouzici k hlavnimu vyuziti pozemku -
stavba rodinného domu.

Index zastavéni - udava se v %, je dan podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami
(hlavni stavbou, doplfikovymi stavbami) k celkové ploSe stavebniho pozemku.

Index zelené - udava se v %, je dan podilem zelené k celkové ploSe stavebniho pozemku v %. Index
zelené 40% znamena, ze na plochy zastavéné nadzemnimi stavbami v¢€. ploch zpevnénych zbyva
max. 60% z celkové plochy stavebniho pozemku.

Index zpevnénych ploch - udava se v %, je dan podilem zpevnénych ploch k celkové plose
stavebniho pozemku v %.

Pozemek — pozemkem jsou mysleny jednotlivé pozemky - pozemky pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky vefejnych prostranstvi.

RD - rodinny dum

Stavebni pozemek — stavebnim pozemkem jsou v této Uzemni studii mysleny jednotlivé stavebni
pozemky pro bydleni v rodinnych domech.

Stavby — pojmem stavby mySleny hlavni stavby a doplfikové stavby.

Uliéni prostor — je tvofen pozemky vefejnych prostranstvi, jimiZ prochazeji obsluzné komunikace. Je
vymezen ploty pozemku rodinnych domu.

UP — Gzemni plan
US - Gzemni studie
TI — technicka infrastruktura

Zpevnéna plocha — ¢asti pozemkl, kde jsou provedeny zpevnéné povrchy (napf. asfaltove,
betonové,...). Soucasti zpevnénych ploch jsou vjezdy, chodniky, odstavna a parkovaci stani, terasy,
schodisté apod. Za zpevnénou plochu neni povazovana ta ¢ast pozemku, ktera je zpevnéna snadno
rozebiratelnym povrchem (napf. dlazba ulozena bez podlozi nebo v podlozi z pisku), nebo je zpevnéna
rozprostfenim materialu a pfip. zhutnénim (Stérku, drt€), umoznujici vsakovani.

PRILOHA - FOTODOKUMENTACE
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UZEMNI STUDIE - rozvojova lokalita na severozapadnim okraji Spesova textova cast

POHLED NA ZAPADNi CAST LOKALITY OD SEVEROZAPADU Z UCELOVE KOMUNIKACE SMERUJICI KE KOUPALISTI

: : ; : |
POHLED NA ZAPADNi CAST LOKALITY OD JIHU, V POZADI AREAL KOUPALISTE
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UZEMNI STUDIE - rozvojova lokalita na severozapadnim okraji Spesova textova cast

POHLED OD JIHU NA VYCHODN| CAST LOKALITY SVAZUJICI SE K VYCHODU

POHLED OD SEVERU NA ZAPADNI GAST LOKALITY SVAZUJICI SE K ZAPADU
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