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Provéieni moznosti vyuziti Uzemni studie lokality pro rozvojovou lokalitu na
severozapadnim okraji obce Spesov— plochy 3B, 14-Ulv, 22-Ulv, 16-Ulv, 25-U, 3-B v
souladu s §30 zdkona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor stavebni UFad, ktery prostfednictvim oddéleni izemniho planovani a
regionalniho rozvoje pofizuje, na zadost obce SpeSov, uzemni studie a sleduje, jako
Pofizovatel a ufad uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani na svéfeném uzemi,
obdrzel od obce Spesov dne 07.09.2016 se zadosti o posouzeni jedno vyhotoveni ,Uzemni
studie lokality pro rozvojovou lokalitu na severozapadnim okraji obce SpeSov* (dale uzemni
studie). Na zakladé zmocnéni, daného v § 30 zakona ¢.183/2006Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, sdéluje Gfad uzemniho planovani
k dané véci nasleduijici:

Dokumentace uzemni studie, ktera byla doru¢ena 07.09.2016, byla zpracovana
autorizovanym architektem Ing.arch. Petrem GoleSem, Purkyrfiova 35 A, 612 00 Brno, dislo
autorizace 03613, na zakladé Zadani uzemni studie zpracované Pofizovatelem ze dne
12.11.2015. V Zadani Gzemni studie Pofizovatel Gzemné& planovaci dokumentace (UPD)
stanovil cile, ucel, obsah a rozsah uzemni studie. Text Zadani nebyl obci SpeSov ani
projektantem v prilbéhu praci rozporovan. Béhem zpracovani bylo celkové feSeni
s Pofizovatelem UPD konzultovano.

Pofizovatel UPD konstatuje, Ze posuzovanou Uzemni studii je mozno vyuzit jako uzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v daném tizemi a pro zménu (konkretizaci) Uzemniho
planu Spesov (UP) v rdmci pravidelné aktualizace. Sporné &asti feSeni budou pfedmétem
uzemniho fizeni. Zpracovana uzemni studie neni zavaznym podkladem, v fadé mist
obsahuje pouze naznak feSeni, vysledek projednani proto nelze pfedjimat.

Provéreni splnéni pozadavklu Zadani uzemni studie — textova ¢ast:

a) vymezeni freSeného uzemi :

Pfedmétem feSeni jsou zastavitelné plochy bydleni 3-B, plochy vefejnych prostranstvi pro
obsluhu uzemi 14-Ulv, 22-U/v a 16-U/v. Podle Zadani a Vykresu zakladniho ¢lenéni méla byt
soucasti feSeni rovnéz i plocha vefejného prostranstvi 25-U. Tato plocha byla navrZzena jako
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odpocinkova plocha, ktera méla byt soucasti vefejného prostranstvi ve vazbé na plochy
bydleni (3-B). Po dohodé Pofizovatele a zhotovitele byla tato plocha z feSeni uzemni studie
vypusténa s tim, Ze bude vytvofena nova plocha vefejnych prostranstvi v jiné ¢asti rozvojové
lokality 3-B, ktera tuto plochu nahradi. Didvodem je respektovani vodniho zdroje a jeho
ochranného pasma . stupné&, situovaného v plose 25-U. V dobé& zpracovani UP Spesov byly
Pofizovateli poskytnuty udaje o vodnim zdroji (SpeSov Il), v€etné ochranného pasma |I.
stupné, v jiné poloze, nez je skuteény vodni zdroj. UP Spe$ov navrhl vefejné prostranstvi 25-
U do mista, ve kterém nemohl pfedpokladat tento vyznamny limit v uzemi. Realizace
vefejného prostranstvi v ploSe 25-U by tedy nebyla mozna. Vypusténi vefejného prostranstvi
25-U bude provéfeno v nejblizsi zméné UP.

Plochy jsou vymezeny ve vykrese &. .2 Hlavni vykres v méFitku 1: 5000.

V kapitole C. textové €asti uzemni studie jsou vypsany parcely dle katastru nemovitosti, které
jsou uzemni studii dotceny.

Rozloha feSeného uzemi je 6,95 ha.

b) koncepce rozvoje Uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot, urbanisticka koncepce a
koncepce usporadani krajiny

Podle kapitoly C2) vyroku UP byly pro rozvojovou plochu 3-B stanoveny podminky vyuZiti.
Formou uzemni studie méla byt vyfeSena funkéni obytna struktura zplsobem, ktery bude
nejen logicky a obecné& nezpochybnitelny, ale zejména vykonatelny. Mél byt navrzen
ekonomicky ulicni skelet diferencovanych urovni, vybaveny nejen dopravnimi, ale i
dostateCnymi vefejné pfistupnymi (pobytovymi) plochami. Dale mélo byt navrzeno nové
déleni pozemkd, tak aby byly stavebni pozemky pro rodinné domy vyuzitelné, stejné tak
navrzena dostate¢na Sitka vefejného prostranstvi dle platnych pravnich predpist. Mél byt
uveden predpokladany pocet rodinnych domU a prfedpokladany narlst poétu obyvatel. Navrh
mél vychazet z podminek vyplyvajici z C2) vyrokové &asti UP, dale podminek prostorového
uspofadani a intenzity pozemkl v zastavitelnych plochach uvedené v kap. F.1 ve vyrokové
gasti UP a podminek pro zaji$téni ochrany krajinného razu uvedenych v kap. F.1. Rovnéz
méla byt provéfena ochrana budouci zastavby pfed extravilanovymi vodami a pfipadné
navrzeno opatfeni v uzemi FeSeném uUzemni studii. Lokalni biokoridor LBK4 mél byt
zohlednén.

Uzemni studie podminky Zadani prevazné splfiuje. Urbanistickd koncepce je popsana
v kapitole b). Uzemni studie navrhuje obytnou strukturu odvozenim z pdvodni zemédélské
parcelace (pozadavek obce). Byla ovlivnéna snahou o max. respektovani hranic parcel,
pozadavkem na respektovani max. mozného sklonu komunikaci 8,33%, min. Sirky
komunikaci 8 m a respektovani ochrannych pasem technické infrastruktury a pietniho pasma
hibitova. V kapitole e) uzemni studie se uvadi, Zze navrzené déleni pozemkl stavebnich
parcel pro bydleni neni v uzemni studii stanoveno zavazné, je pouze smérné a slouzi
zejména ke stanoveni optimalni hustoty zastavéni. Pokud vSak bude v praxi vlastniky
pozemkl pozadovano jiné déleni parcel, nez je navrzeno v Uzemni studii, je nutno zajistit
dodrzeni v UP stanoveného rozmezi vyméry, a to min. 300 m2 / 1RD a max. 1600 m2 /1RD.

V lokalité Ize situovat max. 40 rodinnych domu, je vymezeno 38 pozemku (cca 96 obyvatel —
predpoklad pro navrh siti technické infrastruktury). Lokalita je doplnéna plochami pro
odpocCinek a setkavani v rozsahu respektujicim platnou legislativu. Je rovnéz vymezeno
misto pro kontejnery na tfidény odpad. Problematika zachyceni extravilanovych vod je
rovnéz v uzemni studii feSena. Podél severniho okraje plochy (pfipadné s vyuzitim pozemku
vefejnych prostranstvi €. 54), bude v pfipadé potfeby feSen odvodfiovaci (pfip. zasakovaci)
pFikop se zausténim do navrzené destové kanalizace (podrobnéji méa byt feSeno v navazujici
projektové dokumentaci).

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym uzemnim planem, tj. podrobné vymezeni
ploch odpovida hlavnimu vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V kapitole E uzemni
studie jsou uvadény podminky odpovidajici podrobnosti regulaéniho planu. Pofizovatel UPD
tento odpovédny pristup projektanta vita, nicméné v Zadani uzemni studie nebyl uveden
pozadavek na takto podrobné feSeni. Podminky vyziti, které pfislusi stupni regulacni plan, je
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nutno povazovat za doporucujici.
c) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury a vefejna prostranstvi je popsana v kapitole d)1. Koncepce
technické infrastruktury je popsana v kapitole d)2. Je zobrazena v grafické ¢asti ve vykrese
.Hlavni vykres" a ,Koordinaéni vykres®.

Uzemni studie vytvari podminky tykajici se vsakovani a nakladani s destovymi vodami, a to
definovanim optimalniho vyuZiti stavebniho pozemku, které je vyjadfeno max. indexem
zastavéni a zpevnénych ploch a min. indexem zelené v souladu s legislativou tak, aby
destové vody byly vsakovany v max. mife na pozemcich. Je navrZzena likvidace splaskovych
vod. Odvedeni deStovych vod z komunikaci je navrzeno v kombinaci ze zasakovanim.
Uzemni studie respektuje $irSi vazby v Uzemi navrzené Uzemnim planem (plochy
protieroznich opatfeni, lokalni USES, plochy uzemnich rezerv). Napojeni lokality na dopravni
a technickou infrastrukturu je feSeno prodlouzenim stavajici komunikace a stavajicich siti TI.
Hlavni dopravni obsluha véetné pé&si prostupnosti izemi je feSena pres v UP navrhované
plochy vefejnych prostranstvi 16-U. Pro obsluhu pozemkd rodinnych domu jsou navrzeny
pozemky vefejnych prostranstvi o kapacité umozriujici v podrobnéjSi dokumentaci navrhnout
komunikace (v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami) zajistujici i
prijezdnost vozidel pro svoz komunalniho odpadu a pozarni techniky; umoznujici situovani
siti technické infrastruktury a v podrobnéjSi dokumentaci vymezeni parkovaci stani pro
parkovani navstév, dale viz kap. d)1.a d)2. Z divodu respektovani maximalniho povoleného
podélného sklonu komunikace 8,33%, byla zménéna koncepce obsluhy feSeného uzemi.
Hlavni komunikace neni feSena podél severniho okraje lokality tak, jak bylo navrzeno v
tzemnim planu (plocha 14-U) — v US hlavni pateini komunikace z ptvodniho zadatku trasy
na severozapadnim okraji lokality vychazi, ale v oblouku se odpojuje a prochazi ve tvaru
pismene ,U“ napfi¢ lokalitou, kde se na jejim severovychodnim konci na plochu 14-U zpét
napojuje.

Uzemni studie byla projednana se spravci inZenyrskych siti (vodovod, VN) prochazejici
feSenym Uuzemim. Sité jsou respektovany, pielozky nebyly navrzeny.

Pozadavky zadani uvedené v této kapitole byly splnény, odchylné ¢&asti feSeni byly
zduvodnény.

d) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Podrobné ¢lenéni ploch je v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dle kapitoly F textové
¢asti uzemniho planu.

Pro plochy bydleni B je v UP stanovena intenzita vyuziti pozemkd min. 300 m2/1RD, max.
1600 m2/1RD, coz je v uzemni studii respektovano. V feSeném Uzemi lze situovat max. 40
rodinnych dom(. Akceptovatelnou vyjimkou je mozné slou€eni pozemku pro bydleni v
rodinnych domech (€. 37) s pozemkem pro zahradu (€. 62), a to z divodu respektovani
ochranného pasma technické infrastruktury a podminek vystavby v pietnim pasmu hibitova.

Jsou respektovany podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, definované v
platném UP, pro plochy bydleni B a plochy vetejnych prostranstvi U. V Gzemni studii jsou
podminky pro vymezené pozemky pro bydleni v rodinnych domech a pozemky vefejnych
prostranstvi upraveny s ohledem na polohu lokality v ramci obce. Pofizovatel UPD
konstatuje, ze jako vefejné prostranstvi Ize vyuzit i pozemek oznaceny Cislem 11, ktery ma
byt dot€en ze tfi stran provozem z pfilehlé komunikace.

U pozemku pro bydleni v rodinnych domech je konkretizovano hlavni vyuziti (rodinné domy);
pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti je upfesnéno a doplnéno (podminky, které se
netykaji feSeného uzemi, byly vypustény) a podminky vyuziti jsou dale rozvedeny s ohledem
na podrobnéjsi fedeni.

Dale jsou uvedeny podminky prostorového usporadani staveb, vC€etné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi a ochrany krajinného razu (napf. umisténi staveb na
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pozemcich, intenzita vyuziti stavebnich pozemku, stavebni forma, stavebni Cara, stavebni
hranice, vySka staveb apod.)

e) navrh ploch pro pfipadné vymezeni verejné prospésnych staveb v UPD a verejné
prospésnych opatreni pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit
predkupni pravo, véetné odtivodnéni

Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, jsou v uzemni studii respektovana, nové nejsou vymezeny. V uzemi
feSeném studii nejsou navrZzena vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
podle § 101 stavebniho zakona.

f) pokud je to uéelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim uzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odiivodnéni

Uzemni studie zohledfiuje $irSi uzemni vztahy — vazby na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a krajinu.

q) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace) véetné odtvodnéni

Je navrZena etapizace vystavby, kterd je zfejma z grafické Casti. Lokalita bude feSena,
vzhledem Kk terénni konfiguraci, postupné od zapadniho okraje smérem k vychodu, a to z
hlavniho napojného bodu na severozapadnim okraji lokality, kde kon&i mistni komunikace a
inZenyrské sité. Napojeni bude upfesnéno v ramci uzemniho fizeni, stejné tak i funk&ni
skupiny komunikaci. V 1. etapé bude vybudovana komunikace a vedeni siti technické
infrastruktury v pozemku vefejnych prostranstvi smér koupalisté, slouzici pro obsluhu
pozemkl rodinnych doml navrzenych na zapadnim okraji lokality (6. 51), dale bude
realizovana Cast hlavni patefni komunikace a pfip. dle potfeby ¢ast severni komunikace (€.
54) a obestavéna rodinnymi domy. 2. etapa vystavby bude feSena az do postupného
zastavéni lokality. Plochy pro odpo€inek a setkavani budou realizovany az ve 2. etapé.
Nachazeji se ve vychodni €asti lokality. Vychodni €ast lokality bude v pfipadé pomalého
napinéni nadale zemédélsky vyuzivana.

s v oz

Provéreni splnéni pozadavku Zadani uzemni studie — Graficka ¢ast:

Hlavni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy, s vlozenym zaméfenim
polohopisu a vySkopisu v méfitku 1:1 000, se zfetelnym majetkovym ¢lenénim a identifikaci
jednotlivych pozemku. Obsahuje identifika¢ni Uudaje, legendu pouzitych prvkd, urbanistickou
koncepci (napf. stavebni ¢aru, stavebni hranice, zastavitelna ¢ast pozemku), detailngjsi a
staveb v souladu s textovou d&asti. Soucasti hlavniho vykresu je i koncepce vefejné
infrastruktury.

KoordinaCni vykres byl zpracovan na podkladu katastralni mapy, s vlozenym zaméfenim
polohopisu a vysSkopisu v méfitku 1:1 000. Obsahuje vyznaceni vSech pfitomnych limitd v
Uuzemi a omezeni. Do Uzemni studie byly zafazeny také hranice pozemkl bezprostiedné
navazujicich — zejména vedeni siti technické infrastruktury. Koordina¢ni vykres obsahuje
limity vyuziti Uzemi z Uzemné analytickych podkladd ORP Blansko z roku 2014. Vodni zdroj
~Spesov Il byl upfesnén podle aktualnich udaji od spravce vodovodu. Zména limitl mize
mit vliv na koncepci zapadniho okraje uzemi.

Bylo dodrzeno ¢lenéni podkladu stanovené v Zadani uzemni studie (hlavni vykres a
koordinacni vykres). Graficka ¢ast dodané uzemni studie poskytuje dostatecny podklad pro
pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb. Re8eni je akceptovatelné.

Byt to z platnych pfedpist pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuZiti bylo Pofizovatelem
UPD schvéleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoZ navrh byla pofizena,
v tomto pfipadé Obci SpeSov a pfislusnému stavebnimu Ufadu. Oznameni mist, kde je do
uzemni studie mozné nahlizet, oznami Pofizovatel UPD jednotlivé dotéenym organtim.
Dokumentace uzemni studie bude rovnéz k nahlédnuti na strankach Mésta Blansko
http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie
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Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni Gzemni studie vyplynul pfimo z feSeni vydaného UP Spesov, které je
soucasti vyrokové &asti OOP z 02.10.2010. Na zakladé ust.§ 30 stavebniho zakona je
v daném pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni mozZnosti vyuziti uzemni studie
podminkou pro rozhodovani ve vymezeném Uzemi. Zadani Uuzemni studie bylo zpracovano
volné (pfiméfené sledovanému ucelu podkladu) s pfihlédnutim k pozadavkim provadéciho
predpisu stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan. Zhotovitel Gzemni studie
tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani Gzemni studie bylo Pofizovatelem UPD,
ve |huté bézné pro vyfizeni obecné Zzadosti dle spravniho fadu, provéfeno splnéni
pozadavkll Zadani Uzemni studie s vysledkem, popsanym v uvodni €asti tohoto pfipisu
odd.UP a RR SU M&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérd umisténi staveb v dané lokalité. Umozfuje pouze
pfistoupeni k projednani zamérd v Uzemnim Fizeni nebo vyuziti zjednoduSujicich institutl

projednani v pfipadé, kdy nebude tento zamér podminén rozSifenim &i Upravou vefejné
infrastruktury i budou k dispozici odpovidajici podklady.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Koufil ) )
vedouci oddéleni UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi :
Obec SpesSov

Stavebni Ufad - Ing. Antonin Padéra



