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PRUVODNI ZPRAVA

1. Vymezeni reSeného Gzemi

Uzemi FfeSené Gzemni studii se nachazi na jiznim okraji obce vychodn& od silnice smérem na
Petrovice. V soucasné dobé je Uzemi vyuzivano k zemédélské cinnosti. Na ¢asti plochy se nachazi
hriste.

Jedna se o Cast zastavitelné plochy Z-VI a plochu pfestavby P-I. Konkrétné jde o navrhovou plochu
smiSenou obytnou Bs8.

Pozemky jsou dopravné napojitelné na silnici Ill. tfidy smérem na Petrovice (prostfednictvim stavajici
mistni komunikace) a sit mistnich komunikaci a uc¢elovych cest v obci.

Celé feSené uzemi je v grafické ¢asti dokumentovano v mér. 1:1000 a 1:5000.

Hranice fe$eného Uzemi byla oproti vyznadeni v Uzemnim planu upfesnéna. Re$ené Gzemi bylo
rozSifeno severnim smérem o stavajici mistni komunikaci a vefejny prostor. Didvodem je skute¢nost,

Ze zminéna Cast Uzemi bezprostfedné provozné souvisi s plochou vymezenou uzemnim planem jako
Bs8. V tomto rozSifeném Uzemi se jedna pouze o pozemky vlastnéné zadavatelem, tedy obci Zd'ar.

Celkova plocha feSeného uzemi je 1,874 ha.

2. Koncepce reseni

Navrh reaguje na ¢lenéni stavajiciho navazujiciho uzemi severné od feSené plochy. Cestni sit je
navrzena tak, aby celé Uzemi mohlo byt obslouZzeno a aby se zachovala, pfipadné zvysila,
prostupnost tohoto Uzemi. V lokalité jsou navrzeny dvé nové ulice. Zbyvajici ¢ast zastavby je
obslouzena stavajici mistni komunikaci na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Stavajici limity v uzemi
jsou respektovany s vyjimkou nadzemniho vedeni VN, které je zruSeno a odklonéno mimo navrzenou
zastavbu a dale technickych siti prochazejicich vychodni &asti feSeného uzemi (vodovodni Fady,
kanalizace), které jsou pfeloZzeny do navrhovaného vefejného prostoru. Hlavni vodovodni fad, ktery
dal pokracuje na Petrovice, je ponechan a navrh parcelace je v tomto misté vodovodu podfizen tak,
aby vodovodni fad vedl ve vefejné pfistupné ploSe.

Koncepce feSeni umoZziuje budouci rozvoj obce smérem dale na Petrovice.
Etapizace vystavby

Etapizace vystavby, vzhledem k jeji malé rozloze, neni navrZena.

2.1 Urbanisticka a architektonicka koncepce

V feSeném Uzemi jsou v souladu s Uzemnim planem navrzeny pozemky pro smiSené bydleni a déale
pozemky vefejnych prostranstvi, které jsou rozdéleny dle pfevaZzujici funkce na uliéni prostory a
rekreacni plochy (se sidelni zeleni).

2.1.1 Bydleni

Navrh vytvafi 2 nové, oboustranné obestavéné ulice. Dal$i zastavba je navrzena po jedné strané
stavajici mistni komunikace smérfujici na obec Petrovice. Je zde navrzeno celkem 18 pozemku (Bs) o
velikosti 629 az 1222 m2 pro umisténi samostatné stojicich rodinnych domu. Jsou organizovany ve 4
blocich (Bs/1 — Bs/4).

2.1.2 Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi veSkery vefejny prostor slouzici k dopravé, umisténi inZzenyrskych siti,
vysadbé vefejné zeleng, k relaxaci obyvatel i pfipadnému rekreaénimu &i sportovnimu vyziti. Hlavnim
vefejnym prostranstvim jsou uliéni prostory (Qu), které maji smiSenou funkci — zde se nachazeji
komunikace, inZzenyrské sité, vefejna zelen. Do pozemku vefejnych prostranstvi Qu je rovnéz zafazen
koridor Sitky 4m navrZeny v misté vedeni hlavniho vodovodniho fadu sméfujiciho na Petrovice. Tento
koridor zaroven slouZi jako pési, pfipadné ucelova komunikace k pfilehlym zahradam. Na severnim
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gkraji Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu je navrzeno vefejné prostranstvi slouzici rekreaci (Qr).
Sitka verfejného prostranstvi v uliénim prostoru je 8,5m. Celkova plocha vefejnych prostranstvi Qr je
0,078 ha na 1,374 ha plochy pro bydleni.

2.2 Koncepce verejné infrastruktury

2.2.1 Doprava

V feSeném Uzemi jsou navrzeny komunikace, které budou slouzit pouze obsluze zastavby v tomto
uzemi. Vzhledem k tomu je mozné vefejné prostory navrhovat jako obytné ulice. Diky nizké povolené
rychlosti neni nutné prostor vyskové &lenit na jednotlivé jizdni pruhy, parkovaci mista a chodnik.

2.2.2 Zasobovani vodou

Navrh zasobovani Uzemi vodou respektuje feSeni uvedené v platném uzemnim planu. Zasobovaci
fady budou napojeny na stavajici rozvod v obci. Vedeny budou v koridorech vefejnych prostranstvi.
Stavajici vodovodni fady, kromé hlavniho, které zasahuji do feSeného Uzemi, budou pfelozeny do
budouciho vefejného prostranstvi. Hlavni fad vedouci smérem na Petrovice bude zachovan ve
stavajici trase.

2.2.3 Odkanalizovani

Odkanalizovani feSeného uUzemi bude provedeno oddilnou kanalizaci. Navrh odkanalizovani
respektuje feSeni uvedené v platném uUzemnim planu. Splaskova kanalizace bude vedena v uliénim
prostoru gravitaCné s napojenim na obecni kanalizani systém. Konkrétni vedeni kanalizace
v FeSeném Uzemi bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

2.2.4 Zasobovani el. energii, elektronicka komunikacni zarizeni.

Lokalita bude napojena na stavajici systém zasobovani obce. Navrh respektuje fedeni navrZzené ve
vydaném uzemnim planu, kde pro novou zastavbu neni navrZzena zahustovaci trafostanice, protoZe
odbéry v Uzemi lze zcela pokryt ze stavajici trafostanice TS2. Stavaji vedeni VN, které prochazi
feSenym uzemim, bude kabelizovano a pfelozeno mimo lokalitu, a to podél silnice 111/37365.

2.2.5 Zasobovani plynem

Navrh respektuje feSeni uvedené v platném Uzemnim planu, kde je Uzemi napojeno na stavajici
systém v ulici zapadné od lokality ze sité STL.

2.2.6 Verejna zelen

Vefejna zelen bude umisténa na pozemcich vefejnych prostranstvi. Mize byt realizovana ve formé
aleji listnatych stroma v ulicich. V pfipadé plochy vefejnych prostranstvi ur€ené k rekreaci bude zelen
feSena vice formou parku. Je predpoklad, Ze jeji rekreaéni funkce bude posilena umisténim détského
hFisté a mobiliare.
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3. Podminky vyuziti Gzemi

3.1 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl a podminky pro vytvareni
pfiznivého zivotniho prostredi

3.1.1 Pozemky staveb pro bydleni Bs (rodinné domy)

Podminky pro vyuZiti

PFipustné a obvyklé je bydleni v rodinnych domech. Na kazdém pozemku budou zaji§téna moznost
parkovani, resp. garazovani minimalné dvou osobnich automobilu.

Podminéné pfipustné je vyuziti ¢asti rodinného domu pro podnikani &i sluzby. Charakter tohoto vyuziti
nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk, prasnost, vibrace atd.) okolni pozemky uréené pro
bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré &innosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, vcéetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro uzemi bydleni.

3.1.2 Pozemky verejnych prostranstvi Qu (uliéni prostory)

Podminky pro vyuziti

Obvyklé a pfipustné vyuziti Gzemi zahrnuje pozemky vefejného prostranstvi pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury, pfipadné plochy vefejné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby nebo
mobiliaF, pokud slouzi vefejnému uzivani.

V pfipadé vSech ulic je nepfipustna obsluznost provozoven a vjezd k provozovnam automobily o
hmotnosti nad 3,5 t.

3.1.3 Pozemky verejnych prostranstvi Qr (rekreacni plochy)

Podminky pro vyuziti

Obvyklé a pfipustné vyuZiti uzemi zahrnuje plochy vefejné pfistupné zelen&, parkového a okrasného
charakteru. Maze zahrnovat vodni prvky, détska hfisté, mala sportovisté, pési komunikace ¢i drobné
stavby pfi zachovani vefejného charakteru uzemi.

Podminéné pfipustné vyuZiti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost.

3.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vé. podminek
ochrany hodnot a charakteru uzemi

3.2.1 Pouzité pojmy

Stavebni ¢ara udava hranici €asti pozemku uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objemu
objektu a jednoduchych staveb (garaze apod.), pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony, arkyfe,
fimsy resp. jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho
objemu stavby.

Stavebni hranice udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekroCit. V ramci plochy urCené k zastavéni jsou pfFipustné také drobné stavby povolené v
nezastavitelné ¢asti pozemku.

Ulicni €ara je rozhranim mezi pozemkem uréenym pro bydleni resp. ob&anskou vybavenost a
pozemkem vefejného prostranstvi Qu.
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Zastavitelna ¢ast pozemku je plocha vymezena stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi.

Nezastavitelna ¢ast pozemku je plocha vné zastavitelné ¢asti

3.2.2 Stavby na pozemcich Bs

Regulativy:
Stavebni ¢ary, hranice:
o stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni ¢ary

e zastavba nesmi pfekro€it stavebni ¢aru, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje, pokud
alespon jeden bod pldorysu objektu lezi na stavebni ¢are

e stavebni hranici je vymezena ¢ast pozemku vyuzitelna pro vystavbu

e na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, pfipadné garaz, ktera je
soucasti domu, nikoli drobna stavba

Vyska zastavby, tvar stiech:
e objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

e tvar stfech u objektd musi byt pfevazné Sikmy — hlavni objem objektu musi mit sklonitou
stfechu o sklonu 30°- 42°, podruzna c¢ast objektu, pfipadné dvorni kfidlo mize mit také
pultovou stfechu.

e orientace zastavby nebude §titova vzhledem k pribéhu stavebni ¢ary
Forma zastavéni, odstupy:

o oteviena zastavba — objekty s bolnim odstupem — samostatné stojici objekty, pfipadné
dvojdomky

e odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni Carou &i hranici, musi byt vzdy
minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m (netyka se vztahu
objektll v ramci dvojdomku)

e garaz musi byt soucasti objektu
Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):
zde je povolena vystavba téchto objekti:

¢ stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vySky cca 3m pro ucely
rekreaéni (altany) a pro uCely zemédeélské a chovatelské (sklad nafadi, stavby pro
chovatelstvi)

e zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 16 m2 a do cca 3 m vy3ky
e bazénydo 20 m2
Oploceni:
e pevna podezdivka maximalné do vysky 0,6 m, celkova maximalni vySka oploceni 1,8 m
e konstruk¢éni a materialové feSeni (nad podezdivkou) netvofici pohledovou bariéru
Nezastavitelna ¢ast pozemku pred stavebni €arou nebo stavebni hranici (pfedzahradka):

e nejsou povoleny Zadné stavby kromé& otevieného pfistfeSku u vstupu (zavétfi), ktery je
konstrukéné propojen s objektem

e je doporucena vysadba listnatych druht stromu
Doprava v klidu:

o stavebnik zajisti 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku
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3.2.3 Stavby verejné infrastruktury

3.2.3.1 Stavby pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Mistni komunikace v ulicich jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 - zklidnéné se smiSenym provozem.

Komunikace v misté vodovodniho fadu smér Petrovice (mezi zahradami) je navrzena jako pojizdny
chodnik.

Soubézné se silnici 111/37365 je navrzen chodnik pro pési.

3.2.3.2 Stavby pro technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Navrzeny vodovod navazuje na stavajici systém zasobovani vodou. Rozvodna sit' v celém uzemi
bude vedena vzhledem k uspofadani ulic a Sifce vefejného prostranstvi jednostranné.

Resené Uzemi bude odkanalizovano oddilnou kanalizaci. Kanalizace bude vedena ve vefejném
prostoru. Destova voda bude v maximalni mozné mife zachycovana na pozemcich RD. V souladu
s uzemnim planem je ¢ast kanaliza¢ni sité vzhledem k terénni konfiguraci vedena soubézné s jizni
hranici feSeného Uzemi, mimo navrhované verejné prostory.

Zasobovani elektrickou energii navrhované lokality je na urovni VN koncep¢né feSeno v souladu
s feSenim v platném uzemnim planu obce. Rozvod NN bude feSen napojeni na stavajici sit kabelem
ve vefejném prostoru.

Zasobovani plynem je konceptné feSeno v souladu s feSenim v platném uzemnim planu obce.
Zasobovani bude feSeno vedenim ve vefejném prostoru.

Napojeni navrhované lokality na systém vefejného osvétleni je mozné na stavajici rozvody. Trasy
rozvodl budou voleny v navaznosti na feSeni vefejného prostoru, kde se pfedpoklada umisténi lamp.

3.2.3.3 Nakladani s odpady

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

V lokalité I1ze pfedpokladat vznik pfevazné tuhého komunainiho odpadu, jehoz likvidace bude feSena
stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Svoz nebezpecného odpadu bude provadén odbornou firmou v pfiméfeném ¢asovém intervalu.

3.2.4 Verejna zelen

Podminky pro umisténi a prostorové usporadéni

Na vSech vefejnych prostranstvich je umoznéna vysadba vzrostlé zelené. Konkrétni zplsob vysadby
neni navrzen. Pfed jeji realizaci je tfeba pfesné vyty€it vedeni stavajicich siti a fidit se navrhem
umisténi siti novych.

3.2.5 Ochrana hodnot v Gzemi

Navrh podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb respektuje mistni architektonické a
urbanistické hodnoty stavajici zastavby. Skute€nost, Ze se lokalita nachazi v CHKO Moravsky kras,
byla zohlednéna.
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