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Odbor stavebni urad

oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Obec Zd'ar
Zdar5 Vade ¢j.:  zadost 12.08.2014
679 02 Rajec - Jestiebi NaSe ¢j..  SMBK27898/2014/SU

. (MBK 27898/2014)
Viyfizuje:  |ng. Jarmila Sejnohova

Tel.: 516 775711
Fax: 516 775 186
E-mail: sejnohova@blansko.cz

Datum: 29.09.2014

Provéfeni moznosti vyuziti Uzemni studie Zd'ar lokalita US-Il ,,V dilech®, v souladu s
§30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostfednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje pro Mésto Blansko jeho Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) a
Uzemné planovaci podklady (dale jen UPP) a sleduje, jako Pofizovatel UPD a UGfad
uzemniho planovani, zajmy uzemniho planovani ve svéfeném uzemi, obdrzel od Ing. Milany
Smatany, starosty obce Zd4ar, jedno vyhotoveni Uzemni studie Zdar lokalita US-II ,V dilech*
(dale jen dokumentace US-II) a na zakladé zmocnéni daného v ust. §30 zakona &.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni,
dokumentaci posuzuje a k dané véci sdéluje nasleduijici:

Iniciatorem zpracovani dokumentace US-Il byla Obec Zdar zastoupena starostou (dale jen
zadavatel). Zpracovani dokumentace US-Il vyplynulo z Uzemniho planu Zdar, vydaného
09.12.2013 Opatfenim obecné povahy, které nabylo G&innosti 25.12.2013 (dale jen UP
Zdar). Dokumentace US-Il, ktera byla Pofizovateli UPD doruéena 12.08.2014), byla
zpracovana projekéni kancelafi Atelier A.VE, M.Majerové 3, Ing.arch. Stépanem Kogisem a
Ing.arch. Helenou KociSovou (dale jen zhotovitel), na zakladé Zadani uzemni studie. V
Zadani Uzemni studie Pofizovatel UPD stanovil cile, Ucel, obsah a rozsah tzemni studie.
Navrh uzemni studie byl v prabéhu praci konzultovan pouze se zastupci Obce.

Pofizovatel UPD konstatuje, e posuzovanou dokumentaci US-Il je mozno vyuzit jako
uzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach v tzemi (vyuziti Gzemi a umisténi
staveb) a jako podklad pro zmény UP Zd'ar (mozna konkretizace fe$eni a vymezeni ploch
VPS a VPO) v ramci pravidelné aktualizace.

Projektant dokumentace US-Il i Pofizovatel UPD piedpoklada, Ze k napliovani
pfedstaveného feSeni dojde postupnym roz8ifovanim zastavéného uzemi spoleCné s
Upravami vefejné infrastruktury.
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Provéfeni splnéni pozadavkt Zadani US — textova éast:

a) vymezeni feSeného tzemi:

V US bylo vymezeno feSené Uzemi v rozsahu zastavitelné plochy Bs8, zahrnujici &ast
zastavitelné plochy ZS-VI a plochu ptestavby P-l, ob& definované v UP Zdar. Hranice
feSeného Uzemi byla v US -Il upfesnéna oproti vymezeni v UP a toto Gzemi bylo rozsiteno
severnim smérem o vefejny prostor se stavajici mistni komunikaci, kterd bezprostfedné
provozné s plochou vymezenou v UP souvisi a je ve vlastnictvi zadavatele.

b) koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

Navrzené fedeni navrhem struktury, méfitkem a charakterem navazuje a rozviji stavajici
zastavéné uzemi. Cestni sit' je navrZzena tak, aby bylo dané Uuzemi obslouzeno a aby se
zachovala a zlepSila prostupnost uzemi. V lokalité jsou navrZzeny nové ulice tak, aby nebyl
vylouen budouci mozZny rozvoj obce smérem k Petrovicim. Vychodni ¢ast uzemi je
obslouzena ze stavajici mistni komunikace. Trasa nadzemniho vedeni VN je v souladu
s platnym UP odkloné&na mimo lokalitu a v navrhu parcelace je respektovan hlavni vodovodni
fad, ktery pokraCuje do obce Petrovice. Do vefejného prostoru je navrzeno pfelozeni
technickych siti prochazejicich vychodni &asti daného Uzemi. Etapizace neni v US-II
navrzena vzhledem k malému rozsahu feSeného uzemi. Z hlediska podmifujicich opatfeni
v jednotlivych Castech lokality a zajmu konkrétnich vlastnikd pozemku o vystavbu bude
nejprve zalozena struktura ulic (Sifka vefejného prostranstvi se pfedpoklada 8,5m) a siti TI.
Celkem je v lokalité, relativné konkrétné, navrzeno 18 pozemk( pro umisténi rodinnych
domd, které jsou organizovany ve 4 blocich. Verfejna prostranstvi tvofi vefejny prostor Qui,
ktery slouzi k dopravé, umisténi inzenyrskych siti, vysadbé zelené, pfipadnému rekreacnimu
a sportovnimu vyuZiti, a prostranstvi Qr slouzici zejména k rekreaci.

¢) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
Zpracovatel US-Il provéfil a navrhl uspofadani daného Uzemi, které — v souladu se
zakonnym zmocnénim zpracovaného podkladu, konkretizuje fe$eni UP Zdar v detailu
jednotlivych stavebnich pozemkl. Pozadavek na vefejna prostranstvi je spinén. Z Casti
navrhem kompaktni plochy s rekreacni funkci (pfedpoklada se zde vysadba izola¢ni zelené a
osazeni herniho a pobytového mobiliafe) a z ¢asti definici uliénich prostord mirné nad ramec
pozadavkl platnych predpist. Ve vyhlasce 501/2006Sb. je totiz uveden pozadavek na Sifi
ulice zpfistuptiujici RD 8m. v US-Il je Fe$eno, v navaznosti na predfazena Gzemi, v §ifi 8,5m.
V zastavitelnych plochach jsou definovana doporuceni pro umisténi staveb a stanoveny
ulieni ¢ary. Navrh feSeni tedy respektuje pfedpokladanou intenzitu vyuziti Gzemi a navrhuje
odpovidajici vefejna prostranstvi.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrzeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. Studie navrhuje tfi mista pfipojeni na
stavajici sit komunikaci - stavajici napojeni na silnici 1ll/37365 a dvé napojeni na mistni
komunikace. Predpoklada se vytvofeni obytnych ulic, jejichz soucasti budou chodniky.
Odstavovani vozidel obyvatel a maijiteli domkd bude zajisténo na vlastnich pozemcich
staveb. Zelené pruhy podél komunikaci budou vyuzity k uloZeni siti a umisténi lamp
vefejného osvétleni. V zimnim obdobi budou tyto pruhy slouzit jako misto pro odhrnuti snéhu
z vozovek. Dimenze navrzenych komunikaci umozni prujezd vozidel zachranného systému a
jsou dostate¢né rovnéz pro obsluhu. V ramci projektu pro Uzemni Fizeni budou v ulicich
navrzena vefejna parkovaci mista v kapacitach dle pozadavku CSN 736110. Zasobovaci fad
pitné vody bude napojen na stavajici rozvod v obci. Hlavni fad vedouci smérem do Petrovic
bude zachovan ve stavajici trase. Odkanalizovani daného Uzemi bude feSeno oddilnou
kanalizaci s napojenim na kanalizacni systém obce. Bude slouzit i pro odvodnéni
komunikaci. V trase obsluznych komunikaci bude poloZzeno kabelové vedeni NN. Stavajici
vedeni VN, které prochazi feSenym uzemim, bude kabelizovano a pfelozeno mimo lokalitu a
to podél silnice 11/37365. Napojeni na STL plynovod bude feSeno napojenim na stavajici
systém obce zapadné od lokality.



e) koncepce usporfadani tzemi a jeho funkcéni organizace, opatfeni definovana limity vyuZiti
Zpracovatel US-Il navrhuje v lokalité umisténi cca 18 pozemkd o velikosti od cca 629m2 do
1222m2. Velikost takto nové vzniklych parcel odpovida velikosti, ¢lenéni a méfitku parcel
v uzemi stavajici zastavby. Nova zastavba tak pfirozené a nenasilné navaze na zastavbu
stavajici — v méfitku i celkovém charakteru.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Cela lokalita je dle UPD plochou pro bydleni v rodinnych domech s moznymi sluzbami a
femesly. Zpracovatel US nestanovil jiné vyuziti a v souladu s UPD navrhuje umisténi volné
stojicich domu s maximalni vySkou 1NP s moznosti vyuziti podkrovi. V lokalité byla navrzena
plocha vefejného prostranstvi, ktera bude podrobnéji feSena v navazujici dokumentaci.

g) navrh ploch pro pfipadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospésnych opatreni pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné
odivodnéni

V uzemni studii byla potvrzena plocha vefejného prostranstvi, ktera je navrzena na pozemku
zadavatele a je umisténa v severni Casti feSené lokality. Na tomto pozemku se pfedpoklada
vysadba solitérni i izolaéni zelené a vytvofeni oddychového prostoru pro relaxaci a setkavani
obyvatel. Rozsah plochy muze byt zpfesnén v dokumentaci pro izemni fizeni, plocha maze
byt napfiklad rozSifena jiznim smérem.

h) navrh ploch pro pfipadné vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, véetné odivodnéni

Na &astech pozemkd, kde je navrzen vefejny prostor, Ize po zapracovani do UPD uplatnit
pfedkupni pravo. Vefejné prostory Ize, ve smyslu novely provadéci vyhlasky stavebniho
zdkona ¢&.501/2006Sb (viz vyhlaska ¢€.269/2009 ucinna 26.08.2009), vymezovat pfi
zpracovani UPD. Do pozemkil vefejnych prostranstvi je zafazen koridor $itky 4m, navrzeny
v misté vedeni hlavniho vodovodniho fadu sméfujiciho na Petrovice. Tento koridor ma
zaroveri slouzit jako pfistupova komunikace k pfilehlym zahradam. Res$eni vefejnych
prostranstvi miZze byt revidovano pfi aktualizaci UPD (provéfuje autorizovany projektant),
nebo v tzemnich fizeni (posuzuje SR SU M&U Blansko)

i) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

Navrh nefeSi vystavbu kapacitngjSich forem bydleni (bytové a polyfunkéni domy). Kapacita
lokality a navrzenych verejnych prostranstvi tedy odpovida predpokladu danému v UPD.

J) stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizace) véetné odtvodnéni

Realizace vystavby na uzemi Bs8 bude dana dohodami mezi vlastniky dotéenych pozemku a
Obci s tim, ze bude nejprve vybudovana vefejna dopravni a technicka infrastruktura a teprve
nasledné budou umistovany stavby RD. V prubéhu zastavby musi byt, dle uvedenych udajd,
zohlednéna pfitomnost stavajiciho vedeni vodovodniho pfivadéce do obce Petrovice.

Provéfeni splnéni pozadavkt Zadani US — Graficka ¢ast:

Bylo dodrZeno ¢&lenéni podkladu stanovené v Zadani US-II. Graficka &ast dodané Guzemni
studie poskytuje dostateény podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb.
Dokumentace obsahuje 5 vykresl — v souladu s pozadavky byl zpracovan v méfitku 1:1000
vykres €.5 ,Koordinaéni vykres“. Vykres hlavni je rozdélen do tfi samostatnych vykrest —
vykres €.2 ,Urbanisticka koncepce, prostorové fedeni“, vykres €.3 ,Koncepce dopravni
infrastruktury“ a vykres €. 4 ,Koncepce technické infrastruktury“. Vykres zakladniho ¢lenéni
pozadovany v Zadani samostatné zpracovany nebyl, jeho obsah je vSak zafazen v ostatnich
vykresech. Nad ramec poZzadavku byl zpracovan vykres &.1 ,Sirsi vztahy*.

Reseni je akceptovatelné.

Byt to z platnych pfedpist pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
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UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla pofizena,
(Obec Zdar) a prislusnému stavebnimu Gfadu (SU Blansko — poslouzi paré Pofizovatele
UPD). Oznameni mist, kde je do dokumentace US-Il mozné nahlizet, oznami Pofizovatel
UPD jednotlivé dotéenym organdm. Dokumentace US-Il bude rovnéz k nahlédnuti na
strankach mésta Blanska http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

PoZadavek na pofizeni Uzemni studie Zd4ar lokalita US-I1 ,V dilech*, vyplynul pfimo z Feseni
vydaného UP Zdar, které je soudasti vyrokové &asti OOP z 09.12.2013. Na zakladé ust.§30
stavebniho zakona je v daném pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni moznosti
vyuziti uzemni studie podminkou pro rozhodnuti o umisténi staveb ve vymezeném uzemi.
Zadani US-Il bylo zpracovano volné (pfiméfené sledovanému udelu podkladu) na zakladé
pozadavkd provadéciho predpisu stavebniho zakona pro UPD na stupni regulaéni plan.
Zhotovitel US-II tento vstupni podklad nerozporoval. Po odevzdani dokumentace US-II bylo
Pofizovatelem UPD provéieno splnéni pozadavkii Zadani US-Il s vysledkem, popsanym
v Uvodni &asti tohoto ptipisu odd.UP a RR SU M&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérd umisténi RD a jejich dopliikovych staveb na
pozemcich v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k projednani zamérd v Uuzemnim
fizeni nebo vyuziti zjednodusSuijicich institutll naslednych projednani v pfipadech, kdy nebude
zamér podminén rozSifenim ¢&i Upravou vefejné infrastruktury, €i budou k dispozici
odpovidajici podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby pro
Uzemni Fizeni zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavkd) budou
projednavany s prislusnym referentem odd. SR SU M&U Blansko (Ing. Eva Sestakova, tel.:
516775726, e-mail: sestakova@blansko.cz), ktery stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ
Zadosti.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Kouril ) )
vedouci odd.UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi : .
SU Blansko — Ing. Eva Sestakova
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